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Forslag

Lov om @ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven og
forskellige andre love

(Alternativer til anvendelse af ejendomsvaerdier til beskatningsformal for landbrugs- og skovejendomme samt
erhvervsejendomme, grundskyld og deekningsafgift i visse udstykningstilfeelde m.v.)

Skatteministeriet

§1

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som
@ndret bl.a. ved § 1 i lov nr. 1214 af 26. november 2024
og § 1 ilov nr. 1471 af 10. december 2024 og senest ved
§ 61 lov nr. 1692 af 30. december 2024, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 3, stk. 1, nr. 6, indsettes som 6.-8. pkt.:

»1.-5. pkt. geelder, selv om en del af udlejningsejendom-
men ikke benyttes til boligformal, hvis denne andel er min-
dre end 25 pct. af etagearealet i henhold til et autoritativt
register. Ejere af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den
1. januar 2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i
2.-5. pkt., og hvor mindre end 25 pct. af den seneste ansatte
ejendomsverdi for udlejningsejendommen efter ejendoms-
vurderingslovens § 88 er benyttet til andre forméal end bolig-
formal, er fortsat omfattet af denne lov uanset 6. pkt. Dette
geelder dog ikke, hvis der i henhold til et autoritativt register
sker @ndringer i benyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1.
januar 2026 eller senere, sé en sterre del af udlejningsejen-
dommen benyttes til andre forméal end boligformal.«

2.1§ 4, stk. 4, og § 11, stk. 4, indsettes efter »register«: »,
jf. dog kapitel 7 b«.

3.1§4 sthk. 5, 1. pkt., og § 11, stk. 5, 1. pkt., indsattes efter
»méneder«: », jf. dog kapitel 7 b«.

4.1¢ 4, stk. 6, 2. pkt., og § 11, stk. 6, 2. pkt., indsattes efter
»ejendommen«: », jf. dog kapitel 7 b«.

5.1¢ 13, stk. 1, indsettes efter »stk. 2-4«: »eller § 14«.

Skattemin., j.nr. 2024-4033

6.1 13, stk. I, indseettes som 2. og 3. pkt.:

»Ejendomsverdiskatten opgeres for ejendommen. For to-
familieshuse, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, opgeres ejendomsverdi-
skatten dog pr. boligenhed.«

7.§ 13, stk. 6, affattes saledes:

»Stk. 6. Anvender den skattepligtige et forskudt ind-
komstar, anvendes den ejendomsverdi, der er ansat pr. 1.
januar i det kalenderar, som det forskudte indkomstar traeder
i stedet for.«

8.1 17, stk. 2, indsettes efter »3-6«: »og kapitel 7 b«.

9.1 17, stk. 3, indsettes efter »grundverdien«: », jf. dog
kapitel 7 b«.

10. 1§ 17, stk. 4, indsettes som 4. pkt.:

»Meddeler en eller flere ejere et onske om at eendre det
forelgbige beskatningsgrundlag, er det den lavest gnskede
veerdi, der udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere.«

11.1§ 17, stk. 5, indsaettes som 5. pkt.:

»Meddeler en eller flere ejere et enske om at endre det
forelobige beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede
veerdi, der udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere. «

12. 1§ 18, stk. 2, 1. og 2. pkt., indsettes efter »overtagelses-
dagen«: », jf. dog kapitel 7 b«.

13. 1 § 19 ®ndres »For ejendomme, der er ejet af to eller
flere fysiske personer, og for ejendomme omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 2, pahviler grundskylden« til: »Grundskyld af
ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 1, og af ejendomme omfattet
af § 3, stk. 1, nr. 2, der alene er ejet af to eller flere fysiske
personer, pahviler«.
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14. 1§ 20, stk. 2, indsettes efter »stk. 4«: »og kapitel 7 b«.

15. § 22, stk. 1, ophaeves.
Stk. 2-5 bliver herefter stk. 1-4.

16. 1 § 22, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 2, 1. pkt., andres
wstk. 2, 1. pkt.« til: »stk. 1, 1. pkt.«, og »stk. 4« @ndres til:
»stk. 3«.

17. 1§ 22, stk. 4, 1. pkt., der bliver stk. 3, 1. pkt., andres
wstk. 3« til: »stk. 2«.

18.1§ 23, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »for« til: »senest«.

19.1 § 28, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »regnskabsar«: », jf.
dog kapitel 7 b«.

20. 1§ 29, stk. 2, 1. pkt., og § 45, stk. 2, indsattes efter »stk.
3« »og kapitel 7 b«.

21. § 31, stk. 2, 4. pkt., ophaeves.

22.1¢§ 31, stk. 4, 1. og 2. pkt., indsattes efter »stk. 4«: »og
S«.

23.1§ 33, stk. 1, 1. pkt., indszttes efter »§ 31, stk. 1,«: »og
kapitel 7 b«.

24.1 § 33, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »forfaldsdagen« til: »dagen
efter den sidste rettidige betalingsdag«.

25. § 33, stk. 2, 5. pkt., ophaves.

26. § 33, stk. 4, ophaves.
Stk. 5-8 bliver herefter stk. 4-7.

27. 1 § 34, stk. 1, endres »§§ 31 eller 33, fritager ikke
for pligt til betaling til forfaldstid« til: »§§ 31, 33 og 45 h,
fritager ikke for pligt til betaling pd den sidste rettidige
betalingsdag«.

28. 1§ 34, stk. 4, 1. pkt., indsettes efter »procentpoint«: »pr.
pabegyndt maned«.

29. § 34, stk. 4, 2. pkt., affattes séledes:
»Rentegodtgarelsen medregnes ikke ved opgerelsen af
den skattepligtige indkomst.«

30.1 § 34 indseettes som stk. 6:

»Stk. 6. For ejere af en ejendom navnt i § 33, stk. 1, med
et forelabigt beskatningsgrundlag, skal told- og skattefor-
valtningen af egen drift satte en opkreevning af grundskyld
og dakningsafgift, herunder tilskrivning af renter, i bero
indtil det forelobige beskatningsgrundlag har skattemeessig
virkning.«

31. I § 45, stk. 1, nr. 2, ®&ndres »kalenderaret 2023« til:
»skattearet 2023«.

32. 1§ 45, stk. 3, 1. pkt., indsattes efter »§ 43, stk. 3, 2.
pkt.,«: »ejendomme, der opherer med at vare undtaget fra
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 9 eller 13,«.

33.1 § 45 indsattes som stk. 4.

»Stk. 4. For ejendomme, der opherer med at vere fritaget
for grundskyld efter kapitel 1, udger grundskylden for det
forste og de efterfolgende kalenderar det laveste belab efter
stk. 2.«

34.1§ 45 b, stk. 2, indsettes efter »nr. 1«: », jf. dog stk. 3«.

35.1¢ 45 b indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. For folgende ejendomme, der i skattearet 2021
ikke var pélagt dekningsafgift efter § 23 A i den tidligere
geldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udger dekningsafgiften
for skattearet 2022 det laveste beleb efter stk. 1:

1) Ejendomme, hvis daekningsafgiftspligtige forskelsvaer-
di for skattedret 2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf. § 23
A, stk. 2, 6. pkt., i den tidligere gaeldende lov om kom-
munal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020.

2) Ejendomme, hvis opkrevning af grundskyld og daek-
ningsafgift for skattearet 2021 samlet udgjorde mindre
end 200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere
gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.

3) Ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskels-
vardien for hele ejendommen for skattedret 2021
blev anvendt til deekningsafgiftspligtige anvendelser,
jf. § 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geldende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.«

36.1¢ 45 d, stk. 1, indsettes efter »stk. 2«: »og kapitel 7 b«.

37. Efter kapitel 7 a indsettes:

»Kapitel 7 b

Grundskyld og deekningsafgift for visse udstykkede
ejendomme

§ 45 e. For ¢jere af ejendomme omfattet af § 33, hvorfra
der udstykkes to eller flere ejendomme, der pa udstyknings-
tidspunktet er udlagt til boligformal i henhold til planlov-
givningen eller anden offentlig regulering, jf. dog stk. 2,
fastleegges skattepligten, skattegrundlaget og opkravningen
af grundskyld og dakningsafgift for udstykningséret og det
efterfolgende kalenderar efter reglerne i dette kapitel.

Stk. 2. Er en eller flere af de af stk. 1 omfattede ejendom-
me udlagt til et andet formal end ejerbolig, som af told- og
skatteforvaltningen anses for at veere i naturlig forlaengelse
af de evrige udstykninger, finder stk. 1 anvendelse uanset
disse ejendommes kategorisering, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1.

§ 45 f. For ejendomme omfattet af § 45 ¢ pahviler skatte-
pligten den, der pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov
om udstykning og anden registrering i matriklen m.v., ejer



restejendommen i henhold til et autoritativt register. Ejes
restejendommen af to eller flere personer, pahviler grund-
skylden og dekningsafgiften ejerne efter de ejerandele, der
er registreret i et autoritativt register.

§ 45 g. Grundskylden for udstykningsaret opgeres efter
§ 17, stk. 1-3. Grundskylden for kalenderéret efter udstyk-
ningséret udger det samme belab, som er opgjort efter 1.
pkt.

Stk. 2. Daekningsafgiften for udstykningséret opgeres ef-
ter § 20, stk. 1 og 2. D&kningsafgiften for kalenderaret efter
udstykningsaret udger det samme belagb, som er opgjort ef-
ter 1. pkt., jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Opherer pligten til at betale dakningsafgift for
en ejendom efter § 12 i udstykningsaret, eftergives eller
tilbagebetales forfalden deekningsafgift for kalenderaret efter
udstykningsaret. En tilbagebetaling skal senest ske den 1.
i den anden maned efter, at told- og skatteforvaltningen
varsles om opher af pligten til at betale deekningsafgift. Til-
bagebetales belebet ikke rettidigt, har hovedejeren krav pa
en daglig rente beregnet ud fra den rentesats, der efter op-
kreevningslovens § 7, stk. 2, er fastsat for en méned, med
tilleeg af 0,4 procentpoint regnet fra udlebet af den seneste
rettidige betalingsdag for tilbagebetalingsbelabet, og frem til
betaling sker. Renten paleber for hver af kalenderarets dage
efter den seneste rettidige betalingsdag til og med dagen,
hvor betaling sker, og forfalder til betaling, nar renten péle-
ber. En eftergivelse eller tilbagebetaling medregnes ikke ved
opgerelsen af den skattepligtige indkomst.

§ 45 h. Grundskyld og dekningsafgift for udstyknings-
aret og det efterfolgende kalenderar for ejere af ejendomme
omfattet af § 45 e stiftes den 1. januar i udstykningsaret
og opkraves af told- og skatteforvaltningen via skattekon-
toen, jf. opkrevningslovens kapitel 5, i en samlet rate med
forfald, nér udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og
anden registrering i matriklen m.v., registreres i et autorita-
tivt register. Den sidste rettidige betalingsdag er den 14. dag
i maneden efter datoen for told- og skatteforvaltningens af-
sendelse af pakrav. Falder sidste rettidige betalingsdag pa en
banklukkedag, forleenges fristen til den folgende bankdag.

Stk. 2. Allerede betalte rateopkravninger af grundskyld
og dakningsafgift i udstykningséret for den nu udstykkede
ejendom modregnes i opkravningen efter stk. 1.

Stk. 3. Ejer flere personer den udstykkede ejendom pa
tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og
anden registrering i matriklen m.v., modtager hovedejeren
fastsat efter § 33, stk. 2, 1. og 2. pkt., den samlede opkrev-
ning. Betales belabet ikke af hovedejeren senest den sidste
rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes der en rykker til
eventuelle andre ejere af ejendommen, inden belebet over-
drages til inddrivelse. Sker betaling ikke rettidigt, forrentes
belobet fra dagen efter den sidste rettidige betalingsdag i
henhold til opkraevningslovens § 16 c. Renten paleber dag-
ligt og tilskrives manedligt og er ikke fradragsberettiget.

§ 45 i. Forfalder grundskyld og deekningsafgift, jf. § 45 h,
stk. 1, til betaling pa et tidspunkt, hvor en vurdering fore-
taget i det forudgdende kalenderar endnu ikke er offentlig-

gjort, beregnes raten forelobigt pa grundlag af den sene-
ste offentliggjorte vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens
§§ 5, 6, 87 b eller 88 a, eller pa baggrund af et forelobigt
beskatningsgrundlag efter § 17, stk. 4, 5 og 7, og § 20, stk.
3.

Stk. 2. Viser den endelige beregning, at der ved den fore-
lobige beregning jf. stk. 1, er opkreevet for meget, udbetales
differencen til den ejer, som betalte rateopkravningen, jf.
§ 45 h, stk. 3.

Stk. 3. Viser den endelige beregning, at der ved den fore-
lebige beregning, jf. stk. 1, er opkravet for lidt, opkraeves
differencen af told- og skatteforvaltningen i en serskilt re-
guleringsrate via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapi-
tel 5, som forfalder til betaling den 1. i den anden méned
efter reguleringen med sidste rettidige betalingsdag samme
dag. Falder den sidste rettidige betalingsdag pa en bankluk-
kedag, forlenges fristen til den folgende bankdag.

Stk. 4. Uanset § 4, stk. 5, og § 11, stk. 5, bortfalder pante-
og fortrinsretten fra og med tidspunktet for udstykningen, jf.
§ 6 1 lov om udstykning og anden registrering i matriklen
m.v.«

38.1¢ 56, stk. 1, udgér », jf. dog stk. 4, 2. pkt«.

39. 1§ 81, stk. 4, &ndres »senest den 1. december i det ind-
komstar, som lanet ydes for, fravaelge lanet« til: »fraveelge
lanet senest pa en dato, der er ansat af told- og skatteforvalt-
ningen, som dog tidligst kan vare den 31. december i det
indkomstar, som lanet ydes for«.

40. 1 § 82 indsaettes som stk. 3:

»Stk. 3. Medferer en efterregulering efter stk. 1, at en
ejer af en ejendom omfattet af § 33 har betalt for meget
grundskyld eller daekningsafgift, har hovedejeren krav pa
forrentning efter § 34, stk. 4.«

41. Overskriften til kapitel 11 a affattes saledes:

»Kapitel 11 a

Eftergivelses- og tilbagebetalingsordninger for grundskyld i
scerlige tilfeelde«.

42. Efter § 82 b indsaettes i kapitel 11 a:

»§ 82 c. En fysisk person, der pa efterreguleringstids-
punktet ejer en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller
4, eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1,
er efter anspgning indgivet til told- og skatteforvaltningen
berettiget til en eftergivelse af ubetalt eller tilbagebetaling
af betalt grundskyld for den del af skattearene 2021-2023,
hvor ejeren i henhold til et autoritativt register ikke ejede
ejendommen, hvis felgende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt re-
gister overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller
senere.

2) Den narmeste tidligere ejer er i henhold til et autori-
tativt register afgaet ved deden pa efterreguleringstids-
punktet.



3) Den fysiske person kan dokumentere, at en even-
tuel efterregulering af grundskylden for skattearene
2021-2023 er reguleret kontraktuelt med den afdede
ejer, jf. nr. 2.

4) Det belegb, som kan eftergives eller tilbagebetales, skal
udgere 1.500 kr. eller derover.

Stk. 2. Eftergivelse og tilbagebetaling efter stk. 1 omfatter
eventuelle renter og gebyrer, der er palebet som folge af
manglende betaling af grundskylden.

Stk. 3. En eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1
og 2 forestas af kommunalbestyrelsen i den kommune, som
ejendommen er beliggende i.

Stk. 4. Opkreevning og inddrivelse af grundskyld for skat-
tedrene 2021-2023, herunder tilskrivning af renter, settes i
bero af kommunen eller restanceinddrivelsesmyndigheden i
perioden fra ejerens ansegning om eftergivelse eller tilbage-
betaling efter stk. 1, og indtil told- og skatteforvaltningen
har truffet afgerelse herom. Hviler grundskylden pa ejen-
dommen i sin helhed med en pante- og fortrinsret, jf. § 4,
stk. 5, 1. pkt., forleenges perioden med pante- og fortrinsret
tilsvarende med den periode, hvor opkravningen eller ind-
drivelsen har veret sat i bero.

Stk. 5. En eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1
og 2 medregnes ikke ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst. 1. pkt. finder ikke anvendelse i tilfelde, hvor den
fysiske person har fratrukket udgiften til efterreguleringen,
jf. ligningslovens § 14.«

43. For overskriften inden § 85 indsettes:

»§ 84 a. Kommunalbestyrelsen kan i sarlige tilfelde og
efter indstilling fra told- og skatteforvaltningen sette en
opkrevning som folge af en efterregulering af grundskyld
for skattedrene 2021-2023, jf. § 84, stk. 1, 2. pkt., herunder
tilskrivning af renter, i bero i op til 12 maneder, hvis ejen-
dommen alene ejes af fysiske personer.

Stk. 2. For krav efter stk. 1, som er sendt til inddrivelse,
jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., kan restanceinddrivelsesmyndigheden
i serlige tilfelde treffe afgerelse om at s@tte inddrivelsen
heraf, herunder tilskrivning af renter, i bero i op til 12 mane-
der for fysiske personer.

Stk. 3. Pante- og fortrinsretten, jf. § 29, stk. 1, i den
tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @n-
dringer, der hviler pd ejendommen i 2 &r og 3 méneder,
forleenges tilsvarende med den periode, hvor opkraevningen
eller inddrivelsen har veret sat i bero efter stk. 1 eller 2.

Stk. 4. Afgorelser efter stk. 2 kan ikke indbringes for en
hgjere administrativ myndighed.«

§2

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1510 af 8. december 2023, som @ndret ved § 3 i lov nr.
679 af 3. juni 2023, § 2 i lov nr. 594 af 4. juni 2024, § 2 i
lov nr. 1214 af 26. november 2024 og § 4 i lov nr. 96 af 4.
februar 2025, foretages folgende andringer:

1. § 11, stk. 1 og 2, affattes saledes:

»For ejendomme som navnt i § 10 kan der pa foranled-
ning af ejeren eller en anden med interesse i den pagaldende
ejendom ansettes en ejendomsveerdi, der er relevant til brug
for
1) ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, el-
ler ansattelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelo-
vens § 4, litra ¢, herunder til brug ved ansattelse af bo-
eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat
efter statsskattelovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et
selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen,

2) fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens §
33 C, overdragelse af aktier m.v. med succession efter
aktieavancebeskatningslovens § 34 eller udlodning af
virksomheder eller aktier m.v. med succession efter
dedsboskattelovens § 29, eller

3) opgerelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendt-
gorelsens § 55, stk. 4.

Stk. 2. Ansattelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foreta-
ges efter prisforholdene pr. seneste forudgdende almindeli-
ge vurdering af ejendomme af den pageldende kategori pa
anmodningstidspunktet. Ved ansttelse af ejendomsvardier
efter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr.
1, skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger
og boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger vardien af boliger
beboet af ejere et belgb svarende til den ejendomsveerdi, der
er ansat efter § 30. Ved anszttelse af ejendomsvardier efter
stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3,
med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger
verdien af boliger et belob svarende til den ejendomsvaerdi,
der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.«

2.1 ¢ 11 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Den ansatte ejendomsveerdi efter stk. 1 er gelden-
de til brug for vaerdiansettelsen af ejendommen til brug for
de i stk. 1 naevnte overdragelser, udlodninger og opgerelser
m.v., der sker senest 2 ar efter, ansattelsen er meddelt, hvis
ikke der siden ansettelsen er indtradt begivenheder, der op-
fylder betingelserne for omvurdering, jf. § 6, stk. 1.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

3. § 35 a ophxves.
4.1§ 76 a, stk. 2, 1. pkt., indsaettes efter »haj«: »eller lav.

5.1 78 1. pkt, indsattes efter »berigtiges«: », jf. dog
§ 76 a, stk. 2«.

6. 1§ 83, stk. 2, 3. pkt., stk. 3, 3. pkt., § 83 a, stk. 2, 4. pkt.,
og § 83 b, stk. 1 og 2, a&ndres »§ 33 C, stk. 1, 6. pkt.« til:
»§ 33 C, stk. 1, 5. pkt.«

7.15 89, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., eendres »Skattefor-
valtningen« til: »Told- og skatteforvaltningen«.



§3

I afskrivningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 242 af 18.
februar 2021, som &ndret senest ved § 11 lov nr. 1472 af 10.
december 2024, foretages folgende &ndring:

1. § 19, stk. 5, 2. pkt., affattes séledes:
»I andre tilfeelde indgar i anskaffelsessummen efter stk. 1
ikke den del, der kan henfores til ejerboligen.«

§4

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar
2023, som andret ved § 7 i lov nr. 1795 af 28. december
2023, § 3 i lov nr. 482 af 22. maj 2024, lov nr. 682 af
1. juni 2024 og § 2 i lov nr. 1694 af 30. december 2024,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 12, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »handelsverdi«: », jf.
dog § 12 b,«.

2. 1§ 12, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter »handelsvaerdien«:
»eller en vaerdi ansat efter § 12 b«.

3. Efter § 12 a indsattes:

»§ 12 b. Uanset § 12, stk. 1, kan fast ejendom velges
vaerdiansat svarende til ejendomsvardien ansat efter regler-
ne i ejendomsvurderingslovens § 11.«

4.1 13 a, stk. 3, indsattes som 3. pkt.:

»Har boet valgt at veerdiansette fast ejendom i boopge-
relsen efter § 12 b, skal denne vardi anvendes ved bereg-
ning af passivposter efter 1. og 2. pkt.«

5.18 27, stk. 1, indsettes som 3. pkt.:

»Uanset 1. pkt. kan fast ejendom velges vardiansat sva-
rende til ejendomsvardien ansat efter reglerne i ejendoms-
vurderingslovens § 11.«

6. 1§ 27, stk 2, 1. pkt., indsattes efter »handelsvaerdien«:
»eller en vaerdi ansat efter stk. 1, 3. pkt.«

§5

I dedsboskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28.
marts 2019, som endret senest ved § 5 i lov nr. 482 af 22.
maj 2024, foretages folgende andring:

1. § 29, stk. 2, 3. og 4. pkt., oph®ves, og i stedet indsattes:

»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for
ejendommen henferes til den del af ejendommen, der blev
anvendt i afdedes eller en laengstlevende agtefzlles er-
hvervsvirksomhed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse pa
nogen del af ejendomsavancen vedrerende den pagaldende
ejendom.«

§6

I lov om beskatning af fortjeneste ved afstéelse af fast
ejendom, jf. lovbekendtgerelse nr. 132 af 25. januar 2019,

som @ndret ved § 1 i lov nr. 1578 af 27. december 2019 og
§ 2 ilov nr. 1580 af 27. december 2019, foretages folgende
@ndringer:

1. Lovens titel affattes saledes:

»Lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse af fast
ejendom (ejendomsavancebeskatningsloven)«

2.1§ 9 stk 1, 2. pkt., ®ndres », der indeholder en eller to
selvsteendige lejligheder, hvor ejendommen bade tjener eller
har tjent til bolig for ejeren og i vasentligt omfang benyttes
erhvervsmassigt, jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1«
til: »omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og
som pa afstielsestidspunktet anses som en erhvervsejendom
efter ejendomsvurderingsloven«.

3.1§ 9 indsettes som stk. 8:

»Stk. 8. For ejendomme omfattet af ejendomsvurderings-
lovens § 35, stk. 1, som pa afstaclsestidspunktet anses som
en ejerbolig efter ejendomsvurderingsloven, og som var om-
fattet af § 9, stk. 1, 2. pkt., jf. lovbekendtgerelse nr. 132
af 25. januar 2019, kan ejeren ved henvendelse til told- og
skatteforvaltningen vealge, at ejendommen skal behandles
efter stk. 1-7. 1. pkt. forudsetter, at der ikke er foretaget
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1,
som folge af eendringer, der er sket pa ejerens foranledning.«

§7

I kildeskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 460 af 3. maj
2024, som endret senest ved § 4 i lov nr. 1694 af 30.
december 2024, foretages folgende @ndringer:

1. § 33 C, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaves, og 1 stedet indset-
tes:

»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for
ejendommen henfores til den del af ejendommen, der an-
vendes 1 overdragerens eller overdragerens samlevende ag-
tefeelles erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog
anvendelse pa hele ejendomsavancen vedrerende den pagel-
dende ejendom.«

2.1§ 33 D, stk. 3, indsattes som 3. pkt.:

»Har parterne valgt at veerdiansette gaven efter boafgifts-
lovens § 27, stk. 1, 3. pkt., skal denne verdi anvendes ved
beregning af passivposter efter 1. og 2. pkt.«

§8

I lov om kommunal indkomstskat og statens afregning
af grundskyld og dakningsafgift til kommunerne, jf.
lovbekendtgarelse nr. 935 af 30. august 2019, som andret
bla. ved § 2 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og senest ved
§ 91 lov nr. 1694 af 30. december 2024, foretages folgende
endring:

1. 1§ 715 indsettes som stk. 3:
»Stk. 3. Staten udbetaler et belgb til den kommune, som
efter afgorelse truffet af told- og skatteforvaltningen skal ef-



tergive eller tilbagebetale en efteropkravning af grundskyld
for skattearene 2021-2023, jf. ejendomsskattelovens 82 c,
stk. 1, samt eventuelle renter og gebyrer, der er palebet som
folge af manglende betaling af grundskylden, jf. ejendoms-
skattelovens § 82 c, stk. 2. Belobet, der skal udbetales efter
1. pkt., skal svare til det belgb, som den pagaldende kom-
mune har skullet eftergive eller tilbagebetale. Staten skal
senest udbetale belobet 30 bankdage fra den dag, hvor kom-
munen har oplyst told- og skatteforvaltningen om sterrelsen
af det beleb, som er eftergivet eller tilbagebetalt.«

§9

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 42 af 13. januar
2023, som @ndret bl.a. ved § 8 i lov nr. 679 af 3. juni 2023
og senest ved § 3 i lov nr. 198 af 25. februar 2025, foretages
folgende andringer:

1. 1§ 14, stk. 3, indsaettes som 3.-5. pkt.:

»Som uvasentlig erhvervsmaessigt benyttet, jf. 2. pkt.,
anses en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmeessige formal, nar den erhvervsmassigt benyt-
tede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivnings-
lovens § 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, udger
mindre end 10 pct. af ejendommens kontante anskaffelses-
sum. I andre tilfeelde anses en ejendom, der kun anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmessige formal, som
uvasentligt erhvervsmassigt benyttet, jf. 2. pkt., nér ejen-
domsverdien for den del af ejendommen, der anvendes til
boligformal, udger mere end 90 pct. af ejendommens kon-
tante anskaffelsessum. Virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
5. og 6. pkt., finder tilsvarende anvendelse.«

2.1§ 15, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4, 2. pkt., &ndres »beregne-
de« til: »angivne«.

3.1§ 15 J, stk. 3, 2. pkt., ndres »beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne vardier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen
af samme verdi og den ved vurderingen fremkomne veerdi
af den evrige del af ejendommenc« til: »udger den del af
etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmassigt«.

4.1§ 15 J, stk. 4, 3. pkt., eendres »beregnes som summen af
de ved vurderingen fremkomne verdier af de af deltagerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen
af samme verdi og den ved vurderingen fremkomne verdi
af den ovrige del af ejendommenc til: »udger den del af
etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmassigt«.

5.15 15K, stk. 6, indsattes som 2.-4. pkt.:

»En ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmaessige formal, anses for erhvervs-
maessigt benyttet, nar den erhvervsmeessigt benyttede del af
ejendommen i henhold til en fordeling efter ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens §
45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. I andre

tilfeelde anses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes
af ejeren til boligformél og erhvervsmessige formal, for
erhvervsmassigt benyttet, nar ejendomsvaerdien for den del
af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsva-
rende anvendelse.«

§10

I lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag
m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 256 af 25. februar 2021, som
endret ved § 4 1 lov nr. 2227 af 29. december 2020, § 4 i lov
nr. 291 af 27. februar 2021 og § 10 i lov nr. 679 af 3. juni
2023, foretages folgende andring:

1. 1§ 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt.,, udgér »samt ejendomme, der
anvendes bade til bolig- og til erhvervsformal,«.

§11

I selskabsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 279 af 13.
marts 2025, foretages folgende andringer:

1. § 5 D, stk. 3 og 4, affattes saledes:

»Stk. 3. P& bygninger, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningsloven, og installationer, der udelukkende tjener
saddanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, foretages afskrivning pa grundlag
af handelsverdien pé tidspunktet for overgangen til skatte-
pligt.

Stk. 4. Pa installationer, der er afskrivningsberettigede ef-
ter afskrivningslovens § 15, stk. 2, og som er anskaffet eller
fuldfert for overgangen til skattepligt, foretages afskrivning
pa grundlag af handelsvardien pa tidspunktet for overgan-
gen til skattepligt.«

2.8 5D, stk. 9, 1. pkt., affattes sdledes:

»Ved opgerelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsa-
vancebeskatningsloven for fast ejendom, der er erhvervet
for overgangen til skattepligt, treeder handelsvardien pé
tidspunktet for overgangen til skattepligt i stedet for anskaf-
felsessummen.«

3. § 14, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Fast ejendom, som omfatter mindst 25 ha skov,
medregnes til handelsveerdien med et nedslag pa 40 pct. af
den del af handelsverdien, der kan henfores til skov.«

§12

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1053
af 20. september 2024, som endret ved § 6 i lov nr. 683 af
11. juni 2024, § 2 i lov nr. 1473 af 10. december 2024, § 14
ilov nr. 1489 af 10. december 2024 og § 15 i lov nr. 1694 af
30. december 2024, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 5, stk. 1, nr. 6, eendres »§ 12« til: »§§ 12 og 12 b«.

2.1¢ 5, stk. 1, indsaettes som nr. 12:



»12) Boafgiftslovens § 12 a, der ikke vedrerer verdiansat-
telse efter boafgiftslovens §§ 12 og 12 b.«

§13

I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 27 af
13. januar 2025, som @ndret ved § 1 i lov nr. 168 af 29.
februar 2020, foretages folgende @ndringer:

1. 1 § 4, stk. 2, 4. pkt., indsettes efter »beregningen efter 2.
og 3. pkt.«: », hvis den seneste ejendomsverdi er meddelt
efter ejendomsvurderingslovens § 11, men meddelelsen er
sket mere end to &r for tidspunktet for tinglysning«.

2.1§ 4, stk. 4, 2. pkt., indsattes efter »fri handel«: », jf. dog
4. pkt.«

3.1§ 4, stk. 4, indseettes som 4. og 5. pkt.:

»Hvis der er meddelt en ejendomsverdi efter ejendoms-
vurderingslovens § 11, der er galdende i henhold til ejen-
domsvurderingslovens § 11, stk. 3, skal denne verdi oplys-
es. Afgiften skal da beregnes pa grundlag af den hejeste
veerdi efter stk. 1 eller den i stk. 4, 4. pkt., oplyste veerdi.«

§14

I virksomhedsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1836
af 16. september 2021, som @ndret ved § 6 i lov nr. 2193
af 30. november 2021 og § 17 i lov nr. 679 af 3. juni 2023,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 1, stk. 3, indsattes efter 2. pkt. som nye punktummer:
»En ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligfor-
mél og erhvervsmessige formal, indgar med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal,
i virksomhedsordningen i henhold til en fordeling efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivnings-
lovens § 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, og hvor
denne del udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante
anskaffelsessum. I andre tilfelde indgar en ejendom, der
kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige
formél, med den del af ejendommen, der ikke anvendes
af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen, hvor ejen-
domsverdien for den del af ejendommen, der anvendes til
boligformal, udger mindre end 75 pct. af ejendommens kon-
tante anskaffelsessum. Den skattepligtige kan veelge, at en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
skal treede i stedet for ejendommens kontante anskaffelses-
sum, jf. 3. og 4. pkt., fra og med det indkomstér, hvor
den ansatte ejendomsveerdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 er meddelt den skattepligtige. Ejendommens kontante
anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendomsveer-
di efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge
med tilleg af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer
m.v., der ikke er indregnet heri, reguleres efter indekset
med lavest mulige geografiske niveau, der er fastsat efter
ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.«

2.§ 3, stk. 4, 1. pkt., affattes saledes:

»Fast ejendom medregnes til den kontante anskaffelses-
sum eller den ansatte ejendomsveardi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, begge med tilleg af anskaffelsessum for
ombygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri, re-
guleret efter indekset med lavest mulige geografiske niveau,
der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og
§ 46.«

3.1§ 22 a, stk. 6, ®ndres »1.-5. pkt.« til: »1.-9. pkt.«

Indenrigs- og Sundhedsministeriet
§15

I lov nr. 477 af 17. juni 2008 om nedsattelse
af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den
kommunale skatteudskrivning, som andret bl.a. ved § 3 i
lov nr. 2614 af 28. december 2021 og senest ved § 31 i lov
nr. 679 af 3. juni 2023, foretages folgende andringer:

1. § 5, stk. 6, ophaves.

2. 1§ 6, stk. 1, ®ndres »§ 23 A i lov om kommunal ejen-
domsskat« til: »ejendomsskattelovens § 12«, og efter », jf.
stk. 2« indsattes: », korrigeret for virkningen af stigningsbe-
greensningen pa dekningsafgiften af erhvervsejendomme«.

3. § 6, stk. 3-5, ophaves, og i stedet indsattes:

»Stk. 3. Den grundveerdi for erhvervsejendomme og den
korrektion for stigningsbegransningen, der er navnt i stk.
1, er baseret pa et sken, der er fastsat af indenrigs- og
sundhedsministeren.«

§16

I lov om kommunal udligning og generelle tilskud til
kommuner, jf. lovbekendtgerelse nr. 63 af 19. januar 2021,
som @ndret ved § 8 lov nr. 923 af 18. maj 2021, § 30 lov
nr. 679 af 3. juni 2023, § 33 i lov nr. 1647 af 30. december
2024 og § 18 i lov nr. 1655 af 30. december 2024, foretages
folgende ®ndring:

1. I § 23 ¢, stk. 3, andres »kommunernes indberetning af
oplysninger om« til: »grundlaget for opgerelsen af«.

§17

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. § 1, nr. 24, 39 og 40, har virkning fra og med den
1. januar 2024.

Stk. 3. § 1, nr. 1-4, 8, 9, 12, 14, 19, 20, 23, 27, 36 og 37,
§ 2, nr. 3 og 6, og § 10 har virkning fra og med den 1. januar
2026.

Stk. 4. § 5 og § 7, nr. 1, har virkning for overdragelser og
udlodninger fra dedsboer, der sker den 1. januar 2026 eller
senere.

Stk. 5. § 9, § 11, nr. 3, og § 14 har virkning for indkomst-
ar, der padbegyndes den 1. januar 2026 eller senere, jf. dog
stk. 9 og 10.



Stk. 6. § 2, nr. 1 0og2,§4,§ 7, nr. 2, og §§ 12 og 13
har virkning for overdragelser og udlodninger fra dedsboer,
hvor der pa tidspunktet for overdragelsen eller udlodninger
af ejendommen er meddelt ejeren en vurdering af ejendom-
men pr. 1. marts 2021 eller senere efter ejendomsvurderings-
lovens §§ 5 eller 6.

Stk. 7. § 2, nr. 4, finder ogsé anvendelse pé tilbud om
kompensation og udbetalt kompensation, der er meddelt el-
ler udbetalt for den 1. juli 2025.

Stk. 8. § 3 har virkning for bygninger, der anskaffes den 1.
januar 2026 eller senere.

Stk. 9. For skattepligtige, der anvender virksomhedsord-
ningen for et indkomstar omfattende den 31. december
2025, har § 14, nr. 1 og 2, virkning fra og med indkomstar,
hvori den skattepligtige @ndrer anvendelsen af en ejendom,

der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige
formal, eller hvor den skattepligtige tilvaelger virksomheds-
ordningen, og virksomhedsordningen ikke har veret tilvalgt
for det forudgaende indkomstar.

Stk. 10. For skattepligtige, der anvender kapitalafkastord-
ningen for et indkomstar omfattende den 31. december
2025, har virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 3.-6. pkt.,
som affattet ved denne lovs § 14, nr. 1 og 3, virkning fra
og med indkomstar, hvori den skattepligtige @ndrer anven-
delsen af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmassige formal, eller hvor den skattepligtige
tilveelger kapitalafkastordningen, og kapitalafkastordningen
ikke har veret tilvalgt for det forudgdende indkomstar.

Stk. 11. § 15 har virkning for budgetaret 2026 og efterfol-
gende budgetar.
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10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Lovforslaget har bl.a. til formél at indfere permanente alter-
nativer til anvendelsen af lgbende ansattelser af ejendoms-
vaerdier for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervs-
ejendomme for de regler i skattelovgivningen, hvor ejen-
domsverdien eller en fordeling heraf bliver anvendt til be-
skatningsformal.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017, blev ansattelsen af
lebende ejendomsveardier for landbrugs- og skovejendomme
samt erhvervsejendomme, der ikke er dekningsafgiftspligti-
ge eller har en boligdel, afskaffet med den begrundelse, at
den samlede ejendomsverdi ikke dannede grundlag for den
lebende ejendomsbeskatning af disse ejendomme.

Med henblik pa at forenkle vurderingsprocesserne og gere
ejendomsbeskatningen mere enkel og gennemskuelig blev
ansattelsen af lebende ejendomsvaerdier for erhvervsejen-
domme afskaffet i sin helhed pr. 1. marts 2021, jf. lov
nr. 291 af 27. februar 2021. Indtil dette tidspunkt udgjor-
de ejendomsvardien i den lebende ejendomsbeskatning af
erhvervsejendomme alene et indirekte beskatningsgrundlag
for deekningsafgiften af offentlige ejendomme og erhvervs-
ejendomme.

For landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendom-
me bliver den samlede ejendomsveardi eller en fordeling
heraf for bl.a. ejendomme med blandet anvendelse imidler-
tid anvendt til beskatningsformal flere steder i skattelovgiv-
ningen. I forlengelse af afskaffelsen af lebende ansattelse

af ejendomsverdier vedtog Folketinget derfor — som en
midlertidig ordning — at ejendomsverdien i de videreforte
vurderinger fra det gamle vurderingssystem fortsat kan an-
vendes til beskatningsformal de steder i skattelovgivningen,
hvor en fordeling af ejendomsverdien anvendes til beskat-
ningsformal, jf. lov nr. 2614 af 28. december 2021. De ste-
der i skattelovgivningen, hvor den samlede ejendomsverdi
anvendes til beskatningsformdl, anvendes handelsverdien
som alternativ til ejendomsvardien, hvis der ikke er ansat en
ejendomsveerdi.

Lovforslaget indeholder desuden forslag om at indfere et
retskrav pé at anvende en ad hoc indhentet ejendomsvurde-
ring fra Skatteforvaltningen til brug for bo- og gaveafgifts-
beregning i familiehandler.

Lovforslaget har derudover til formél at indfere sarlige
regler om grundskyld og deekningsafgift i visse udstyknings-
tilfeelde. Reglerne vil samlet set sikre, at en boligejer frem-
adrettet ikke risikerer at blive efterladt med den samlede
betaling for ejendomsskatterne for bade sin egen og naboer-
nes ejendomme i op til 2 ar efter, at udstykningen er sket.

Endelig indeholder lovforslaget nogle mindre justeringer,
herunder til reglerne om stigningsbegransning for deek-
ningsafgift samt forslag om, at Skatteforvaltningen skal be-
regne rentegodtgerelse til ejendomsejere i alle tilfaelde, hvor
det viser sig, at der er betalt for meget i ejendomsskatter pa
baggrund af en forelgbig vurdering.

2. Lovforslagets hovedpunkter



11

2.1. Alternativer til anvendelse af ejendomsveerdier til
beskatningsformal for landbrugs- og skovejendomme
samt erhvervsejendomme

2.1.1. Geldende ret

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018, jf. lov nr. 654 af 8. juni 2017, blev ansattelse af
lebende ejendomsverdier for landbrugs- og skovejendomme
samt visse erhvervsejendomme afskaffet. Dette vedrerte er-
hvervsejendomme, hvor der pa vurderingstidspunktet ikke
skulle betales deckningsafgift, og for erhvervsejendomme,
hvor der ikke var en boligdel. Baggrunden for afskaffelsen
var, at den samlede ejendomsverdi ikke dannede grundlag
for ejendomsbeskatningen for disse ejendomme.

Med henblik pé at forenkle vurderingsprocesserne og gore
ejendomsbeskatningen mere enkel og gennemskuelig blev
anszttelsen af lebende ejendomsvaerdier for erhvervsejen-
domme afskaffet i sin helhed fra og med den 1. marts 2021,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021.

Indtil dette tidspunkt blev ejendomsverdien i den lebende
ejendomsbeskatning af erhvervsejendomme alene anvendt
som indirekte beskatningsgrundlag, idet ejendomsvardien
fratrukket grundveerdien udgjorde forskelsveerdien, der dan-
nede beskatningsgrundlaget for deekningsafgift af offentlige
ejendomme og erhvervsejendomme.

Afskaffelsen af lobende anszttelse af ejendomsveardier for
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme in-
debar, at der alene ansattes en grundverdi (og ikke bide
en ejendomsverdi og en grundverdi) i de nye ejendomsvur-
deringer for disse ejendomme. Det indebar ogsa, at der for
ejendomme, der bade anvendes til boligformdl — herunder
stuehuse tilherende landbrugs- og skovejendomme — og til
andre formal, alene ansattes en lobende ejendomsverdi for
boligdelen.

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der imidlertid mu-
lighed for at visse landbrugs- og skovejendomme samt er-
hvervsejendomme kan fa ansat en ad hoc ejendomsverdi,
hvis dette er nedvendigt til brug for ansattelse af bo- eller
gaveafgift. For neermere herom henvises der til lovforslagets
pkt. 2.1.1.1 nedenfor.

Afskaffelsen af lobende anszttelse af ejendomsvardier for
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme
har imidlertid en raekke afledte konsekvenser i skattelovgiv-
ningen. Det skyldes, at den samlede ejendomsverdi eller en
fordeling heraf for bl.a. ejendomme med blandet anvendelse
bliver anvendt til beskatningsformal flere steder i skattelov-
givningen.

Dette vedrerer f.eks. tilfaelde, hvor fordelingen af ejendoms-
vardien har vaeret anvendst til at afgreense den del af en ejen-
dom, som anvendes til erhvervsmassige formal. Ejendoms-
vaerdien anvendes eksempelvis til en fordeling af fradrag
for driftsomkostninger, driftsudgifter og ejendomsskatter ef-
ter ligningslovens regler for den del af en ejendom, der

anvendes til erhvervsmassige formél. De vurderingsmaessi-
ge fordelinger af ejendomsverdien for blandet benyttede
ejendomme, som er fastlagt efter det gamle vurderingssy-
stem, indgar efter galdende regler i vurderingen af, hvilken
del af en ejendom, der kan indga i virksomheds- eller kapi-
talafkastordningen efter virksomhedsskattelovens regler. For
en udtemmende opregning af de steder i den gvrige skatte-
lovgivning, hvor ejendomsvardien eller fordeling heraf an-
vendes til beskatningsformal, henvises til lovforslagets pkt.
2.1.1.2 nedenfor.

I forlengelse af afskaffelsen af lobende ansettelse af ejen-
domsverdier vedtog Folketinget derfor, at ejendomsverdien
i de videreforte vurderinger fra det gamle vurderingssystem
fortsat kan anvendes til beskatningsformal de steder i den
ovrige skattelovgivning, hvor en fordeling af ejendomsvaer-
dien anvendes til beskatningsformal, jf. lov nr. 2614 af 28.
december 2021.

Det folger saledes af ejendomsvurderingslovens § 35 a,
at der for ejendomme, der anvendes til sével boligformal
som erhvervsmessige formdl, anvendes den senest ansatte
ejendomsverdi som beregningsgrundlag for beskatning efter
ovrig lovgivning, hvis en fordeling af ejendomsverdien er
nedvendig for at afgreense den del af ejendommen, som
anvendes til erhvervsmaessige formal.

Det folger af bemaerkningerne til ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, at der er tale om en midlertidig ordning, og at der
vil blive igangsat en undersogelse af mulighederne for at
indfere en mere permanent losning, jf. Folketingstidende
2021-22, tilleg A, L 88 som fremsat, side 27.

De steder i skattelovgivningen, hvor den samlede ejendoms-
verdi anvendes til beskatningsformal, er alternativet hertil
ejendommens handelsvaerdi. Den samlede ejendomsverdi
eller handelsvardien bliver brugt som indgangsvaerdi i for-
hold til opgerelse af indskudskontoen under virksomheds-
ordningen efter virksomhedsskattelovens regler og til fast-
leeggelse af afskrivningsgrundlag og avanceopgerelse for
selskaber, foreninger m.v., der overgar fra at vere undtaget
fra skattepligt til at vere skattepligtige efter selskabsskatte-
loven. Dertil kommer, at den samlede ejendomsveerdi eller
handelsverdien bliver anvendt under andelsbeskatningen,
som sker pa grundlag af andelsforeningernes formue.

2.1.1.1. Mulighed for ad hoc ansettelse af ejendomsverdien
efter ejendomsvurderingslovens § 11 ved familieoverdragel-
se af visse ejendomme

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der mulighed for, at
visse ejendomme kan fa ansat en ejendomsverdi, hvis dette
er nadvendigt for ansattelse af bo- eller gaveafgift.

Baggrunden er, at der som navnt i visse situationer kan
vare beskatningsmassigt behov for at ansette ejendoms-
vaerdier af ejendomme, der ikke lebende fér ansat ejendoms-
vaerdier, jf. ejendomsvurderingslovens § 10. Dette kan bl.a.
veere tilfeldet ved familieoverdragelser, skifte af dedsboer,
overdragelse af aktier i et selskab, der direkte eller indirekte
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ejer ejendommen, og lignende tilfaelde, hvor der skal betales
bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven.

Anszttelse af ejendomsverdier efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 knytter sig til det nye ejendomsvurderingssystem,
og der kan derfor forst anmodes om en ansattelse af en
eksisterende ejendom efter ejendomsvurderingslovens § 11,
nar der foreligger en vurdering af ejendommen pr. 1. marts
2021 eller senere, jf. ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 4.

Foreligger der séledes endnu ikke en vurdering foretaget ef-
ter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, findes der for ek-
sisterende ejendomme i stedet en viderefert vurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 87 eller 88, herunder en an-
settelse af ejendomsvaerdien, som efter omstendighederne
kan danne grundlag for verdiansattelse af ejendommen til
brug for en familieoverdragelse. For nyopstdede ejendomme
m.v. kan der anmodes om en vurdering efter ejendomsvur-
deringslovens § 11, nar der er meddelt ejeren en vurdering
af ejendommen efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.

En ansattelse af ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 kan ske for landbrugsejendomme, skovejendom-
me og erhvervsejendomme m.v., som er omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 10, nr. 1-3.

Ansattelse kan ske pa foranledning af ejendommens ejer el-
ler af en anden med interesse i den pagaldende ejendom, det
vil sige den kreds af personer, der ved familieoverdragelse
af ejendommen, dedsboskifte eller lignende vil skulle betale
bo- eller gaveafgift.

Ansattelsen kan foretages pa et vilkarligt tidspunkt af aret,
men i prisniveauet pr. seneste almindelige vurdering af ejen-
domme af den pagaeldende kategori, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 11, stk. 1, 2. pkt. Ansattelser af ejendomsvaerdier
efter ejendomsvurderingslovens § 11 foretages inden for
rammerne af vurderingsnormen, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 15. Ejendomsvardierne skal sdledes ansattes som
den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom
af den pagzldende type under hensyn til alder, sterrelse,
beliggenhed og evrige karakteristika.

Trods ordlyden af ejendomsvurderingslovens § 11 om, at der
kan anszttes en ejendomsverdi, hvis dette er nedvendigt for
ansattelse af bo- eller gaveafgift, fremgar det af bemaerknin-
gerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2017-18 (2.
samling), tilleg A, L 171 som fremsat, side 38, at det skal
vaere muligt at indhente en vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11 i de tilfelde, hvor en vardiansattelse af
ejendommen er relevant for verdiansattelse af aktier eller
anparter i det selskab, der direkte eller indirekte ejer ejen-
dommen, til brug ved ansattelse af bo- og gaveafgift efter
boafgiftsloven. Det mé pa den baggrund kunne udledes, at
ordet »nedvendigt« skal forstas saledes, at ansattelsen af
ejendomsverdien skal vere relevant i anledning af en pa-
teenkt overdragelse og eventuelt til brug for afklaring af bo-
og gaveafgiftsretlige spergsmal, herunder ogsa til afklaring,

hvilken overdragelsessum ejendommen kan fastsettes til,
uden at blive tilsidesat eller udlese gaveafgift.

2.1.1.2. Regler, hvor ejendomsverdien eller en fordeling
heraf anvendes til beskatningsformal

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, kan ejeren —
under visse betingelser — veelge at blive ejendomsvardibe-
skattet af lejligheder, som ¢én eller flere ejere bebor i en ud-
lejningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf hgjst
én lejlighed er beboet af en eller flere ejere, frem for at blive
lejevaerdibeskattet efter statsskatteloven. Skatteforvaltningen
har en fast praksis for at tillade, at ejeren fortsat kan vel-
ge, at ejendommen skal ejendomsvardibeskattes, selv om
en andel af ejendommen ikke anvendes til beboelse, hvis
denne andel udger under 25 pct. af ejendommens samlede
ejendomsveerdi.

Afskrivningslovens kapitel 3 indeholder regler for afskriv-
ning pd erhvervsmassigt benyttede bygninger. Anvendes
kun en del af en bygning til formél, der berettiger til af-
skrivning efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne i af-
skrivningslovens § 19 anvendelse. Afskrivningslovens § 19,
stk. 5, preciserer, at den del af bygningens samlede anskaf-
felsessum, der kan henfores til ejerbolig, og som er fastsat
pa baggrund af szlger og kebers fordeling af den samlede
anskaffelsessum efter afskrivningslovens § 45, ikke indgar i
den del af anskaffelsessummen, der berettiger til afskrivning
efter afskrivningslovens § 19, stk. 1. Det folger videre af
afskrivningslovens § 19, stk. 5, at i andre tilfeelde indgér
den del, der efter en ejerboligfordeling pa ejendommen efter
ejendomsvurderingslovens § 35 kan henfores til ejerboligen,
ikke i anskaffelsessummen. Formalet med afskrivningslo-
vens § 19, stk. 5, er at precisere afskrivningsgrundlaget,
saledes at der ikke kan afskrives p& den del af anskaffelses-
summen, som kan henfores til ejerboligen, og som ikke er
afskrivningsberettiget efter afskrivningslovens regler.

I forbindelse med bedemmelsen af, om en erhvervsvirksom-
hed kan overdrages med succession, galder det i forhold til
fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven,
at der kun kan succederes i hele ejendomsavancen, hvis den
erhvervsmassige del af ejendommen udger mere end halv-
delen af ejendommen. Ved opgerelsen af den erhvervsmaes-
sige andel leegges der vaegt pd den ejendomsvardimassige
fordeling mellem erhverv og bolig i den seneste offentlige
ejendomsvurdering. Dette folger af dedsboskattelovens § 29
for udlodning af erhvervsvirksomhed med succession ved
ded og af kildeskattelovens § 33 C for overdragelse af er-
hvervsvirksomhed med succession i levende live.

Ved afstaelse af en ejendom, der pé afstaelsestidspunktet an-
ses for landbrugs- eller skovejendom efter ejendomsvurde-
ringsloven, skal den del af fortjenesten, som vedrerer stue-
huset med tilherende grund og have, ikke medregnes. Til-
svarende galder for den del af fortjenesten, som vedrerer
ejerboligen, ved afstaelse af en ejendom, der indeholder en
eller to selvstaendige lejligheder, hvor ejendommen bade tje-
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ner eller har tjent til bolig for ejeren og i vesentligt omfang
benyttes erhvervsmassigt.

Ejendomsavancebeskatningslovens § 9 indeholder bl.a. reg-
ler om, hvor stor en del af fortjenesten, der skal medregnes
ved afstdelse af en ejendom, der benyttes til bade bolig-
formdl og erhvervsmassige formél. Ved bedemmelsen af,
om sédan en ejendom er omfattet af ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 9, skal der vere tale om en ejendom, der
i veesentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt. Dette er ef-
ter praksis tilfaeldet, nir den erhvervsmassige andel af ejen-
dommen udger mindst 25 pct. af den samlede ejendomsvaer-
di for ejendommen.

Efter kildeskattelovens § 33 C er der mulighed for at over-
drage en personligt ejet virksomhed med succession i leven-
de live til naere familiemedlemmer m.v., naere medarbejdere,
tidligere nare medarbejdere og tidligere ejere. Succession
indeberer, at overdragelsen ikke beskattes hos overdrage-
ren. Ved beskatning af erhververen skal virksomhedens ak-
tiver med hensyn til skattemaessige af- og nedskrivninger
og beskatning af fortjenester og fradrag af tab ved salg
behandles, som om de var anskaffet af erhververen péa de
tidspunkter og til de beleb, hvortil de i sin tid var anskaffet
af overdrageren.

I forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebe-
skatningsloven kan der kun succederes i fortjeneste, der skal
opgeres efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven,
i det omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende agtefelles erhvervsvirksomhed,
jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 3. pkt. Hvis den er-
hvervsmassige del udger mere end halvdelen af ejendom-
men, kan der succederes i hele ejendomsavancen. Ved op-
gorelsen af den erhvervsmassige andel legges den ejen-
domsvardimaessige fordeling mellem erhverv og beboelse
til grund.

Gennemfores et generationsskifte af en virksomhed i forbin-
delse med ejerens ded, sker beskatningen ved udlodning af
erhvervsvirksomheder til en arving eller legatar efter regler-
ne i dedsboskatteloven, hvor der er regler om adgang til
udlodning med succession. Nar et dedsbo udlodder med
succession, skal fortjeneste ikke medregnes ved opgerelsen
af bobeskatningsindkomsten, jf. dedsboskattelovens § 28,
stk. 1, 1. pkt. En reekke betingelser skal vare opfyldt for, at
der kan ske udlodning med succession.

For det forste kan der alene succederes i fortjeneste. Tab ved
udlodning behandles séledes skattemassigt som tab konsta-
teret ved dedsboets salg, jf. dedsboskattelovens § 28, stk. 2.

For det andet er successionsadgangen begranset til udlod-
ning til fysiske personer. Arveladerens leengstlevende agte-
feelle, samlever m.fl., jf. dedsboskattelovens § 37, stk. 1, 1.
pkt., kan succedere fuldt ud i forbindelse med en udlodning,
der overstiger dennes andel i dedsboet. For andre fysiske
personer galder det, at der kan ske succession i verdier, der
svarer til vedkommendes andel i dedsboet.

For det tredje kan der alene ske udlodning med succession
af en erhvervsvirksomhed, en af flere erhvervsvirksomhe-
der eller en ideel andel af en eller flere erhvervsvirksomhe-
der. Det er samme type aktiver, der kan overdrages med
succession efter dedsboskatteloven, som kan overdrages
med succession i levende live efter kildeskattelovens §
33 C. Saledes kan der i forhold til fast ejendom omfattet
af ejendomsavancebeskatningsloven kun succederes i for-
tjeneste, der skal opgeres efter reglerne i ejendomsavance-
beskatningsloven, i det omfang ejendommen anvendes i
overdragerens eller overdragerens samlevende egtefelles
erhvervsvirksomhed, jf. dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 2.
pkt. Hvis den erhvervsmassige del udger mere end halv-
delen af ejendommen, kan der succederes i hele ejendoms-
avancen, jf. dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 3. pkt. Ved
opgoerelsen af den erhvervsmassige andel leegges den ejen-
domsverdimassige fordeling mellem beboelse og erhverv
til grund.

Efter ligningslovens § 14 gives der for visse ejendomme,
bl.a. enfamiliehuse, fradrag for ejendomsskatter i de tilfel-
de, hvor ejendommen har varet anvendt erhvervsmaessigt,
medmindre der er tale om en uveasentlig erhvervsmaessig
benyttelse. Efter praksis er der tale om uvasentlig erhvervs-
massig benyttelse, hvis den erhvervsmassige benyttelse ud-
gor mindre end 10 pct. af ejendommens samlede ejendoms-
veerdi.

Efter ligningslovens § 15 J gives der fradrag for driftsudgif-
ter for lejligheder i mindre udlejningsejendomme med tre til
seks boligenheder, samt ejendomme, der bebos af bofalles-
skaber, fradrag for driftsudgifter for den del af ejendommen,
der udlejes og anvendes erhvervsmeessigt. Der gives séledes
ikke fradrag for driftsudgifterne, der kan henfores til de
lejligheder, som ejerne bebor. Opgerelsen af, hvor stor en
del af ejendommen der anvendes til henholdsvis beboelses-
formal og erhvervsmassige formal, foretages pa baggrund
af en fordeling af ejendommens samlede ejendomsvardi.

Efter ligningslovens § 15 K gives der fradrag for drifts-
udgifter for ejendomme, som indeholder en eller to selv-
stendige boligenheder, der bade benyttes til boligformél
og erhvervsmassige formél, hvis ejendommen i vasentligt
omfang benyttes erhvervsmaessigt. Efter praksis er der tale
om vasentlig erhvervsmaessig benyttelse, hvis mindst 25
pct. af ejendommens samlede ejendomsvaerdi anvendes er-
hvervsmassigt.

Det folger af § 1 1 lov om Ian til betaling af kommunale
ejendomsbidrag, at ejendomsejere, som ejer et to- eller fler-
familichus eller en ejendom, der anvendes til bolig- og er-
hvervsforméal — og som i gvrigt opfylder betingelserne herfor
— kun kan ydes lan til betaling af tilslutningsafgifter, der
ifelge vurderingsmyndighedernes fordeling forholdsmaessigt
falder pa den af ejeren eller hans husstand beboede lejlig-
hed. Fordelingen foretages pa baggrund af fordelingen af
ejendomsverdien for ejendommen.

Selskabsskattelovens § 5 D indeholder regler for fastsettelse
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af indgangsverdier i det tilfelde, hvor et selskab eller en
forening m.v. overgér fra at vere undtaget for skattepligt,
jf. selskabsskattelovens § 3, til at blive skattepligtige efter
selskabsskattelovens § 1. Efter selskabsskattelovens § 5 D,
stk. 3, foretages afskrivninger pa bygninger og installatio-
ner pa grundlag af den verdi, hvormed bygningen eller
installationen indgar i ejendomsverdien, eller handelsvardi-
en i tilfelde hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi. Sel-
skabsskattelovens § 5 D, stk. 4, bestemmer, at afskrivninger
pa installationer, der er afskrivningsberettigede efter afskriv-
ningslovens § 15, stk. 2, foretages pa grundlag af den vaerdi,
hvormed installationen skennes at indgé i ejendomsverdien
eller handelsverdien, hvor der ikke er ansat en ejendoms-
vaerdi. Ved opgarelse af fortjeneste eller tab efter ejendoms-
avancebeskatningsloven for fast ejendom folger det af sel-
skabsskattelovens § 5 D, stk. 9, at den skattepligtige kan
vaelge, at ejendomsverdien eller handelsvaerdien, hvor der
ikke er ansat en ejendomsvardi, traeder i stedet for anskaf-
felsessummen.

For andelsforeninger omfattet af selskabsskattelovens § 1,
stk. 1, nr. 3, udger den skattepligtige indkomst en procentdel
af foreningens formue. Selskabsskattelovens § 14 indehol-
der regler om opgerelse af andelsforeningers formue, hvoraf
det folger, at fast ejendom medregnes til den i indkomst-
aret fastsatte ejendomsveerdi, eller handelsverdien i tilfzlde,
hvor der ikke er ansat en ejendomsverdi. Ejendomme, som
omfatter mindst 25 ha skov, medregnes dog til den opgjorte
veerdi eller handelsverdien med et nedslag pa 40 pct. af
den del af ejendomsveardien eller handelsvardien, der kan
henfores til skov.

Det folger af tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, at afgiften
for tinglysning af ejerskifte af fast ejendom som udgangs-
punkt skal beregnes af ejerskiftesummen.

Hvis overdragelsen af ejendommen ikke er sket i almindelig
fri handel, er der risiko for, at ejerskiftesummen ikke er
udtryk for ejendommens reelle vaerdi, og at afgiften dermed
bliver beregnet af en lavere ejerskiftesum, end hvis handelen
var sket 1 almindelig fri handel. Derfor er der i tinglysnings-
afgiftslovens § 4, stk. 2 og 4, indsat vaernsregler for ejerskif-
ter af fast ejendom, som ikke sker i almindelig fri handel.

Tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, indeholder en vernsre-
gel for ejerboliger. Det fremgér af bestemmelsen, at hvis
ejerskiftesummen udger et belgb, der er mindre end 80
pct. af den pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning
senest offentliggjorte eller meddelte ejendomsverdi, skal
afgiften beregnes af 80 pct. af den senest offentliggjorte
eller meddelte ejendomsverdi. Hvis der ikke foreligger en
offentliggjort eller meddelt ejendomsveerdi, eller hvis der i
tiden mellem den senest offentliggjorte eller meddelte ejen-
domsverdi og anmeldelsen til tinglysning er sket vasentlige
forandringer med hensyn til ejendommen, skal anmelderen
angive den forventelige kontantverdi efter bedste sken sva-
rende til det, som ville vaere opnéet, hvis ejerskiftet var sket
i almindelig fri handel.

Tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, indeholder en vernsre-
gel for andre ejendomme end ejerboliger. For s& vidt an-
gar andre ejendomme end ejerboliger ansattes der som ud-
gangspunkt ikke en ejendomsveerdi. I forhold til en vernsre-
gel for disse ejendomme kan en ejendomsveardi derfor som
udgangspunkt ikke indgd som et beregningsgrundlag. Det
folger af tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, at hvis et
ejerskifte af en anden ejendom end ejerboliger ikke er sket
i almindelig fri handel, skal anmelderen angive den forven-
telige kontantveerdi efter bedste sken svarende til det, som
ville vaere opnéet, hvis ejerskiftet var sket i almindelig fri
handel. Tinglysningsafgiften beregnes i disse tilfelde pa
grundlag af den hgjeste veerdi af ejerskiftesummen eller den
angivne forventelige kontantveerdi efter bedste skon svaren-
de til det, som ville vaere opnaet, hvis ejerskiftet var sket i
almindelig fri handel.

Efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, indgér aktiver, der
benyttes bade til erhvervsmeessige og private formal, som
udgangspunkt ikke i virksomhedsordningen, med undtagelse
af bl.a. den erhvervsmeessige del af en ejendom, der bade
tjener til bolig for ejeren og anvendes erhvervsmeessigt i
vasentligt omfang. Kravet om, at den erhvervsmassige an-
vendelse skal vaere vasentlig, beror pé en konkret vurdering,
hvor det efter praksis anses for afgerende, om den erhvervs-
massige anvendelse udger mindst 25 pct. af ejendommens
vaerdi ved tidspunktet for indtraeeden i virksomhedsordnin-
gen. Ved vurderingen henses der til den vaerdimaessige
fordeling af ejendommen efter ejendomsvurderingslovens
§ 35 a eller den fordeling, der er foretaget i henhold til af-
skrivningslovens § 45, stk. 2, ved overdragelse af aktiver
omfattet af afskrivningsloven f.eks. grund og bolig, der an-
vendes til bolig og erhverv.

Virksomhedsskattelovens § 3 indeholder regler for opge-
relse af indskudskontoen ved en selvstaendigt erhvervsdri-
vendes indtreeden i virksomhedsordningen, herunder regler
for verdiansattelse af forskellige aktiver, der kan indgé i
virksomhedsordningen. Indskudskontoen afspejler den selv-
steendigt erhvervsdrivendes indskud i virksomheden. Fast
ejendom, der benyttes erhvervsmaessigt og indskydes i virk-
somheden, medregnes til den kontante anskaffelsessum eller
den ved indkomstérets begyndelse fastsatte ejendomsvaerdi,
eller i tilfelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsverdi,
handelsverdien pr. seneste 1. januar forud for indkomstérets
begyndelse. For ejendomme, der anvendes til bade bolig
og erhverv, gaelder dette alene for den erhvervsmaessige del
af ejendommen, idet den del af ejendommen, der anvendes
privat, ikke kan indgé i virksomhedsordningen.

Momsbekendtgerelsens § 55 fastsetter, hvorndr en til-/om-
bygning af en ejendom er s& vasentlig, at ejendommen ikke
kan sazlges momsfrit som en gammel bygning, men bliver
anset for ny, og dermed bliver et salg momspligtigt. Vesent-
lighedsgraden beregnes som hovedregel ud fra verdien af
til-/ombygningen set i forhold til ejendomsvardien. Det be-
tyder, at der er tale om en ny bygning, nar vaerdien ekskl. af-
gift af til-/ombygningsarbejdet overstiger henholdsvis 50
pct. eller 25 pct. af ejendomsvaerdien.
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2.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ord-
ning

Henset til, at behovet for at indfere alternativer til anvendel-
se af ejendomsveardier til beskatningsformal er forskellige
og vedrerer en rekke regler i forskellige love pa skatteom-
radet, har det ikke veeret muligt at identificere ét samlet
alternativ, der vurderes hensigtsmassig at indfere for sa vidt
angar samtlige af reglerne. Det foreslas saledes afthengig af
reglernes anvendelsesomrdde at indfere forskellige alternati-
ver til anvendelsen af ejendomsverdier, herunder fordeling
heraf, ud fra et hensyn om i videst muligt omfang at anven-
de tilgeengelige og objektive oplysninger med henblik pé at
sikre storre forudsigelighed de steder i skattelovgivningen,
hvor alternativerne finder anvendelse.

Med lovforslaget foreslas det derfor at indfere alternativer
til anvendelse af lebende ansatte ejendomsvardier og for-
deling heraf, hvad angéar de regler i skattelovgivningen,
hvor ejendomsveardien bliver anvendt til beskatningsformal
for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendom-
me. De foresléede alternativer vil betyde, at ejendomsvaerdi-
en eller en fordeling heraf ikke leengere vil vere en forud-
setning, men kun efter omsteendighederne vil blive anvendt
til beskatningsformal i skattelovgivningen, hvor der forelig-
ger en geldende ejendomsvardi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, jf. neermere herom nedenfor.

I lyset af, at det foreslds at indfere alternativer til anvendelse
af ejendomsvardier og fordeling heraf, foreslas det samti-
digt at opheeve ejendomsvurderingslovens § 35 a og dermed
den gzldende — og midlertidige — ordning for de steder i
skattelovgivningen, hvor en fordeling af ejendomsvardien
anvendes til beskatningsformal. Den midlertidige ordning
vil fortsat kunne anvendes indtil det tidspunkt, hvor de nye
og alternative regler finder anvendelse.

2.1.2.1. Udvidelse af muligheden for ad hoc ansattelse af
ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslovens § 11

Det foreslds som et alternativ til anvendelse af ejendoms-
vaerdien at udvide de typer af ejendomme, som er omfattet
af muligheden for ad hoc ansazttelse af ejendomsvardien
efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Ogséa for andre ejendomme end landbrugs-, skov- og er-
hvervsejendomme vil der undertiden kunne vare beskat-
ningsmassigt behov for en ansat ejendomsvaerdi. Det gelder
bl.a. sakaldt »blandede ejendomme« omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 10, nr. 7, der bade benyttes til bolig
og til erhvervsmassige formal, og ejendomme ejet af det
offentlige omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10, nr.
6. Sadanne ejendomme — savel som de gvrige ejendomska-
tegorier omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10 — kan
f.eks. indga i en familiehandel eller en virksomhedsoverdra-
gelse, hvor der findes et beskatningsmaessigt begrundet be-
hov for en ansat ejendomsvaerdi.

Det foreslas derfor, at ejendomme omfattet af ejendomsvur-
deringslovens § 10 til visse formal skal kunne f& ansat en

ad hoc ejendomsverdi efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11.

Det foreslas, at de formal, der vil skulle kunne begrunde en
§ 11-vurdering, skal omfatte:

1) Ansattelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller
ansattelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4,
litra c, herunder til brug ved ansattelse af bo- eller gaveaf-
gift efter boafgiftsloven eller indkomstskat efter statsskatte-
lovens § 4, litra ¢, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen.

Den foreslédede bestemmelse er en videreforelse af den gzl-
dende mulighed for at anmode om en § Il-vurdering til
brug for ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven,
herunder til brug ved anszattelse af bo- eller gaveafgift efter
boafgiftsloven af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen. Det foreslds desuden indsat, at
der ligeledes kan anmodes om en § 1l-vurdering, hvis det
er relevant for ansattelse af indkomstskat af en gave efter
statsskattelovens § 4, litra c. Det kan f.eks. vaere tilfzldet
ved gave til en neve eller niece.

2) Fastsaettelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens § 33 C,
overdragelse af aktier m.v. med succession efter akticavan-
cebeskatningslovens 34 eller udlodning af virksomheder
eller aktier m.v. med succession efter dedsboskattelovens
§ 29.

Denne foresldede tilfojelse af, at der ogsd kan anmodes om
en § 11-vurdering til brug for fastsettelse af overdragelses-
sum ved overdragelser af virksomheder eller aktier med
succession, er en pracisering af, at det skal vaere muligt at
indhente en § 11-vurdering i de tilfzelde, hvor en vardian-
settelse af ejendommen er relevant for verdiansettelse af
virksomheden eller aktierne m.v. i selskabet, der direkte
eller indirekte ejer ejendommen, herunder til brug for afkla-
ring af om der skal ansattes bo- eller gaveafgift efter boaf-
giftsloven eller indkomstskat efter statsskattelovens § 4, litra
¢, fordi den aftalte overdragelsessum for virksomheden ikke
er markedsmeessig. Det foresldede vil omfatte overdragelser
af personligt drevne virksomheder i levende live, jf. kilde-
skattelovens § 33 C, overdragelser af aktier m.v. i levende
live, jf. aktieavancebeskatningslovens § 34, og udlodning af
virksomheder og aktier fra et dedsbo, jf. dedsboskattelovens
§ 29.

3) Opgoerelse af beregningsgrundlag efter momsbekendtge-
relsens § 55, stk. 4.

Dette vil indebere, at der ogsa vil kunne anmodes om en
§ 11-vurdering til brug for opgerelse af beregningsgrundla-
get efter momsbekendtgerelsens § 55, stk. 4. Det er hen-
sigten, at det i momsbekendtgerelsens § 55, stk. 4, bliver
fastsat, at der kan anmodes om en ejendomsveardi efter
reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11, og at der i moms-
bekendtgerelsens § 55, stk. 5, genindsettes, at brugen af
salgsprisen som beregningsgrundlag kun kan anvendes, hvis
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salget er sket til en af salger uathengig tredjepart. Dette
forudsattes at skulle geelde fra tidspunktet, hvor det bliver
muligt at anmode om ansattelse af ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for opgerelse af
beregningsgrundlaget efter momsbekendtgerelsens § 55, stk.
4.

En ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
efter geeldende regler ikke relevant i relation til beregning af
tinglysningsafgift efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2,
nar overdragelsen af ejendommen ikke er sket i almindelig
fri handel. Det skyldes, at ejerboliger efter geeldende regler
ikke er omfattet af muligheden for ad hoc ansettelse af
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11.

Forslaget om at udvide de typer af ejendomme, som er om-
fattet af muligheden for ad hoc ansettelse af ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11, indebarer, at visse
typer af ejerboliger vil kunne fi4 ansat en ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11. En vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 11 udger en meddelt ejendoms-
vaerdi og vil dermed som folge af lovforslaget veere omfat-
tet af tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2. Dermed vil en
vurdering, der er meddelt efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 efter det foreslaede skulle anvendes til beregning af
tinglysningsafgift efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2,
hvis ejerskiftesummen udger et beleb, som er mindre end 80
pct. af vurderingen.

Det foreslas derfor, at det i overensstemmelse med det tids-
maessige gyldighedskrav efter det i lovforslagets § 2, nr. 2,
foreslaede § 11, stk. 3, i ejendomsvurderingsloven, bestem-
mes i tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, at en § 11-vur-
dering ikke vil kunne anvendes, hvis den pé tinglysningstid-
spunktet er mere end to ar gammel.

En ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
efter gaeldende regler heller ikke relevant i relation til be-
regning af tinglysningsafgift efter tinglysningsafgiftslovens
§ 4, stk. 4, idet afgiften beregnes af den hejeste veerdi af
ejerskiftesummen eller den forventelige kontantverdi efter
bedste skon svarende til det, som ville vare opnaet, hvis
ejerskiftet var sket i almindelig fri handel.

Tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, foreslds andret, sé-
ledes at tinglysningsafgiften skal beregnes pa grundlag af
en ejendomsverdi meddelt efter ejendomsvurderingslovens
§ 11, hvis en sadan foreligger og er geldende efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, stk. 3, og hvis denne vardi er
hajere end ejerskiftesummen efter tinglysningsafgiftslovens
§ 4, stk. 1.

2.1.2.2.2. Indforelse af retskrav pa anvendelse af ejendoms-
veerdi ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11 ved bereg-
ning af bo- og gaveafgift i familieoverdragelser af visse
ejendomme samt forleenget gyldighed

Det foreslas at indfere et retskrav pd, at en fast ejendom i
en familieoverdragelse i relation til bo- og gaveafgiftsbereg-
ning kan velges vardiansat svarende til ejendomsverdien

ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11. Den
foresldede bestemmelse vil indebare, at fast ejendom i
forbindelse med bo- eller gaveafgiftsberegning kan valges
verdiansat svarende til ejendomsvardien ansat efter regler-
ne i ejendomsvurderingslovens § 11, nar ansettelsen fortsat
er geldende efter det foresldede nye stk. 3, jf. lovforslagets
§2,nr. 2.

Samtidig foreslas det at forleenge § 11-ansettelsens gyldig-
hed til 2 ar efter, den er meddelt, hvis ikke der siden
ansattelsen er indtrddt begivenheder, der opfylder betingel-
serne for omvurdering, det vil sige vasentlige e@ndringer
af ejendommen. Disse omvurderingsgrunde er bl.a., at ejen-
dommens grundareal er ndret med mindst 25 m?2, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2, eller at ejendom-
mens anvendelse er @ndret, siledes at ejendomsvardien
eller grundvaerdien pavirkes med mere end 20 pct., jf. ejen-
domsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 6, jf. stk. 3.

Det foreslaede retskrav vil indebaere styrket forudberegne-
lighed idet til at den indhentede § 11-vurdering vil kunne an-
vendes til vaerdiansattelse ved bo- og gaveafgiftsberegning i
forbindelse med familiehandler af fast ejendom, s& leenge §
11-vurderingen er gyldig.

Den foreslédede forleengelse af gyldigheden skal ses i lyset
af, at gyldigheden af en ansattelse af en ejendoms ejen-
domsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan falde
bort undervejs i sagens behandling, i de tilfelde, hvor det
tidspunkt, der er afgerende for bo- eller gaveafgiftsbereg-
ningen, ikke er passeret, nar ferstkommende almindelige
vurdering meddeles ejendomsejeren. Der kan dermed princi-
pielt opstd den situation, at det bliver relevant at foretage
en ny ansattelse pr. en senere dato, sd vaerdiansattelsen er
geldende til den i boopgerelsens fastsatte opgerelsesdag, jf.
boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt. Boet og arvingerne i
et dedsbo vil imidlertid almindeligvis altid inden da have
mulighed for at acontoudlodde ejendommen efter reglerne i
dedsboskattelovens § 5, stk. 2. I det tilfeelde veerdiansattes
ejendommen efter geeldende regler til handelsverdien pé ud-
lodningstidspunktet. Den foresldede forlengelse af gyldig-
heden vil dermed betyde, at det ikke vil vaere til hinder for
anvendelse af ejendomsverdien ansat efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, at der meddeles en almindelig vurdering af
ejendommen.

Den foreslaede forlengelse af § 11-vurderingens gyldighed
vil desuden skabe en mere ensartet periode, dvs. 2 ar, hvor
en indhentet ansattelse efter ejendomsvurderingslovens § 11
i udgangspunktet kan anvendes. Det vil fjerne behovet for
f.eks. at acontoudlodde en ejendom for opgerelsesdagen,
fordi den pagaldende ejendoms kategori i mellemtiden vil
fa en almindelig vurdering og derved efter gaeldende regler
gore § 11-vurderingen ugyldig.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og
parterne vil derfor ikke vare forpligtet til at anvende den an-
satte ejendomsverdi. Den ansatte ejendomsveerdi vil séledes
kunne valges anvendt eller fravaelges, selv om parterne eller
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boet antager, at handelsvardien er hgjere eller lavere end
den ansatte ejendomsvaerdi. Ejendomsveardien i § 11-vurde-
ringen ans@ttes som den forventelige kontantveaerdi i fri han-
del for en ejendom af den padgaldende type under hensyn til
alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Det vil
sige inden for rammerne af vurderingsnormen, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 15.

Efter det foreslaede vil det veere en forudsatning for, at en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
kan anvendes til brug for verdiansettelsen ved bo- eller ga-
veafgiftsberegningen efter retskravet, at ansettelsen fortsat
er geldende efter betingelserne i det foreslaede stk. 3 i ejen-
domsvurderingslovens § 11. Det vil sdledes vere et krav,
at der ikke er sket vasentlige @ndringer af ejendommen,
som opfylder betingelserne for omvurdering. Er § 11-vurde-
ringen ikke geeldende, gaelder der ikke laengere et retskrav,
og ejendommen vil skulle ansettes til handelsverdien, jf.
boafgiftslovens §§ 12 eller 27.

Bedemmelsen af, om retskravet bestar, vil for gaver skulle
ske pa tidspunktet for modtagelsen, jf. boafgiftslovens § 27,
stk. 1, 1. pkt. For arv vil bedemmelsen skulle ske pa det
tidspunkt, der er relevant for boafgiftsberegningen, jf. boaf-
giftslovens § 12.

Det foresldede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 11
vil indebare, at ejendomsejere eller andre med interesse
i ejendomme som navnt i det foresldede stk. 1, jf. lovfor-
slagets § 2, nr. 1, vil kunne anmode om en ansettelse af
ejendomsverdien, ndr dette er nedvendigt til brug for bo-
eller gaveafgiftsberegning, sdledes at den ansatte ejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 1 op til 2 ar efter,
ans&ttelsen er meddelt vil kunne anvendes til at fastsette
ejendommens verdi eller en overdragelsessum, der ikke til-
sidesettes eller udleser gaveafgift, uanset om vardiansattel-
sen konkret er udtryk for handelsveardien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for bo-
og gaveafgiftsansattelse vil foruden »almindelige« gave- og
arveoverdragelser af fast ejendom tillige omfatte virksom-
hedsoverdragelser i levende live eller ved ded.

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at nar parterne
har valgt, at den faste ejendom verdiansattes svarende til
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11 i medfer af retskravet, vil Skatteforvaltningen
have mulighed for at foretage @ndringer af verdiansettel-
sen, hvis betingelserne for at anvende den ansatte ejendoms-
veerdi efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11 til
brug for bo- eller gaveafgiftsberegningen af ejendommen ik-
ke leengere er til stede. Det indebarer, at Skatteforvaltningen
ikke i1 forbindelse med bo- og gaveafgiftsberegningen med
henvisning til en afvigelse fra handelsvardien skal kunne
tilsidesztte en vardiansettelse af fast ejendom svarende til
en geldende ansat ejendomsvardi efter de foreslaede regler
i ejendomsvurderingslovens § 11.

Fremgangsmaden ved @ndring af vardiansattelsen, nar den
er foretaget ifolge det foreslaede retskrav pa anvendelse af
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11, vil skulle folge de galdende regler for endring
af parternes vardiansattelse af arv og gaver til handelsveer-
dien.

Det foreslaede retskrav vil indebare, at en verdiansettelse
svarende til en indhentet § 11-vurdering ikke skal kunne
tilsidesettes som folge af serlige omstaendigheder 1 gyldig-
hedsperioden, og reglerne herom, der folger af cirkulere nr.
185 af 17. november 1982 om verdiansettelsen af aktiver
og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning
(herefter vaerdiansattelsescirkulaeret™), som andret ved cir-
kulere nr. 9792 af 27. september 2021, vil blive @ndret i
overensstemmelse hermed.

2.1.2.2. Anvendelse af fordelingen af etagearealet

I stedet for at anvende fordelingen af ejendomsverdien fore-
slds det for s& vidt angédr ejendomsskattelovens § 3, stk.
1, nr. 6, og ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4, vedrerende
mindre udlejningsejendomme med tre til seks boligenheder
og ejendomme, der bebos af bofzllesskaber, at anvende for-
delingen pa baggrund af etagearealet.

Det foreslas séledes, at ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
6, endres, sa det vil vare en betingelse, at mere end 75 pct.
af etagearealet vil skulle anvendes til boligformal, ferend
en ejer af en mindre udlejningsejendom med tre til seks bo-
ligenheder, hvor ejeren bebor én af lejlighederne, kan blive
ejendomsverdibeskattet fremfor at blive lejevardibeskattet
efter statsskattelovens regler.

Der foreslds en overgangsordning for nuvarende ejere af en
lejlighed i en mindre udlejningsejendom, der efter gaeldende
regler efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, har valgt
ejendomsverdibeskatning, og hvor mindre end 25 pct. af
den samlede ejendomsverdi for udlejningsejendommen er
benyttet til andre forméal end boligformal. Hvis mere end 25
pct. af det samlede etageareal for udlejningsejendommen an-
vendes til andre formal end boligformal, vil nuvaerende ejere
sdledes fortsat vaere omfattet af ejendomsvardibeskatning.

Ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4, foreslas e@ndret saledes,
at der for lejligheder i mindre udlejningsejendomme med
tre til seks boligenheder, samt ejendomme, der bebos af
bofallesskaber, vil blive givet fradrag for driftsudgifter for
etagearealet, der anvendes erhvervsmassigt.

Anvendelsen af etagearealet indebarer, at fordelingen af,
hvor stor en del af en ejendom der anvendes til henholdsvis
boligformal og andre formél, vil skulle ske pa baggrund af,
hvor stor en del af det samlede etageareal, der er registreret
til boligformal, og hvor stor en del af det samlede etageareal
der er registreret til andre formal, herunder erhvervsformal, i
f.eks. et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skat-
teforvaltningen til enhver tid anvender til at identificere
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ejendomme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vaere admi-
nistreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af den
offentlige myndighed. Et autoritativt register kan f.eks. vaere
Bygnings- og Boligregisteret (BBR). BBR indeholder data
vedrerende oplysninger om ejendomme i Danmark, herun-
der data vedrerende anvendelse af en bygning og arealet
som er bebygget.

2.1.2.3. Anvendelse af parternes aftalte overdragelsessum,
herunder fordeling mellem beboelse og erhvervsdel

I stedet for at anvende ejendomsvardien foreslds det at
anvende parternes aftalte overdragelsessum, herunder forde-
ling mellem beboelse og erhvervsdel.

Nér det efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, eller dedsbo-
skattelovens § 29 skal opgeres, om den erhvervsmassige del
af ejendommen udger mere end halvdelen af ejendommen —
hvorved der kan succederes i hele ejendomsavancen — er den
ejendomsvaerdimassige fordeling mellem erhverv og bebo-
else hidtil blevet lagt til grund. Men med afskaffelsen af
de lebende ansettelser af ejendomsveardier for erhvervsejen-
domme m.v. er det ikke leengere muligt at anvende den ejen-
domsveardimassige fordeling som grundlag for opgerelsen
af hvor stor en del af ejendommen, der er erhvervsmassig
henholdsvis beboelse.

Det foreslés derfor som alternativ, at nér fordelingen mellem
erhverv og beboelse skal bedemmes — og derved om der kan
succederes i hele ejendomsavancen — skal dette bero pa, om
mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejendom-
men kan henferes til den del af ejendommen, der anvendes
i overdragerens eller overdragerens samlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed.

Det forudsettes, at fordelingen af overdragelsessummen
tager afsaet i, at ved afstdelse af fast ejendom omfattet
af ejendomsavancebeskatningsloven skal sazlger og keber
skriftligt foretage en fordeling af den samlede overdragel-
sessum pa bl.a. grund, bygninger, ejerbolig, herunder stue-
hus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller
safremt der er tale om fast ejendom omfattet af afskrivnings-
lovens regler med afset i den fordeling, der er foretaget i
henhold til afskrivningslovens § 45, stk. 2, ved overdragelse
af aktiver omfattet af afskrivningsloven f.eks. grund og bo-
lig, der anvendes til bolig og erhverv.

Som folge af lovforslagets § 4, nr. 5, hvori det som boaf-
giftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., foreslés at indsatte et rets-
krav pa til brug for gaveafgiftsberegningen at verdiansette
fast ejendom svarende til ejendomsveardien ansat efter reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens § 11, vil Skatteforvaltnin-
gen ikke skulle efterprove, om den aftalte verdiansattelse
af den faste ejendom, som den er indregnet i overdragelses-
summen, er markedsmassig, hvis ejendommens verdi er
fastsat svarende til ejendomsverdien ansat efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens § 11, som er meddelt hgjst 2 ar
for overdragelsen, og der ikke siden § 11-vurderingen er

indtradt begivenheder, der opfylder betingelserne for omvur-
dering i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Skatteforvaltningen vil som hidtil kunne efterprove fordelin-
gen pé aktiver efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4,
stk. 5, jf. stk. 6, henholdsvis afskrivningslovens § 45, stk. 3.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, hvor der ikke er
foretaget en sddan fordeling, vil fordelingen mellem ejerbo-
ligens vaerdi og ejendommens samlede vardi kunne findes
ved at s@tte den ansatte ejendomsvardi af ejerboligen, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 30 eller 35, i forhold til ejen-
dommens samlede vaerdi, der eventuelt er ansat efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, eller alternativt ejendommens
verdi, som den indgér i den aftalte overdragelsessum, sa-
fremt den er udtryk for handelsvardien af ejendommen.

2.1.2.4. Anvendelse af ejendomsverdi og anskaffelsessum
til skematisk metode til fordeling mellem privat og er-
hvervsmassig brug af en ejendom

I stedet for at anvende ejendomsvardien og fordeling heraf
i forhold til ejendomme, der anvendes til boligformal og
erhvervsmassige formal, foreslds det at fastholde vesent-
lighedsreglen i virksomhedsskattelovens regler om virksom-
heds- og kapitalafkastordningen samt ligningslovens regler
om fradrag for faktiske driftsudgifter og belob anvendt til
skatter og afgifter, bortset fra ejendomsvardiskatter, pa fast
ejendom og naring, til forpagtningsafgifter og lignende byr-
der. Samtidig foreslds det, at der i de navnte regler indferes
en ny supplerende skematisk metode baseret pd anskaffel-
sessummen og ejendomsvardien med henblik pé at foretage
en vaerdimassig fordeling af en ejendom, der kun anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige formal.

I forhold til geldende regler i virksomhedsskatteloven ind-
skydes en ejendom i virksomhedsordningen pa baggrund af
anskaffelsessummen eller ejendomsveardien — med handels-
verdien som alternativ ved manglende ejendomsvaerdi —
mens det beror pd en konkret vurdering, hvor stor en del
af ejendommen, der anvendes til erhvervsmaessige formal
og dermed indgér i virksomhedsordningen. Den konkrete
vurdering af fordelingen af ejendommens anvendelse til bo-
ligformal og erhvervsmassige formél foretages bl.a. under
hensyn til den verdimassige fordeling af ejendommen efter
ejendomsvurderingslovens § 35 a eller den fordeling, der er
foretaget i henhold til afskrivningslovens § 45, stk. 2, ved
overdragelse aktiver omfattet af afskrivningsloven — f.eks.
grund og bolig, der anvendes til bolig og erhverv.

Efter ligningslovens § 14 gives der for visse ejendomme,
bl.a. enfamilichuse, fradrag for ejendomsskatter i de tilfael-
de, hvor ejendommen har veret anvendt erhvervsmaessigt,
medmindre der er tale om en uvasentlig erhvervsmaessig
benyttelse. Efter praksis er der tale om uvasentlig erhvervs-
massig benyttelse, hvis den erhvervsmaessige benyttelse ud-
gor mindre end 10 pct. af ejendommens samlede ejendoms-
veerdi.

Efter ligningslovens § 15 K gives der fradrag for drifts-
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udgifter for ejendomme, som indeholder en eller to selv-
stendige boligenheder, der bade benyttes til boligformal
og erhvervsmassige formal, hvis ejendommen i vasentligt
omfang benyttes erhvervsmaessigt. Efter praksis er der tale
om veasentlig erhvervsmeessig benyttelse, hvis mindst 25
pct. af ejendommens samlede ejendomsvardi anvendes er-
hvervsmaessigt.

Som folge af at der ikke leengere lobende fastszttes en sam-
let ejendomsveerdi for ejendomme, der anvendes til boligfor-
mal og erhvervsmessige formal, og der heller ikke leengere
vil blive foretaget en fordeling af ejendomsverdien herpa,
vil indregning af ejendom i virksomhedsordningen fremover
vaere forbundet med en stadig sterre usikkerhed for den
skattepligtige.

Det foreslas derfor, at der i virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, indferes en ny supplerende skematisk metode til
brug for beregning af, med hvilken andel en ejendom, der
kun anvendes til boligformal og erhvervsmaessige formal,
indgar i virksomhedsordningen, og at der i ligningslovens
§ 14, stk. 3, og § 15 K, stk. 6, indferes en ny supplerende
skematisk metode til brug for beregning af, hvornar en ejen-
dom anses for erhvervsmassigt benyttet i vasentligt eller
uvasentligt omfang. Den nye supplerende skematiske meto-
de bygger pa tilgengelige og objektive oplysninger, hvilket
vil sikre en sterre forudsigelighed og sikkerhed i brugen
af virksomhedsordningen. Anvendelsesomradet for den nye
supplerende skematiske metode er afgranset til at geelde for
de tilfeelde, hvor en ejendom kun anvendes til boligformal
og erhvervsmessige formal. I gvrige tilfaelde vil der fortsat
skulle foretages en konkret vurdering efter de geeldende
regler i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt., samt
ligningslovens § 14, stk. 3, og § 15 K, stk. 6, hvoraf der
folger en vaesentlighedsvurdering af den erhvervsmassige
benyttelse af en ejendom, der tjener til bolig for ejeren og
anvendes erhvervsmaessigt. Saddanne tilfeelde kan forekom-
me, hvor en del af ejendommen, ud over at tjene til bolig for
ejeren og anvendes af denne erhvervsmaessigt, ogsa benyttes
til aktiviteter, som ikke anses for at vare erhvervsmassigt,
f.eks. hobbyvirksomhed.

Med den foresldede nye supplerende skematiske metode
vurderes den erhvervsmaessige benyttelse af en ejendom i
henhold til den fordeling, som den skattepligtige (i egenskab
af keber af ejendommen) har aftalt med salger. I tilfelde af,
at denne fordeling ikke findes eller ikke leengere kan anses
for retvisende, fastlegges den erhvervsmassige benyttelse
af en ejendom i forhold til den del af ejendommen, der
anvendes til boligformal, p& baggrund af ejendomsvardien
for den sidstnevnte del af ejendommen. Det er et krav,
at den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum, i forhold til virksomhedsskattelovens regler om
virksomhedsordningen og ligningslovens § 15 K, stk. 6. 1
forhold til ligningslovens § 14, stk. 3, vurderes en ejendom
i forhold til den del, der ikke anvendes til boligformal, sa-
fremt ejendomsverdien for den del af ejendommen, der ikke
anvendes til boligformal, udger mindre end 10 pct. af ejen-

dommens kontante anskaffelsessum. Den nye supplerende
skematiske metode er saledes udtryk for en veaerdimessig
fordeling.

Det foreslds endvidere, at ejendommens anskaffelsessum,
der indgér i den nye supplerende skematiske metode, indek-
seres pa baggrund af indekseringsmekanismerne i ejendoms-
vurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46, saledes at den leben-
de prisudvikling, der er pd boligmarkedet, og som i praksis
afspejles i ejendomsverdien for den del af ejendommen, der
anvendes til boligformal, ogsd indarbejdes i ejendommens
anskaffelsessum. Derudover foreslds det, at den skatteplig-
tige kan veelge, at en ansat ejendomsverdi foretaget efter
ejendomsvurderingslovens § 11, hvis en sadan foreligger,
kan traede i stedet for ejendommens anskaffelsessum. Mulig-
heden, for at den skattepligtige kan tilvalge ejendomsveerdi-
en ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11, foreslas givet
henset til, at ejendomsverdien ansattes som den forventeli-
ge kontantvardi i fri handel for en ejendom af den pagal-
dende type under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og
ovrige karakteristika. Det er Skatteministeriets opfattelse, at
indekseringsmekanismen sammenholdt med mulighed for at
tilveelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, i videst muligt omfang serger for, at fordelingen
foretages pa baggrund af vardier, der afspejler handelsveer-
dien for ejendommen.

Der foreslas endvidere en ny skematisk metode, for sa
vidt angér verdien, med hvilken en ejendom indgar pa ind-
skudskontoen under virksomhedsordningen. Det foreslas, at
en ejendom skal indgé pa indskudskontoen pa baggrund af
den kontante anskaffelsessum eller en ansat ejendomsveer-
di efter ejendomsvurderingslovens § 11, begge med tilleg
af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v. Ogsa
her foreslés der indeksering efter ejendomsvurderingslovens
§ 45, stk. 1, og § 46 med henblik pa at sikre, at veerdierne af-
spejler handelsverdien af ejendommen med nogen usikker-
hed. Denne nye skematiske metode fjerner séledes usikker-
heden om indregning af ejendom i virksomhedsordningen til
handelsvardien eller en evt. historisk anskaffelsessum, nar
der ikke laengere lobende fastsattes en samlet ejendomsvaer-
di for ejendomme, der anvendes til boligformal og erhvervs-
massige formal.

Det foreslas, at kapitalafkastordningen under virksomheds-
skatteloven andres tilsvarende, da ordningen afgraenses pa
baggrund af samme regler, som er galdende for virksom-
hedsordningen.

Det bemarkes, at den foresldede nye supplerende skemati-
ske metode som beskrevet ovenfor afviger fra den model,
der er anvist i rapporten fra Arbejdsgruppen om vurdering
af erhvervsgrunde fra oktober 2024. I rapporten har arbejds-
gruppen anvist en model, hvor fordelingen foreslés at ske pa
baggrund af ejendommens bebyggede areal.

Det er Skatteministeriets opfattelse, at en fordeling, der ba-
seres pa en vardimessig fordeling — som det ogsa er tilfzl-
det efter geeldende regler — er mere retvisende end en model,
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der alene fordeler pa baggrund af ejendommens bebyggede
areal. Derfor har Skatteministeriet ikke taget udgangspunkt i
den af arbejdsgruppen anviste model.

Det foreslas, at den nye supplerende skematiske metode har
virkning for indkomstar, der padbegyndes den 1. januar 2026
eller senere.

Det foreslas dog, at der indferes en overgangsregel for skat-
tepligtige, der enten anvender virksomhedsordningen eller
kapitalafkastordningen pa tidspunktet, hvor den nye supple-
rende skematiske metode har virkning fra. Formélet med
overgangsordningen er at sikre, at skattepligtige ikke skal
genberegne fordelingen mellem den del af en ejendom,
der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formal, efter den nye supplerende skematiske metode som
folge af dens indferelse. Det foreslas, at skattepligtige forst
skal anvende reglerne om den nye supplerende skematiske
metode fra det tidspunkt, hvor de @ndrer den faktiske an-
vendelse af ejendommen, og derved @ndrer i fordelingen
mellem de dele af ejendommen, der anvendes til boligfor-
mal og erhvervsmassige formal. Derudover foreslas det,
at skattepligtige ogsd skal anvende reglerne om den nye
supplerende skematiske metode, hvis de har fravalgt enten
virksomhedsordningen eller kapitalafkastordningen for et
indkomstér og senere tilvaelger en af ordningerne.

2.1.2.5. Indferelse af ny regel til fordeling af afskrivnings-
grundlag pa bygninger

I stedet for at anvende ejerboligfordelingen i forhold til
adgangen til at afskrive pa bygninger, der anvendes til er-
hvervsmaessige formél, foreslas det, at der indferes en ny
regel med udgangspunkt i tilgeengelige og objektive oplys-
ninger.

Det fremgar af afskrivningslovens kapitel 3, at skattepligtige
har adgang til at afskrive pd bygninger, sdfremt bygningen
benyttes erhvervsmeessigt.

Anvendes kun en del af en bygning til formal, der berettiger
til afskrivning efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne
i afskrivningslovens § 19 anvendelse. Det folger af afskriv-
ningslovens § 19, stk. 1, at der kun kan afskrives pa den del
af anskaffelsessummen, der forholdsmaessigt svarer til den
afskrivningsberettigede bygningsdels etageareal.

Det fremgar videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at
den del af bygningens samlede anskaffelsessum, der kan
henfores til bolig, og som er fastsat pd baggrund af salger
og kebers fordeling af den samlede anskaffelsessum efter
afskrivningslovens § 45, ikke indgéar i den del af anskaffel-
sessummen, der berettiger til afskrivning efter afskrivnings-
lovens § 19, stk. 1. Det folger videre af afskrivningslovens
§ 19, stk. 5, at i andre tilfzelde indgédr den del, der efter
en ejerboligfordeling pa ejendommen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35 kan henfores til ejerboligen, ikke i anskaf-
felsessummen. Tilsvarende medregnes etagearealet af denne
bygningsdel ikke efter afskrivningslovens § 19, stk. 1.

Formalet med afskrivningslovens § 19, stk. 5, er at pracise-
re afskrivningsgrundlaget, saledes at der ikke kan afskrives
pa den del af anskaffelsessummen, som kan henferes til
ejerboligen, og som ikke er afskrivningsberettiget efter af-
skrivningslovens regler.

Fra den 1. marts 2021 ansattes der ikke lengere en ejen-
domsveerdi for erhvervsejendomme, mens ejerboligfordeling
for blandet benyttede ejendomme viderefores pa baggrund
af den vurdering, der er foretaget efter den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a. De videreforte ejerboligfordelinger i ejendomsvurde-
ringslovens § 35 a blev indsat som en midlertidig ordning.

Som folge af at der ikke leengere lobende fastsettes en sam-
let ejendomsvaerdi for ejendomme, der anvendes til boligfor-
mal og erhvervsmassige formal, og der heller ikke l&ngere
vil blive foretaget en fordeling af ejendomsvardien herpa,
vil adgangen til at afskrive pa erhvervsmassigt benyttede
bygninger over tid blive givet pd baggrund af en historisk
fordeling, jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Det foreslds derfor, at der i afskrivningslovens § 19, stk.
5, indferes en ny regel til brug for vurdering af, hvilken
del af en bygning der er adgang til at afskrive pa i andre
tilfeelde end, hvor der ikke er sket en fordeling pa baggrund
af afskrivningslovens § 19, stk. 5, 1. pkt., f.eks. i tilfeelde
hvor keber og szlger ikke har varet forpligtet til at foretage
en fordeling efter afskrivningslovens § 45, stk. 2. Den nye
regel bygger pé tilgeengelige og objektive oplysninger.

Med den foreslaede nye regel indgér den del af bygningens
anskaffelsessum, der kan henfores til ejerboligen, ikke i an-
skaffelsessummen efter afskrivningslovens § 19, stk. 1, der
kan afskrives pa.

Det foreslés, at den nye regel har virkning for bygninger, der
anskaffes den 1. januar 2026 eller senere.

2.1.2.6. Anvendelse af handelsveardien

I stedet for at anvende ejendomsveardien foreslas det at
fastholde anvendelsen af handelsvardien i forhold til fast-
leeggelse af afskrivningsgrundlag og avanceopgerelse for
selskaber, foreninger m.v., der overgér fra at vare undtaget
fra skattepligt til at veere skattepligtige efter selskabsskatte-
loven, og som grundlag for beskatning af andelsforeninger-
nes formue under andelsbeskatningen.

De steder i skattelovgivningen, hvor handelsverdien fore-
slas anvendt, er handelsveardien allerede efter galdende ret
et alternativ, nar der ikke er ansat en ejendomsverdi. Efter
galdende ret forstas der ved handelsverdien den vaerdi, som
en ejendom vil kunne indbringe ved et salg pa markedsvil-
kar mellem vathangige parter.

Det foreslas, at selskaber, foreninger m.v. skal anvende han-
delsvaerdien i relation til selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3
og 4, og stk. 9, 1. pkt., der alle handler om overgangen fra
at veere undtaget fra skattepligt efter selskabsskattelovens
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§ 3 til at vaere skattepligtig efter selskabsskatteloven § 1,
eller overgangen fra at vare kooperationsbeskattet efter sel-
skabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 3, til almindelig selska-
bsbeskatning efter selskabsskattelovens § 5 B. Forslaget
indeberer, at henvisningen til at kunne anvende en ansat
ejendomsverdi udgar af selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3
og 4, og stk. 9, 1. pkt.

Efter geldende ret skal selskaber, foreninger m.v. allerede
anvende handelsverdien som afskrivningsgrundlag i hen-
hold til selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3 og 4, hvis der ikke
er ansat en ejendomsvaerdi. P4 samme vis kan selskaber,
foreninger m.v. efter den geldende selskabsskattelovs § 5 D,
stk. 9, 1. pkt., velge at opgerelse af ejendomsavance kan
ske pa baggrund af handelsverdien i stedet for anskaffelses-
summen.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke laengere blevet ansat en
ejendomsveerdi for erhvervsejendomme. Selskaber eller for-
eninger m.v., der er overgaet fra at vaere undtaget fra skat-
tepligt til at vaere omfattet af skattepligt efter selskabsskatte-
lovens § 1 fra den 1. marts 2021, har saledes efter geeldende
regler skullet bruge handelsverdien i fraveret af en ejen-
domsveerdi.

Det foreslas endvidere, at handelsvaerdien anvendes ved op-
gorelsen af andelsforeningernes formuer, der verdiansattes
efter selskabsskattelovens § 14, stk. 5. Efter geldende ret
skal andelsforeninger allerede nu medregne fast ejendom til
handelsvaerdien, da der ikke ansattes en ejendomsverdi for
erhvervsejendomme fra den 1. marts 2021

Det foreslas, at selskabsskattelovens § 14, stk. 5, affattes sa-
ledes, at det alene fremgar af bestemmelsen, at ejendomme,
som omfatter mindst 25 ha skov, medregnes til handelsvaer-
dien med et nedslag pa 40 pct. af den del af handelsverdien,
der kan henferes til skov. Efter den geldende bestemmel-
se folger, at hvor der ikke er ansat en ejendomsvurdering,
medregnes fast ejendom til handelsverdien pr. 1. januar i
indkomstéret. Aktiver og passiver, der ikke er naevnt i sel-
skabsskattelovens § 14, stk. 4-7, opgeres efter lovens § 14,
stk. 3, til handelsvardien pa opgerelsesdagen. Ved den fore-
slaede nyaffattelse af bestemmelsen vil vaerdiansattelse af
ejendomme herefter blive hjemlet i selskabsskattelovens §
14, stk. 3, med en serregel for ejendomme, som omfatter
mindst 25 ha skov, jf. lovens § 14, stk. 5.

Lovforslaget er ikke til hinder for, at der ved opgerelsen
af beskatningen tages udgangspunkt i verdiansattelsen i
regnskabet, og at der kun, hvor denne klart ferer til en
forkert verdiansattelse, mé fastsattes et andet udtryk for
handelsvardien.

2.1.2.7. @vrige alternativer til anvendelse af ejendomsvaerdi-
er

Foruden ovennavnte alternativer foreslds nogle gvrige alter-
nativer til anvendelsen til ejendomsveerdier.

Det foreslas at andre ejendomsavancebeskatningslovens § 9

saledes, at det ved bedemmelsen af, om en ejendom, der
bade benyttes til boligformal og erhvervsmassige formal,
er omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, vil
vare afgerende, at ejendommen pé afstaelsestidspunktet er
kategoriseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvurde-
ringsloven. I saddanne tilfeelde vil den del af fortjenesten,
som vedrarer ejerboligen, ikke skulle medregnes. Skattefor-
valtningen vil sédledes ikke fremadrettet skulle vurdere, om
der er tale om ejendom, der i vasentligt omfang benyttes
erhvervsmaessigt pd baggrund af ejendomsverdien, men
i stedet vil det vaere ejendommens kategorisering som er-
hvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven, der vil vere
afgerende. Efter reglerne i ejendomsvurderingslovens tref-
fer Skatteforvaltningen beslutning om en ejendoms kategori-
sering ud fra ejendommens samlede karakter. Nar beslutning
treeffes, indgar oplysninger i Bygnings- og Boligregistret
om den registrerede anvendelse af bygninger beliggende pa
grunden og oplysninger fra offentlige registre i evrigt.

Det foreslés at @ndre § 1 1 lov om lan til betaling af kommu-
nale ejendomsbidrag saledes, at pensionister, som ejer ejen-
dom, der anvendes til bolig- og erhvervsformal — og som
1 ovrigt opfylder betingelserne herfor — vil kunne léne til
daekning af ejendomsbidrag og tilslutningsafgifter for hele
ejendommen, fremfor kun den del, der anvendes til bolig for
ejeren eller dennes husstand.

2.2. Grundskyld og daekningsafgift i visse udstykningstil-
felde

2.2.1. Galdende ret
Skattepligt

Opkravningen af grundskyld sker enten via personskatte-
systemerne — dvs. forskuds- og &rsopgerelsen — eller skat-
tekontoen. Derimod sker opkrevningen af daekningsafgift
alene via skattekontoen.

For sa vidt angar grundskyld opkraevet via personskattesy-
stemerne folger det af ejendomsskattelovens § 4, stk. 2, at
grundskyld af ejendomme nevnt 1 § 3, stk. 1, nr. 3 og 4,
og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er
ejet af fysiske personer, pahviler den fysiske person, der ejer
ejendommen i henhold til et autoritativt register, jf. dog stk.
3o0g4.

Tillige folger det af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1.
pkt., at ved erhvervelse af en ejendom bliver ejeren omfattet
af pligten til at svare grundskyld fra og med overtagelsesda-
gen. Det folger af 2. pkt., at ved afstdelse af en ejendom
skal ejeren svare grundskyld til og med dagen fer overtagel-
sesdagen.

En almindelig boligejer opkreeves dermed grundskyld for
det antal dage, som boligejeren har ejet den pégaldende
ejendom. [ tilfelde af et ejerskifte indtreeder skattepligten
for den nye ejer fra og med overtagelsesdagen.

Er der ikke tale om en boligejer, f.eks. fordi der i stedet er
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tale om en juridisk person, eller fordi de pagaldende ejen-
domme er erhvervs-, landbrugs- eller skovejendomme, op-
kreeves grundskyld og daekningsafgift via skattekontoen. Det
folger af henholdsvis ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, og
§ 11, stk. 4, at den skattepligtige er den, der ejer ejendom-
men pé forfaldstidspunktet fastsat i ejendomsskattelovens §
33, stk. 1.

Reglerne skal ses i lyset af, at grundskyld og deekningsafgift
opkraves via skattekontoen i to halvarlige rater. Den skatte-
pligtige er dermed den, som ejer ejendommen pa betalings-
tidspunktet (forfaldstidspunktet).

Beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlaget for grundskyld felger af ejendoms-
skattelovens § 17. Det folger af bestemmelsens stk. 1, 1.
pkt., at grundskylden opgeres som beskatningsgrundlaget
efter stk. 2 og 3 ganget med grundskyldssatsen i § 28 med
fradrag for grundforbedringer efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 22 og 23 og for fritagelse efter § 5, stk. 2, og § 7,
stk. 2. Det folger videre af § 17, stk. 1, 2. pkt., at derudover
fradrages rabat efter § 40, stk. 3, eller begreensning af stig-
ninger i grundskyld efter § 45.

Af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, felger det, at beskat-
ningsgrundlaget for grundskyld for et indkomstar eller ka-
lenderar udger 80 pct. af den grundverdi, der efter ejen-
domsvurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom
i det forudgéende indkomstér eller kalenderér, jf. dog stk. 3
og 4.

Er der dog tale om produktionsjord, typisk en mark, s fol-
ger det af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at beskatnings-
grundlaget for grundskylden udger hele grundvardien.

Disse regler i ejendomsskatteloven skal ses i sammenhang
med ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, 2. pkt., hvoraf
det folger, at vurderingerne foretages pr. 1. januar.

Der er dermed en forskydning mellem vurderingerne og
beskatningen. Det betyder, at indtreder der en endring af
betydning for ejendomsvurderingen — det kan f.eks. vere en
@ndring til grundarealet — s& indgér denne @ndring i vurde-
ringerne den forstkommende 1. januar. Denne vurdering ud-
gor beskatningsgrundlaget for det efterfolgende indkomst-
eller kalenderar.

Eksempel: En 10.000 m? grund udstykkes den 7. marts
2025. Den 1. januar 2026 vurderes den nu udstykkede grund
— den sékaldte restejendom. Denne vurdering udger beskat-
ningsgrundlaget for grundskylden fra og med den 1. januar
2027.

I eksemplet vil ejeren af restejendommen dermed blive op-
kraevet grundskyld for sa vidt angér den 2. rateopkravning
for 2025 og grundskylden for hele 2026.

Beskatningsgrundlaget for dakningsafgiften felger af hen-
holdsvis ejendomsskattelovens § 20, stk. 1, 1 eller 2. pkt.,

athaengigt af, om der er tale om dakningsafgift af offentlige
ejendomme eller den sékaldte erhvervsdakningsafgift.

For dekningsafgift af offentlige ejendomme udger beskat-
ningsgrundlaget den grundveerdi, der efter ejendomsvurde-
ringsloven er ansat for den pageldende ejendom i det for-
udgéende kalenderar. For erhvervsdakningsafgiften udger
beskatningsgrundlaget 80 pct. af den grundverdi, der efter
ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagaldende ejen-
dom i det forudgdende kalenderér.

Den samme forskydning mellem vurdering og beskatning
findes dermed ogsa for deekningsafgiften.

Opkreevning

Grundskyld opkravet via personskattesystemerne er regule-
ret i ejendomsskattelovens § 31, mens grundskyld og dack-
ningsafgift opkraevet via skattekontoen er reguleret i § 33.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejen-
domsverdiskat af ejendomme naevnt i ejendomsskattelovens
§ 3 og grundskyld af ejendomme navnt i ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens
§ 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af fysiske personer, opkree-
ves af Skatteforvaltningen via forskuds- og &rsopgerelsen
hos den eller de fysiske personer, der ejer ejendommen i
henhold til et autoritativt register.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og deekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderéret og opkreeves af Skatteforvaltningen via skat-
tekontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5, i to rater med
forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder,
som Skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det
pageldende kalenderér.

2.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne),
Liberal Alliance, Det Konservative Folkeparti og Radikale
Venstre er enige om, at der skal indferes serlige regler
for skattepligten, beskatningsgrundlaget og opkravningen af
grundskyld og deekningsafgift i visse udstykningstilfaelde.

Det skyldes den under geeldende ret beskrevne forskydning
mellem vurdering og beskatning, som saedvanligvis hindte-
res kontraktuelt mellem parterne. Eksempler fra foraret 2024
har dog wvist, at der kan opsta tilfelde, hvor en aftale ikke
indgés eller ikke overholdes, hvorved en boligejer risikerer
at blive efterladt med den samlede grundskyldsregning, dvs.
af et grundareal, der svarer til bade boligejerens eget og
naboernes.

For at sikre, at dette ikke vil ske fremadrettet, foreslas det,
at risikoen forbundet med grundskyld og dakningsafgift i
forbindelse med visse udstykninger flyttes fra boligejeren til
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den, der udstykker — det vil typisk sige en ejendomsudvikler
eller anden professionel akter.

Det vil overordnet ske ved, at den professionelle akter vil
blive opkraevet grundskyld og dakningsafgift i forbindelse
med udstykningen for bade det kalenderér, som udstyknin-
gen gennemfores i, og det efterfolgende kalenderar (vurde-
ringsaret). Det vil sige de 2 kalenderér, hvor en boligejer,
der keber en nyudstykket grund, efter geldende ret vil ri-
sikere at blive opkravet den samlede grundskyld og deek-
ningsafgift.

Det vil vare usandsynligt, at en boligejer i praksis vil blive
palagt dekningsafgift i disse udstykningstilfeelde. Der vil
dog alt andet lige kunne opsta sarlige situationer, hvor dette
er tilfeeldet, hvorfor en eventuel deekningsafgift ligeledes vil
vare omfattet.

Inddragelsen af dekningsafgift skyldes ogsé systemhensyn,
fordi opkrevninger af grundskyld og daekningsafgift via
skattekontoen er omfattet af de samme processer. Skulle der
dermed veere tilfaelde, hvor en boligejer i visse udstyknings-
tilfeelde pélegges en dekningsafgift, sa vil det systemmaes-
sigt veere nedvendigt at ensrette reglerne for grundskyld og
deekningsafgift.

Selve opkravningen foreslas at indtreede, nar en landinspek-
tor el.lign. registrerer udstykningerne i it-systemet Matrik-
len, som er en database, hvor matrikulere @ndringer regi-
streres.

Med visse udstykningstilfzelde menes tilfelde, hvor der ud-
stykkes to eller flere ejendomme udlagt til boligformal i
henhold til planlovgivningen. Med den foreslaede afgrens-
ning sikres det, at mindre udstykningstilfeelde, f.eks. hvor
baghaven udstykkes til en selvsteendig parcelhusgrund eller
mindre arealoverforelser, ikke vil vaere omfattet af den fore-
sléede ordning. Hertil vil udstykninger af marker, skov og
erhvervsgrunde heller ikke vaere omfattet.

Pa tidspunktet for opkravningen vil Skatteforvaltningen
endnu ikke have udarbejdet beskatningsgrundlaget for vur-
deringsaret, dvs. kalenderaret efter udstykningen, hvorfor
grundskylden og dackningsafgiften for dette tidspunkt endnu
ikke er kendt.

Det foreslas derfor, at grundskylden og deekningsafgift for
udstykningsaret vil skulle ganges med to. Det vil i nogle
tilfelde indebaere en skattestigning og i nogle tilfelde en
skattelettelse, fordi grundskylden og daekningsafgiften for
vurderingséret vil kunne vare hgjere eller lavere end i ud-
stykningsaret.

Det alternative beskatningsgrundlag vil dog sikre, at den
professionelle akter vil have overblik over den samlede be-
taling kort efter udstykningen er gennemfort. Dermed vil
den professionelle akter kontraktuelt kunne fordele grund-
skylden og dakningsafgiften forholdsmassigt ud péa bolig-
ejerne eller alternativt leegge omkostningerne til ejendoms-
skatterne oven i salgsprisen for ejendommene.

Ordningen foreslas at skulle have virkning fra og med ka-
lenderaret 2026. Det skyldes, at den foreslaede ordning bl.a.
vil @ndre skattepligten, hvorfor en virkning kort efter den
foresladede ikrafttreedelse den 1. juli 2025 vil indebere, at
visse professionelle akterer vil blive palagt en skattepligt
med bagudrettet virkning.

2.3. Eftergivelses- og tilbagebetalingsordning for grund-
skyld ved efterregulering af skattearene 2021-2023, hvor
tidligere ejer er afgiet ved deden

2.3.1. Galdende ret

En efterregulering af grundskyld for skattedrene 2021-2023
bliver sendt til den til enhver tid veerende ejer af ejendom-
men, jf. § 27, stk. 4, og § 29, stk. 1, i den tidligere galdende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer.

Selve efterreguleringen af skattedrene 2021-2023 vil for
storstedelen af boligejerne ske i forlengelse af udsendelsen
af 2020-vurderingerne, som pa tidspunktet for lovforslagets
fremsaettelse ikke er afsluttet. Det vil sige nogle ar senere
end de skattedr, hvor 2020-vurderingen udger beskatnings-
grundlaget for grundskyld. Det betyder, at en raekke ejen-
domme har en anden ejer end den eller de, der ejede ejen-
dommen i skattearene 2021-2023.

Derudover udsendte Skatteforvaltningen i en leengere perio-
de ikke ejendomsvurderinger, hvorfor grundskylden som ho-
vedregel blev forelabigt beregnet pa baggrund af den senest
ansatte ejendomsvurdering. Det vil i de fleste tilfaelde sige
2011-vurderingen eller 2012-vurderingen.

I praksis handteres fordelingen af grundskylden typisk kon-
traktuelt mellem szlger og keber, hvorfor en efteropkreev-
ning af grundskylden typisk fordeles forholdsmassigt. Det
leegges til grund, at en stor andel af boligejerne har gjort
dette.

2.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

I lobet af 2024 har der varet flere tilfaelde, hvor boligejere
kontraktuelt har sikret sig imod en efterregulering for den
tidligere ejers ejerskabsperiode, men hvor den tidligere er
ejer er afgaet ved deden og proklamafristen i dedsboskifte-
lovens § 81 er udlgbet, nar efteropkreevningen fra kommu-
nen modtages. Det har betydet, at de berarte boligejere er
blevet efterladt med den samlede grundskyldsbetaling.

Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne),
Liberal Alliance, Det Konservative Folkeparti og Radikale
Venstre er enige om, at der skal indferes en eftergivelses-
og tilbagebetalingsordning for grundskyld i forbindelse med
efterregulering af skattedrene 2021-2023 i de tilfelde, hvor
den tidligere ejer er afgdet ved deden, og visse betingelser er
opfyldt.

Pé den baggrund foreslés det, at der i ejendomsskatteloven



24

indfores en serlig eftergivelses- og tilbagebetalingsordning
af grundskyld i forbindelse med efterregulering af skatteére-
ne 2021-2023, hvor den nermeste forudgéende ejer er afgéet
ved deden.

Den foreslaede ordning vil omfatte fysiske personer, der
ejer en ejerbolig, som den pégaeldende efterregulering af
grundskyld for skattearene 2021-2023 omfatter, safremt fire
kumulative betingelser er opfyldt.

Som den ferste betingelse foreslas det, at den fysiske person
i henhold til et autoritativt register skal have overtaget ejen-
dommen den 1. januar 2021 eller senere.

Det skal ses i lyset af, at hvis ejeren har overtaget ejendom-
men tidligere end den 1. januar 2021, vil den tidligere og nu
afdede ejer ikke have kunnet eje ejendommen i den periode,
som efterreguleringen af grundskyld omfatter.

Som den anden betingelse foreslés det, at den i henhold til et
autoritativt register naermeste tidligere ejer skal vaere afgaet
ved deden pé efterreguleringstidspunktet eller tidligere.

I tilfelde, hvor den tidligere ejer er levende pé efterregule-
ringstidspunket, vil den fysiske person kunne f4 deekket en
forholdsmeessig andel af en efterregulering — safremt parter-
ne har indgéet en aftale herom. Hvis den nermeste tidligere
ejer afgér ved deden umiddelbart efter efterreguleringstids-
punktet, vil nuvarende ejer kunne rette krav mod boet efter
afdede.

Som den tredje betingelse foreslas det, at den fysiske per-
son skal kunne dokumentere, at en eventuel efterregulering
af grundskylden for skattedrene 2021-2023 er reguleret kon-
traktuelt med den nu tidligere og afdede ejer.

Formalet bag den foresldede bestemmelse er at sikre, at den
fysiske person (ejeren), som anseger om en eftergivelse eller
tilbagebetaling af grundskyld m.v., inden for rimelighedens
grenser har gjort sit for at sikre, at vedkommende ikke
efterlades med den samlede efteropkraevning.

Med forslaget vil bevisbyrden blive pélagt ejeren af ejen-
dommen — det vil sige den, som ansgger om en eftergivelse
eller tilbagebetaling. Bevisbyrden vil kunne loftes ved indle-
vering af relevant dokumentation til Skatteforvaltningen.

Med relevant dokumentation menes f.eks. dokumenter, hvor
en regulering af grundskylden for tidligere skattear typisk
vil kunne fremga. Det kan eksempelvis vaere kebsaftalen.

Den foreslaede betingelse vil skulle ses i lyset af, at kaber
og salger typisk vil have aftalt en fordeling af grundskyl-
den, hvorved ejeren ikke vil blive efterladt med den samlede
grundskyld i forbindelse med efterreguleringen af skatteére-
ne 2021-2023.

Som fjerde og sidste betingelse foreslds det, at det belab,
som eventuelt vil skulle eftergives eller tilbagebetales, skal
udgere 1.500 kr. eller derover. Det vil sige det samlede for-

holdsmessige efterreguleringsbelab for ejerens ejerskabspe-
riode.

Det vil eksempelvis sige, at hvis den fysiske og nuvarende
ejer alene har ejet ejendomme i 2023, vil summen af efter-
reguleringsbelobet for 2023 skulle udgere 1.500 kr. eller
derover.

Safremt de fire ovenstdende betingelser alle er opfyldt, vil
det belgb, som med den foresldede ordning vil kunne efter-
gives eller tilbagebetales, svare til en forholdsmaessig andel
af grundskylden for den periode, hvor den pagaldende ejer
ikke selv ejede ejendommen.

Hvis ejeren f.eks. overtog ejendommen den 1. juli 2022, vil
en eftergivelse eller tilbagebetaling alene omfatte grundskyl-
den svarende til perioden den 1. januar 2021 til og med den
30. juni 2022. Den resterende grundskyld fra og med den
1. juli 2022 til og med den 31. december 2023 vil ejeren
dermed fortsat blive opkraevet grundskyld for.

Det vil vaere uden betydning, om der er aftalt en anden
fordeling af grundskylden, f.eks. at den nu afdede salger
betaler den fulde efterregulering. Det vil alene vere en for-
holdsmessig andel af grundskylden som beskrevet ovenfor,
der vil kunne eftergives eller tilbagebetales.

Tillige foreslés det, at eventuelle renter og gebyrer palagt
ejeren i forbindelse med opkravning eller inddrivelse af
grundskylden ligeledes vil skulle eftergives eller tilbagebe-
tales, safremt ejeren far medhold i sin ansegning.

For sa vidt angar renter og gebyrer, vil det vaere det fulde
beleb, der skal eftergives eller tilbagebetales. Der vil der-
med ikke ske en forholdsmessig opdeling pa baggrund af
ejerperioder, som tilfeldet vil vere for grundskylden.

En ansegning om en eftergivelse eller tilbagebetaling af
grundskyld for skattedrene 2021-2023 vil indebaere sagsbe-
handlingstid hos Skatteforvaltningen. Derfor foreslés det,
at eventuelle opkraevnings- eller inddrivelsesskridt af grund-
skylden — herunder tilskrivning af renter — vil skulle sattes
i bero af enten kommunen eller restanceinddrivelsesmyndig-
heden fra og med ansegningstidspunktet og indtil, at Skatte-
forvaltningen har truffet afgerelse om en eventuel eftergivel-
se eller tilbagebetaling.

Det foreslas videre, at en eftergivelse eller tilbagebetaling af
grundskyld for skattedrene 2021-2023 vil skulle vere skatte-
fri, dog ikke i de tilfeelde, hvor en ejer har fratrukket udgif-
ten til efterreguleringen ved opgerelsen af sin skattepligtige
indkomst.

Afslutningsvist foreslds det, at staten vil skulle atholde ud-
gifterne til den foresléede eftergivelses- og tilbagebetalings-
ordning. Det betyder, at hvis Skatteforvaltningen beslutter,
at en kommune vil skulle eftergive eller tilbagebetale grund-
skyld, herunder pélebne renter og gebyrer, s vil staten skul-
le godtgere kommunen for sit udlaeg forbundet hermed.
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2.4. Berostillelse af efteropkraevninger af grundskyld for
skattearene 2021-2023 i szerlige tilfzelde

2.4.1. Galdende ret

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 5, at i sarlige
tilfeelde kan opkraevningen og inddrivelsen af grundskyld og
deekningsafgift, herunder tilskrivning af renter, sattes i bero
i op til 6 maneder ad gangen.

Bestemmelsen indebarer, at Skatteforvaltningen og restan-
ceinddrivelsesmyndigheden fra og med den 1. januar 2024
kan satte henholdsvis opkravningen og inddrivelsen af
grundskyld og dekningsafgift i bero i serlige tilfaelde.

Bestemmelsen blev indsat som felge af, at Skatteforvaltnin-
gen pr. 1. januar 2024 overtog opkravningen af grundskyld
og dxkningsafgift fra kommunerne, hvilket satte lys pa
uhensigtsmaessigheder i relation til visse beskatningssituati-
oner. Det galder f.eks. for et lille antal boligejere, som
har kebt en nyudstykket ejendom. I disse tilfelde blev de
berorte boligejer efterladt med en markant skatteregning
vedrerende en grund, som denne sa ud inden udstykningen.

Med bestemmelsen vil Skatteforvaltningen og restanceind-
drivelsesmyndigheden have mulighed for at sette betalingen
af grundskyld i bero i op til 6 méaneder ad gangen. P4 den
made sikres det, at en ejendomsejer ikke risikerer opkrav-
nings- og inddrivelsesskridt, indtil problemet er kortlagt, og
der er taget stilling til en eventuel lgsning heraf.

2.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ord-
ning

Skatteforvaltningen er i gang med at udsende de resteren-
de 2020-vurderinger, som udger beskatningsgrundlaget for
skattedrene 2021 til og med 2023 for boligejendomme. Néar
udsendelsen af disse er afsluttet, vil Skatteforvaltningen pa-
begynde udsendelsen af 2021-vurderingerne, som udger be-
skatningsgrundlaget for skattedrene 2022 og 2023 for ovrige
ejendomme.

Udsendelsen af vurderingerne nogle ar efter de skattear,
som de udger beskatningsgrundlaget for, har bevirket, at
bade boligejere og ejendomsejere er blevet opkravet grund-
skyld pé baggrund af et midlertidigt beskatningsgrundlag i
form af enten den senest ansatte ejendomsvurdering i form
af 2011/2012-vurderingerne eller et forelobigt beskatnings-
grundlag.

Det betyder, at grundskylden for skattearene 2021 til og med
2023 vil skulle efterreguleres i forlengelse af udsendelsen af
2020/2021-vurderingerne. Der er risiko for, at der kan opsta
tilfeelde, hvor en boligejer vil blive ramt af en utilsigtet
og markant ekonomisk efteropkravning af grundskyld, som
vedkommende ikke i tilstraekkelig grad har kunnet forberede
sig pa eller afveerge.

Det kan eksempelvis veare tilfeldet, hvor et forelabigt be-
skatningsgrundlag er nedsat til et kunstigt lavt niveau af

en tidligere ejer, som den til enhver tid varende ejer af
ejendommen hefter for, og dette ikke i tilstraekkelig grad har
veret kontraktuelt reguleret.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke kendskab til konkrete
tilfelde ud over de i fordret 2024 i medierne omtalte ud-
stykningstilfelde, som blev lest med ejendomsskattelovens
§§ 82 a og 82 b, som blev indsat ved § 1, nr. 45, i lov
nr. 1214 af 26. november 2024 om en eftergivelses- og til-
bagebetalingsordning for grundskyld for 2022-2024 i visse
udstykningstilfaelde.

Det kan dog ikke afvises, at der vil kunne opsta sarlige til-
feelde, hvor der vil vere et behov for at satte en opkravning
eller inddrivelse af grundskyld for skattearene 2021 til og
med 2023 i bero, imens den anvendte praksis undersgges af
den relevante myndighed, eller der pagér politiske dreftelser
om en lovgivningsmassig losning.

Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsen i saerlige tilfael-
de og efter indstilling fra Skatteforvaltningen skal have mu-
lighed for at saette opkravningen af grundskyld i forbindelse
med en efterregulering af skattedrene 2021 til og med 2023
i bero op til 12 maneder, safremt der er tale om en fysisk
person.

Det vil sige, at juridiske personer ikke vil vare omfattet af
den foresldede mulighed for berostillelse.

Bestemmelsen har til formal — i serlige tilfeelde — at sikre
bedre tid til f.eks. en kortlegning og eventuel justering af
praksis.

Afgerelser om berostillelse af opkraevninger treffes af egen
drift af kommunalbestyrelsen pa baggrund af en indstilling
fra Skatteforvaltningen, hvorfor en boligejer ikke vil kunne
ansege herom. Det foreslas derfor, at afgerelser om berostil-
lelse ikke vil kunne indbringes for en hgjere administrativ
myndighed.

Efterreguleringer af skattedrene 2021-2023 har bade et stats-
ligt aspekt i form af de nye ejendomsvurderinger, og et
kommunalt aspekt i form af beregningen af selve efterregu-
leringsbelobet, hvorfor afgerelser om berostillelse foreslés
at skulle vedrere bdde kommunalbestyrelsen og Skattefor-
valtningen.

Med den foresldede bestemmelse vil opkreevningen kunne
settes 1 bero op til 12 méaneder, hvorfor behovet for en
hurtig implementering af en lesning ikke vil skulle athaenge
af, at en boligejer er under opkraevning af et beleb, som
boligejeren i nogle tilfeelde ikke vil kunne betale grundet
storrelsen. Den foreslaede bestemmelse sikrer dermed bedre
rammebetingelser for eventuelt bererte boligejere, kommu-
nerne, Skatteforvaltningen og Folketinget.

Hensynet til boligejeren vil typisk vere at undgé en markant
likviditetsbelastning, f.eks. som det var tilfeldet i den tidli-
gere omtalte handfuld sager, der opstod i foréret 2024, hvor
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et lille antal boligejere kom i klemme i forbindelse med keb
af nyudstykkede grunde.

2.5. Justering af tilbagebetalingsordningen
2.5.1. Geldende ret

Ejendomsvurderingslovens kapitel 13 indeholder regler om
en tilbagebetalingsordning, hvorefter der i forbindelse med
udsendelsen af de forste ejendomsvurderinger efter den nye
ejendomsvurderingslov tilbydes kompensation til boligejere,
der som folge af en for hej ejendomsvurdering i det gamle
ejendomsvurderingssystem har betalt for meget i ejendoms-
veerdiskat i perioden fra og med 2011 til og med 2020 og for
meget i grundskyld i perioden fra og med 2013 til og med
2020.

Tilbagebetalingsordningen skal forstdis som et tilbud til
de ejendomsejere, der har betalt ejendomsvardiskat eller
grundskyld af en for hej vurdering. Heri ligger, at det star
ejendomsejerne frit for at afsla tilbuddet og i stedet paklage
de videreforte vurderinger, som ejerne matte mene er for
hgje. Accepteres tilbuddet, og foretages der udbetaling af en
kompensation pa dette grundlag, er der tale om en fuld og
endelig afregning af de krav, som er opstaet, eller som mat-
te opstd, vedrerende de vurderinger, som kompensationen
vedrerer.

Det er hovedreglen, at tilbagebetalingsordningen skal an-
vendes — det vil sige ejendomsejeren skal have et tilbud. Det
er dog forudsat i reglerne, at der kan opsta tilfaelde, hvor be-
regningen af kompensation ikke effektivt kan systemunder-
stottes. Skatteforvaltningen har derfor mulighed for at treffe
afgerelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke kan anven-
des, jf. ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3. Afgerelsen
kan omfatte en eller flere vurderinger eller omvurderinger
eller kompensation for ejendomsvardiskat for et eller flere
indkomstér. Nér der treffes afgerelse efter ejendomsvurde-
ringslovens § 64, stk. 3, har ejeren eller ejerne uendret
mulighed for at f& vurderingerne provet i en klagesagsbe-
handling. I saddanne tilfelde vejleder Skatteforvaltningen de
pageldende om de klagemuligheder, der i stedet kan anven-
des.

Afgorelser efter tilbagebetalingsordningen treeffes uden
partshering, og afgerelserne kan ikke paklages til anden ad-
ministrativ myndighed og kan ikke @ndres eller berigtiges,
jf. ejendomsvurderingslovens § 78. Formalet hermed er at
sikre, at tilbagebetalingsordningen er effektiv og enkel at
administrere.

I tilfeelde, hvor man som ejer ikke mener, at ens tilbagebeta-
lingstilbud er korrekt, kan man i stedet afsld tilbuddet helt
eller delvist og i stedet klage over de pageldende vurderin-
ger, indkomstar eller skattedr.

I henhold til ejendomsvurderingslovens § 76 a kan Skatte-
forvaltningen, hvis den bliver opmerksom pa en &benbar
fejl ved kompensationen, og kompensationen som felge af
fejlen er for hej, af egen drift tilbagekalde et tilbud om

kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3 &r
efter tidspunktet, hvor krav pa kompensation opstar efter
§ 75, stk. 1. Der kan samtidig meddeles et nyt tilbud om
kompensation, jf. § 74, og treeffes afgerelse om, at tilbage-
betalingsordningen ikke kan anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3.

Anvender Skatteforvaltningen muligheden for at tilbagekal-
de et tilbud om kompensation eller en udbetalt kompensa-
tion, vil boligejer f& en ny frist pd 90 dage til at klage over
de videreforte vurderinger i perioden fra 2013 til 2019, jf.
ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 5.

Tilbud om kompensation og udbetalt kompensation, som
ikke opfylder betingelserne i ejendomsvurderingslovens
§ 76 a, stk. 2, — f.eks. fordi fejlen har fort til en kompensa-
tion, der er for lav — kan derimod ikke tilbagekaldes.

2.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

Skatteforvaltningen har konstateret, at en afgranset gruppe
af ejendomme kan vare berort af en bestemt systemmees-
sig fejl, der har medfort, at et eller flere indkomstéar ikke
har kunnet handteres automatisk i tilbagebetalingsordnin-
gen. Som folge heraf er der i forbindelse med tilbuddet om
kompensation til ejerne truffet afgerelse om ikke at anven-
de tilbagebetalingsordningen for disse ér, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 64, stk. 3. Ejerne af de bererte ejendomme har
i stedet kunnet klage over ejendoms- og grundvardien for
de ar, som ikke tidligere har kunnet paklages, med henblik
pa at fa tilbagebetalt for meget betalt ejendomsveardiskat og
grundskyld, safremt ejendomsvurderingen har veret for hgj
— hvilket de pagaldende ejere er blevet vejledt om.

Som folge af den sarlige karakter af fejltypen vurderes det
dog ikke at vere rimeligt, at den har givet anledning til,
at tilbagebetalingsordningen ikke er anvendt for de pagal-
dende é&r, hvorfor de bererte boligejere i stedet vil skulle
igennem en klageproces. I klageprocessen vil ejendomsvur-
deringerne blive behandlet manuelt, hvilket kan medfere, at
de berorte boligejere badde kan opleve at f4 penge tilbage
og at skulle efterbetale et belob athangigt af resultatet af
klagesagen.

Ved sadanne eller lignende abenbare systemfejl, der har fort
til en for lav beregning af kompensationen, ber Skattefor-
valtningen derfor have mulighed for at tilbagekalde tilbud-
det om kompensation eller den udbetalte kompensation med
henblik pa et sende et nyt tilbud.

Det foreslés derfor, at ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk.
2, udvides til ogsa at omfatte tilfeelde, hvor en fejl har fort til
en for lav kompensation.

Det betyder, at Skatteforvaltningen vil fa mulighed for at
tilbagekalde tilbud om kompensation eller en udbetalt kom-
pensation indtil 3 ar efter tidspunktet, hvor krav pa kompen-
sation opstér efter ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1,
hvis Skatteforvaltningen bliver opmarksom pa en abenbar
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fejl ved kompensationen, uanset om kompensationen som
folge af fejlen er for lav eller for hgj.

Det vil bl.a. medfere, at der vil kunne ske tilbagekaldelse
1 medfor af ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, hvis
det viser sig, at der er beregnet en for lav kompensation for
ejendomme berert af ovennavnte fejltype, fordi der som fol-
ge af fejltypens sarlige karakter vil vere tale om en dbenbar
fejl ved kompensationen. Det bemerkes, at der kan vere fa
boligejere, som er berart af fejltypen, der kan have modtaget
for meget i kompensation.

I og med at tilbagebetalingsordningen fortsat skal vare ef-
fektiv og enkel at administrere, er det imidlertid ikke hensig-
ten, at Skatteforvaltningen vil skulle tilbagekalde tilbud om
kompensation og udbetalt kompensation i de tilfeelde, hvor
en eventuel rettelse af den abenlyse fejl ved kompensationen
kun medferer en mindre @&ndring af den allerede tilbudte
eller udbetalte kompensation.

Forslaget vil ikke @ndre pa, at Skatteforvaltningen efter til-
bagekaldelsen vil have mulighed for at meddele et nyt tilbud
om kompensation, jf. ejendomsvurderingslovens § 74, eller
treeffe afgorelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke kan
anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3. Forslaget vil dermed ege bo-
ligejernes retssikkerhed, da mindre systemfejl ikke risikerer
at afskaere muligheden for en ellers berettiget kompensation.

For at sikre, at alle ejere stilles ens, foreslds det, at oven-
navnte ogsa vil kunne finde anvendelse pa tilbud om kom-
pensation eller en udbetalt kompensation, der er meddelt
eller udbetalt for ikrafttraedelsesdatoen den 1. juli 2025. For-
slaget vil saledes blive tillagt bagudrettet virkning, der dog
alene vil vere af begunstigende karakter, da der er tale om
tilfaelde, hvor en for lavt beregnet kompensation korrigeres.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonse-
kvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes samlet at medfere et beskedent min-
dreprovenu.

3.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

3.1.1. Alternativer til anvendelse af ejendomsveardier til be-
skatningsformal for landbrugs- og skovejendomme samt er-
hvervsejendomme.

Lovforslagets del vedrerende anvendelse af fordelingen af
etagearealet vurderes ikke at have navnevardige provenu-
massige konsekvenser, da forholdet mellem bolig- og er-
hvervskvadratmeter antages at afspejle forholdet mellem bo-
lig- og erhvervsejendomsvardierne.

Lovforslagets del vedrerende udvidelse af ejendomme om-
fattet af muligheden for ad hoc ansattelse af ejendomsvaer-
dien efter ejendomsvurderingslovens § 11 vurderes ikke at
have nevnevardige provenumassige konsekvenser, da &n-
dringer primart omhandler ejerboliger, hvor erhvervsarealet

er mindre end boligarealet, hvorfor det ikke vil omhandle
store ejendomsverdier generelt.

Lovforslagets del vedrerende anvendelse af parternes aftal-
te overdragelsessum, herunder fordeling mellem beboelse
og erhvervsdel, vurderes ikke at have navneverdige pro-
venumassige konsekvenser, da @ndringen kun vedrerer et
begraenset antal arligt, hvor det for nogle ejendomme vil
medfere et mindreprovenu og for andre ejendomme et mer-
provenu.

Lovforslagets del vedrerende anvendelse af ejendomsveerdi
og anskaffelsessum til en ny supplerende skematisk meto-
de til fordeling mellem privat og erhvervsmessig brug af
en ejendom vurderes ikke at have navnevardige provenu-
maessige konsekvenser. Det skal ses i lyset af, at de nye
supplerende skematiske fordelinger ikke vurderes at afvige
systematisk fra de nuverende opgerelsesmetoder. Der kan
dog i enkelte tilfelde opstd situationer, hvor andelen af
erhvervsmassig brug af ejendomme afviger bade i op- og
nedadgaende retning.

Lovforslagets del vedrerende anvendelse af tilgengelige og
objektive oplysninger til fordeling af afskrivningsgrundlag
pa bygninger vurderes ikke at have nevnevardige provenu-
massige konsekvenser. Det skal ses i lyset af, at den nye
regel ikke vurderes at afvige systematisk fra de nuvaerende
opgoerelsesmetoder. Der kan dog i enkelte tilfelde opsta si-
tuationer, hvor andelen af erhvervsmassig brug af ejendom-
me afviger bade i op- og nedadgiende retning.

Lovforslagets del vedrerende anvendelse af handelsverdien
vurderes ikke at have navneveardige provenumeessige kon-
sekvenser, da modellen ikke indebzrer en @ndring i den
geldende retstilstand.

Lovforslagets del vedrerende evrige alternativer til anven-
delse af ejendomsverdier vurderes ikke at have navneveer-
dige provenumassige konsekvenser.

3.1.2. Grundskyld og deekningsafgift i visse udstykningstil-
feelde

Lovforslagets del vedrerende grundskyld og daekningsafgift
i visse udstykningstilfeelde vurderes ikke at have provenu-
massige konsekvenser, fordi antallet af omfattede ejendom-
me vil vaere begrenset, samt at et eventuelt mindre- eller
merprovenu er athaengigt af udviklingen i vurderingerne fra
vurderingstermin til vurderingstermin.

3.1.3. Indforelse af rentegodtgerelse og @ndring af stig-
ningsbegraensning for dekningsafgift af erhvervsejendomme

Lovforslagets del vedrerende rentegodtgerelse vurderes ikke
at medfore et mindreprovenu af navnevardig karakter pé
baggrund af de forelebige udbetalinger.

Lovforslagets del vedrerende udvidelse af hvilke ejendom-
me, der kan omfattes af stigningsbegransningen for deek-
ningsafgiften, medforer et beskedent mindreprovenu.
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3.1.4. Eftergivelses- og tilbagebetalingsordning for grund-
skyld ved efterregulering af skattearene 2021-2023, hvor
tidligere ejer er afgéet ved deden

Lovforslagets del vedrerende den foresldede eftergivelses-
og tilbagebetalingsordning, jf. pkt. 2.3.2 i lovforslagets al-
mindelige bemarkninger, vurderes at medfere et ikke naev-
neveardigt arligt mindreprovenu efter tilbageleb for skatte-
arene 2021-2023. Finansarets effekt vurderes at vere ca. 13.
mio. kr. 1 2025.

3.1.5. Justering af tilbagebetalingsordningen

Lovforslagets del vedrerende den foreslaede justering af til-
bagebetalingsordningen, jf. pkt. 2.5.2 i lovforslagets almin-
delige bemarkninger, falder ind under den eksisterende gko-
nomiske ramme afsat til tilbagebetalingsordningen.

3.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes isoleret set at medfere administrative
omkostninger for Skatteforvaltningen svarende til 27,4 mio.
kr. i 2025, 16,3 mio. kr. i 2026, 11,9 mio. kr. 1 2027, 11,8
mio. kr. 1 2028, 11,7 mio. kr. 1 2029, 11,6 mio. kr. 1 2030,
11,4 mio. kr. i 2031-2033 og herefter 10,6 mio. kr. varigt
til manuelle processer, sagsbehandling, it-udvikling, forret-
ningsafklaringer, vejledning osv.

Lovforslaget vurderes at have mindre administrative om-
kostninger for kommuner, men dette er under afklaring. De
kommunalgkonomiske konsekvenser vil blive forhandlet
med KL.

Lovforslaget vurderes ikke at have konsekvenser for regio-
ner.

Det vurderes, at lovforslaget i hovedtrak er udformet i
overensstemmelse med de syv principper for digitaliserings-
klar lovgivning med undtagelse af lovforslagets § 1, nr.
37, hvor i der foreslas sarlige regler for grundskyld og
deekningsafgift 1 visse udstykningstilfelde. De foresldede
regler vil grundleeggende indebare et brud med systematik-
ken i Skatteforvaltningens it-systemer, hvorfor beregningen
og opkravningen af grundskyld og dakningsafgift i disse
tilfeelde 1 stor grad vil ske manuelt.

Det skyldes ikke, at reglerne ikke vil kunne digitaliseres,
men det begraensede antal udstykninger, som vil vaere om-
fattet af det foresldede kapitel. P4 nuverende tidspunkt
skennes det, at der vil vare tale om ca. 200 arlige tilfelde.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.

4.1. Okonomiske konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes at have en beskeden mindreudgift for
erhvervslivet.

4.2. Administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har
vurderet, at lovforslaget ikke medferer administrative kon-
sekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslagets del om indferelse af retskrav pa anvendelse af
ejendomsverdi ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11
ved beregning af bo- og gaveafgift i familicoverdragelser af
erhvervsejendomme m.v. vil forenkle vardiansattelsen ved
sadanne familieoverdragelser.

Lovforslaget vurderes ikke i evrigt at have nevneverdige
administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimameassige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klimamessige konse-
kvenser.

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have milje- og naturmassige
konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 19. december
2024 til den 24. januar 2025 (36 dage) veret sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesrepree-
sentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, ATP, BL —
Danmarks Almene Boliger, Borger- og retssikkerhedsche-
fen i1 Skatteforvaltningen, CEPOS, Danmarks Statistik,
Dansk Aktionzrforening, Dansk Ejendomskredit, Dansk
Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Gartneri,
Dansk Industri, Dansk Iverksatterforening, Dansk Skov-
forening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Advoka-
ter, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Dataetisk
Réd, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Digitali-
seringsstyrelsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstols-
styrelsen, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsfor-
ening, Erhvervsstyrelsen — Omrade for Bedre Regulering
(OBR), Finans Danmark, Finansiel Stabilitet, Finanstilsynet,
Foreningen af Danske Skatteankenavn, Foreningen Danske
Revisorer, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforenin-
gen, Fritidshusejernes Landsforening (FL), FSR — danske
revisorer, Geodatastyrelsen, HORESTA, Ingenierforeningen
i Danmark, Investering Danmark, Justitia, Kommunernes
Landsforening, Kraka, Landbrug & Fedevarer, Landsbygge-
fonden, Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisation, Na-
tionalbanken, Parcelhusejernes Landsorganisation, Realkre-
dit Danmark, SEGES, Skatteankeforvaltningen, SMVdan-
mark, SRF Skattefaglig Forening, Vurderingsankenavnsfor-
eningen, Aldre Sagen og @konomistyrelsen.
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Et udkast til lovforslagets § 1, nr. 42 og 43, og § 2, nr. 4, har
dog kun veret i en forkortet hering i perioden den 16. januar
2025 til den 24. januar 2025 (8 dage) veret sendt i hering
hos falgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesreprae-
sentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrdd, ATP, BL —
Danmarks Almene Boliger, Borger- og retssikkerhedsche-
fen 1 Skatteforvaltningen, CEPOS, Danmarks Statistik,
Dansk Aktionarforening, Dansk Ejendomskredit, Dansk
Ejendomsmeglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Gartne-
ri, Dansk Industri, Dansk Ivarksatterforening, Dansk
Skovforening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Ad-
vokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Data-
etisk Ra&d, Den Danske Dommerforening, Digitaliserings-
styrelsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrel-
sen, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Erhvervsstyrelsen — Omréde for Bedre Regulering (OBR),
Finans Danmark, Finansiel Stabilitet, Finanstilsynet, For-

10. Sammenfattende skema

eningen af Danske Skatteankenavn, Foreningen Danske
Revisorer, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerforenin-
gen, Fritidshusejernes Landsforening (FL), FSR - danske
revisorer, Geodatastyrelsen, HORESTA, Ingenierforeningen
i Danmark, Justitia, Kommunernes Landsforening, Kraka,
Landbrug & Fedevarer, Landsbyggefonden, Landsskatteret-
ten, Lejernes Landsorganisation, Nationalbanken, Parcelhu-
sejernes Landsorganisation, Realkredit Danmark, SEGES,
Skatteankeforvaltningen, SMVdanmark, SRF Skattefaglig
Forening, Vurderingsankenavnsforeningen, ZAldre Sagen og
Jkonomistyrelsen.

Den forkortede hering skyldes, at der blev truffet politisk
beslutning om de tre elementer kort inden de resterende
elementer i lovforslaget blev sendt i offentlig hering. Det
var derfor ikke muligt at udarbejde de pdgaeldende bestem-
melser tidsnok til, at de kunne indga i den forste offentlige
hering.

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfor

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfor

kommuner og regioner

»Ingen«) »Ingen«)
Okonomiske konsekvenser for stat, Ingen Lovforslaget vurderes at medfere et be-
kommuner og regioner skedent mindreprovenu.
Implementeringskonsekvenser for stat, [Ingen Lovforslaget vurderes isoleret set at

medfere administrative omkostninger
for Skatteforvaltningen svarende til 27,4
mio. kr. i 2025, 16,3 mio. kr. i 2026,
11,9 mio. kr. i 2027, 11,8 mio. kr. i
2028, 11,7 mio. kr. i 2029, 11,6 mio.
kr. i 2030, 11,4 mio. kr. i 2031-2033 og
herefter 10,6 mio. kr. varigt til manuelle
processer, sagsbehandling, it-udvikling,
forretningsafklaringer, vejledning osv.

ne

krav p& anvendelse af ejendomsvaerdi
ansat efter ejendomsvurderingslovens §
11 ved beregning af bo- og gaveafgift
i familieoverdragelser af erhvervsejen-
domme m.v. vil forenkle verdiansattel-
sen ved sddanne familieoverdragelser.

Okonomiske konsekvenser for erhvervs- | Lovforslaget vurderes at medfere en be- [ Ingen
livet m.v. skeden mindreudgift for erhvervslivet.
Administrative konsekvenser for er- Ingen Ingen
hvervslivet m.v.

Administrative konsekvenser for borger- [ Lovforslagets del om indferelse af rets- | Ingen

Klimamassige konsekvenser

Ingen

Ingen

Milje- og naturmassige konsekvenser

Ingen

Ingen




Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Er i strid med de fem principper for
implementering af erhvervsrettet EU-re-
gulering (der i relevant omfang ogsa
gaelder ved implementering af ikke er-
hvervsrettet EU-regulering) (sat X)

Nej

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. 1

Ejendomsskattelovens § 3 oplister de ejendomme, der beta-
les ejendomsvaerdiskat af.

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, 1. pkt., betales
der — under visse betingelser — ejendomsvardiskat af lejlig-
heder, som ¢én eller flere ejere bebor i en udlejningsejendom
med tre til seks boligenheder, hvoraf hejst én lejlighed er
beboet af en eller flere ejere. Under forudsetning af, at visse
betingelser er opfyldt, kan ejeren séledes valge at blive
ejendomsverdibeskattet efter ejendomsskatteloven fremfor
at blive lejevardibeskattet efter statsskatteloven.

Efter 2. pkt. er det for det forste en betingelse, at ejeren
anmoder om en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
§ 27 af den beboede lejlighed senest ved afgivelse af oplys-
ninger til Skatteforvaltningen efter skattekontrollovens § 2
for det forste indkomstér, hvor kravene i 1. pkt. er opfyldt
i forhold til den pagzldende ejer. Efter 3. pkt. er det for
det andet en betingelse, at ejeren, senest 3 maneder efter at
vurderingen efter ejendomsvurderingsloven foreligger, giver
Skatteforvaltningen meddelelse om, at den beboede lejlig-
hed skal veere omfattet af denne lov. Det folger af 4. pkt., at
det foretagne valg savel omfatter det pageldende indkomst-
ar som senere indkomstar.

Endeligt fremgar det af 5. pkt., at bestemmelserne i 1.-4.
pkt. endvidere geelder for ejendomme erhvervet i indkomst-
aret 1999 eller i tidligere indkomstar, hvis ejeren har ladet
ejendommen overga til standardiseret lejevardiberegning, jf.
ligningslovens § 15 C, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3.
november 1997.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastsattes der
en ejendomsverdi for lejligheder i ejendomme omfattet af
bl.a. ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, nar de nevnte
betingelser er opfyldt.

Skatteforvaltningen har en fast praksis for at tillade, at en
ejer af en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
der bebor én af lejlighederne i ejendommen, fortsat kan veel-
ge, at ejendommen skal ejendomsvardibeskattes, selv om en
andel af ejendommen ikke anvendes til beboelse, hvis denne
andel udger under 25 pct. af den samlede ejendomsvaerdi for
ejendommen. Ejendommen anses i sddanne tilfeelde séledes

at opretholde sin karakter af en mindre udlejningsejendom
til beboelsesformél. Praksis har saledes varet til gunst for
ejere af sddanne ejendomme.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev anszttelsen af lobende ejendomsvardier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsvaerdier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundverdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til
boligformal og til erhvervsmassige formél, vil sdledes kun
indeholde en ejendomsveaerdi for boligdelen. Om baggrun-
den for afskaffelsen af ejendomsvaerdier henvises til pkt.
2.1.1 i lovforslagets almindelige bemarkninger.

Som folge af afskaffelsen af lebende ejendomsvardier for
erhvervsejendomme ansettes der siledes ikke laengere lo-
bende en samlet ejendomsverdi for en udlejningsejendom
med tre til seks boligenheder, men alene en ejendomsverdi
for den lejlighed i udlejningsejendommen, der opfylder be-
tingelserne efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6.

Som en folge heraf er det ikke leengere muligt at anvende
ejendomsverdien og fordelingen heraf ved opgerelsen af,
hvor stor en del af en mindre udlejningsejendom med tre til
seks boligenheder, der anvendes til henholdsvis beboelses-
formal og erhvervsmeessige formal.

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 3, stk. I, nr 6, 6.
pkt., at 1.-5. pkt. gelder, selv om en del af udlejningsejen-
dommen ikke benyttes til boligformal, hvis denne andel er
mindre end 25 pct. af etagearealet i henhold til et autoritativt
register.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at Skatteforvaltnin-
gens praksis vil blive fastsat ved lov, dog i en @&ndret form,
fordi Skatteforvaltningen fremover vil skulle foretage vurde-
ringen af, hvor stor en del af udlejningsejendommen der
benyttes til henholdsvis boligformal og andre formal, pa
baggrund af det samlede etageareal i stedet for ejendoms-
veaerdien.

Skatteforvaltningen vil skulle foretage vurderingen heraf pa
baggrund af data fra et autoritativt register. Ved et autorita-
tivt register forstds den datakilde, som Skatteforvaltningen
til enhver tid anvender til at identificere ejendomme m.v.



31

Datakilden vil i alle tilfeelde veere administreret af en of-
fentlig myndighed eller pa vegne af den offentlige myndig-
hed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lgbende af
relevante myndigheder, hvorfor data fra disse registre an-
vendes af Skatteforvaltningens administration. Det kan bl.a.
vare Bygnings- og Boligregisteret (BBR). BBR indeholder
data vedrerende oplysninger om ejendomme i Danmark,
herunder data vedrerende anvendelse af en bygning og area-
let som er bebygget.

Konkret vil ejeren — safremt de eovrige betingelser efter
ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, er opfyldt — af en
mindre udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
hvor ejeren bebor én af lejlighederne, kunne valge at blive
ejendomsverdibeskattet, selv om mindre end 25 pct. af det
samlede etageareal for udlejningsejendommen anvendes til
andre formal end boligformal. Det vil sige, at minimum 76
pct. af det samlede etageareal vil skulle anvendes til bolig-
formal, hvor det vil vaere maksimalt 24 pct. af det samlede
etageareal, der méd anvendes til erhvervsmassige eller andre
formal.

Det foreslas videre, at der i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 6, indsattes et 7. og 8. pkt. Som 7. pkt. foreslas det, at
ejere af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den 1. januar
2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i 2.-5. pkt.,
og hvor mindre end 25 pct. af den seneste ansatte ejendoms-
verdi for udlejningsejendommen efter ejendomsvurderings-
lovens § 88 er benyttet til andre formal end boligformal,
fortsat er omfattet af denne lov uanset 6. pkt. Som 8. pkt.
foreslas det, at dette dog ikke gelder, hvis der i henhold
til et autoritativt register sker e@ndringer i benyttelsen af
udlejningsejendommen pr. 1. januar 2026 eller senere, sé
en storre del af udlejningsejendommen benyttes til andre
formal end boligformal.

De foresldede bestemmelser i 7. og 8. pkt. er overgangsbe-
stemmelser for nuvaerende ejere af en lejlighed i en mindre
udlejningsejendom, der inden den 1. januar 2026 har valgt
ejendomsverdibeskatning efter ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6, og hvor mindre end 25 pct. af den samlede ejen-
domsverdi for udlejningsejendommen er benyttet til andre
formal end boligformal.

Den foreslaede bestemmelse i 7. pkt. indebarer, at saidanne
ejere fortsat vil vaere omfattet af ejendomsveardiskat efter
reglerne i ejendomsskatteloven, selv om den foreslédede be-
tingelse i 6. pkt. ikke er opfyldt. Sddanne ejere vil saledes
fortsat vil veere omfattet af ejendomsvaerdiskat efter reglerne
i ejendomsskatteloven, selv om 25 pct. eller mere af det
samlede etageareal anvendes til andre formal end boligfor-
mal.

Det vil veere en forudsetning, at ejeren inden den 1. janu-
ar 2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i ejen-
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, 2.-5. pkt. Dette skal ses
i lyset af, den foresldede bestemmelse i 6. pkt. — hvorefter
mindre end 25 pct. af det samlede etageareal md anvendes
til andre formal end boligformdl — pr. 1. januar 2026 afleser

Skatteforvaltningens geldende praksis om, at en ejer fortsat
kan velge ejendomsvardibeskatning, selv om en andel af
ejendommen ikke anvendes til beboelse, hvis denne andel
udger under 25 pct. af den samlede ejendomsverdi for ud-
lejningsejendommen.

Den foreslaede bestemmelse har til formal at sikre, at nu-
varende ejere, der har valgt ejendomsverdibeskatning efter
ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, ikke opherer med
at vere omfattet af ejendomsverdiskat efter ejendomsskat-
teloven i tilfelde, hvor 25 pct. eller mere af det samlede
etageareal anvendes til andre formal end boligformal.

Den foresldede bestemmelse i 8. pkt. indeberer, at dette
dog ikke vil gelde i tilfelde, hvor der sker endringer i
benyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1 januar 2026 eller
senere, sa en storre del af udlejningsejendommen benyttes
til andre formal end boligformal. Skatteforvaltningen vil
skulle foretage vurderingen af, om en sterre andel af udlej-
ningsejendommen benyttes til andre formal end boligformal,
pa baggrund af data fra et autoritativt register, f.cks. BBR.

Hvis benyttelsen af udlejningsejendommen andres, sa den
del, der anvendes til andre formal, bliver udvidet pr. 1 januar
2026 eller senere, vil betingelsen i 6. pkt. séledes skulle
vaere opfyldt, forend ejeren forsat er omfattet af ejendoms-
vaerdiskat efter ejendomsskatteloven. Hvis @ndringen i be-
nyttelsen af udlejningsejendommen medforer, at mindre end
25 pct. af det samlede etageareal anvendes til andre formal
end boligformal, vil ejeren saledes fortsat veere omfattet af
ejendomsverdiskat efter ejendomsskatteloven.

Til nr. 2

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, at for grund-
skyld af ejendomme, der ikke er omfattet af stk. 2, og ejen-
domme, der ejes af fysiske personer, der er undtaget fra
indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1, pahviler skat-
tepligten den, der pd forfaldstidspunktet for grundskylden,
jf. ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, ejer ejendommen i
henhold til et autoritativt register.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 11, stk. 4, at for
ejendomme, der péalegges dakningsafgift i medfer af stk.
1 eller 2 eller § 12, pahviler skattepligten den, der pa for-
faldstidspunktet for dackningsafgiften, jf. § 33, stk. 1, ejer
ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, og § 11,
stk. 4, indseettes efter »register« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenh@ng med, at
der med narvarende lovforslag foreslds indsat et nyt kapi-
tel 7 b, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvor skattepligten for
grundskyld og dakningsafgift i visse udstykningstilfelde
foreslas @ndret. Denne @ndring vil skulle ses som en und-
tagelse til hovedreglen om skattepligt for grundskyld opkree-
vet via skattekontoen og dakningsafgift efter henholdsvis
ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, og § 11, stk. 4.
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Se narmere om begrundelsen for forslaget om et nyt kapitel
7 bipkt. 2.2 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Til nr. 3

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt., at
grundskyld af ejendomme omfattet af stk. 4 hefter pa den
faste ejendom i dens helhed med pante- og fortrinsret i 2 ar
og 3 méaneder.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 11, stk. 5, 1. pkt.,
at dekningsafgift af ejendomme omfattet af stk. 4 haefter pa
den faste ejendom i dens helhed med pante- og fortrinsret i 2
ar og 3 méneder.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt.,
og § 11, stk. 5, 1. pkt., indsettes efter »maneder« », jf. dog
kapitel 7 b«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der med naervaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapi-
tel 7 b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37,
hvor pante- og fortrinsretten for grundskyld og dakningsaf-
gift foreslas ikke at skulle finde anvendelse i visse udstyk-
ningstilfelde. Det betyder, at i disse udstykningstilfzelde vil
grundskyld og dekningsafgift, der opkraves via skattekon-
toen, ikke leengere haefte pa ejendommen med en pante- og
fortrinsret.

Se narmere om begrundelsen for forslaget om et nyt kapitel
7 bipkt. 2.2 i lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Til nr. 4

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 6, 2. pkt.,
at indtreeder der et ejerskifte efter forfaldstidspunktet eller
under inddrivelsen, kan grundskylden inddrives hos den nye
ejer ved at foretage udleg i ejendommen.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 11, stk. 6, 2. pkt.,
at indtraeder der et ejerskifte efter forfaldstidspunktet eller
under inddrivelsen, kan dekningsafgiften inddrives hos den
nye ejer ved at foretage udleeg i ejendommen.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 4, stk. 6, 2. pkt., og
$ 11, stk. 6, 2. pkt., indsattes efter »ejendommen« », jf. dog
kapitel 7 b«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der med naervaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapi-
tel 7 b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37,
hvor pante- og fortrinsretten for grundskyld og dakningsaf-
gift foreslas ikke at skulle finde anvendelse i visse udstyk-
ningstilfelde. Det betyder, at i disse udstykningstilfzelde vil
grundskyld og deekningsafgift, der opkraves via skattekon-
toen, ikke leengere haefte pa ejendommen med en pante- og
fortrinsret.

Til nr. 5

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, at ejen-

domsveardiskatten opgeres som beskatningsgrundlaget efter
stk. 2-4 ganget med ejendomsvardiskattesatsen i § 22 med
fradrag for nedslagsbelab efter §§ 15, 23-25 og 27 og rabat
efter § 40, stk. 2, og med tillaeg efter § 26.

Ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, vedrerer sével opgerel-
sen af ejendomsvardiskatten for ejendomme beliggende i
Danmark som for ejendomme beliggende i udlandet, pa
Faroerne og i Grenland.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § /3, stk. I, @ndres
saledes, at der efter »stk. 2-4« indsattes »eller § 14«.

Den foresldede @ndring af § 13, stk. 1, retter en fejl, sa
bestemmelsen ikke alene henviser til beskatningsgrundla-
get for ejendomsveardiskatten af ejendomme beliggende i
Danmark, men ogsa til beskatningsgrundlaget for ejendoms-
vardiskatten af ejendomme beliggende i udlandet, pa Feer-
gerne og i Grenland, som folger af ejendomsskattelovens
§ 14. Der er ikke administreret i overensstemmelse med
fejlen.

Til nr. 6

Ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, vedrerer opgerelse af
ejendomsverdiskatten. Det folger af bestemmelsen, at ejen-
domsveardiskatten opgeres som beskatningsgrundlaget efter
ejendomsskattelovens § 13, stk. 2-4, ganget med ejendoms-
vaerdiskattesatsen i ejendomsskattelovens § 22 med fradrag
for nedslagsbeleb efter ejendomsskattelovens §§ 15, 23-25
og 27 og rabat efter ejendomsskattelovens § 40, stk. 2, og
med tilleg efter ejendomsskattelovens § 26.

Det foreslés, at der i ejendomsskattelovens § 13, stk. 1,
indsattes to nye punktummer. Det foreslas som 2. pkz., at
ejendomsverdiskatten opgeres for ejendommen. Det fore-
slas videre at indsatte som 3. pkt., at for tofamilieshuse,
jf. § 3, stk. 1, nr. 2, opgeres ejendomsverdiskatten dog pr.
boligenhed.

Den foreslaede bestemmelse i 2. pkt. indebarer, at belabet
for ejendomsverdiskatten vil blive opgjort pr. ejendom og
ikke pr. ejer, uanset hvor mange ejere der er af ejendommen.

Den foresldede bestemmelse i 3. pkt. indeberer, at for to-
familichuse omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 2, vil ejendomsvardiskatten dog blive opgjort for hver
af de to selvstendige boligenheder. Ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 2, vedrerer ejendomme med ejerboliger, der
indeholder to selvstendige boligenheder, hvor der efter ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 2, er foretaget fordeling
af ejendomsverdien. For ejendomme omfattet af ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 2, vil ejendomsverdiskatten for
hver af de to selvstendige boligenheder blive opgjort for
den del af ejendomsvardien, der er henfert til hver af de
selvstaendige boligenheder.

De foresldaede bestemmelser skal ses i sammenheng med, at
det foreslés at ophaeve ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, jf.
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lovforslagets § 1, nr. 15, som i stedet for foreslas indsat i
ejendomsskattelovens § 13.

De foresldede bestemmelser har sdledes til formél at sikre
en bedre systematik i ejendomsskatteloven, s& reglerne om
opgerelse af ejendomsverdiskatten vil blive samlet i ejen-
domsskattelovens § 13. De foresldede bestemmelser i 2. og
3. pkt. indeberer dermed ingen indholdsmassige @ndringer.

Til nr. 7

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 6, at anvender
den skattepligtige et forskudt indkomstér, er det den ejen-
domsverdi, der er ansat pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurde-
ringslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i det kalenderar,
som det forskudte indkomstar traeder i stedet for, der bruges
som ejendomsvaerdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurde-
ringslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i indkomstaret
og den ejendomsverdi, der er ansat pr. 1. januar, jf. dog
ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88,
i kalenderédret forud for dette kalenderér, der bruges som
ejendomsverdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i aret for indkomstaret.

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, at beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskatten for ejendomme,
der er omfattet af § 3, stk. 1, udger 80 pct. af den ejendoms-
verdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den
pageldende ejendom for det forudgdende indkomstar, jf.
dog stk. 3-6.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, at
i vurderingséret 2021 foretages almindelig vurdering efter
§ 5, stk. 1, og omvurdering efter § 6, stk. 1, pr. 1. marts
2021.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87, stk. 2, 1. pkt.,
at der foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018 af
ejendomme omfattet af stk. 1. Det folger af 2. pkt., at vurde-
ringen efter 1. pkt. sker ved videreforelse af den seneste af
folgende ansettelser, jf. dog stk. 3 og 5:

1) Ansettelser foretaget ved den almindelige vurdering pr.

1. oktober 2011.

2) Ansattelser foretaget ved senere omvurdering i medfer
af § 3 i den tidligere geeldende lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067
af 30. august 2013, ved omvurdering foretaget pr. 1.
oktober 2013 i medfer af § 42, stk. 3, som indsat ved
§ 11lov nr. 1635 af 26. december 2013, ved omvurde-
ring pr. 1. oktober 2015 i medfer af § 42, stk. 2, som
affattet ved lov nr. 1535 af 27. december 2014 eller ved
omvurdering pr. 1. oktober 2017 i medfer af § 42, stk.
2, som affattet ved § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017.
Ansettelser foretaget senere end pr. 1. oktober 2011
efter § 4, jf. § 45, stk. 1, 1 den tidligere galdende
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013 som @ndret
ved § 11 lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.

3)

1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017,

4) Ansattelser som folge af genoptagelse eller anden @n-
dring af vurderinger som nevnt i nr. 1-3 foretaget
af Skatteforvaltningen, et vurderingsankenavn, Lands-
skatteretten eller domstolene.

5) Ansettelser foretaget af Skatteforvaltningen af egen

drift efter § 44, stk. 5, 1 den tidligere geeldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1067 af 30. august 2013 som @ndret ved lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017,

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 2, at der
foretages almindelig vurdering pr. 1. oktober 2018 og pr. 1.
oktober 2019 af ejendomme omfattet af stk. 1. Vurdering
efter 1. pkt. sker ved videreforelse af den seneste af folgende
anseattelser, jf. dog stk. 3 og 5:
1) Ansettelser foretaget ved den almindelige vurdering pr.
1. oktober 2012.
2) Ansattelser foretaget ved senere omvurdering i medfer
af § 3 i den tidligere geldende lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067
af 30. august 2013, ved omvurdering foretaget pr. 1.
oktober 2014 i medfer af § 43, stk. 2, som indsat ved
§ 11lov nr. 1635 af 26. december 2013, ved omvurde-
ring foretaget pr. 1. oktober 2016 i medfer af § 43, stk.
2, som affattet ved lov nr. 1535 af 27. december 2014
eller ved omvurdering pr. 1. oktober 2017 i medfer af
§ 43, stk. 2, som affattet ved § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017.
Ved den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2019
medtages ansattelser foretaget ved omvurdering pr. 1.
oktober 2018 i medfor af stk. 3.
Ansattelser foretaget senere end pr. 1. oktober 2012
efter § 4 i den tidligere geldende lov om vurdering
af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr.
1067 af 30. august 2013 som @ndret ved § 1 i lov
nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014 og § 1ilov nr. 61 af 16. januar 2017.
Ansttelser som folge af genoptagelse eller anden &n-
dring af vurderinger som nevnt i nr. 1-4 foretaget
af Skatteforvaltningen, et vurderingsankenavn, Lands-
skatteretten eller domstolene.
Ansattelser foretaget af Skatteforvaltningen af egen
drift efter § 44, stk. 5, 1 den tidligere geeldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1067 af 30. august 2013 som @ndret ved lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16.
januar 2017.

3)

4)

5)

6)

Det fremgar af kildeskattelovens § 22, stk. 1, 4. pkt., at en
selvstendigt erhvervsdrivende kan efter stk. 2 velge et an-
det indkomstér end kalenderaret (forskudt indkomstér). Det
folger af 5. pkt., at har den selvstandigt erhvervsdrivende et
andet indkomstar end kalenderaret, opgeres den skattepligti-
ge indkomst efter de regler, der gaelder for det kalenderar,
som det forskudte indkomstér traeder i stedet for.
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Det folger af kildeskattelovens § 22, stk. 2, 1. pkt., at
en selvstendigt erhvervsdrivende kan anvende et andet ind-
komstar end kalenderaret, hvis det er begrundet i de forhold,
der gor sig gaeldende for den skattepligtige, sdsom hensyn til
s@son, brancheendring, personaleferie eller nye forretnings-
forbindelser.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § /3, stk. 6, affattes
séledes, at anvender den skattepligtige et forskudt indkomst-
ar, anvendes den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar i
det kalenderar, som det forskudte indkomstar traeder 1 stedet
for.

Den foresldede nyaffattelse har til hensigt at simplificere
den nuvarende regel i ejendomsskattelovens § 13, stk.
6. Der er dermed ikke tiltnkt endringer til geeldende ret.

Den foresldede bestemmelse fastleegger beskatningsgrund-
laget for ejendomsverdiskat i de tilfeelde, hvor en skatte-
pligtig anvender forskudt indkomstar efter kildeskattelovens
§ 22, stk. 2, 1. pkt. Et valg om anvendelse af forskudt ind-
komstar vil bade kunne vere fremadforskudt og bagudforsk-
udt 1 forhold til det indkomstar, som det traeder 1 stedet for.

Med bestemmelsen vil beskatningsgrundlaget for ejendoms-
veerdiskatten for det kalenderar, som det forskudte ind-
komstér treeder i stedet for, skulle anvendes som beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsveardiskatten.

Det vil feks. sige, at hvis en ejer af en blandet benyttet
ejendom velger at anvende et forskudt indkomstar i ste-
det for kalenderaret 2026, vil det vaere ejendomsvardien
ansat i 2025-vurderingen, som udger beskatningsgrundlaget
for ejendomsvaerdiskatten for det padgaeldende forskudte ind-
komstar. Det vil vere uden betydning, om der er tale om et
fremadforskudt- eller bagudforskudtindkomstar.

I den foreslaede nyaffattelse af bestemmelsen udgér henvis-
ningerne til ejendomsvurderingslovens §§ 81, 87 og 88. Det
skyldes, at disse bestemmelser fastsatter serlige vurderings-
terminer for tidligere kalenderar, hvorfor henvisningerne ik-
ke lengere er relevante.

Til nr. 8

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskat-
ningsgrundlaget for grundskylden for et indkomstéar eller
kalenderar udger 80 pct. af den grundveerdi, der efter ejen-
domsvurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom
i det forudgéende indkomstér eller kalenderér, jf. dog stk. 3
og 4.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, indsaet-
tes efter »3-6« »og kapitel 7 b«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at der
med narvaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7
b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvor
beskatningsgrundlaget for grundskyld i visse udstykningstil-

feelde endres, hvilket vil skulle ses som en undtagelse til
hovedreglen i ejendomsskattelovens § 17, stk. 2.

Til nr. 9

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for
produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2
og 3, udger beskatningsgrundlaget for grundskylden hele
grundverdien.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, indsaet-
tes efter »grundvaerdien« », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foresladede @ndring skal ses i sammenh&ng med, at der
med narvaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7
b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvor
beskatningsgrundlaget for grundskyld for produktionsjord i
visse udstykningstilfaelde andres, hvilket vil skulle ses som
en undtagelse til ejendomsskattelovens § 17, stk. 3.

Til nr. 10

Det folger af ejendomsskatteloven § 17, stk. 4, 1. pkt., at
ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at betale grund-
skyld, jf. ejendomsskatteloven § 4, stk. 1, i vurderingsaret
for kalenderaret, far ansat en forelgbig afgiftspligtig grund-
verdi af Skatteforvaltningen for indkomstaret eller kalen-
deraret som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkravnin-
gen af grundskyld frem til udsendelse af den forste alminde-
lige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens §§ 5 eller 6. Det folger af ejendomsskatteloven § 17,
stk. 4, 2. pkt., at det forelebige beskatningsgrundlag efter 1.
pkt. fastsettes med udgangspunkt i forholdene péa og prisni-
veauet for ejendommen pr. 1. januar i det forste vurderingsar
efter @ndringen. Det folger af ejendomsskatteloven § 17,
stk. 4, 3. pkt., at det forelebige beskatningsgrundlag efter 1.
pkt. ikke er bindende og frit kan andres af ejendomsejeren.

Det foreslas, ati § 17, stk. 4, indseettes som 4. pkt., at med-
deler en eller flere ejere et onske om at @ndre det forelabige
beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede vaerdi, der
udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere.

Den foresldede bestemmelse er en lovfastelse af bemaerk-
ningerne til ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, om ansattel-
sen af forelebige beskatningsgrundlag.

Det folger af bemerkningerne til ejendomsskattelovens
§ 17, stk. 4, 3. pkt., at ensker en ejendomsejer en @ndring
af den forelobige verdi, vil det samtidig have betydning
for opkraevningen for alle ovrige ejere af ejendommen. Hvis
flere ejere meddeler et enske om at @ndre den forelebige
veerdi, vil det i alle tilfelde vare den lavest enskede verdi,
der vil blive fastsat, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. sam-
ling), tilleg A, L 113 som fremsat, side 138.

Med den foreslaede bestemmelse vil det blive tydeliggjort i
lovteksten, at i tilfeelde af to eller flere ejere af en ejendom
med et forelabigt beskatningsgrundlag, vil den lavest ansat-
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te grundverdi blive ansat som det forelebige beskatnings-
grundlag.

Den foreslaede @ndring har séledes til hensigt at tydeliggere
gaeldende ret i lovteksten.

Til nr. 11

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 1. pkt.,
at for ejendomme, hvorfra der er udstykket to eller flere
ejendomme, og hvor bade restejendommen og de udstykke-
de ejendomme er navnt i ejendomsvurderingsloven § 4,
stk. 1, ansetter Skatteforvaltningen for det andet indkomst-
ar eller kalenderdr efter udstykningen en forelobig afgifts-
pligtig grundveerdi til brug for opkraevning af grundskyld
frem til udsendelsen af den forste almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller
6. Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 2. pkt.,
at for ejerlejligheder, hvoraf der er oprettet to eller flere
ejerlejligheder, og hvor bade den eksisterende ejerlejlighed
og de oprettede ejerlejligheder efter opdelingen er omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 2 eller 4, jf. dog
stk. 7, ansatter Skatteforvaltningen for det andet indkomstar
eller kalenderdr efter opdelingen en forelebig afgiftspligtig
grundveerdi til brug for opkraevning af grundskyld frem til
udsendelsen af den forste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det
folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 3. pkt., at det
forelobige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. fastsettes
med udgangspunkt i forholdene pd og prisniveauet for ejen-
dommen pr. 1. januar i det forste vurderingsér efter endrin-
gen. Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 4. pkt.,
at det forelabige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke
er bindende og frit kan &ndres af ejendomsejeren.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § /7, stk. 5, indsat-
tes som 5. pkt., at meddeler en eller flere ejere et enske
om at &ndre det forelebige beskatningsgrundlag, er det den
lavest onskede veardi, der udger beskatningsgrundlaget for
samtlige ejere.

Den foreslédede bestemmelse er en lovfastelse af de speciel-
le bemarkninger til ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, om
ansattelsen af forelgbige beskatningsgrundlag.

Det folger af bemerkningerne til ejendomsskattelovens
§ 17, stk. 5, 4. pkt., at med forslaget vil det sta ejendomseje-
ren frit for at eendre den forelebige vaerdi og hermed selv be-
stemme storrelsen pa den forelgbige opkraevning af grund-
skyld. @nsker en ejendomsejer en @ndring af den forelgbige
verdi, vil det samtidig have betydning for opkravningen for
alle ovrige ejere af ejendommen. Hvis flere ejere meddeler
et onske om at endre den forelgbige vardi, vil det i alle
tilfaelde veere den lavest gnskede verdi, der vil blive fastsat
som det forelgbige beskatningsgrundlag, jf. Folketingstiden-
de 2024-25, tilleg A, L 24, som fremsat, side 20.

Med den foresldede bestemmelse vil det blive tydeliggjort i
lovteksten, at i tilfeelde af to eller flere ejere af en ejendom
med et forelebigt beskatningsgrundlag, vil den lavest ansat-

te grundveaerdi blive ansat som det forelgbige beskatnings-
grundlag.

Den foresladede @ndring har séledes til hensigt at tydeliggere
gaeldende ret i lovteksten.

Til nr. 12

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. pkt.,
at ved erhvervelse af en ejendom bliver ejeren omfattet af
pligten til at svare grundskyld fra og med overtagelsesda-
gen. Det folger videre af 2. pkt., at ved afstielse af en
ejendom skal ejeren svare grundskyld til og med dagen for
overtagelsesdagen.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, 1. og 2.
pkt., indsattes efter »overtagelsesdagen« », jf. dog kapitel 7
b«.

Den foreslédede @ndring skal ses i sammenhang med, at der
med nervaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7
b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori
det foreslas, at i visse udstykningstilfelde vi pligten til at
svare grundskyld ikke overga til den nye ejer fra og med
overtagelsesdagen.

Til nr. 13

Det folger af ejendomsskattelovens § 19, at for ejendomme,
der er ejet af to eller flere fysiske personer, og for ejendom-
me omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, pahviler grundskylden
ejerne efter de ejerandele, der er registreret i et autoritativt
register.

Bestemmelsen skal ses i lyset af, at Skatteforvaltningen med
ejendomsskatteloven overtog den kommunale opgave med
opkraevning af grundskyld.

Det folger af bemarkningerne til bestemmelsen, at kom-
munerne udsender opkravningen af grundskyld samt ejen-
domsbidrag og lignende, som kommunen opkraver sammen
med grundskylden, dvs. felles opkravning, til den fysiske
person, der er registreret som hovedejer pa det tidspunkt,
hvor ejendomsskattebilletten udsendes. Det sker med ud-
gangspunkt i registreringen i Ejerfortegnelsen fra slutningen
af november maned. Der udsendes en opkravning pr. ejen-
dom. Den udsendes til hovedejeren i begyndelsen af decem-
ber méned. Grundskylden samt ejendomsbidrag og lignende,
der opkraeves sammen med grundskylden pé ejendomsskat-
tebilletten, bliver opkraevet i to eller flere lige store rater,
der forfalder til betaling i typisk januar og juli maned. Det
kan ogsa forekomme, at en kommune opkraver grundskyl-
den i flere end to rater og med andre forfaldsmaneder, jf.
Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som
fremsat, side 140 ff.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejen-
domsverdiskat af ejendomme navnt i § 3 og grundskyld af
ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af fysiske
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personer, opkraves af Skatteforvaltningen via forskuds- og
arsopgerelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer
ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1. pkt.,
at grundskyld og dekningsafgift af ejendomme omfattet af
stk. 1 opkreeves for kalenderédret hos den, der pa forfaldstids-
punktet er hovedejer af ejendommen i henhold til et autori-
tativt register, uanset om ejendommen ejes af en eller flere
juridiske personer, eller om ejendommen ejes af en eller
flere juridiske personer sammen med en eller flere fysiske
personer.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § /9 endres »For
ejendomme, der er ejet af to eller flere fysiske personer,
og for ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, pahviler
grundskylden« til »Grundskyld af ejendomme naevnt i § 3,
stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 1, og af ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, der
alene er ejet af to eller flere fysiske personer, pahviler«.

Den foresldede @ndring indebarer, at der vil blive rettet
op pa en fejl i ejendomsskattelovens § 19, hvor der i den
gaeldende ordlyd ikke sondres mellem opkravning af grund-
skyld efter ejendomsskattelovens §§ 31 og 33.

Med @ndringen vil bestemmelsens ordlyd blive berigtiget,
sé alene grundskyld opkravet via personskattesystemerne
vil vaere omfattet af ejendomsskattelovens § 19. Det skal
ses 1 ssmmenhang med, at Skatteforvaltningen alene vil fo-
retage en fordeling af grundskylden i henhold til ejerandele,
hvis den opkraves via personskattesystemerne.

Det vil skulle ses i modsatning til, at grundskyld opkraevet
via skattekontoen, jf. ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1.
pkt., vil blive opkraevet hos en hovedejer. Det vil sige, at i
tilfeelde af flere ejere af en ejendom omfattet af § 33 vil der
ikke skulle ske en fordeling af grundskylden i henhold til
ejerandele.

De foreslaede ejendomme navnt i ejendomsskattelovens §
3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 1, svarer til de ejendomme, hvor grundskylden vil blive
opkravet via personskattesystemerne, jf. ejendomsskattelo-
vens § 31, stk. 1.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejen-
domsverdiskat af ejendomme naevnt i § 3 og grundskyld af
ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af fysiske
personer, opkraeves af Skatteforvaltningen via forskuds- og
arsopgerelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer
ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det foreslaede krav, om at disse ejendomme alene mé vere
ejet af fysiske personer, skyldes, at hvis en ejendom er ejet
i sameje mellem en eller flere juridiske og fysiske personer,
vil grundskylden altid blive opkravet via skattekontoen.

Der er i praksis sket en opkrevning af grundskyld efter

ejendomsskattelovens §§ 31 og 33, og den foresldede en-
dring vil ikke indebere @ndringer til denne praksis, men vil
alene bringe ejendomsskattelovens § 19 i overensstemmelse
hermed.

Til nr. 14

Det folger af ejendomsskattelovens § 20, stk. 2, at deek-
ningsafgiften af ejendomme omfattet af § 12 opgeres som
80 pct. af den grundverdi, der efter ejendomsvurderingslo-
ven er ansat for den pageldende ejendom i det forudgédende
kalenderar, jf. dog stk. 4, ganget med dakningsafgiftssatsen
1§29, stk. 2 og 3, med fradrag for begraensning af stignin-
ger i deekningsafgift efter §§ 45 b-45 d.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 20, stk. 2, efter
»stk. 4« indsettes »og kapitel 7 b«.

Den foresladede @ndring skal ses i sammenha&ng med, at der
med narvaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori det
foreslas, at beskatningsgrundlaget for daekningsafgift i visse
udstykningstilfelde @ndres.

Til nr. 15

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, 1. pkt., at
ejendomsverdiskatten opgeres for ejendommen. Det frem-
gar videre af stk. 1, 2. pkt., at for tofamilieshuse, jf. § 3, stk.
1, nr. 2, opgeres ejendomsveardiskatten dog pr. boligenhed.

Der foreslas, at ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, ophaves.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenh@ng med, at
ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, i stedet foreslds indsat
i ejendomsskattelovens § 13, stk. 1, jf. lovforslagets § 1,
nr. 6. Den foresldede andring indeberer séledes ingen ind-
holdsmassige @ndringer.

Til nr. 16

Det folger af ejendomsskattelovens § 22, stk. 2, 1. pkt., at
ejendomsverdiskattesatsen er 5,1 promille af den del af be-
skatningsgrundlaget efter §§ 13 og 14, der ikke overstiger et
grundbeleb pa 9.200.000 kr. (2024-niveau). Det folger vide-
re af 2. pkt., at ejendomsverdiskattesatsen er 14,0 promille
af den del af beskatningsgrundlaget efter ejendomsskattelo-
vens §§ 13 og 14, der overstiger grundbelgbet nevnt i 1.
pkt.

Det folger af ejendomsskattelovens § 22, stk. 3, 1. pkt., at
grundbelebet nevnt i ejendomsskattelovens § 22, stk. 2, 1.
pkt., reguleres hvert andet ar i forhold til et ejerboligverdi-
indeks, jf. ejendomsskattelovens § 22, stk. 4.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 22, stk. 3, I, pkt.,
der bliver stk. 2, 1. pkt., @ndres »stk. 2, 1. pkt.« til »stk. 1, 1.
pkt.«, og »stk. 4« @ndres til »stk. 3«.

De foresldede @ndringer er konsekvensandringer pd bag-
grund af lovforslagets § 1, nr. 15, hvorefter det foreslas at
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ophave ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, s& § 22, stk. 2-5,
bliver § 22, stk. 1-4.

Til nr. 17

Det folger af ejendomsskattelovens § 22, stk. 4, 1. pkt., at
ejerboligveerdiindekset nevnt i ejendomsskattelovens § 22,
stk. 3, settes til 100,0 for indkomstaret 2024.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens 22, stk. 4, 1. pkt., der
bliver stk. 3, 1. pkt., @ndres »stk. 3« til »stk. 2«.

Den foresldede @ndring er en konsekvensandring pa bag-
grund af lovforslagets § 1, nr. 15, hvorefter det foreslas at
ophave ejendomsskattelovens § 22, stk. 1, s& § 22, stk. 2-5,
bliver § 22, stk. 1-4.

Til nr. 18

Efter ejendomsskattelovens § 23, stk. 1, folger det, at hvis
den skattepligtige har erhvervet ejendommen senest den 1.
juli 1998, nedsattes den beregnede ejendomsvardiskat med
et belgb svarende til 1,0 promille af beskatningsgrundlaget
efter ejendomsskattelovens §§ 13 og 14.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 23, stk. 2, 1. pkt., at
nedslag efter ejendomsskattelovens § 23, stk. 1, bortfalder
ved ejerskifte. Det fremgar videre af stk. 2, 2. pkt., at det
dog ikke geelder ved ejerskifte mellem medejere, som har
erhvervet en del af ejendommen for den 1. juli 1998, eller
mellem agtefaeller.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 23, stk. 2, 2. pkt.,
&ndres »for« til »senest«.

Den foresldede @ndring indebarer, at nedslaget ikke vil
bortfalde ved ejerskifte mellem medejere, som har erhvervet
en del af ejendommen senest den 1. juli 1998.

Den foreslaede endring retter en utilsigtet fejl. Fejlen bestar
i, at det efter gaeldende ret er en betingelse, at medejere
har erhvervet ejendommen for den 1. juli 1998, som ikke
flugter med betingelsen efter ejendomsskattelovens § 23,
stk. 1, hvorefter den skattepligtige skal have erhvervet ejen-
dommen senest den 1. juli 1998. Andringen vil vere til
gunst for ejendomsejeren.

Til nr. 19

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt.,
at kommunalbestyrelsen fastsatter satsen for grundskyld i
forbindelse med den endelige vedtagelse af kommunens ars-
budget for det kommende regnskabsar.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1.
pkt., efter »regnskabsér« indsettes », jf. dog kapitel 7 b«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at der
med narvaerende lovforslag foreslds indsat et nyt kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori det

foreslas, at satsen for grundskyld i visse udstykningstilfaelde
vil kunne vare anderledes.

Det skyldes, at i visse udstykningstilfeelde vil grundskyl-
den i udstykningséret og det efterfolgende ar udgere det
samme belob. Undtagelsen bestar dermed i, at sdfremt kom-
munalbestyrelsen ansatter en anden promille for éret efter
udstykningsaret, vil denne promille ikke blive anvendt i
udstykningstilfelde omfattet af det foresldede kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37.

Til nr. 20

Det folger af ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., at
kommunalbestyrelsen fastsatter satsen for deekningsafgiften
efter § 12, stk. 1, dog hejst til 10 promille, jf. dog stk. 3.

Det folger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, at for kalen-
deréaret 2025 og efterfolgende kalenderar udger grundskyld
af ejendomme omfattet af § 44 det laveste af folgende, jf.
dog stk. 3:

1) Grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.

2) Grundskyld for det nermest forudgaende kalenderar med
tilleeg af 4,75 pct. af grundskylden efter nr. 1, dog kun med
tilleg af 3,50 pct. af grundskylden efter nr. 1 til og med
kalenderaret 2040 for almene boliger omfattet af lov om
almene boliger m.v.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1.
pkt., og § 45, stk. 2, efter »stk. 3« indsettes »og kapitel 7 b«.

De foresldede e@ndringer skal for sd vidt angédr endringen
til ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., ses i sammen-
hang med, at der med narvarende lovforslag foreslds indsat
et nyt kapitel 7 b i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets
§ 1, nr. 37, hvori det foreslas, at satsen for deekningsafgift i
visse udstykningstilfeelde vil kunne vere anderledes.

Det skyldes, at i visse udstykningstilfelde vil dekningsaf-
giften i udstykningséret og det efterfolgende ar udgere det
samme belob. Undtagelsen bestar dermed i, at sdfremt kom-
munalbestyrelsen ansatter en anden promille for aret efter
udstykningsaret, vil denne promille ikke blive anvendt i
udstykningstilfeelde omfattet af det foresldede kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37.

For sa vidt angéar @ndringen til ejendomsskattelovens § 45,
stk. 2, vil den skulle ses i lyset af, at grundskyld i visse
udstykningstilfeelde ikke vil vare stigningsbegraenset efter
ejendomsskattelovens kapitel 7.

Det skyldes, at i visse udstykningstilfaelde vil grundskylden
1 udstykningsaret og det efterfolgende ar udgere det samme
belegb. Undtagelsen bestér dermed i, at hvis grundskylden er
stigningsbegranset efter ejendomsskattelovens kapitel 7, vil
stigningsbegransningen dermed ikke finde anvendelse for
aret efter udstykningen.

Til nr. 21
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Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, at ejen-
domsverdiskat af ejendomme navnt i § 3 og grundskyld af
ejendomme navnt 1 § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, samt ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet af fysiske
personer, opkraves af Skatteforvaltningen via forskuds- og
arsopgerelsen hos den eller de fysiske personer, der ejer
ejendommen 1 henhold til et autoritativt register.

Henvisningen i § 31, stk. 2, 4. pkt., til kildeskattelovens
§ 24 A, 1. og 2. pkt., indebarer, at ejendomsveardiskat af
boliger ejet af @gtepar skal palegges den egtefelle, der har
rddighed over ejendommen. Kan det ikke afgeres, hvem af
egtefellerne der har rddighed over ejendommen, pélegges
egtefellerne halvdelen hver.

Det folger af ejendomsskattelovens § 16, stk. 1, at for ejen-
domme, der ejes af to eller flere fysiske personer, og for
ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 2, péhviler ejendoms-
vaerdiskat ejerne efter de ejerandele, der er registreret i et
autoritativt register.

Det kan ikke udledes af bemerkningerne, hvornar henholds-
vis ejendomsskattelovens § 31, stk. 3, 4. pkt., og § 16, stk.
1, skal anvendes i praksis. Det legges dog til grund, at
§ 16, stk. 1, skal ses som hovedreglen for fordelingen af
ejendomsverdiskatten i de tilfaelde, hvor der er to eller flere
ejere af en ejendom. Det vil sige, at § 31, stk. 2, 4. pkt., skal
anses som en undtagelse hertil.

Der kendes dog ikke til tilfeelde i praksis, hvor der er blevet
administreret efter § 31, stk. 2, 4. pkt. Det skal ses i lyset
af, at den pagaldende bestemmelse er et grundleggende
brud med bade it-understettelsen, administrationen og op-
kreevningen af ejendomsvaerdiskat.

Det skonnes derfor, at § 15, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere
geldende ejendomsvardiskattelov, jf. lovbekendtgerelse nr.
1590 af 2. november 2020 med senere andringer, ved en fejl
er blevet viderefort i ejendomsskattelovens § 31, stk. 2, 4.
pkt.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 31, stk. 2, 4. pkt.,
ophaves.

Den foresldede ophevelse af ejendomsskattelovens § 31,
stk. 2, 4 pkt., indebearer, at kildeskatteloven § 24 A, 1. og 2.
pkt., om fordeling af indkomsten mellem egtefzller ikke vil
finde anvendelse for ejendomsvaerdiskatten for ejendomme
omfattet at ejendomsskattelovens § 31, stk. 1.

Den foresldede ophavelse vil medfere, at agtefeller, der
ejer fast ejendom i fellesskab, vil blive opkraevet ejendoms-
vardiskat efter de ejerandele, der er registreret i et autori-
tativt register, jf. ejendomsskattelovens § 16, fremfor kilde-
skatteloven § 24 A.

Til nr. 22

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 1. pkt.,
at for en ejendom, hvorfra der er udstykket to eller flere

ejendomme, og hvor bade restejendommen og de udstykke-
de ejendomme er nevnt i ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, jf. dog stk. 7, ansetter Skatteforvaltningen for det
andet indkomstér eller kalenderar efter udstykningen en fo-
relobig afgiftspligtig grundveerdi til brug for opkraevning
af grundskyld frem til udsendelsen af den ferste almindeli-
ge vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6. Det folger videre af 2. pkt., at for en ejer-
lejlighed, hvoraf der er oprettet to eller flere ejerlejligheder,
og hvor bade den eksisterende ejerlejlighed og de oprettede
ejerlejligheder efter opdelingen er omfattet af ejendomsvur-
deringslovens § 4, stk. 1, nr. 2 eller 4, jf. dog stk. 7, ansatter
Skatteforvaltningen for det andet indkomstar eller kalender-
ar efter opdelingen en forelebig afgiftspligtig grundveerdi
til brug for opkraevning af grundskyld frem til udsendelsen
af den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det folger af 3. pkt.,
at det forelobige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt.
fastsaettes med udgangspunkt i forholdene pé og prisniveau-
et for ejendommen pr. 1. januar i det forste vurderingsér
efter endringen. Det folger afslutningsvist af 4. pkt., at det
forelobige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. er ikke
bindende og kan frit endres af ejendomsejeren.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, 1. pkt., at
ndr det endelige beskatningsgrundlag foreligger og aflaser
det forelobige beskatningsgrundlag fastsat efter stk. 3, §
13, stk. 5, og § 17, stk. 4, opgeres ejendomsvardiskatten
endeligt efter § 13 og grundskylden endeligt efter § 17. Det
folger videre af 2. pkt., at opstar der pa baggrund heraf en
difference i forhold til det beleb, der er beregnet efter stk.
3, § 13, stk. 5, og § 17, stk. 4, opkraves eller udbetales
differencebelebet efter kildeskattelovens § 62 A.

Den foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, 1.
og 2. pkt., indsettes efter »stk. 4« »og S«.

Ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, blev indsat ved lov nr. 26
af 11. november 2024. Ved en fejl blev der ikke samtidigt
indsat en henvisning til § 17, stk. 5, i ejendomsskattelovens
§ 31, stk. 4, 1. og 2. pkt. Fejlen foreslds rettet med den
foreslaede @ndring.

Til nr. 23

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og deekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderéret og opkraeves af Skatteforvaltningen via skat-
tekontoen, jf. opkrevningslovens kapitel 5, i to rater med
forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de méneder,
som Skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det
pageldende kalenderér.

Ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt., regulerer, hvilke
ejere der opkraves grundskyld og dakningsafgift via skatte-
kontoen. De gvrige bestemmelser i § 33 regulerer, pa hvilke
vilkar opkraevningen sker.
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Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1.
pkt., efter »§ 31, stk. 1,« indsettes »og kapitel 7 b«.

Den foresldede @&ndring skal ses i ssmmenhang med, at der
med na@rvaerende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori det
foreslas, at reglerne for opkravning af grundskyld og deek-
ningsafgift via skattekontoen i visse udstykningstilfelde, vil
vare anderledes.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at ejendomsskatte-
lovens § 33, i sin helhed, ikke vil finde anvendelse for
opkrevning af grundskyld og dakningsafgift af ejere, som
vil veere omfattet af det foresldede kapitel 7 b i ejendoms-
skatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37.

Til nr. 24

Det folger af ejendomsskatteloven § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og dekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderaret og opkraves af Skatteforvaltningen via skat-
tekontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5, i to rater med
forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de méneder,
som Skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det
pageldende kalenderar.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 4. pkt., at i
tilfeelde, hvor der ikke rettidigt sker betaling af grundskyld
og deekningsafgift for ejendomme omfattet af ejendomsskat-
teloven § 33, stk. 1, forrentes belgbet fra forfaldsdagen med
en rente i henhold til opkraevningsloven § 16 ¢ for hver
pabegyndt maned, indtil betaling sker.

Det foreslas, at i ejendomsskatteloven § 33, stk. 2, 4. pkt.,
@ndres »forfaldsdagen til » dagen efter den sidste rettidige
betalingsdag«.

Den foresldede @ndring indebzarer en berigtigelse af en fejl
i ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, hvorefter det fremgar,
at der beregnes en morarente fra og med forfaldsdagen i
de tilfzelde, hvor grundskylden eller dekningsafgiften ikke
betales rettidigt.

En morarente palegges som konsekvens af, at man som
skatteyder ikke svarer skat rettidigt, hvilket ogsé er afspejlet
i opsetningen af skattekontoen. Normalt vil forfaldsdagen
og den sidste rettidige betalingsdag efter ejendomsskattelo-
ven § 33, stk. 1, 1. pkt., veere én og samme dag. Dog vil den
sidste rettidige betalingsdag rykke sig til den ferstkommen-
de bankdag, hvis forfaldsdagen ligger pa en banklukkedag,
jf. § 33, stk. 1, 2. pkt.

Ved en fejl er der ikke taget hejde for dette i ejendomsskat-
telovens § 33, stk. 2, 4. pkt., hvilket foreslas rettet med den
foreslaede bestemmelse.

Fejlen har ikke stillet nogen ejendomsejere darligere, for-
di de i praksis har féaet tildelt én ekstra dag til betaling
af grundskyld og dekningsafgift, inden beregningen af mo-

rarenter er pabegyndt. Det var f.eks. tilfeldet med 1. ra-
teopkravning den 2. april 2024, hvor forfaldstidspunktet var
den 1. april, mens den sidste rettidige betalingsdag var den
2. april, fordi den 1. april var 2. paskedag.

Ejere, som forst betalte pd den sidste rettidige betalingsdag
den 2. april, er dermed ikke blevet palagt morarenter. For
ejendomsejere, som betalte den 3. april eller senere, vil fej-
len i lovteksten ikke have praktisk betydning, fordi moraren-
terne beregnes pr. pdbegyndt maned.

Det foreslés derfor i lovforslagets § 17, stk. 2, at denne fore-
slaede endring vil skulle tilleegges bagudrettet virkning fra
og med den 1. januar 2024, hvilket vil vaere begunstigende
for de berarte ejendomsejere.

Til nr. 25

Det folger af ejendomsskatteloven § 33, stk. 2, 5. pkt., at
renten beregnes dagligt og tilskrives manedligt og ikke er
fradragsberettiget.

Det folger af opkravningsloven § 16 c, stk. 1, 1. pkt., at
en debetsaldo forrentes med den rente, der er fastsat i op-
kreevningsloven § 7, stk. 1. Det folger af 2. pkt., at renten
péleber dagligt og tilskrives ménedligt. Det folger af 3. pkt.,
at renten ikke er fradragsberettiget. Det folger afslutningsvis
af 4. pkt., at en debetsaldo pé 200 kr. eller derunder ikke
forrentes efter registreringen af virksomhedens opher.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 5. pkt.,
ophaves.

Den foresléede ophaevelse af § 33, stk. 2, 5. pkt., skal ses
i sammenheng med, at renteberegningen allerede er regule-
ret i § 33, 4. pkt., jf. henvisningen til opkraevningsloven
§ 16 c. Indholdsmassigt er bestemmelsen i § 31, stk. 2, 5.
pkt., dermed en gentagelse af opkravningsloven § 16 c, stk.
1, 2. pkt.

Den foreslaede ophavelse af § 33, stk. 2, 5. pkt., vil séledes
ikke indebere @ndringer i retsstillingen, men vil alene have
til hensigt at sikre, at reglerne for opgerelse af renter pa
skattekontoen alene reguleres i opkravningslovens § 16 c.

Til nr. 26

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 4, at opkraev-
ning af grundskyld hos ejere af ejendomme omfattet af § 33,
stk. 1, som tildeles et forelabigt beskatningsgrundlag efter
§ 17, stk. 5 eller 6, sattes i bero, indtil det forelobige beskat-
ningsgrundlag er ansat.

Det foreslés, at ejendomsskattelovens § 33, stk. 4, ophaves.

Den foresladede ophavelse af § 33, stk. 4, skal ses i sammen-
hang med lovforslagets § 1, nr. 30, hvori der foreslas en
generel bestemmelse vedrerende berostillelse af opkravnin-
gen af grundskyld og dakningsafgift, som ogsa vil omfatte
de tilfeelde, der er omfattet af ejendomsskattelovens § 33,
stk. 4, som foreslas ophavet.
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Til nr. 27

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 1, at klage
over ansattelse af ejendomsveardiskat, grundskyld og deek-
ningsafgift, der er opkrevet efter §§ 31 eller 33, ikke frita-
ger for pligt til betaling til forfaldstid.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 34, stk. I, @ndres
»§§ 31 eller 33, fritager ikke for pligt til betaling til forfalds-
tid« til »§§ 31, 33 og 45 h, fritager ikke for pligt til betaling
pa den sidste rettidige betalingsdag«.

Den foresldede @ndring skal ses i ssmmenhang med, at der
med na@rvarende lovforslag foreslas indsat et nyt kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori
det foreslds, at visse ejendomsejere vil skulle opkraeves
grundskyld og deekningsafgift efter andre bestemmelser end
ejendomsskattelovens §§ 31 og 33.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at en ejendomsejer,
der er omfattet af det foresldede kapitel 7 b, der klager
over ansttelsen af ejendomsverdiskat, grundskyld og deek-
ningsafgift, ikke vil vare fritaget for pligt til betaling til
forfaldstid.

Dermed sikres der en ensretning af retsvirkningen ved klage
over ansattelse af ejendomsveardiskat, grundskyld og deek-
ningsafgift, uanset hvilken opkraevningsbestemmelse i ejen-
domsskatteloven, som ejendomsejeren vil blive opkraevet
ejendomsskat efter.

Til nr. 28

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 1. pkt.,
at medferer en @ndring af vurderingen godtgerelse af be-
talt grundskyld eller deekningsafgift af ejendomme omfattet
af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter opkrev-
ningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint bereg-
net fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og til og
med den dag, hvor regulering af grundskyld og dekningsaf-
gift foretages. Det folger af 2. pkt., at forretningen beregnes
dagligt og tilskrives manedligt.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 1.
pkt., indsettes »procentpoint« efter »pr. pabegyndt maned«.

Den foreslédede &ndring tydeligger, at der er tale om en ma-
nedsrente. Det vil sige, at ved opgerelsen af rentegodtgerel-
sen af det for meget betalte belab, vil denne skulle beregnes
pr. pabegyndt maned.

Det vil sige, at hvis der f.eks. sker der genberegning den
15. oktober 2025 af den 1. rateopkrevning af grundskyld
pa skattekontoen for kalenderaret 2024, som la den 2. april
2024, vil der skulle beregnes rentegodtgerelse fra og med
april 2024 til og med oktober 2025.

Til nr. 29

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 1. pkt.,
at medferer en andring af vurderingen godtgerelse af be-

talt grundskyld eller dekningsafgift af ejendomme omfattet
af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter opkrev-
ningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint bereg-
net fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og til og
med den dag, hvor regulering af grundskyld og dakningsaf-
gift foretages. Det folger af 2. pkt., at forretningen beregnes
dagligt og tilskrives manedligt.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 2. pkt.,
affattes séledes, at rentegodtgerelsen ikke medregnes ved
opgoerelsen af den skattepligtige indkomst.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at en rentegodtge-
relse ikke vil skulle medregnes ved opgerelsen af den skat-
tepligtige indkomst.

Rentegodtgerelsen udbetales som folge af, at man som ejer
har betalt for meget i grundskyld og deekningsafgift via
skattekontoen. F.eks. som folge af medhold i en klage over
ejendomsvurderingen.

Rentegodtgerelsen har dermed til hensigt at kompensere eje-
ren for den for meget betalte skat, hvorfor det ikke findes
rimeligt, at rentegodtgerelsen vil skulle indga i opgerelsen
af den skattepligtige indkomst.

Til nr. 30

Det folger af ejendomsskatteloven § 33, stk. 4, at opkraev-
ning af grundskyld hos ejere omfattet af ejendomsskattelo-
ven § 31, stk. 1, som tildeles et forelabigt beskatningsgrund-
lag efter § 17, stk. 5 eller 6, sttes i bero, indtil det forelebi-
ge beskatningsgrundlag er ansat.

Det folger af ejendomsskatteloven § 34, stk. 5, 1. pkt., at op-
kraevningen eller inddrivelsen af grundskyld eller deeknings-
afgift, herunder tilskrivning af renter, sattes i bero i op til 6
méneder ad gangen.

Det foreslés, at der i ejendomsskatteloven § 34 indsettes
som stk. 6, at for ejere af en ejendom navnt i § 33, stk.
1, med et forelgbigt beskatningsgrundlag, skal Skatteforvalt-
ningen af egen drift satte en opkrevning af grundskyld
og dakningsafgift, herunder tilskrivning af renter, i bero
indtil det forelobige beskatningsgrundlag har skattemeessig
virkning.

Den foresldede bestemmelse indebarer, at ejere, der vil
skulle have et forelobigt beskatningsgrundlag, som pa for-
faldstidspunktet for opkrevningen af grundskyld og deek-
ningsafgift endnu ikke endeligt er udarbejdet, vil f& sat op-
kravningen, herunder tilskrivningen af renter, i bero.

Et forelebigt beskatningsgrundlag anszttes pa nuverende
tidspunkt efter ejendomsskattelovens § 17, stk. 4-6, som alle
omhandler forelpbige beskatningsgrundlag for grundskyld,
og § 20, stk. 4, som omhandler et forelebigt beskatnings-
grundlag for dekningsafgift af erhvervsejendomme.

Bestemmelsen vil skulle ses i lyset af, at Skatteforvaltningen
opkraever grundskyld og dekningsafgift via skattekontoen
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i to rater med forfald og sidste rettidige betalingsdag den
1. 1 de maneder, som Skatteforvaltningen har fastsat for
betalingen for det padgaldende kalenderar.

Det kan fore til tilfelde, hvor forfaldsdagen for den fors-
te rateopkraevning ligger tidligt i kalenderaret, hvorfor et
forelobigt beskatningsgrundlag endnu ikke er ansat. I dette
tilfeelde vil hovedreglen i ejendomsskattelovens § 33, stk.
3, finde anvendelse. Det vil sige, at det senest ansatte be-
skatningsgrundlag vil blive anvendt til beregningen af en
forelobig grundskyld og daekningsafgift.

Typisk ansattes et forelabigt beskatningsgrundlag i tilfeel-
de, hvor der er sket en markant @ndring til ejendommen,
hvorfor det senest ansatte beskatningsgrundlag vil vare vae-
sentligt anderledes end det kommende endelige beskatnings-
grundlag, dvs. den nye vurdering.

Det betyder, at i perioden mellem ansettelsen af det fore-
lobige beskatningsgrundlag og forfaldstidspunktet for en
rateopkrevning vil en ejendomsejer skulle tile at betale
en markant forkert forelobig opkravning af grundskyld og
dekningsafgift. Det kan indebeare, at den bererte ejendoms-
ejer vil skulle ”leegge ud” for en for hej forelabig betaling.

Dette er serligt aktualiseret i udstykningstilfalde, hvor en
ejendom udstykkes i en raekke nye ejendomme. F.eks. i et
tilfeelde, hvor en ejendom (grund) bliver til 20 nye og sepa-
rate parcelhusgrunde. Har man som boligkeber overtaget
den sakaldte restejendom, dvs. den resterende andel af den
nu udstykkede grund, vil det seneste beskatningsgrundlag
vare en ejendomsvurdering foretaget pa et tidspunkt, hvor
ejendommen fremstod, som den var, inden udstykningen
blev gennemfort. Den forelebige betaling af grundskyld, jf.
ejendomsskattelovens § 33, stk. 3, vil i dette tilfeelde kunne
vare sd markant, at man som en almindelige boligejer ikke
vil kunne betale den forelgbige opkravning.

Nér Skatteforvaltningen i disse tilfelde ikke at ansatte et
forelobigt beskatningsgrundlag, vil Skatteforvaltningen med
den foresladede bestemmelse skulle satte den forelabige op-
krevning i bero, indtil det forelebige beskatningsgrundlag
er ansat og har skattemeaessig virkning. Det vil sige, nar den
beregnede opkrevning sker pd baggrund af det forelobige
beskatningsgrundlag.

Med den foresldede bestemmelse vil en ejendomsejer der-
med ikke skulle tile at ”leegge ud” for en forkert forelebig
opkrevning af grundskyld og daekningsafgift.

Det vil vaere en betingelse, at ejendommen er navnt i ejen-
domsskattelovens § 33, stk. 1, dvs. opkraevningen sker via
skattekontoen. Med det menes, at den forelebige opkrev-
ning af grundskyld og deekningsafgift sker via skattekon-
toen. Det vil vaere uden betydning, at opkraevningen af
grundskylden vil ske via personskattesystemerne, nar det
forelobige beskatningsgrundlag er ansat.

Det skyldes, at tekniske begransninger ger, at det foreslae-

de kapitel 7 b ikke vil kunne omfatte opkravninger indled-
ningsvist foretaget via personskattesystemerne.

Til nr. 31

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 45, stk. 1, nr. 1 og

2, at for kalenderaret 2024 udger grundskyld af ejendomme

omfattet af § 44 det laveste af folgende:

1)  Grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.

2) Grundskyld opgjort efter den tidligere galdende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, for ka-
lenderaret med anvendelse af den grundskyldspromille,
som kommunalbestyrelsen har fastsat for kalenderaret
2023, og med anvendelse af en reguleringsprocent pa
2,8 pct.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 45, stk. 1, nr. 2, @&n-
dres, sa »kalenderaret 2023« @&ndres til »skattearet 2023«.

Den foreslaende @ndring er en sproglig @ndring uden ind-
holdsmessig betydning.

Til nr. 32

Det folger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 3, 1. pkt., at
for nyopstaede ejendomme, ejendomme, der omkategorise-
res efter ejendomsvurderingslovens § 3, ejendomme omfat-
tet af § 41, stk. 2, eller § 43, stk. 3, 2. pkt., og ejendomme,
hvis identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder, ud-
gor grundskylden det forste kalenderar grundskyld opgjort
efter kapitel 1-5 for kalenderéret.

Bestemmelsen indebarer, at grundskylden for det forste
kalenderar i de omfattede tilfeelde altid udger grundskyld
opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5 for kalender-
aret.

Ejendomsvurderingslovens § 9 oplister de ejendomme, der
ikke vurderes. Efter bestemmelsen er folgende ejendomme
undtaget fra vurdering:

1) Offentligt ejede gader, veje, pladser og parkanleeg m.v.
bortset fra arealer, der udnyttes erhvervsmeessigt.

2) Ejendomme omfattet af reglerne om beskyttelse af in-
formationer mod videregivelse til tredjepart, hvis sa-
danne ejendomme er ejet af offentlige myndigheder.

3) Trafikanlag til brug for den kollektive trafik, herunder
godstrafik.

4) Kirker m.v. tilherende anerkendte eller godkendte tros-
samfund samt kirkegarde og godkendte begravelses-
pladser.

5) Fyranleg.

6) Kolonihavehuse pa fremmed grund.

7) Andre bygninger pa fremmed grund, nar bygningernes

vaerdi udger et beleb pd under 100.000 kr. (2010-ni-
veau), hvilket reguleres efter personskattelovens § 20.

Derudover kan en ejendom ogsa vare undtaget fra vurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 13. Det fremgér séledes
af § 13, stk. 1, at Skatteforvaltningen helt eller delvis kan
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beslutte at undtage ejendomme fra vurdering, hvis vurdering
er uden betydning for beskatningsmaessige formal.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 45, stk. 3, 1. pkt.,
@ndres, s& der efter »§ 43, stk. 3, 2. pkt.,« indsettes »ejen-
domme, der opherer med at vere undtaget fra vurdering
efter ejendomsvurderingslovens §§ 9 eller 13,«.

Den foresldede andring har til formal at tydeliggere de
tilfelde, hvor grundskylden for det forste kalenderar altid
udger grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel
1-5 for kalenderaret.

Med den foresldede @ndring tydeliggeores det sdledes, at
grundskylden det forste kalenderar for en ejendom, der op-
herer med at veere undtaget fra vurdering efter ejendomsvur-
deringslovens §§ 9 eller 13, altid vil udgere grundskylden
opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5, dvs. den ful-
de grundskyld for kalenderéret.

Det betyder, at ejeren for det forste kalenderar vil skulle
betale grundskyld af beskatningsgrundlaget efter ejendoms-
skattelovens § 17 og med den grundskyldspromille, der efter
ejendomsskattelovens § 28 er fastsat for den pagaldende
kommune, som ejendommen er beliggende i. Det vil sige
med anvendelse af 80 pct. af grundverdien i det forudgé-
ende kalenderar og med den grundskyldspromille, der er
fastsat for kalenderaret.

En ejendom, der opherer med at vaere undtaget fra vurdering
i f.eks. september 2025, bliver vurderet pr. 1. januar 2026,
og ejeren bliver grundskyldspligtig pr. 1. januar 2027. Med
den foresldede @ndring tydeliggores det, at grundskylden for
kalenderaret 2027 vil udgere den fulde grundskyld opgjort
for kalenderéret 2027.

Til nr. 33

Ejendomsskattelovens § 45 vedrerer opgerelse af grund-
skyld for kalenderdret 2024 og efterfolgende kalenderér ef-
ter stigningsbegraensningsordningen for grundskyld.

Det folger af ejendomsskattelovens § 45, stk. 2, at for kalen-
derédret 2025 og efterfolgende kalenderar udger grundskyld
af ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 44 det
laveste af grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens ka-
pitel 1-5 for kalenderaret og grundskyld for det naermest for-
udgéende kalenderar med tilleeg af 4,75 pct. af grundskylden
efter nr. 1, dog kun med tilleg af 3,50 pct. af grundskylden
efter nr. 1 til og med kalenderaret 2040 for almene boliger
omfattet af lov om almene boliger m.v.

Det foreslés, at der i § 45 indsettes som stk. 4, at for ejen-
domme, der opherer med at vare fritaget for grundskyld
efter kapitel 1, udger grundskylden for det forste og de
efterfelgende kalenderar det laveste belab efter stk. 2.

Den foresldede bestemmelse har til formal at tydeliggere
opgerelsen af grundskyld i de tilfelde, en ejendom opherer
med at vere fritaget for grundskyld, sa den ikke lengere

er opfylder betingelserne for at vaere fritaget for grundskyld
efter ejendomsskattelovens kapitel 1.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at grundskylden i
sadanne tilfelde i det forste kalenderdr og de efterfolgende
kalenderar vil udgere det laveste belgb efter ejendomsskat-
telovens § 45, stk. 2. Det vil sige det laveste beleb af
grundskyld opgjort efter ejendomsskattelovens kapitel 1-5
for kalenderaret (den fulde grundskyld) og forudgéende
kalenderars grundskyld med tilleg af 4,75 pct. (3,50 pct.
for almene boliger til og med kalenderaret 2040) af den
fulde grundskyld for kalenderaret (den stigningsbegraensede
grundskyld).

Skatteforvaltningen vil saledes i sddanne tilfelde for det
forste og de efterfolgende kalenderar skulle opgere to belab
for grundskylden — henholdsvis den fulde grundskyld og den
stigningsbegransede grundskyld.

Den fulde grundskyld udgeres af beskatningsgrundlaget ef-
ter ejendomsskattelovens § 17 og med den grundskyldspro-
mille, der efter ejendomsskattelovens § 28 er fastsat for
den pageldende kommune, som ejendommen er beliggende
i. Det vil sige med anvendelse af 80 pct. af grundverdien
i det forudgdende kalenderar og med den grundskyldspro-
mille, der er fastsat for det pageldende kalenderdr. Den
stigningsbegreensede grundskyld udgeres af den grundskyld,
der er opgjort for det nermest forudgidende &r med tilleeg af
4,75 pct. af den fulde grundskyld for det pageeldende kalen-
derar. Henset til, at ejendommen det naermest forudgdende
kalenderar har veret fritaget for grundskyld, vil den stig-
ningsbegrensede grundskyld blive opgjort som 0 kr. med
tilleeg af 4,75 pct. af den fulde grundskyld.

Grundskylden af en ejendom, der opherer med at vere fri-
taget for grundskyld, vil séledes vere stigningsbegrenset
fra det forste kalenderar, ejendommen palagges grundskyld,
hvis belagbet for den stigningsbegransede grundskyld er la-
vere end belebet for den fulde grundskyld.

Hvis en ejendom opherer med at vare fritaget for grund-
skyld, palegges ejeren af ejendommen grundskyld med
virkning fra og med forstkommende 1. januar, jf. ejendoms-
skattelovens § 18, stk. 3, 1. pkt. Hvis en ejendom ikke len-
gere opfylder betingelserne for at vere fritaget for grund-
skyld 1 oktober 2025, bliver ejeren af ejendommen séledes
palagt grundskyld af ejendommen pr. 1. januar 2026. I dette
eksempel er kalenderdret 2026 séledes det forste kalenderar.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af Skatteforvalt-
ningens systemmassige indretning af opgerelsen af grund-
skyld efter stigningsbegraeensningsordningen for grundskyld.

Til nr. 34

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, at for
ejendomme, der i skattearet 2022 blev palagt dekningsaf-
gift efter § 23 A i den tidligere geldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. okto-
ber 2020 med senere @ndringer, og som ikke var palagt
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deekningsafgift 1 skattearet 2021, udger deekningsafgiften
for skattearet 2022 deekningsafgiften efter ejendomsskattelo-
vens § 45 b, stk. 1, nr. 1.

Det betyder, at for de ejendomme, som ikke var palagt daek-
ningsafgift i skattedret 2021, men som i skattedret 2022 blev
palagt dekningsafgift, udger dakningsafgiften den fuldt
indfasede deekningsafgift opgjort for skattedret 2022.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, endres,
sa der indsettes »jf. dog stk. 3« efter »nr. 1«.

Den foreslaede @®ndring er en konsekvensandring som folge
af lovforslagets § 1, nr. 35, hvor det foreslas at indsatte et
nyt stk. 3 i ejendomsskattelovens § 45 b. Det foresléede stk.
3 indebeerer i visse tilfeelde en undtagelse til, at deekningsaf-
giften for ejendomme, der ikke var pélagt dekningsafgift i
skattedret 2021, og som blev palagt deekningsafgift i skatte-
aret 2022, udger den fuldt indfasede dekningsafgift opgjort
for skattearet 2022.

Til nr. 35

Det fremgéar af ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, at for
ejendomme, der i skattedret 2022 blev palagt dekningsaf-
gift efter § 23 A i den tidligere gaeldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. okto-
ber 2020 med senere @ndringer, og som ikke var palagt
dekningsafgift i skattedret 2021, udger dekningsafgiften
for skattedret 2022 daekningsafgiften efter ejendomsskattelo-
vens § 45 b, stk. 1, nr. 1.

Det betyder, at for de ejendomme, som ikke var palagt
daeekningsafgift i skattearet 2021, men som for skattedret
2022 blev pélagt dekningsafgift, udger daekningsafgiften
den fuldt indfasede deekningsafgift opgjort for skattearet
2022. Efter galdende ret er der ikke undtagelser til, at
deekningsafgiften i disse tilfeelde udger den fuldt indfasede
deekningsafgift opgjort for skattearet 2022.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 45 b indsettes
som stk. 3, at for felgende ejendomme, der i skattedret 2021
ikke var palagt dekningsafgift efter § 23 A i den tidligere
geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udger daekningsafgiften
for skattearet 2022 det laveste belgb efter stk. 1:

1) Ejendomme, hvis dekningsafgiftspligtige forskelsveer-
di for skattearet 2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf.
§ 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den tidligere geldende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.

Ejendomme, hvis opkraevning af grundskyld og dak-
ningsafgift for skattedret 2021 samlet udgjorde mindre
end 200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere
gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.

Ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskels-
vaerdien for hele ejendommen for skattedret 2021
blev anvendt til daekningsafgiftspligtige anvendelser,
if. § 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geldende lov

2)

3)

om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.

Den foreslaede bestemmelse indebarer i tre tilfelde en und-
tagelse til ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 2, hvorefter
udgangspunktet er, at dekningsafgiften for ejendomme, der
ikke var palagt dekningsafgift i skattedret 2021, og som
blev palagt dekningsafgift i skattedret 2022, udger den fuldt
indfasede deekningsafgift opgjort for skattedret 2022. Den
foreslaede bestemmelse indebaerer videre, at dekningsafgif-
ten 1 disse tilfelde vil udgere det laveste beleb efter ejen-
domsskattelovens § 45 b, stk. 1.

Det betyder, at dekningsafgiften for skattedret 2022 i de
tre tilfaelde vil udgere det laveste belgb af den fuldt indfa-
sede dakningsafgift opgjort for skattearet 2022, eller den
stigningsbegreensede deekningsafgift, som er dekningsafgif-
ten opgjort og opkravet for skattedret 2021 med tilleg af
10 pct. af den fuldt indfasede deekningsafgift opgjort for
skattearet 2022.

Dakningsafgiften af ejendomme i de tre tilfeelde vil séledes
kunne blive stigningsbegrenset allerede fra og med skatte-
aret 2022, dvs. det forste &r ejendommen blev palagt dek-
ningsafgift, og ikke forst fra og med skattedret 2023, dvs.
det andet &r ejendommen blev pélagt dekningsafgift.

Henset til, at det er en forudsetning for opgerelsen af den
stigningsbegransede daekningsafgift for skattearet 2022, at
der tages udgangspunkt i den opgjorte og opkreevede daek-
ningsafgift for skattearet 2021, og at der i de omfattede tre
tilfeelde ikke vil veere opgjort og opkraevet dekningsafgift
for skattearet 2021, vil belgbet for den stigningsbegransede
dekningsafgift i disse tilfaelde skulle opgeres som 0 kr. med
tilleeg af 10 pct. af den fuldt indfasede daekningsafgift op-
gjort for skattedret 2022. Efter den foresldede bestemmelse
vil det saledes vaere en forudsatning for opgerelsen af den
stigningsbegransede daekningsafgift for skattedret 2022, at
der vil skulle tages udgangspunkt i, at der blev opgjort og
opkravet 0 kr. for skattedret 2021.

Baggrunden for den foreslaede bestemmelse er, at der er tale
om tre tilfeelde, hvor det ikke vil vere rimeligt, at ejeren
af ejendommen vil blive opkreevet den fuldt indfasede deek-
ningsafgift for skattedret 2022. Feelles for alle tre tilfaelde er,
at det ikke er forhold ved selve ejendommen — som f.eks.
at ejendommen nyopstér, eller at anvendelsen eller arealet
af ejendommen @ndres — der har gjort, at ejendommen ikke
blev palagt dekningsafgift i skattedret 2021, men blev pa-
lagt deekningsafgift for skattearet 2022. Der er derimod tale
om ejendomme, som ikke har @ndret sig fra 2021 til 2022,
men som folge af teknikaliteter i reglerne pad omradet ikke
har vaeret palagt dekningsafgift i skattedret 2021, men har
vaeret palagt dekningsafgift for skattedret 2022.

Den foresldede bestemmelse vurderes at veere i overens-
stemmelse med intentionen bag reglerne om stigningsbe-
graensningsordningen for dekningsafgift i ejendomsskattelo-
vens kapitel 7 a, som netop bagudrettet fra og med 2022
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har til formal at sikre gget tryghed for de ejendomsejere, der
betaler dekningsafgift af erhvervsejendomme, og den fore-
slaede bestemmelse er saledes til gunst for ejendomsejeren.

Efter den foresldede bestemmelse i nr. 1 vil daekningsaf-
giften for skattearet 2022 af ejendomme, hvis daekningsaf-
giftspligtige forskelsveerdi for skattedret 2021 ikke oversteg
50.000 kr., jf. § 23 A, stk. 2, 6. pkt., i den tidligere geeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020, udgere det laveste belgb efter
ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 1, dvs. det laveste belab
af den fuldt indfasede daekningsafgift for skattearet 2022 og
den stigningsbegraensede deekningsafgift.

Til og med skattedret 2021 gjaldt der efter § 23 A, stk.
2, 6 pkt., i den tidligere gaeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, at der alene skulle betales deekningsafgift af den
del af den dakningsafgiftspligtige forskelsverdi, der over-
steg 50.000 kr. Reglen blev ophavet fra og med 2022,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021, i forbindelse med, at
beskatningsgrundlaget for dekningsafgiften blev omlagt fra
forskelsvaerdien til grundvaerdien.

Ejere af erhvervsejendomme beliggende i kommuner, der
opkraevede deekningsafgift i skattedret 2021, som havde en
forskelsvaerdi pd 50.000 kr. eller lavere, og som blev an-
vendt til dekningsafgiftspligtige formél, blev — som folge
af denne regel — sdledes ikke opkraevet dekningsafgift i
skattedret 2021.

Efter den foresldede bestemmelse i nr. 2 vil dekningsafgif-
ten for skattedret 2022 af ejendomme, hvis opkreevning af
grundskyld og dekningsafgift for skattearet 2021 samlet
udgjorde mindre end 200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2. pkt., i
den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udgere det
laveste belab efter ejendomsskattelovens § 45 b, stk. 1, dvs.
det laveste belob af den fuldt indfasede deekningsafgift for
skattedret 2022 og af den stigningsbegransede daekningsaf-
gift.

Efter § 27, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geldende lov
om kommunal ejendomsskat, blev der ikke opkravet grund-
skyld og daekningsafgift, hvis opkravningen heraf tilsam-
men udgjorde mindre end 200 kr. &rlig. Reglen blev opha-
vet fra og med 2024, lov nr. 678 af 3. juni 2023, i forbin-
delse med, at den tidligere geldende lov om kommunal
ejendomsskat blev ophavet og erstattet af ejendomsskattelo-
ven.

Ejere af erhvervsejendomme beliggende i kommuner, der
opkrevede daekningsafgift i skattearet 2021, som havde en
samlet opkraevning af grundskyld og dekningsafgift pd min-
dre end 200 kr. arligt, og som blev anvendt til deeknings-
afgiftspligtige formal, blev — som folge af denne regel —
saledes ikke opkravet dekningsafgift i skattedret 2021.

Efter den foresldede bestemmelse i nr. 3 vil dekningsafgif-
ten for skattedret 2022 af ejendomme, hvor halvdelen eller
mindre af forskelsverdien for hele ejendommen for skatte-

aret 2021 blev anvendt til dekningsafgiftspligtige anvendel-
ser, jf. § 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geldende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020, udgere det laveste belab efter ejendoms-
skattelovens § 45 b, stk. 1, dvs. det laveste belob af den
fuldt indfasede daekningsafgift for skattearet 2022 og af den
stigningsbegransede dakningsafgift.

Fra og med den 1. januar 2022 blev beskatningsgrundlaget
for deekningsafgiften omlagt, hvormed grundlaget for bereg-
ning af daekningsafgift blev @ndret fra forskelsvaerdien til
grundverdien.

Efter § 23 A, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geldende lov
om kommunal ejendomsskat blev der af ejendomme, der
delvist blev anvendt til dekningsafgiftspligtige formal, kun
svaret deekningsafgift, nar den del af forskelsvardien, der
vedrerte den til de naevnte formal anvendte del af ejendom-
men, udgjorde mere end halvdelen af forskelsvaerdien for
hele ejendommen.

Ved omlaegningen af beskatningsgrundlaget for dekningsaf-
gift blev reglen endret, s der i stedet tages udgangspunkt i
grundvardien. Det betyder, at der af ejendomme, der delvis
blev anvendt til dekningsafgiftspligtige formél, kun blev
svaret dekningsafgift, ndr den del af grundverdien, der
vedrerte den til de nevnte formél anvendte del af ejendom-
men, udgjorde mere end halvdelen af grundverdien for hele
ejendommen.

Det forhold, at der ved vurderingen af om ejendomme, der
delvist anvendes til dekningsafgiftspligtige formal, er dek-
ningsafgiftspligtige, bliver taget udgangspunkt i grundveer-
dien i stedet for forskelsvardien, kan i sig selv — uden der er
foretaget endringer i ejendommens forhold — medfere at en
ejer af en ejendom, der delvist anvendes til dekningsafgifts-
pligtige formal, blev deekningsafgiftspligtig. Det vil sige, at
en ejer af en ejendom, der ikke var dakningsafgiftspligtig
ved opgoerelsen af dekningsafgiften pa baggrund af forskels-
verdien i skattedret 2021, alene som folge af endringen
af beskatningsgrundlaget blev deekningsafgiftspligtig 1 skat-
tedret 2022 ved opgerelsen af deekningsafgiften pé baggrund
af grundveerdien i skatteéret.

Til nr. 36

Det folger af ejendomsskattelovens § 45 d, stk. 1, at for
kalenderaret 2024 og efterfolgende kalenderar udger deck-
ningsafgift af ejendomme omfattet af § 45 a det laveste af
folgende beleb, jf. dog stk. 2:

1) Dakningsafgift opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderéaret.

2) Daekningsafgift som opkravet for det nermest forudga-
ende skattedr eller kalenderar med tilleeg af 10 pct. af dek-
ningsafgiften efter nr. 1.

Det foreslas, at der i ejendomsskattelovens § 45, d, stk. 2,
efter »stk. 2« indsattes »og kapitel 7 b«.
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Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at der
med narvaerende lovforslag foreslds indsat et nyt kapitel 7 b
i ejendomsskatteloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 37, hvori det
foreslas, at grundskyld i visse udstykningstilfeelde ikke vil
vaere stigningsbegranset efter ejendomsskattelovens kapitel
7.

Til nr. 37

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 4, at for grund-
skyld af ejendomme, der ikke er omfattet af stk. 2, og ejen-
domme, der ejes af fysiske personer, der er undtaget fra
indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1, pahviler skat-
tepligten den, der pa forfaldstidspunktet for grundskylden,
jf. ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, ejer ejendommen i
henhold til et autoritativt register.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 11, stk. 4, at for
ejendomme, der palegges dekningsafgift i medfer af stk. 1
eller 2 eller § 12, pahviler skattepligten den, der pé forfalds-
tidspunktet for dekningsafgiften, jf. ejendomsskattelovens
§ 33, stk. 1, ejer ejendommen i henhold til et autoritativt
register.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskat-
ningsgrundlaget for grundskylden for et indkomstéar eller
kalenderar udger 80 pct. af den grundveerdi, der efter ejen-
domsvurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom
i det forudgéende indkomstér eller kalenderér, jf. dog stk. 3
og 4.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for
produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2
og 3, udger beskatningsgrundlaget for grundskylden hele
grundverdien.

Af ejendomsskattelovens § 18, stk. 2, folger, at ved erhver-
velse af en ejendom bliver ejeren omfattet af pligten til at
svare grundskyld fra og med overtagelsesdagen. Ved afstéel-
se af en ejendom skal ejeren svare grundskyld til og med
dagen for overtagelsesdagen.

Det folger af ejendomsskattelovens § 20, stk. 1, 1. pkt., at
for ejendomme omfattet af § 11 er beskatningsgrundlaget
for dekningsafgiften den grundverdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom i det
forudgéende kalenderar. Det folger videre af 2. pkt., at for
ejendomme omfattet af § 12 er beskatningsgrundlaget for
deekningsafgiften 80 pct. af den grundveerdi, der efter ejen-
domsvurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom
i det forudgaende kalenderar, jf. dog stk. 3.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, 1. pkt.,
at kommunalbestyrelsen fastsaetter satsen for grundskyld
i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommunens
arsbudget for det kommende regnskabsér. Satsen kan hejst
udgere 30 promille, jf. dog stk. 2. Det folger af 2. pkt., at
for indkomstéarene og kalenderarene 2024-2028 kan kommu-
nalbestyrelsen dog ikke fastsatte satsen for grundskyld efter

1. og 2. pkt. hgjere end satsen angivet for den pagaldende
kommune i bilag 1 til ejendomsskatteloven.

Det folger af ejendomsskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., at
kommunalbestyrelsen fastsatter satsen for deekningsafgiften
efter § 12, stk. 1, dog hejst til 10 promille, jf. dog stk. 3. Det
folger af 2. pkt., at satsen for dekningsafgiften efter § 12,
stk. 2, udger samme promille for den del af ejendommens
grundveerdi, der anvendes til dekningsafgiftspligtige formal
efter § 12, stk. 1.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og deekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderéret og opkreeves af Skatteforvaltningen via skat-
tekontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5, 1 to rater med
forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder,
som Skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det
pageldende kalenderér.

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 1, at klage
over ansattelse af ejendomsvardiskat, grundskyld og deek-
ningsafgift, der er opkraevet efter §§ 31 eller 33, ikke frita-
ger for pligt til betaling til forfaldstid.

I udstykningstilfelde, f.eks. hvor en byggegrund i 2025 ud-
stykkes af en ejendomsudvikler i en rekke mindre parcel-
eller reekkehusgrunde, vil alle de nye grunde blive vurderet
den 1. januar 2026. En af disse grunde vil vaere den sékaldte
restejendom. Det vil sige den ejendom, de andre grunde er
udstykket fra. Restejendommen vil ligeledes blive vurderet
den 1. januar 2026. Vurderingerne pr. 1. januar 2026 udger
beskatningsgrundlaget fra og med 2027.

Det betyder, at hvis en boligejer i eksemplet ovenfor f.eks.
kaber restejendommen den 1. marts 2025, efter udstyknin-
gen er gennemfort, s& er denne boligejer skattepligtig af
grundskylden for 2. halvar af 2025 og hele 2026 af bade
restejendommen og de evrige udstykkede parcel- og rekke-
husgrunde.

I praksis aftales der typisk en fordeling af grundskylden
mellem keberen af restejendommen, de evrige boligejere
og ejendomsudvikleren. Der kan dog opsta tilfelde, hvor
fordeling ikke aftales, hvorfor keberen af restejendommen
efterlades med den samlede grundskyldsbetaling.

Det foreslés derfor, at der efter ejendomsskattelovens kapitel
7 a indsattes et nyt kapitel 7 b med §§ 45 e-45 i om grund-
skyld og deekningsafgift af visse udstykkede ejendomme.

Det foreslaede kapitel 7 b vil indebaere, at skattepligten,
beskatningsgrundlaget og opkravningsprocessen for grund-
skyld og dekningsafgift af visse udstykkede ejendomme vil
blive @ndret, sd risikoen fjernes for, at en boligejer i op
til halvandet ar efterlades med den samlede grundskyldsbe-
taling for sin egen og naboernes ejendomme.

(Til § 45 ¢)
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Det foreslas som § 45 e, stk. 1, at for ejere af ejendomme
omfattet af § 33, hvorfra der udstykkes to eller flere ejen-
domme, der pa udstykningstidspunktet er udlagt til bolig-
formal i henhold til planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. dog stk. 2, fastlegges skattepligten, skatte-
grundlaget og opkreevningen af grundskyld og dakningsaf-
gift for udstykningséret og det efterfolgende kalenderar efter
reglerne i dette kapitel.

Efter den foresldede bestemmelse vil der efter det foresldede
kapitel 7 b blive fastlagt serlige regler for skattepligten,
skattegrundlaget og opkravningen af grundskyld og deek-
ningsafgift i visse udstykningstilfeelde. Bestemmelsen vil
serligt skulle omfatte tilfelde, hvor der som felge af udstyk-
ning oprettes nye parcel-, reekke- og sommerhuskvarterer.

Bestemmelsen vil dermed veare afgraenset til udstykning af
nye grunde, hvorfor opdeling af bygninger, f.eks. ejerlejlig-
heder, ikke vil vaere omfattet.

Med visse udstykningstilfeelde menes udstykninger af ejen-
domme omfattet af ejendomsskattelovens § 33, hvor der
efter udstykningen vil opsté to eller flere nye grunde udlagt
til boligformal i henhold til planlovgivningen eller anden
offentlig regulering. Der vil derfor samlet skulle vare tre
eller flere ejendomme.

I tilfeelde af successive udstykninger af samme ejendom
i samme kalenderar, vil den foresldede bestemmelse veare
opfyldt. Det betyder eksempelvis, at hvis der fra en ejendom
(restejendommen) udstykkes fire nye ejendomme udlagt til
erhvervsformal den 1. marts 2026, mens der den 1. juli 2026
udstykkes fire yderligere parcelhusgrunde fra restejendom-
men, vil restejendommen vere omfattet af den foresldede
bestemmelse.

Bestemmelsen foreslas afgranset til ejendomme der opkrae-
ves ejendomsskat via skattekontoen, det vil sige ejendomme
omfattet af ejendomsskatteloven § 33. Det vil overordnet
vaere kontorer, fabrikker, byggegrunde, marker, skovarealer
m.v.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og dekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1,
stiftes den 1. januar i kalenderaret og opkreeves af Skattefor-
valtningen via skattekontoen, jf. opkreevningslovens kapitel
5, 1 to rater med forfald og sidste rettidige betalingsdag
den 1. i de méneder, som Skatteforvaltningen har fastsat for
betalingen for det padgaldende kalenderar.

Med udlagt til boligformél i henhold til planlovgivningen
eller anden offentlig regulering menes hovedsageligt lokal-
planer, men det vil ogsd omfatte gvrig offentlig regulering,
f.eks. kommunerammeplaner. Det vil dermed ikke have no-
gen betydning, hvordan restejendommen og de nyudstykke-
de ejendomme er kategoriseret efter ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1.

Det vil skulle ses i lyset af, at en lokalplan, hvor en byg-

gegrund f.eks. udlaegges til et nyt parcelhusomrade, i man-
ge tilfeelde vedtages kort forinden udstykningen gennemfo-
res. Det betyder, at den nye lokalplan ikke vil vare afspej-
let i den offentlige ejendomsvurdering for hverken restejen-
dommen eller de nyudstykkede ejendomme.

Det foreslas som stk. 2, at er en eller flere af de af stk. 1 om-
fattede ejendomme udlagt til andre formal end boligformal,
som af Skatteforvaltningen anses for at vere i naturlig for-
lengelse af de ovrige udstykninger, finder stk. 1 anvendelse
uanset disse ejendommes kategorisering, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 1.

Bestemmelsen indebarer en undtagelse til afgraensningen i
det foreslaede § 45 e, stk. 1, hvorefter de omfattede ejen-
domme vil skulle vaere udlagt til boligformal i henhold til
planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Baggrunden for bestemmelsen er, at det ikke er unormalt, at
der i forbindelse med en udstykning af nye rakke-, parcel-
og sommerhusgrunde ogsé vil ske udstykning af andre nye
ejendomme, som mé anses for udstykket i naturlig forlen-
gelse af oprettelsen af f.eks. et nyt parcelhuskvarter.

Med forslaget vil Skatteforvaltningen dermed skulle fore-
tage et konkret sken over de ejendomme, som vil blive
anset for udstykket i naturlig forleengelse af boligudstyknin-
gerne. Skatteforvaltningen vil séledes skulle vurdere, hvilke
udstykninger der anses for varende i naturlig forleengelse af
de @vrige udstykninger til boligformal.

Det betyder, at Skatteforvaltningen tillegges et sken. Det
skyldes, at det ikke vurderes hensigtsmassigt at foretage en
udtemmende afgrensning af alternative udstykninger, der
vil skulle anses for vaerende i naturlig forlengelse af bolig-
udstykningerne.

Alternative udstykninger af ejendomme til f.eks. en lege-
plads, en boldbane, et naturareal, parkeringspladser og veje
vil altid skulle anses som almindelige og naturlige udstyk-
ninger i forbindelse med udstykningen af f.eks. et nyt par-
celhuskvarter. Som eksempel vil visse ejendomme udlagt til
erhvervsformal ogsa kunne anses for naturlige udstykninger,
f.eks. en pumpe- eller en transformerstation.

Det primere formél bag udstykningerne af en ejendom til to
eller flere ejendomme vil fortsat skulle vare til boligformal,
men med den foresldede bestemmelse vil udstykninger i et
mindre omfang til andre formal ikke udelukke brugen af det
foresldede § 45 e, stk. 1.

Eksempel 1: En byggegrund pa 20.000 m? udstykkes til et
parcelhuskvarter med 15 nye parcelhusgrunde & 800 m2,
hvorfor parcelhusgrundene samlet udger 12.000 m2. De

resterende 8.000 m? udstykkes til henholdsvis 1) vej- og
parkeringspladser, 2) et fellesareal i form af en fodboldbane
og en legeplads, og 3) et faelleshus.

I dette tilfelde vil de tre alternative udstykninger alle skulle
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anses for veerende i naturlig forlaengelse af boligudstyknin-
gerne.

Med »mindre omfang« menes, at der bade vil kunne vere
tale om udnyttelsesintensiteten og selve fordelingen af kva-
dratmeter. Det vil sige, at der vil kunne vere tilfeelde, hvor
andelen af kvadratmeter anvendt til udstykning af ejendom-
me til anden anvendelse end til boligformal vil kunne over-
stige andelen af kvadratmeter anvendt til boligudstykninger
— og fortsat veere omfattet af den foresldede bestemmel-
se. Det vil typisk vere tilfeldet, hvis udnyttelsesintensisten
af disse alternative udstykninger er lav, sdsom udstykning til
naturarealer, jf. ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 1, nr. 9.

Eksempel 2: En 60.000 m? naturgrund i landzone udstykkes
til et rekkehuskvarter med 40 rakkehusgrunde 4 200 m?,
hvorfor reekkehusgrundene samlet udger 8.000 m? og én
af rekkehusgrundene udger restejendommen. De 8.000 m?

flyttes til byzone, mens de resterende 52.000 m? fastholdes
som en naturgrund i landzone.

I dette tilfaelde vil den alternative udstykning til en natur-
ejendom skulle anses for verende i naturlig forlengelse af
boligudstykningerne — uanset det samlede antal af kvadrat-
meter langt overstiger det anvendte antal kvadratmeter til
boligformal — fordi udnyttelsesintensiteten af naturarealet vil
vere markant laverer end razkkehusene.

(Til § 45 f)

Det foreslas som ejendomsskattelovens § 45 f, stk. 1, 1. pkt.,
at for ejendomme omfattet af § 45 e pahviler skattepligten
den, der pé tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om
udstykning og anden registrering i matriklen m.v., ejer reste-
jendommen i henhold til et autoritativt register.

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at skattepligten
vil pahvile ejere omfattet af det foreslaede § 45 e, stk. 1,
som pa udstykningstidspunktet er registreret som ejer i et
autoritativt register.

Med udstykningstidspunktet menes det tidspunkt, hvor det
registreres 1 matriklen, at et areal fraskilles en eller flere
samlede faste ejendomme og fremover udger en ny samlet
fast ejendom, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registre-
ring 1 matriklen m.v.

Med restejendommen menes den ejendom, som efter ud-
stykningen er gennemfort, har faet viderefort BFE-numme-
ret fra den oprindelige ejendom, som den fremstod inden
udstykningen.

Ved et autoritativt register forstds den datakilde, som Skatte-
forvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejer-
skifter m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vaere administreret
af en offentlig myndighed eller pad vegne af den offentlige
myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes leo-
bende af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse re-
gistre anvendes af Skatteforvaltningens administration. Det

kan bl.a. veere CPR, CVR og Ejerfortegnelsen. I dette tilfael-
de vil det autoritative register pa nuverende tidspunkt vaere
ejerfortegnelsen, der opdateres af kommunerne og indehol-
der oplysninger om de faktiske ejere, dvs. primert tinglyste
ejere, men ogsa andre, hvis ejerforholdet ikke er tinglyst.

For sa vidt angdr dekningsafgiften, vil det vere en forud-
setning, at den deekningsafgiftspligtige bygning er beliggen-
de pa restejendommen. Safremt bygningen er placeret pa
en af de nyudstykkede matrikler, vil dekningsafgiften blive
opkravet efter de almindelige regler.

Det foreslas som 2. pkt., at ejes restejendommen af to eller
flere personer, pahviler grundskylden og dakningsafgiften
ejerne efter de ejerandele, der er registreret i et autoritativt
register.

Bestemmelsen indeberer, at hvis der f.eks. er to eller flere
ejere, sd vil skattepligten pahvile disse ejere forholdsmaes-
sigt 1 henhold til deres ejerandele, som disse vil vere regi-
steret i et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstds den datakilde, som Skatte-
forvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejer-
skifter m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vaere administreret
af en offentlig myndighed eller pa vegne af den offentlige
myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lo-
bende af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse regi-
stre anvendes af Skatteforvaltningens administration. I dette
tilfeellde vil det autoritative register pa nuvaerende tidspunkt
vere ejerfortegnelsen.

(Til§ 45 g)

Det foreslas som ejendomsskattelovens § 45 g, stk. 1, 1.
pkt., at grundskylden for udstykningsaret opgeres efter § 17,
stk. 1-3. Det foreslas videre i 2. pkt., at grundskylden for
kalenderaret efter udstykningsaret udger det samme belgb,
som er opgjort efter 1. pkt.

Det foresldede 1. pkt. indeberer, at grundskylden for ud-
stykningséret vil skulle opgeres efter de almindelige regler i
ejendomsskattelovens § 17, stk. 1-3.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 1, 1. pkt., at
grundskylden opgeres som beskatningsgrundlaget efter stk.
2 og 3 ganget med grundskyldssatsen i § 28 med fradrag for
grundforbedringer efter ejendomsvurderingslovens §§ 22 og
23 og for fritagelse efter § 5, stk. 2, og § 7, stk. 2. Det folger
videre af 2. pkt., at derudover fradrages rabat efter § 40, stk.
3, eller begreensning af stigninger i grundskyld efter § 45.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 17, stk. 2, at beskat-
ningsgrundlaget for grundskylden for et indkomstar eller
kalenderar udger 80 pct. af den grundverdi, der efter ejen-
domsvurderingsloven er ansat for den pagaeldende ejendom
i det forudgéende indkomstar eller kalenderar, jf. dog stk. 3
og 4.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at for pro-



48

duktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3,
udger beskatningsgrundlaget for grundskylden hele grund-
vaerdien.

Afhengigt af kategoriseringen af ejendommen inden ud-
stykningen gennemferes, vil grundskylden skulle opgeres
efter de almindelige regler for beskatningsgrundlageti § 17,
stk. 1 og 2, f.eks. en erhvervsgrund, der udstykkes til reek-
kehuse eller hvis der er tale om produktionsjord, f.eks. en
mark der udstykkes til boligparceler, efter § 17, stk. 1 og 3.

Det foreslaede 2. pkt. indebarer, at grundskylden i aret efter
udstykningsaret vil udgere det samme belgb, som der blev
beregnet for grundskylden i udstykningséret.

Forslaget vil skulle ses i lyset af, at grundskylden for bade
udstykningsaret og det efterfelgende kalenderar vil blive op-
kreevet som en samlet opkreevning, jf. det foresldede § 45 h,
stk. 1.

Pa udstykningstidspunktet vil beskatningsgrundlaget for det
efterfolgende kalenderar endnu ikke vaere udarbejdet, hvor-
for det ikke vil veere muligt at beregne grundskylden for det
efterfolgende kalenderar pa baggrund heraf.

I stedet foreslés det, at der for det efterfelgende kalenderar
vil skulle betales det samme beleb i grundskyld, som blev
beregnet for udstykningsaret.

Forslaget vil hovedsageligt indebare en mindre skattelettel-
se for den skattepligtige, fordi en eventuel stigning i beskat-
ningsgrundlaget i det efterfolgende kalenderar ikke vil blive
afspejlet 1 grundskylden. Det modsatte vil ogsa kunne vaere
tilfeldet.

Flertallet af ejendommen, der udstykkes til to eller flere
ejendomme udlagt til boligformal, antages dog at vaere om-
fattet af rabat i grundskyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel
7, hvorved stigninger lebende indfases over tid. Stignings-
begraensningen vil derfor — til gunst for ejendomsejeren —
ikke finde anvendelse for kalenderaret efter udstykningen.

Det foreslas som stk. 2, 1. pkt., at dekningsafgiften for ud-
stykningsaret opgeres efter § 20, stk. 1 og 2. Det foreslas i 2.
pkt., at dekningsafgiften for kalenderéret efter udstyknings-
aret udger det samme belagb, som er opgjort efter 1. pkt., jf.
dog stk. 3.

Det foresldede 1. pkt. indeberer, at dekningsafgiften for ud-
stykningsaret vil skulle opgeres efter de almindelige regler i
ejendomsskattelovens § 20, stk. 1 og 2.

Det folger af ejendomsskatteloven § 20, stk. 1, 1. pkt., at
for ejendomme omfattet af § 11 er beskatningsgrundlaget
for dekningsafgiften den grundverdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pagaldende ejendom i det
forudgéende kalenderar. Det folger videre af 2. pkt., at for
ejendomme omfattet af § 12 er beskatningsgrundlaget for
daekningsafgiften 80 pct. af den grundvaerdi, der efter ejen-

domsvurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom
i det forudgaende kalenderér, jf. dog stk. 3.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 20, stk. 2, 1. pkt.,
at ejendomme, der er omfattet af § 12, men som en del
af kalenderaret anvendes til et formal, der ikke er omfattet
af dekningsafgift, paleegges kun delvis dekningsafgift. Det
folger videre af 2. pkt., at Skatteforvaltningen fastsatter
andelen forholdsmessigt pa grundlag af den eller de perio-
der, hvori ejendommen anvendes til formél omfattet af deek-
ningsafgift, fordelt pa et kalenderar.

Det foreslaede 2. pkt. indeberer, at en eventuel dekningsaf-
gift i aret efter udstykningsaret vil udgere det samme belob,
som der blev beregnet for daeekningsafgiften i udstyknings-
aret.

Forslaget vil skulle ses i lyset af, at dekningsafgiften for
bade udstykningséret og det efterfolgende kalenderér vil bli-
ve opkravet som en samlet opkrevning, jf. den foresldede
§ 45 h, stk. 1.

Pa udstykningstidspunktet vil beskatningsgrundlaget for det
efterfolgende kalenderar endnu ikke vaere udarbejdet, hvor-
for det ikke vil vaere muligt at beregne deekningsafgiften for
det efterfolgende kalenderar pa baggrund heraf.

I stedet foreslas det, at der for det efterfolgende kalenderar
vil skulle betales det samme belob i dakningsafgift, som
blev beregnet for udstykningsaret.

Det foreslas som stk. 3, 1. pkt., at opharer pligten til at be-
tale deekningsafgift for en ejendom efter § 12 i udstyknings-
aret, eftergives eller tilbagebetales forfalden daekningsafgift
for kalenderaret efter udstykningsaret.

Den foresldede bestemmelse har til hensigt at sikre, at rets-
stillingen efter ejendomsskattelovens § 21, stk. 1, 2. pkt.,
fastholdes. Herefter folger, at hvis dekningsafgiften for en
ejendom efter ejendomsskattelovens § 12 opherer, sker dette
fra og med den forstkommende 1. januar.

Med den foresldede bestemmelse i ejendomsskattelovens
§ 45 g, stk. 2, vil en ejer af en deekningsafgiftspligtig ejen-
dom, som udstykker den underliggende grund i to eller flere
grunde (ejendomme), jf. den foreslaede § 45 e, blive opkrae-
vet dekningsafgift for bade udstykningséret og kalenderaret
efter udstykningséret pa én gang i forbindelse med udstyk-
ningen.

Der vil dermed kunne opsté tilfeelde, hvor en anvendelse
af en bygning til daekningsafgiftspligtige formal opherer i
udstykningsaret, hvorved en ejer i henhold til det foreslaede
§ 45 g, stk. 2, vil skulle betale deekningsafgift for 1 ar mere
end efter gaeldende ret.

For at sikre, at der med det foreslaede kapitel 7 b ikke
indtraeder en utilsigtet udvidelse af skattepligten for daek-
ningsafgift af ejendomme omfattet af ejendomsskattelovens
§ 12, foreslds det med narverende bestemmelse, at allere-
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de forfalden dekningsafgift eftergives eller tilbagebetales
til ejeren, séfremt anvendelsen af bygningen til daekningsaf-
giftspligtige formal opherer i udstykningsaret.

Eksempel: En ejendom (grund) med en bygning palagt daek-
ningsafgift, jf. ejendomsskattelovens § 12, udstykkes den 1.
marts i 8 separate grunde til boligformél. Ejeren betaler en
samlet opkravning af dekningsafgift for bade udstyknings-
aret og det efterfolgende kalenderdr i forlengelse af udstyk-
ningen. Den 1. oktober opherer anvendelsen af bygningen
til et dekningsafgiftspligtigt formél. Ejeren henvender sig
herefter til Skatteforvaltningen om en tilbagebetaling af den
allerede betalte dekningsafgift for kalenderaret efter udstyk-
ningsaret.

I udstykningstilfelde, hvor den opgjorte daekningsafgift for
udstykningsaret og det efterfolgende kalenderar endnu ikke
er forfaldent til betaling, vil ejeren i stedet for en tilbagebe-
taling skulle anmode om en eftergivelses.

Der vil med den foresldede bestemmelse ikke ske forrent-
ning af et eventuelt tilbagebetalt belgb. Det vil skulle ses
i lyset af, at dekningsafgiften vil vaere opkraevet i overens-
stemmelse med det foreslaede kapitel 7 b.

Det foreslas i 2. pkt., at en tilbagebetaling senest skal ske
den 1. i den anden méned efter, at Skatteforvaltningen vars-
les om opher af pligten til at betale deekningsafgift.

I tilfelde, hvor en ejer opherer med at anvende sin ejendom
(bygning) til et dekningsafgiftspligt formal, vil pligten til
at betale dekningsafgiften ophere fra og med den forstkom-
mende 1. januar, jf. ejendomsskattelovens § 21, stk. 1, 2.
pkt.

I praksis vil den pageldende kommune varsle Skatteforvalt-
ningen, som er opkrevningsmyndigheden for dakningsaf-
gift, jf. ejendomsskattelovens § 33, herom.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at Skatteforvaltnin-
gen vil skulle tilbagebetale dekningsafgiften den 1. i den
anden maned efter, at Skatteforvaltningen er blevet varslet
om opher af pligten til at betale dekningsafgift af kommu-
nen.

Det vil f.eks. sige, at hvis kommunen varsler Skatteforvalt-
ningen herom den 15. august 2026, vil Skatteforvaltningen
senest skulle eftergive eller tilbagebetale dekningsafgiften
for kalenderaret efter udstykningsaret den 1. oktober 2026.

Fristen vil skulle ses i lyset af, at varslingen vil kunne
komme i slutningen af en méned, hvorfor den foreslaede
bestemmelse vil sikre Skatteforvaltningen tilstraekkelig med
tid til at beregne og udbetale belobet.

Det foreslas i 3. pkt., at tilbagebetales belabet ikke rettidigt,
har hovedejeren krav pa en daglig rente beregnet ud fra
den rentesats, der efter opkravningslovens § 7, stk. 2, er
fastsat for en maned, med tilleg af 0,4 procentpoint regnet
fra udlebet af den seneste rettidige betalingsdag for tilbage-

betalingsbelobet, og frem til betaling sker. Det foreslas i 4.
pkt., at renten paleber for hver af kalenderarets dage efter
den seneste rettidige betalingsdag til og med dagen, hvor
betaling sker, og forfalder til betaling, nar renten palaber.

Den foreslaede bestemmelse fastsatter sidledes en afsav-
nsrente som folge af en forsinket tilbagebetaling af daek-
ningsafgift efter det foreslaede 1. pkt.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at hvis et tilbage-
betalingsbeleb ikke tilbagebetales rettidigt, vil Skatteforvalt-
ningen skulle betale en daglig rente beregnet ud fra den ren-
tesats, der for en méned er fastsat efter opkraevningslovens
§ 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint regnet fra udlebet
af den seneste rettidige betalingsdag for belebet, og frem
til belabet betales, mens det af 4. pkt. vil fremga, at renten
paleber for hver af kalenderarets dage efter den seneste
rettidige betalingsdag til og med dagen, hvor betaling sker,
og forfalder til betaling, nar renten péleber.

Renter vil séledes palobe hver dag efter den seneste rettidige
tilbagebetalingsdag, hvor der ikke er sket tilbagebetaling af
daekningsafgiften. Fra og med dagen efter den dag, hvor
der — med forsinkelse — sker betaling, vil der ikke leengere
pélebe renter.

Renten vil blive beregnet dagligt og tilskrives skattekontoen
manedligt, indtil reguleringen er feerdiggjort og belabet til-
bagebetalt. Renten vil blive beregnet fra og med tilbagebeta-
lingsfristen i det foreslaede 2. pkt. Det vil sige den 1. i den
anden maned efter, at Skatteforvaltningen er blevet varslet
om, at pligten til at betale deekningsafgift vil ophere fra og
med den ferstkommende 1. januar.

Det vil medfere, at der for hver enkelt maned skal anven-
des det antal dage, som méneden bestar af. Med andre ord
skal det faktiske antal kalenderdage i renteperioden anven-
des. Rentesatsen for det samlede kalenderar vil saledes blive
fordelt ligeligt pa alle kalenderérets dage, uanset om der er
28,29, 30 eller 31 dage i méneden.

Den rente, der fastsattes for et kalenderdr ad gangen, jf.
opkraevningslovens § 7, stk. 2, 1. pkt., skal konverteres, hvis
den daglige rente skal vaere den samme, uanset hvornar pa
aret renteberegningen sker, og uanset om der er 28, 29, 30
eller 31 dage i den padgaldende maned. Denne konvertering
af den ménedlige rente til en rente pr. dag vil medfere, at
hver méned (gennemsnitligt) er pa 30,4166 dage. Dette fore-
kommer, ved at 12 maneder divideres op i kalenderéret pa
365 dage. Det skal bemerkes, at der ved renteberegningen
skal tages hgjde for skudar, siledes at kalenderéret ogsa kan
udgere 366 dage. Det betyder, at rentesatsen for det samle-
de kalenderér vil blive fordelt ligeligt pa alle kalenderarets
dage.

Alene pé denne méde kan det sikres, at en ejer vil modtage
den korrekte afsavnsrente pr. dag, uanset om der er 28, 29,
30 eller 31 dage i méneden. Det skal bemarkes, at resultatet
efter beregningsformlen vil skulle afrundes
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til to decimaler. Selv om renten forfalder dagligt, beregnes
den som anfert som udgangspunkt forst ved manedens ud-

gang.

Det foreslds som 5 pkt., at en eftergivelse eller tilbagebeta-
ling ikke medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst.

Den foresladede bestemmelse vil sikre, at en eftergivelse el-
ler tilbagebetaling af dakningsafgift vil vaere fritaget for
beskatning.

(Til § 45 h)

Det foreslas i ejendomsskattelovens § 45 h, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og dekningsafgift for udstykningsaret og det
efterfolgende kalenderar for ejere af ejendomme omfattet af
§ 45 e stiftes den 1. januar i udstykningsaret og opkraves
af Skatteforvaltningen via skattekontoen, jf. opkreevningslo-
vens kapitel 5, i en samlet rate med forfald, nar udstyknin-
gen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering i ma-
triklen m.v., registreres i et autoritativt register. Det foreslas
som 2. pkt., at den sidste rettidige betalingsdag er den 14.
dag i méaneden efter datoen for Skatteforvaltningens afsen-
delse af pékrav. Det foreslds som sidste og 3. pkt., at falder
sidste rettidige betalingsdag pa en banklukkedag, forleenges
fristen til den folgende bankdag.

Den foresldede 1. pkt. indebarer, at en ejendomsejer omfat-
tet af den foresldede § 45 e, vil blive opkraevet grundskyld
og daekningsafgift for 2 ar i en samlet opkraevning via skat-
tekontoen.

Med forslaget vil denne opkravning forfalde til betaling, nar
Skatteforvaltningen bliver bekendt med udstykningen. Det
vil sige, nar udstykningen registreres og udstilles i et autori-
tativt register.

Forslaget i 1. pkt. indeberer videre, at Skatteforvaltningen
vil skulle opkraeve grundskyld og dekningsafgift af de
navnte ejendomme efter reglerne i opkraevningslovens kapi-
tel 5, som omhandler opkravning via skattekontoen.

Stiftelsestidspunkt for grundskyld og dakningsafgift fore-
slas fastsat til den 1. januar i kalenderaret. Det skyldes
inddrivelsesmassige og systemmaessige hensyn, herunder at
stiftelse den 1. januar i kalenderéaret i konkurstilfalde vil
give Skatteforvaltningen mulighed for at modregne stiftede
krav i overskydende skat, jf. konkurslovens § 42.

Efter konkurslovens § 42, stk. 1, kan den, som pé fristdagen
havde en fordring pa skyldneren, selv om fordringen ikke
var forfalden, benytte den til modregning med dens fulde
beleb over for en fordring, som da tilkom skyldneren, med-
mindre modregning var udelukket p& grund af fordringernes
beskaffenhed. Efter stk. 2 kan modregning mellem fordrin-
ger, som begge er erhvervet efter fristdagen, men inden
konkursdekretets afsigelse, ske efter reglerne i stk. 1.

Det foresldede 2. pkt. indeberer, at den sidste rettidige be-

talingsdag er den 14. dag i maneden efter datoen for Skat-
teforvaltningens afsendelse af pakrav. Det vil sige, at nar
opkravningen forfalder til betaling pa skattekontoen, jf. det
foresldede 1. pkt., vil ejeren have den indeverende méned
plus 14 dage til at betale fordringen.

Afsender Skatteforvaltningen f.eks. pékravet den 20. april
2025, vil den sidste rettidige betalingsdag vaere den 14. maj
2025.

Det foresldede 3. pkt. indebarer imidlertid, at hvis sidste
rettidige betalingsdag falder pa en banklukkedag, vil fristen
forlaenges til den nermest folgende bankdag.

Det foreslas som stk. 2, at allerede betalte rateopkravninger
af grundskyld og deekningsafgift i udstykningséret for den
nu udstykkede ejendom modregnes i opkrevningen efter
stk. 1.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer, at ejere af ejendom-
me omfattet af den foresldede § 45 e, vil blive forhindret
i at blive opkravet grundskyld og dekningsafgift dobbelt i
udstykningsaret.

Bestemmelsen vil skulle ses i lyset af, at de almindelige for-
faldstidspunkter for grundskyld og deekningsafgift opkrevet
via skattekontoen, jf. ejendomsskattelovens § 33, typisk vil
vare den 1. januar og 1. juli.

Det betyder, at hvis en udstykning f.eks. gennemferes den
1. maj, vil 50 pct. af arets grundskyld og deekningsafgift al-
lerede vere betalt. Tilsvarende vil en udstykning gennemfort
den 1. oktober indebzre, at al grundskyld og deekningsafgift
for kalenderaret allerede vil vaere betalt.

Det foreslas derfor, at allerede betalte rateopkraevninger af
grundskyld og daekningsafgift i udstykningsaret vil skulle
modregnes i den opgjorte grundskyld og dakningsafgift
efter den foresldede bestemmelse i ejendomsskattelovens
§ 45 h, stk. 1.

Eksempel: En ejendom udstykkes den 1. maj 2026 til 15 nye
parcelhusgrunde, hvilket efter det foresldede § 45 h, stk. 1,
vil indebare, at ejeren pd udstykningstidspunktet vil skulle
betale grundskyld for bade 2026 og 2027 i kort forleengelse
af udstykningen. Opkravningen udger samlet 100.000 kr.
Ejeren betalte dog 25.000 kr. i 1. rateopkravning af grund-
skyld for 2026, som modregnes i de 100.000 kr., hvorfor
ejeren alene vil blive opkravet 75.000 kr. i kort forlaengelse
af udstykningen.

Det foreslads som stk. 3, 1. pkt., at ejer flere personer den
udstykkede ejendom pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6
i lov om udstykning og anden registrering i matriklen m.v.,
modtager hovedejeren jf. § 33, stk. 2, 1. og 2. pkt., den
samlede opkrevning.

Det foreslaede 1. pkt. indeberer, at i tilfaelde, hvor der er
flere ejere af ejendomme omfattet af den foreslaede § 45 e,
vil opkravningen af grundskylden og deekningsafgiften med
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forslaget i 1. pkt. skulle ske hos én af ejerne, den sékaldte
hovedejer, med henblik pa at lette opkravningen. Hovedeje-
ren i den foresldede bestemmelse vil veere den samme som
efter ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1. og 2. pkt.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 2, 1. pkt.,
at grundskyld og dakningsafgift af ejendomme omfattet af
stk. 1 opkreeves for kalenderéret hos den, der pa forfaldstids-
punktet er hovedejer af ejendommen i henhold til et autori-
tativt register, uanset om ejendommen ejes af en eller flere
juridiske personer, eller om ejendommen ejes af en eller
flere juridiske personer sammen med en eller flere fysiske
personer. Det folger videre af 2. pkt., at for ejendomme
omfattet af stk. 1, der ejes af en eller flere fysiske personer
sammen med en eller flere juridiske personer, anses en jurid-
isk person altid som hovedejer.

Hovedejeren udpeges i Ejerfortegnelsen af den kommune,
hvori ejendommen er beliggende. 1 de tilfeelde, hvor en
fysisk ejer er udpeget som hovedejer af en ejendom, som
har en eller flere juridiske ejere, da vil Skatteforvaltningen
udpege den juridiske ejer med det laveste cvr-nummer som
hovedejer.

Selv om opkravningen med forslaget vil blive modtaget af
hovedejeren, vil grundskylden og dekningsafgiften heefte
forholdsmaessigt pa ejerandele tilherende samtlige ejere, der
ejer ejendommen ifolge et autoritativt register, jf. den fore-
sldede § 45 f, stk. 2.

Det vil séledes sige, at selv om grundskylden og daknings-
afgiften vil blive opkravet hos hovedejeren, vil det i det
indbyrdes forhold mellem hovedejeren og de @vrige ejere
stadig pahvile de ovrige ejer at betale en forholdsmeessig
andel af den palebne grundskyld og dackningsafgift, som
svarer til deres forholdsmessige ejerandel af den samlede
ejendom. Betaler en eller flere gvrige ejere ikke deres for-
holdsmessige andel til hovedejeren, vil hovedejerne have et
regreskrav mod disse, forudsat at hovedejeren har betalt den
samlede fordring pa sin skattekonto.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatte-
forvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejer-
skifter m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vaere administreret
af en offentlig myndighed eller pa vegne af den offentlige
myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lo-
bende af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse re-
gistre anvendes af Skatteforvaltningens administration. Det
kan bl.a. veere CPR, CVR og Ejerfortegnelsen. Ejerforteg-
nelsen opdateres af kommunerne og indeholder oplysninger
om de faktiske ejere, dvs. primert tinglyste ejere, men ogsa
andre, hvis ejerforholdet ikke er tinglyst.

Det foreslas som 2. pkt., at betales belobet ikke af hovedeje-
ren senest den sidste rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes
der en rykker til eventuelle andre ejere af ejendommen,
inden belebet overdrages til inddrivelse.

Det foresldede 2. pkt. har til formal at sikre, at andre ejere
af en ejendom vil have mulighed for at afvarge, at Skatte-

forvaltningen oversender betalingskravet vedrerende grund-
skylden og dakningsafgiften til inddrivelse, hvis hovedeje-
ren ikke overholder den sidste rettidige betalingsdag.

Der vil ikke vare tale om en ny opkraevning med en ny
betalingsfrist, men blot en mulighed for andre ejere af ejen-
dommen, til at betale kravet sendt til hovedejeren. Med den
foreslédede bestemmelse vil morarenten dermed fortsat bliver
beregnet fra den oprindeligt fastsatte betalingsfrist.

En hovedejer, der misligholder sin betalingsforpligtigel-
se, vil modtage en rykkerskrivelse fra Skatteforvaltnin-
gen. Overskrides betalingsfristen fastsat i rykkerskrivelsen,
vil den foreslaede bestemmelse sikre, at Skatteforvaltningen
udsender en rykkerskrivelse til de evrige ejere af ejendom-
men, som dermed har muligheden for at afvaerge, at kravet
oversendes til inddrivelse hos restanceinddrivelsesmyndig-
heden.

En medejer af ejendommen, som velger at opfylde ho-
vedejerens betalingsforpligtigelse, md derefter soge regres
mod hovedejeren og andre medejere af ejendommen. Lige-
ledes vil pélebne morarenter og gebyrer vare et mellemlig-
gende mellem ejerne af ejendommen.

Visse erhvervsejendomme administreres af professionelle
ejendomsadministratorer. I de nuvearende systemer er der
via en registrering i et autoritativt register, herunder i ejer-
registeret, mulighed for at indsette en administrator, som
modtager opkrevningen pd vegne af hovedejeren. Det be-
tyder, at en eventuel fuldmagtshaver vil kunne modtage op-
kravningen pa vegne af hovedejeren.

Det foreslas som 3. pkt., at sker betaling ikke rettidigt, for-
rentes belgbet fra dagen efter den sidste rettidige betalings-
dag i henhold til opkravningslovens § 16 c.

Med den foreslaede bestemmelse sikres ensartede regler for
forrentning af krav pa skattekontoen, herunder grundskyld
og daekningsafgift.

Det foreslas som 4. pkt., at renten péleber dagligt og tilskri-
ves manedligt og ikke er fradragsberettiget.

Renten vil ikke vere fradragsberettiget efter statsskattelo-
vens § 6, stk. 1, litra e.

(Til § 45 i)

Det foreslas som ejendomsskattelovens § 45 i, stk. 1, at for-
falder grundskyld og deekningsafgift, jf. § 45 h, stk. 1, til be-
taling pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget i det for-
udgédende kalenderar endnu ikke er offentliggjort, beregnes
raten forelgbigt pd grundlag af den seneste offentliggjorte
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5, 6, 87 b eller
88 a, eller pa baggrund af et forelobigt beskatningsgrundlag
efter § 17, stk. 4, 5 og 7, og § 20, stk. 3.

Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, foretages vurde-
ringerne pr. 1. januar i vurderingsaret. Vurderingerne bliver
i de fleste tilfeelde offentliggjort i februar eller marts i &ret
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efter vurderingséret. Det kan dermed forekomme, at vurde-
ringen ikke er offentliggjort forud for opkraevningen af en
rate af grundskyld eller dekningsafgift. Efter ejendomsvur-
deringslovens § 6, stk. 1, foretages omvurderingerne pr. 1.
januar 1 aret efter en almindelig vurdering.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 87 b, stk. I, at
vurderinger af ejendomme, der pr. 1. januar 2024 vurderes i
lige ar som ejerboliger efter § 5, stk. 2, foretages i 2024 og
2025 efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 87 b, stk.
2-6.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 88 a, stk. 1, at
vurderinger af ejendomme, der pr. 1. januar 2025 vurderes i
ulige ar som andre ejendomme end ejerboliger efter § 5, stk.
2, foretages 1 2025 og 2026 efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens § 88 a, stk. 2-6.

Ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 5 og 7, og § 20, stk. 3,
omhandler ansttelsen af et forelebigt beskatningsgrundlag
for henholdsvis grundskyld og deekningsafgift i de tilfzlde,
hvor der ikke findes en tidligere ejendomsvurdering, som
Skatteforvaltningen vil kunne beregne en forelebige grund-
skyld og dekningsafgift pa baggrund af. Det vil typisk vaere
tilfeeldet, nér en ejendom er nyopstaet ved udstykningen.

For at sikre, at de bererte ejendomsejere ikke vil skulle
efteropkraeves grundskyld og dekningsafgift for en lengere
periode pa én gang, nar ejendomsvurderingen udsendes, an-
setter Skatteforvaltningen i stedet et forelebigt beskatnings-
grundlag efter bestemmelserne i ejendomsskattelovens § 17,
stk. 4, 5 og 7, og § 20, stk. 3.

Det foreslds som stk. 2, at viser den endelige beregning,
at der ved den forelobige beregning, jf. stk. 1, er opkravet
for meget, udbetales differencen til den ejer, som betalte
rateopkravningen, jf. § 45 h, stk. 3.

Den foresldede bestemmelse omhandler bade den situation,
hvor der er udsendt en forelabige opkravning af grundskyld
og dekningsafgift efter den foresldede bestemmelse i ejen-
domsskattelovens § 45 i, stk. 1, pa baggrund af den sene-
ste offentliggjorte ejendomsvurdering, samt i det tilfzelde,
hvor der er fastsat et forelebigt beskatningsgrundlag for hen-
holdsvis grundskyld, jf. ejendomsskatteloven § 17, stk. 4-6,
og daekningsafgift, jf. ejendomsskattelovens § 20, stk. 3.

Med forslaget vil Skatteforvaltningen skulle foretage en
serskilt tilbagebetaling af for meget opkraevet grundskyld
og dakningsafgift. Denne sarskilte tilbagebetaling vil skul-
le registreres pé skattekontoen hurtigst muligt, jf. opkrev-
ningslovens § 16 a, stk. 3, hvorfor bestemmelsen ikke vil
veere til hinder for, at tilbagebetalingen vil ske med den
forstkommende rate i et efterfelgende kalenderar — forudsat
ejeren fortsat ejer de nu udstykkede ejendomme péd dette
tidspunkt.

Indtraeder der et ejerskifte i perioden mellem opkrevning,
hvor Skatteforvaltningen opkraeevede for meget grundskyld

og dakningsafgift, og tilbagebetalingen, vil tilbagebetalin-
gen skulle ske til den tidligere hovedejer.

Er der indtradt flere ejerskifter i perioden, da vil Skatte-
forvaltningen skulle foretage en forholdsmessig tilbagebeta-
ling til hver enkelt hovedejer, som er blevet opkravet for
meget grundskyld og deekningsafgift.

Det foreslas som stk. 3, 1. pkt., at viser den endelige bereg-
ning, at der ved den forelgbige beregning, jf. stk. 1, er op-
kreevet for lidt, opkraves differencen af Skatteforvaltningen
i en sarskilt reguleringsrate via skattekontoen, jf. opkraev-
ningslovens kapitel 5, som forfalder til betaling den 1. i
den anden maned efter reguleringen med sidste rettidige be-
talingsdag samme dag. Det foreslds som 2. pkt., at falder den
sidste rettidige betalingsdag pa en banklukkedag, forlenges
fristen til den folgende bankdag.

Den foresldede bestemmelse omhandler bade den situation,
hvor der er udsendt en forelebige opkraevning af grundskyld
og dekningsafgift efter den foresldede bestemmelse i ejen-
domsskattelovens § 45 i, stk. 1, pd baggrund af den sene-
ste offentliggjorte ejendomsvurdering, samt i det tilfzlde,
hvor der er fastsat et forelobigt beskatningsgrundlag for hen-
holdsvis grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 17, stk. 4-6,
og deekningsafgift, jf. ejendomsskattelovens § 20, stk. 3.

I disse tilfzelde vil den af Skatteforvaltningen udpegede ho-
vedejer modtage en serskilt efteropkravning af differencen.

Indtreeder der f.eks. en registrering den 15. juli, vil forfalds-
dagen vere den 1. september. Ved registreringen henvises
til opkraevningslovens § 16 a, stk. 3, hvoraf det folger, at
krav pé ind- og udbetalinger registreres pa skattekontoen fra
det tidspunkt, hvor der er sket angivelse heraf, eller hvor
kravene med sikkerhed kan opgares.

Falder forfaldsdagen, det vil sige den sidste rettidige beta-
lingsdag, pa en banklukkedag, forleenges fristen til den fol-
gende bankdag.

Det foreslds som stk. 4, at uanset § 4, stk. 5, og § 11, stk.
5, bortfalder pante- og fortrinsretten fra og med tidspunktet
for udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden
registrering i matriklen m.v.

Det folger af ejendomsskattelovens § 4, stk. 5, og § 11, stk.
5, at henholdsvis grundskyld og daekningsafgift hefter pa
ejendommen med pante- og fortrinsret.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at pante- og for-
trinsretten vil bortfalde fra og med udstykningstidspunk-
tet. Det vil sikre, at en boligejer i et udstykningstilfeelde
omfattet af den foresldede § 45 e ikke uforvarende vil
blive nedsaget til at betale eventuel ubetalt grundskyld og
daekningsafgift for at afveerge, at restanceinddrivelsesmyn-
dighederne pabegynder inddrivelsesskridt mod boligejerens
ejendom.

Det vil vaere uden betydning, om den manglende betaling
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af grundskyld og deekningsafgift er under opkraevning eller
inddrivelse. Pante- og fortrinsretten vil i begge bortfalde fra
og med udstykningstidspunktet.

Til nr. 38

Det folger af ejendomsskatteloven § 56, stk. 1, at lan efter
ejendomsskatteloven § 46, stk. 1, ydet for ejendomme be-
liggende i Danmark, inklusive palebne renter, jf. ejendoms-
skatteloven § 61, hafter pa ejendommen i dens helhed med
prioritet pé sidstepladsen uden tinglysning, jf. dog stk. 4, 2.
pkt.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 56, stk. 1, udgar »,
jf. dog stk. 4, 2. pkt«.

Den foreslaede @ndring til ejendomsskattelovens § 56, stk.
1, retter en fejlhenvisning.

Ved fremsaettelsen af L 24, jf. Folketingstidende 2024-25 (1.
samling), tilleeg A, blev deri § 1, nr. 27, indsat en undtagel-
se til ejendomsskattelovens § 56, stk. 1. Denne undtagelse
blev dog med et @ndringsforslag stillet til 2. behandlingen
af lovforslaget, jf. L 24, bilag 9, udtaget grundet manglende
dataunderstottelse. Ved en fejl blev henvisningen dog ikke
samtidigt fjernet.

Til nr. 39

Det folger af ejendomsskatteloven § 81, stk. 4, at ejere, der
ikke ensker 1&n efter ejendomsskattelovens §§ 77 og 78, ved
henvendelse til Skatteforvaltningen senest den 1. december i
det indkomstér, som lanet ydes for, kan fravaelge lanet.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 81, stk. 4, eendres
»senest den 1. december i det indkomstér, som lanet ydes
for, fravaelge lanet« til »fravaelge lanet senest pa en dato, der
er ansat af Skatteforvaltningen, som dog tidligst kan vare
den 31. december i det indkomstar, som lanet ydes for«.

Den foresléede endring indeberer, at fristen for, hvornér
ejendomsejere senest skal have oplyst Skatteforvaltningen,
at de ikke ensker 14n efter ejendomsskatteloven §§ 77 og 78,
vil blive forlenget.

Ejendomsskattelovens §§ 77 og 78 omhandler sékaldte til-
legslan, som ydes af forskellige érsager for indkomstarene
2024 og 2025. Disse lan stiftes betinget den 1. januar i aret
efter det indkomstér, som lanet er ydet for, men vil forst
endeligt blive opgjort i forbindelse med arsopgerelsen. Det
vil sige, at hvis en lan er ydet for indkomstaret 2024, vil
dette 1an forst endeligt blive stiftet medio marts i forbindelse
med arsopgerelsen.

Som udgangspunkt er alle boligejere, som er tilmeldt den
permanente indefrysningsordning, jf. ejendomsskattelovens
§ 46, automatisk omfattet af de to tillegsldneordninger. De
vil dog efter ejendomsskattelovens § 81, stk. 4, kunne af-
melde sig lanet inden en dato.

Med den foreslaede endring vil denne dato skulle besluttes

af Skatteforvaltningen, dog ma den tidligst leegges den 31.
december i det indkomstér, som tilleegslanet er ydet for. Be-
stemmelsen vil sikre, at safremt det af hensyn til en ejer er
nedvendigt, at fristen for fravalg leegges senere end den 31.
december i indkomstéret, vil Skatteforvaltningen kunne gore
dette. F.eks. hvis de bererte ejere ikke har faet tilstrekkelig
eller tidsnok information om fravalgsmuligheden.

Den foresldede @ndring vil dermed tilgodese ejere, som
maétte onske at framelde sig tillegslaneordningerne i ejen-
domsskattelovens §§ 77 og 78.

Til nr. 40

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 34, stk. 4, 1. pkt.,
at medforer en ®ndring af vurderingen godtgarelse af be-
talt grundskyld eller deekningsafgift af ejendomme omfattet
af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter opkreev-
ningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint bereg-
net fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og til og
med den dag, hvor regulering af grundskyld og dekningsaf-
gift foretages. Det folger videre af 2. pkt., at forrentningen
beregnes dagligt og tilskrives ménedligt.

Det fremgar af opkravningsloven § 7, stk. 2, 1. pkt., at
renten fastsattes for kalenderaret. Det folger af 2. pkt., at
renten offentliggeres senest den 15. december forud for det
ar, hvor den skal have virkning. Det folger af 3. pkt., at ren-
ten for 1 &r beregnes pa grundlag af et simpelt gennemsnit
af den af Danmarks Nationalbank opgjorte kassekreditrente
for ikke finansielle selskaber i manederne juli, august og
september i det foregdende kalenderér. Det folger af 4. pkt.,
at den af Nationalbanken opgjorte manedlige kassekredit-
rente for ikkefinansielle selskaber opgeres i henhold til Den
Europaiske Centralbanks forordning (EF) nr. 63/2002 af 20.
december 2001 vedrerende statistik over de monetare finan-
sielle institutioners rentesatser pa indlan fra og udlan til hus-
holdninger og ikkefinansielle selskaber (ECB/2001/18). Det
folger af 5. pkt., at den af Nationalbanken opgjorte méned-
lige kassekreditrente for ikkefinansielle selskaber opgeres
som et vagtet gennemsnit af den effektive rentesats for
den udestdende lanemasse opgjort med to decimaler, og det
simple gennemsnit, jf. 3. pkt., nedrundes til nermeste hele
procentsats, og den beregnede rente divideres med 24 og
afrundes nedad til én decimal.

Det betyder at, hvis det ved en @ndring til en ejendomsvur-
dering viser sig, at der er betalt for meget grundskyld eller
daekningsafgift, vil hovedejeren have krav pé en rentegodt-
gorelse af for meget betalt grundskyld eller dekningsafgift.

Det folger af ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, 1. pkt.,
at grundskyld og dekningsafgift af andre ejendomme end
ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderéret og opkreeves af Skatteforvaltningen via skat-
tekontoen, jf. opkravningslovens kapitel 5, i to rater med
forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de maneder,
som Skatteforvaltningen har fastsat for betalingen for det
pagaeldende kalenderar. Det folger af 2. pkt., at falder den
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sidste rettidige betalingsdag pa en banklukkedag, forleenges
fristen til den folgende bankdag. Det folger afslutningsvist
af 3. pkt., at fysiske personer, der er undtaget fra indkomst-
skat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1, opkraeves grundskyld
efter 1. og 2. pkt.

Det folger af ejendomsskattelovens § 31, stk. 1, 1. pkt.,
at ejendomsvardiskat af ejendomme naevnt i § 3 og grund-
skyld af ejendomme navnt i § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der alene er ejet
af fysiske personer, opkraves af Skatteforvaltningen via for-
skuds- og arsopgerelsen hos den eller de fysiske personer,
der ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Det folger af bemarkningerne til ejendomsskatteloven § 34,
jf. Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113
som fremsat, side 179, at rentegodtgarelse for overskydende
ejendomsverdiskat og grundskyld, som er opkravet efter
§ 31, er omfattet af kildeskattelovens § 62, stk. 2, 1. pkt.,
hvorfor disse ikke er omfattet af ejendomsskattelovens § 34,
stk. 4.

Det folger af kildeskattelovens § 62, stk. 2, 2. pkt., at ved til-
bagebetaling af overskydende skat ydes der den skattepligti-
ge et procenttilleg af belebet i godtgerelse.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 82, stk. 1, at for
ejendomme, der har varet forelgbigt vurderet efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 89 b eller 89 c, foretages der
efterregulering af folgende beleb, nér ejeren er blevet med-
delt den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 5 og 6, der skal indga i beskat-
ningsgrundlaget for belgbene:

1) Ejendomsverdiskat, jf. § 13.

2) Grundskyld, jf. § 17.

3) Dakningsafgift, jf. § 20.

4) Rabat i ejendomsvardiskat og grundskyld, jf. kapitel 6.
5) Stigningsbegrensning for grundskyld, jf. kapitel 7.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 82, stk. 2, at efter-
regulering efter stk. 1 ogsd foretages, hvis den forelabige
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 89 b eller 89 ¢
@ndres efter ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 4.

Disse bestemmelser indebarer opsummerende, at i tilfaelde,
hvor der indtreeder en @ndring til en allerede betalt grund-
skyld, vil ejendomsejeren modtage en rentegodtgerelse af en
eventuel for meget betalt grundskyld i andre tilfaelde end
det, hvor der pa baggrund af en forelobige vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 89 b eller 89 c, er betalt for
meget grundskyld via skattekontoen.

Det foreslés derfor, at det i ejendomsskattelovens § 82 ind-
sttes som stk. 3, at medferer en efterregulering efter stk. 1,
at en ejer af en ejendom omfattet af § 33 har betalt for meget
grundskyld eller dekningsafgift, har hovedejeren krav pa
forrentning efter § 34, stk. 4.

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at Skatteforvaltnin-
gen vil skulle beregne en rentegodtgerelse til ejendomsejer

i det tilfeelde, hvor det viser sig, at der er betalt for meget
grundskyld og dakningsafgift pa baggrund af en forelabige
vurdering.

Nér den endelige vurdering udsendes, vil Skatteforvaltnin-
gen foretage en genberegning af grundskyld og dekningsaf-
gift for kalenderérene 2024 og 2025. Hvis det i den forbin-
delse viser sig, at en ejendomsejer er blevet opkravet for
meget i grundskyld eller dekningsafgift, vil der ved udbeta-
ling af den for meget betalte grundskyld og dakningsafgift
tillige blive udbetalt en rentegodtgerelse af differencen mel-
lem henholdsvis den forelebige og endelige grundskyld og
daekningsafgift.

Det foreslas, at rentegodtgerelsen vil skulle beregnes efter
ejendomsskatteloven § 34, stk. 4.

Det folger af ejendomsskatteloven § 34, stk. 4, 1. pkt., at
hvis en @ndring af vurderingen medferer godtgerelse af
betalt grundskyld eller deekningsafgift af ejendomme omfat-
tet af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter op-
kraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint
beregnet fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og
til og med den dag, hvor regulering af grundskyld og deek-
ningsafgift foretages. Det folger af 2. pkt., at forrentningen
beregnes dagligt og tilskrives ménedligt.

Med den foresldede bestemmelse sikres det, at uanset om en
opkraevning af grundskyld andres som felge af, at en forela-
big vurdering eller et forelabigt beskatningsgrundlag aflgses
af en endelig vurdering, en endelig vurdering genoptages
eller undergar revision m.v., og uanset om opkrevningen er
sket via forskuds- og &rsopgerelsen eller skattekontoen, vil
man som ejere af fast ejendom modtage en rentegodtgerelse.

Tilsvarende vil gelde for dekningsafgiften, som dog alene
kan opkraeves via skattekontoen.

Til nr. 41

Ejendomsskattelovens kapitel 11 a indeholder § 82 a og
82 b, som omhandler eftergivelses- og tilbagebetalingsord-
ninger for grundskyld i visse udstykningstilfelde. § 82 a
omhandler kalenderéret 2024, mens § 82 b omhandler skat-
tedrene 2022-2023.

Det foreslas, at overskriften til kapitel 11 a affattes séledes:
»Kapitel 11 a. Eftergivelses- og tilbagebetalingsordninger
for grundskyld i scerlige tilfeelde«.

Den foresldede @ndring skal ses i lyset af lovforslagets § 1,
nr. 42, som indeholder et forslag til en eftergivelses- og
tilbagebetalingsordning i forbindelse med efterregulering af
skattedrene 2021-2023, hvor den narmeste tidligere ejer er
afgdet ved deden.

Med @ndring vil kapiteloverskriften til ejendomsskattelo-
vens kapitel 11 a bade kunne rumme de eksisterende eftergi-
velses- og tilbagebetalingsordninger samt den i lovforslagets
§ 1, nr. 42 foresldede ordning.
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Til nr. 42

Det folger af § 27, stk. 3, 1. pkt., i den tidligere gelden-
de lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, at for
ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at betale grund-
skyld, jf. ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, i vur-
deringséret for skattedret, ansatter Skatteforvaltningen en
forelobig afgiftspligtig grundvaerdi for skattedret efter § 1,
stk. 2, som forelebigt beregningsgrundlag for opkravningen
af grundskyld frem til udsendelse af den ferste almindeli-
ge vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6 efter ®ndringen. Det folger af 2. pkt.,
at bliver en ejendom, for hvilken der er ansat et forelebigt
beregningsgrundlag efter 1. pkt., omfattet af pligten til at
betale dekningsafgift efter § 23 A, anvendes den forelebige
grundverdi, som det forelobige beregningsgrundlag efter
1. pkt. er ansat efter, som forelobigt beregningsgrundlag
for opkravningen af daekningsafgift frem til udsendelse af
den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter endringen. Det
folger videre af 3. pkt., at det forelebige beregningsgrundlag
efter 1. pkt. fastsettes med udgangspunkt i forholdene pa og
prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det forste vurde-
ringsdr efter @endringen. Af 4. pkt. folger, at det forelabige
beregningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke er bindende og
frit kan @ndres af ejendomsejeren. Det folger af 5. pkt., at
er det forstkommende vurderingsar efter @ndringen 2021,
fastsettes det forelobige beskatningsgrundlag efter 1. pkt.
med udgangspunkt i forholdene pd og prisniveauet for ejen-
dommen pr. 1. marts 2021. Afslutningsvist felger det af 6.
pkt., at til brug for beskatningen for skattearet 2023, hvor
der anvendes en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
§ 87 a, fastszttes det forelabige beregningsgrundlag efter 1.
og 2. pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vurderin-
gen pr. 1. januar 2020.

Skatteforvaltningen udsendte i en laengere periode ikke ejen-
domsvurderinger, fordi ejendomsvurderingssystemet fortsat
var under udvikling. Det beted, at man som ejer blev opkra-
vet en forelebig grundskyld for skattedrene 201-2023 pa
baggrund af den seneste offentlige ejendomsvurdering, der
i henhold til ejendomsskattelovens § 84 skal efterreguleres
efter § 27, stk. 4, i den tidligere gaeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, nar Skatteforvaltningen udsen-
der henholdsvis 2020-vurderingen og 202 1-vurderingen.

2020-vurderingen udger beskatningsgrundlaget for grund-
skyld for skattedrene 2021-2023, mens 2021-vurderingen
udger beskatningsgrundlaget for grundskyld for skattedrene
2022 og 2023.

Det skal ses i sammenhang med § 27, stk. 4, 1. pkt., i
den tidligere galdende lov om kommunal ejendomsskat,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med sene-
re @ndringer, hvoraf det folger, at en eventuel difference
mellem den forelgbige beregning, jf. stk. 2 eller 3, og den
endelige beregning fordeles pa arets gvrige rater. Det folger

videre af 2. pkt., at er den endelige beregning mindre end
den opkravede forelgbige rate, udbetales det overskydende
beleb til ejendommens ejer, jf. § 29, stk. 1, senest den 1. juli
i det pageeldende ar. Det folger af 3. pkt., at den skattepligti-
ge ved udbetaling efter denne dato har krav pé en rente i
henhold til § 29, stk. 4. Afslutningsvist felger det af 4. pkt.,
at er vurderingen efter stk. 2 og 3 ikke offentliggjort inden
betalingen af den sidste rate, udsendes der sarskilt opkraev-
ning af eventuel manglende grundskyld eller dekningsafgift
med frist den forste i den anden maned efter udsendelsen af
opkraevningen.

Efter bestemmelsen vil bdde en udbetaling og en efterop-
krevning af grundskyld blive sendt til den til enhver tid vee-
rende ejer af ejendommen, som denne er fastsat efter § 29,
stk. 1, i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med
senere @ndringer. Det vil sige den, der ejer ejendommen
ifolge erhvervelsesdokument, tinglyst som adkomst, eller
af brugeren, séfremt denne ifelge lovgivningen skal udrede
skatterne af ejendommen.

Efter udsendelsen af de resterende 2020-vurderinger bliver
grundskylden for skattearene 2021-2023 efterreguleret. Det
samme gor sig geldende for skattedrene 2022 og 2023, nar
Skatteforvaltningen pabegynder udsendelsen af 2021-vurde-
ringerne inden udgangen af kalenderaret 2025.

I mange tilfelde har en keber og s®lger kontraktuelt aftalt
en fordeling af en eventuel efterregulering af grundskylden,
f.eks. forholdsmassigt p& baggrund af deres respektive ejer-
skabsperioder.

I tilfelde, hvor en sddan aftale om fordeling af efterregule-
ringen af grundskyld er indgaet, og salger er afgiet ved
deden pa efterreguleringstidspunktet, skal keber anmelde
kravet i dedsboet efter reglerne i dedsboskifteloven.

Det er dog ikke altid muligt at anmelde kravet, f.eks. fordi
proklamafristen er udlebet, og betingelserne for genoptagel-
se ikke er opfyldt. Reglerne er nermere beskrevet i Justits-
ministeriets svar pA SAU alm. del — spm. 669 (folketingséret
2023-24).

Det kan fere til urimelige situationer, hvorfor det foreslas,
at der i ejendomsskatteloven indsattes § 82 ¢ om en eftergi-
velses- og tilbagebetalingsordning for grundskyld ved efter-
regulering af skattedrene 2021-2023, hvor tidligere ejer er
afgaet ved deden.

Den foresldede bestemmelse vil skulle ses i sammenhang
med, at efterreguleringerne — som i nogle tilfelde vil medfe-
re en efteropkraevning af for lidt opkrevet grundskyld og
i andre en tilbagebetaling af for meget betalt grundskyld —
vil indtraede en leengere arreekke efter, at vurderingen skulle
have vere anvendt som beskatningsgrundlag.

Hvert ar handles et ikke ubetydeligt antal ejerboliger, hvor-
for antallet af nye ejere, der i forbindelse med en efterregu-
lering bliver skattepligtige af grundskyld for en eller flere
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tidligere ejeres ejerskabsperiode, vil stige, indtil de endelige
vurderinger udsendes og efterreguleres.

Det indebarer, at der vil kunne opsté serligt urimelige situa-
tioner for en keber i de tilfelde, hvor keber pé trods af en
aftaleretlig fordeling af grundskylden, ikke kan videresende
hele eller dele af et eventuelt negativt efterreguleringsbelab,
fordi sxlger er afgdet ved deden i1 perioden mellem ejen-
domshandlen og efterreguleringstidspunktet.

Det foreslas pa den baggrund i ejendomsskattelovens § 82 c,
stk. 1, at en fysisk person, der pa efterreguleringstidspunktet
ejer en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller af
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, efter ansggning
indgivet til Skatteforvaltningen er berettiget til en eftergivel-
se af ubetalt eller tilbagebetaling af betalt grundskyld for
den del af skattearene 2021-2023, hvor ejeren i henhold til
et autoritativt register ikke ejede ejendommen, hvis folgende
betingelser er opfyldt.

Der foreslas fire betingelser, som alle vil skulle anses for
kumulative, hvorfor de alle vil skulle vere opfyldt, fer en
fysisk person (ejeren) vil vaere omfattet af den foresldede
bestemmelse.

Bestemmelsen indeberer, at alene fysiske personer vil vere
omfattet af den foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalings-
ordning af grundskyld i forbindelse med efterregulering af
skattedrene 2021-2023.

Det vil vaere Skatteforvaltningen, som vil skulle treffe af-
gorelser om en eventuel eftergivelse eller tilbagebetaling
efter den foresldede ordning. Det vil dog, jf. det foresldede
stk. 3 nedenfor, veere kommunalbestyrelsen i den kommune,
som en pagaldende ejendom er beliggende i, som vil skulle
foresta den faktiske eftergivelse eller tilbagebetaling pé bag-
grund af afgerelsen truffet af Skatteforvaltningen.

Med en fysisk person, der pa efterreguleringstidspunkt ejer
en ejendom menes, at den fysiske person vil skulle vare
registreret som ejer i det til enhver tid af Skatteforvaltningen
anvendte autoritative register pa efterreguleringstidspunk-
tet. Det vil sige, at alene den ejer, som modtager en even-
tuel efteropkraevning i forbindelse med en efterregulering,
vil kunne ansgge om en eftergivelse eller tilbagebetaling af
grundskylden.

I tilfelde af flere ejere vil en efterregulering blive sendt
til hovedejeren, der ansettes i Ejerfortegnelsen. Hvordan
fordelingen af selve efterreguleringen blandt ejerne og en
eventuel eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld ef-
ter den foresldede bestemmelse vil falde ud, vil bero pa
interne forhold mellem ejerne af den pageldende ejendom.

Den foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning vil
ikke have betydning for den fremadrettede beregning og
opkrevning af grundskyld for 2024 og frem for den pagel-
dende ejer og ejendom.

Den fysiske person (ejeren) vil alene kunne fa eftergivet

eller tilbagebetalt grundskyld for den del af skattedrene
2021-2023, som ejeren ikke selv har ejet ejendommen i.

Det vil f.eks. sige, at en ejer, der har kebt en ejendom den
1. juli 2022, og som i 2025 har modtaget en efteropkravning
af grundskyld for skattedrene 2021-2023, alene vil kunne
fa eftergivet eller tilbagebetalt en forholdsmaessig andel af
grundskylden for perioden den 1. januar 2021 til og med den
30. juni 2022 — det vil sige den periode, hvor ejeren ikke
ejede ejendommen. Fordelingen vil skulle beregnes af Skat-
teforvaltningen med udgangspunkt i et autoritativt register.

Ved et autoritativt register forstas den datakilde, som Skatte-
forvaltningen til enhver tid anvender til at identificere ejer-
skifter m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vare administreret
af en offentlig myndighed eller pa vegne af en offentlig
myndighed. Data fra autoritative registre vedligeholdes lo-
bende af relevante myndigheder, hvorfor data fra disse re-
gistre anvendes af Skatteforvaltningens administration. Det
kan bl.a. veere CPR, CVR og Ejerfortegnelsen. Ejerforteg-
nelsen opdateres af kommunerne og indeholder oplysninger
om de faktiske ejere, dvs. primart tinglyste ejere, men ogsa
andre, hvis ejerforholdet ikke er tinglyst, og forholdet er
meddelt den registerforende myndighed.

Det vil veere et krav, at ejendommen pa efterreguleringstids-
punktet, det vil sige tidspunktet, hvor kommunen afsender
efteropkraevningerne af grundskyld for skattedrene 2021 til
og med 2023, er omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk.
1, nr. 3 eller 4, eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 1.

Den foresldede afgrensning svarer til de ejendomme, her-
under ubebyggede ejendomme, hvor ejeren som alt over-
vejende hovedregel vil blive opkravet grundskyld via per-
sonskattesystemerne, jf. ejendomsskattelovens § 31, stk. 1,
og ejendommen dermed vil kunne anses for en almindelig
ejerbolig. Til denne afgreensning medregnes ogséd stuchuse
til landbrugs- og skovejendomme, jf. henvisningen til ejen-
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4.

Ejendommens kategorisering i skattearene 2021-2023 wvil
vaere uden betydning. Det vil skulle ses i lyset af, at de pa-
gaeldende ejendomme vil kunne have endret kategorisering
efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1-4.

Det vil sige, at en ejer af en ejendom, der f.eks. var kate-
goriseret som en erhvervsejendom i hele eller dele af skatte-
arene 2021-2023, og som pa efterreguleringstidspunktet er
kategoriseret som en ejerbolig, og som i gvrigt opfylder de
ovrige betingelser, vil kunne fa eftergivet eller tilbagebetalt
en forholdsmaessig andel af grundskylden.

Den foresldede ordning vil bdde kunne indebare en eftergi-
velse og en tilbagebetaling af grundskyld afthangigt af den
specifikke situation. I det tilfzelde, hvor ejeren har betalt den
efteropkraevede grundskyld for skattedrene 2021-2023, vil
der vaere tale om en tilbagebetaling af den allerede betalte
grundskyld.
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Det vil vare uden betydning, hvordan grundskylden er be-
talt. Det vil sige, at det er uden betydning om betalingen er
sket 1 forbindelse med en opkravning eller via inddrivelse.

For ejere, som har modtaget en efteropkraevning af grund-
skyld for skattedrene 2021-2023 og ikke har betalt denne
pa ansegningstidspunktet, vil der vaere tale om en eftergivel-
sesordning. Det vil tilsvarende vare uden betydning, om
grundskylden er under opkravning eller under inddrivelse.

For ejere, som pa ansegningstidspunktet allerede har betalt
et eventuelt efterreguleringsbeleb, vil der veare tale om en
tilbagebetalingsordning. I tilfeelde, hvor efterreguleringsbe-
lebet er under inddrivelse, og hvor alene en del af belobet
er betalt, vil der bade vere tale om en eftergivelses- og en
tilbagebetalingsordning.

Det foreslas i nr: I, at det er en betingelse, at den fysiske
person i henhold til et autoritativt register har overtaget
ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

Den foreslaede betingelse vil indebere, at den i stk. 1 om-
talte fysiske person, som anseger om eftergivelse eller tilba-
gebetaling af grundskyld, skal vere registreret som ejer af
ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

Betingelsen vil skulle ses i sammenhang med, at den fore-
sldede eftergivelses- og tilbagebetalingsordning omhandler
skattedrene 2021 til og med 2023, og at der alene vil kunne
eftergives eller tilbagebetales en forholdsmaessig andel af
grundskylden for denne periode, som svarer til den eller de
tidligere ejere af ejendommen.

En fysisk person, som har overtaget sin ejendom tidligere
end den 1. januar 2021, vil dermed ikke kunne fa eftergivet
eller tilbagebetalt grundskyld for disse skattedr, fordi den
fysiske person dermed selv har ejet ejendommen i hele efter-
reguleringsperioden.

Det foreslas i nr: 2, at det er en betingelse, at den na@rmeste
tidligere ejer i henhold til et autoritativt register er afgéet
ved deden pé efterreguleringstidspunktet.

Betingelsen indeberer, at den narmeste tidligere ejer vil
skulle vaere en fysisk person, der er afgéet ved deden pa ef-
terreguleringstidspunktet eller tidligere. Den neermeste tidli-
gere ejer vil typisk vere den, som den nuvarende og fysiske
ejer har kebt ejendommen af.

Ikke alle ejendomme selges, men kan f.eks. i stedet blive
overdraget ved arv eller gave, hvorved den narmeste tidli-
gere ejer vil vare den, som arven stammer fra eller den der
har givet gaven. I disse tilfeelde vil den foreslaede betingelse
ogsa vaere opfyldt, safremt ejeren kan dokumentere en kon-
traktuel regulering med den naermeste tidligere ejer.

I nogle tilfeelde vil der vaere to eller flere tidligere ejere,
f.eks. hvis selgerne er et @gtepar. I dette tilfaelde skal samt-
lige naermeste tidligere ejere vaere afgiet ved deden. Det vil
skulle ses i lyset af, at safremt en eller flere af de nermeste

tidligere ejere fortsat er i live, vil den nuvarende ejer kunne
gare kontraktforholdet gaeldende overfor den fortsat levende
narmeste tidligere ejer.

Med den narmeste tidligere ejer menes derfor den ejer, som
den fysiske og nuvarende ejer har overtaget ejendommen
fra. Det vil f.eks. sige, at betingelsen vil vare opfyldt i til-
feelde, hvor ejer A har overdraget til ejer B, og ejer A efter-
folgende er afgéet ved deden pé efterreguleringstidspunktet
eller tidligere.

I et eksempel, hvor ejer A overdrager ejendommen til ejer
B, som herefter overdrager til ejer C, hvorefter ejer A af-
gar ved deden, vil den foresldede betingelse ikke vare op-
fyldt. Det skyldes, at den fysiske og nuverende ejer (ejer C)
har overtaget ejendommen fra ejer B, som fortsat er i live.

Med efterreguleringstidspunktet menes det tidspunkt, hvor
kommunen afsender efteropkraevningerne af grundskyld for
skattedrene 2021 til og med 2023. Det vil sige afsendelses-
tidspunktet for efteropkravningen.

Forslaget om, at den nermeste tidligere ejer vil skulle vare
afgaet ved deden pa efterreguleringstidspunkt, skal ogsé ses
i lyset af, at den nuvarende og fysiske ejer i tilfaelde, hvor
den tidligere ejer er levende, vil kunne rette henvendelse til
den tidligere ejer 1 henhold til kontrakten.

I tilfzelde, hvor den narmeste tidligere ejer er levende pa
efterreguleringstidspunktet og f.eks. afgar ved deden dagen
efter, vil den nuverende og fysiske ejer som minimum have
8-uger til at anmelde sit krav i dedsboet. Anmelder den
nuvarende og fysiske ejer herefter kravet rettidigt i dedsbo-
et, men opndr kravet ikke dekning i dedsboets midler, vil
betingelserne for eftergivelse eller tilbagebetaling ikke vere
opfyldt.

Det foreslas i nr: 3, at den fysiske person kan dokumentere,
at en eventuel efterregulering af grundskylden for skattedre-
ne 2021-2023 er reguleret kontraktuelt med den afdede ejer,
jf. nr. 2.

Den foreslédede betingelses formal er at sikre, at den fysiske
person (ejeren) kontraktuelt har sikret sig mod efterregule-
ringen. Det betyder, at de tilfeelde, hvor det ikke er sket
— vanset om det skyldes ejerens egne forhold eller dennes
radgiver — vil betingelsen ikke vaere opfyldt.

Med forslaget vil bevisbyrden, for at efterreguleringen er
kontraktuelt reguleret, blive palagt ejeren — dvs. den der an-
soger om en eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyl-
den.

Bevisbyrden vil kunne loftes ved at udlevere dokumenter
forbundet med overtagelsen af en ejendom, hvori en regule-
ring af grundskylden typisk vil fremga. Det vil almindelig-
vis betyde kebsaftalen og refusionsopgerelsen.

De omtalte dokumenter vil ikke findes i alle tilfelde, hvor-
for det vil vaere Skatteforvaltningens konkrete skon i det en-
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kelte tilfeelde, om den foresldede betingelse i nr. 3 er opfyldt
eller ej. Der vil kunne opsté tilfelde, hvor en ejer bevidst
undlader at fremvise relevant dokumentation, hvorfor det
vil vaere et konkret sken fra Skatteforvaltningen, om alle
relevante dokumenter er udleveret eller ¢j.

Det afgerende efter den foreslédede betingelse vil alene vere,
om Skatteforvaltningen finder det godtgjort, at ejeren kon-
traktuelt har segt at sikre sig mod at blive efterladt med den
samlede efterregulering.

Det foreslas afslutningsvist som betingelse 1 nr 4, at det
beleb, som kan eftergives eller tilbagebetales, skal udgere
1.500 kr. eller derover.

Det vil sige, at hvis den fysiske person f.eks. har ejet den
pageldende ejendom i 2022 og 2023, mens den narmeste
tidligere og nu afdede ejer har ejet ejendommen i 2021, vil
efterreguleringen for skattedret 2021 skulle udgere 1.500 kr.
eller derover.

Har den fysiske og nuverende ejer f.eks. ejet ejendommen
i 2023, vil den samlede efterregulering for skattearene 2021
og 2022 skulle udgere 1.500 kr. eller derover.

Med den foresldede bestemmelse vil Skatteforvaltningen
dermed kunne afvise en ansegning efter det foresldede stk.
1, hvis belebet, som eventuelt vil kunne eftergives eller
tilbagebetales, ikke udger 1.500 kr. eller derover.

Den foreslaede betingelse skyldes administrative hensyn.

Det foreslas som stk. 2, at eftergivelse og tilbagebetaling
efter stk. 1 omfatter eventuelle renter og gebyrer, der er
palebet som folge af manglende betaling af grundskylden.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at i tilfeelde, hvor en
ejer enten har misligholdte betalinger under opkravningen
eller under inddrivelsen, hvor der er pélebet renter og geby-
rer, vil disse ogsa skulle eftergives eller tilbagebetales.

Forslaget omfatter alene renter og gebyrer som folge
af manglende betaling af grundskyld for skattearene
2021-2023. Det vil sige, at hvis ejeren har evrige krav under
opkrevning eller inddrivelse, hvorpa der er pélebet renter
og gebyrer, vil disse ikke vaere omfattet af den foresldede
bestemmelse.

I modsetning til grundskylden, hvor alene en forholdsmees-
sig andel eftergives eller tilbagebetales, vil det fulde belab
af eventuelt palebne renter og gebyr skulle eftergives eller
tilbagebetales.

Det vil vaere uden betydning, hvilken myndighed der har
palagt ejeren renter og gebyrer.

Det foreslas som stk. 3, at en eftergivelse eller tilbagebeta-
ling efter stk. 1 og 2 forestas af kommunalbestyrelsen i den
kommune, som ejendommen er beliggende 1.

Den foreslaede bestemmelse indebaerer, at den kommune,

som den pageldende ejendom efter det foresldede stk. 1 er
beliggende i, vil skulle foresta bade eftergivelsen og tilba-
gebetalingen, safremt Skatteforvaltningen treeffer afgorelse
herom.

Bestemmelsen vil skulle ses i sammenhang med den fore-
sldede endring til lov om kommunal indkomstskat og sta-
tens afregning af grundskyld og daekningsafgift til kommu-
nerne, jf. lovforslagets § 8, hvorefter staten vil skulle athol-
de udgiften til det beleb, som Skatteforvaltningen beslutter
vil skulle eftergives eller tilbagebetales.

Det foreslds som stk. 4, 1. pkt., at opkreevning og inddrivelse
af grundskyld for skattedrene 2021-2023, herunder tilskriv-
ning af renter, sattes i bero af kommunen eller restanceind-
drivelsesmyndigheden i perioden fra ejerens ansegning om
eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1, og indtil Skatte-
forvaltningen har truffet afgerelse herom.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at kommunen eller
restanceinddrivelsesmyndigheden vil skulle sette pdbegynd-
te opkreevnings- og inddrivelsesskridt i bero, nar en fysisk
ejer indleverer ansegningen efter det foreslédede § 82 c, stk.
1. Berostillelsen vil skulle gives i perioden fra ansegningen
indleveres og indtil Skatteforvaltningen traffer afgerelse om
en eventuel eftergivelse eller tilbagebetaling af grundskyld
for skattearene 2021-2023.

Det vil dermed vaere uden betydning, om det skyldige belob
i grundskyld for skattedrene 2021-2023 er under opkraev-
ning eller inddrivelse.

Det foreslés som 2. pkt., at hviler grundskylden pa ejendom-
men i sin helhed med en pante- og fortrinsret, jf. § 4, stk. 5,
1. pkt., forlenges perioden med pante- og fortrinsret tilsva-
rende med den periode, hvor opkravningen eller inddrivel-
sen har veret sat i bero.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at pante- og for-
trinsretten, som hviler pd den faste ejendom i dens helhed
med en pante- og fortrinsret i 2 ar og 3 méneder, jf. ejen-
domsskattelovens § 4, stk. 5, 1. pkt., vil fa forlenget sin
virkningsperiode med samme antal dage, som en boligejers
opkravning eller inddrivelse har veret sat i bero efter det
foreslaede 1. pkt.

Det betyder, at en ejer, der har ansegt om eftergivelse eller
tilbagebetaling af grundskyld for skattearene 2021-2023, jf.
det foresldede § 82 c, stk. 1, og som far et afslag pd sin
ansegning, vil f& forlenget den periode, hvorpd pante- og
fortrinsretten hviler péd sin ejendom med den samme perio-
de, som ejerens opkravning eller inddrivelse har veeret sat i
bero efter det foreslaede 1. pkt.

Det foreslas som stk. 5, 1. pkt., at en eftergivelse eller tilba-
gebetaling efter stk. 1 og 2 ikke medregnes ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst. Det foreslds i 2. pkt., at 1.
pkt. finder ikke anvendelse i tilfalde, hvor den fysiske per-
son har fratrukket udgiften til efterreguleringen, jf. lignings-
lovens § 14.
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Den foresladede bestemmelse vil sikre, at en eftergivelse eller
tilbagebetaling af grundskyld efter det foresldede § 82 c, stk.
1 og 2, vil veere fritaget for beskatning.

I tilfeelde, hvor der f.eks. er tale om en blandet benyttet
ejendom, og hvor ejeren har fratrukket en forholdsmeessig
andel af efterreguleringsbelobet efter ligningslovens § 14,
vil en eftergivelse eller tilbagebetaling af en tilsvarende for-
holdsmessig andel af efterreguleringsbelebet dog ikke vaere
fritaget for beskatning.

Det folger af ligningslovens § 14, stk. 1, at ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst kan fradrages belab, som i
indkomstéret er anvendt til skatter og afgifter, bortset fra
ejendomsverdiskatter, pa fast ejendom og nezring, til for-
pagtningsafgifter og lignende byrder, jf. dog stk. 2 og 3.

Til nr. 43

Det folger af ejendomsskattelovens § 34, stk. 5, 1. pkt.,
at i serlige tilfelde kan opkrevningen eller inddrivelsen
af grundskyld og deekningsafgift, herunder tilskrivning af
renter, s&ttes i bero i op til 6 maneder ad gangen. Det folger
af 2. pkt., at afgerelser om berostillelse af krav efter 1.
pkt. under opkravning treffes af Skatteforvaltningen. Det
folger af 3. pkt., at afgerelser om berostillelse af krav efter
1. pkt. under inddrivelse traffes af restanceinddrivelsesmyn-
digheden. Det folger af 4. pkt., at hviler grundskylden og
deekningsafgiften pa ejendommen i sin helhed med en pante-
og fortrinsret, jf. § 4, stk. 5, 1. pkt., og § 11, stk. 5, 1.
pkt., forleenges perioden med pante- og fortrinsret tilsvaren-
de med den periode, hvor opkravningen eller inddrivelsen
har veret sat i bero. Det folger afslutningsvist af 5. pkt.,
at afgerelser efter 1. pkt. ikke kan indbringes for en hgjere
administrativ myndighed.

Det folger af bemarkningerne, jf. Folketingstidende
2024-25 (1. samling), tilleg A, L 24 som fremsat, bilag
8, side 4, at bestemmelsen ogsé vil skulle ses i relation til,
at Skatteforvaltningen pr. den 1. januar 2024 har overtaget
opkravningen af grundskyld og deekningsafgift fra kommu-
nerne. Skatteforvaltningens overtagelse af opkrevningen af
grundskyld fra kommunerne ses at have belyst visse uhen-
sigtsmessigheder i forbindelse med enkelte beskatnings-
situationer. Der findes ikke p& nuvarende tidspunkt reg-
ler, som giver Skatteforvaltningen eller restanceinddrivelses-
myndigheden mulighed for at sette opkraevnings- og ind-
drivelsesskridt af grundskyld og dekningsafgift, herunder
tilskrivning af renter, i bero. Dette har f.eks. betydet, at
Skatteforvaltningen og restanceinddrivelsesmyndigheden ik-
ke har eller har haft mulighed for at undlade igangseettelse af
opkravnings- og inddrivelsesskridt over for enkelte bolig-
ejere, der har kebt en nyudstykket grund i skattedret 2023,
mens lovmassige losninger pd disse uhensigtsmassigheder
var under udarbejdelse. Det har varet medvirkende til, at
enkelte boligejere, der f.eks. har kebt en nyudstykket grund
i 2023, er blevet efterladt i en uhensigtsmassig situation i
2024 med en markant skatteregning i form af grundskyld af
en grund, som de ikke har ejet.

Det folger videre af bemarkningerne, at formalet med den
foresldede bestemmelse saledes er at sikre, at hvis lignende
situationer skulle opsté fremover, vil Skatteforvaltningen og
restanceinddrivelsesmyndigheden have mulighed for at set-
te betalingen i bero i op til 6 méneder ad gangen. Pa den ma-
de sikres det, at en ejendomsejer ikke risikerer opkraevnings-
og inddrivelsesskridt, indtil problemet er kortlagt, og der er
taget stilling til en eventuel lgsning heraf, f.eks. i form af en
afdakning af mulighederne for at anleegge en anden praksis
i Skatteforvaltningen.

Det folger af ejendomsskattelovens § 82 b, stk. 1, at kom-
munalbestyrelsen for ejendomme, der er ejet af en fysisk
person, efter ejerens ansegning kan meddele en eftergivelse
eller tilbagebetaling af hele eller dele af den grundskyld,
som efter den tidligere geeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020
med senere @ndringer, er opkraevet for skattedrene 2022 og
2023, hvis folgende to betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt register
overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

2) Ejendommen er af en tidligere ejer i perioden fra og
med den 1. januar 2021 til og med den 31. december 2023
udstykket, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering i
matriklen m.v., i to eller flere ejendomme.

Det folger videre af ejendomsskattelovens § 82 b, stk. 3, 1.
pkt., at opkraevning og inddrivelse, herunder tilskrivning af
renter, af grundskyld m.v. omfattet af stk. 1 og 2, kan sttes
i bero i perioden fra ejerens ansegning om eftergivelse eller
tilbagebetaling efter stk. 1 og 2, og indtil kommunalbestyrel-
sen har truffet afgerelse herom.

Det folger afslutningsvist af ejendomsskattelovens § 84, stk.
1, 1. pkt., at opkraevning af grundskyld og deekningsafgift,
der vedrerer skattedret 2023 og tidligere skattedr, behandles
og afsluttes af kommunerne. Det folger af 2. pkt., at en
efterregulering af grundskyld og deekningsafgift for skatte-
arene 2021-2023 forestas efter § 27, stk. 1-5, jf. § 29, i
den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere
@ndringer. Det folger af 3. pkt., at medferer en efterregule-
ring efter 2. pkt., at en lantager, som har lan efter kapitel
1 og 2 1 lov om lan til betaling af grundskyld m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 256 af 25. februar 2021, som andret
ved § 4 ilov nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr. 2614
af 28. december 2021, skal efteropkraves grundskyld for
skattedrene 2021-2023, yder kommunen lan til betalingen
heraf efter reglerne i kapitel 1 og 2 i lov om lan til betaling
af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af 25. fe-
bruar 2021, som @ndret ved § 4 i lov nr. 291 af 27. februar
2021 og § 71 lov nr. 2614 af 28. december 2021. Det folger
af 4. pkt., at en efteropkreevning efter 1. pkt. med tilleg af
renter, safremt de ikke er betalt senest den 3. i den efter
forfaldsdagen folgende méned, af kommunalbestyrelsen kan
oversendes til restanceinddrivelsesmyndigheden.
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Det foreslas som § 84 a, stk. I, at kommunalbestyrelsen i
serlige tilfelde og efter indstilling fra Skatteforvaltningen
kan satte en opkraevning som folge af en efterregulering
af grundskyld for skattearene 2021-2023, jf. § 84, stk. 1,
2. pkt., herunder tilskrivning af renter, i bero i op til 12
maneder, hvis ejendommen alene ejes af fysiske personer.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at kommunalbesty-
relsen, hvori den padgaeldende ejendom er beliggende, i ser-
lige tilfeelde og efter indstilling fra Skatteforvaltningen, gi-
ves en mulighed for at satte opkreevningen af grundskyld
for skattefrene 2021 til og med 2023 i bero for fysiske
personer.

Med »efter indstilling fra Skatteforvaltningen« menes, at
den pégaldende kommunalbestyrelse ikke vil kunne traeffe
afgorelse om en berostillelse af egen drift, men vil skulle
modtage en indstilling herom fra Skatteforvaltningen.

Med »for fysiske personer« menes, at den pagaeldende ejen-
dom, som grundskyldsopkravningen sattes i bero for, skal
vaere ejet af en eller flere fysiske personer. Det betyder,
at i tilfeelde, hvor en ejendom er ejet i sameje mellem en
eller flere fysiske og juridiske personer, vil opkravningen af
grundskyld ikke kunne szttes i bero.

Forslaget skal ses i sasmmenhang med den tilsvarende hjem-
mel i ejendomsskattelovens § 34, stk. 5, hvorefter Skattefor-
valtningen kan s@tte opkraevningen af grundskyld og dek-
ningsafgift i bero fra og med 2024, hvilket skal ses i lyset af
Skatteforvaltningens overtagelse af opkraevningsopgaven af
disse skatter fra kommunerne pr. den 1. januar 2024.

Forslaget vil tillige skulle ses i lyset af, at Skatteforvaltnin-
gen er i faerd med at afslutte udsendelsen af 2020-vurderin-
gerne, som udger de ferste ejerboligvurderinger siden 2011-
vurderingen. Herefter vil Skatteforvaltningen pabegynde ud-
sendelsen af 2021-vurderingerne, som vil udgere de forste
erhvervsvurderinger siden 2012-vurderingerne.

Det betyder, at kommunerne vil skulle efterregulere skatte-
arene 2021 til og med 2023 i takt med udsendelsen af disse
vurderinger. I og med, at der er tale om de forste vurderinger
i mange ar, vil der kunne opsta sarlige tilfaelde, hvor der vil
vare behov for at stte en opkrevning eller inddrivelse i
bero.

Bestemmelsen har til formal — i disse sarlige tilfelde — at
sikre bedre tid til f.eks. en kortlaegning og eventuel justering
af praksis.

Hensynet til boligejeren vil typisk bestd i at undga en mar-
kant likviditetsbelastning, f.eks. som tilfeeldet var i en nogle
fa sager, der opstod i foraret 2024, hvor en mindre handfuld
boligejere kom i klemme i forbindelse med keb af nyudstyk-
kede grunde.

Med den foreslaede bestemmelse vil opkraevningen kunne
settes 1 bero i op til 12 méneder, hvorfor behovet for en
hurtig implementering af en lesning ikke vil skulle athaenge

af, at en boligejer er under opkraevning af et beleb, som
boligejeren i nogle tilfeelde ikke vil kunne betale grundet
storrelsen.

Det vil alene vaere kommunalbestyrelsen, der efter indstil-
ling fra Skatteforvaltningen vil kunne treffe afgerelser om
berostillelse af opkravninger. Det betyder, at kommunalbe-
styrelsen ikke vil vere forpligtiget til at satte en opkraev-
ning i bero efter henvendelse fra en ejendomsejer, ligesom
kommunalbestyrelsen ikke vil vaere forpligtet til at tage
stilling til en eventuel forespergsel om berostillelse efter
henvendelse fra en ejendomsejer.

Hertil vil berostillelsen alene kunne ske i sarlige tilfeelde
i forbindelse med en efterregulering af grundskylden for
skattedrene 2021 til og med 2023. Efterreguleringen vil ske
i forlengelse af udsendelsen af 2020/2021-vurderingerne,
som vil kunne medfere, at en eller flere ejendomsejere ender
i en utilsigtet situation med en markant ekonomisk pavirk-
ning for de bererte boligejere. F.eks. i tilfelde, hvor et fore-
lobigt beskatningsgrundlag, jf. § 27, stk. 3, i den tidligere
galdende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, er
nedsat til et kunstigt lavt niveau af en tidligere ejer, og dette
ikke 1 tilstreekkelig grad er kontraktuelt reguleret imellem
parterne.

Almindelige klager og genoptagelse af en ejendomsvurde-
ring, f.eks. fordi der er tale om fejl i BBR-data, vil som
udgangspunkt ikke vaere omfattet af den foresldede bestem-
melse.

Berostillelsen vil kunne gives i op til 12 maneder. Berostil-
lelsen vil dermed godt kunne gives for en kortere periode.

Det foreslas 1 stk. 2, at for krav efter stk. 1, som er sendt til
inddrivelse, jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., kan restanceinddrivelses-
myndigheden i serlige tilfelde treffe afgerelse om at sxtte
inddrivelsen heraf, herunder tilskrivning af renter, i bero i op
til 12 maneder for fysiske personer.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i lyset af, at opkraev-
ningen og efterreguleringen af grundskyld for skattedrene
2021 til og med 2023 forestéds af kommunerne, jf. ejendoms-
skattelovens § 84, mens inddrivelsen forestés af restanceind-
drivelsesmyndigheden, jf. § 1 a, stk. 1, nr. 2, i lov om inddri-
velse af geeld til det offentlige.

Bestemmelsen indebarer dermed en tydeliggerelse af, at
safremt et krav omfattet af det foresléede stk. 1 er sendt til
inddrivelse, vil afgerelsen om at s®tte inddrivelsen i bero
alene kunne treeffes af restanceinddrivelsesmyndigheden.

Det folger af ejendomsskattelovens § 84, stk. 1, 1. pkt., at
opkraevning af grundskyld og dakningsafgift, der vedrerer
skattedret 2023 og tidligere skattedr, behandles og afsluttes
af kommunerne. Det folger af 2. pkt., at en efterregulering
af grundskyld og deekningsafgift for skattedrene 2021-2023
forestas efter § 27, stk. 1-5, jf. § 29, i den tidligere galdende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
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1463 af 6. oktober 2020 med senere e@ndringer. Det folger
af 3. pkt., at medferer en efterregulering efter 2. pkt., at en
lantager, som har lan efter kapitel 1 og 2 i lov om lan til
betaling af grundskyld m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af
25. februar 2021, som @ndret ved § 4 i lov nr. 291 af 27.
februar 2021 og § 7 i lov nr. 2614 af 28. december 2021,
skal efteropkreeves grundskyld for skattedrene 2021-2023,
yder kommunen l4n til betalingen heraf efter reglerne i kapi-
tel 1 og 2 i lov om lan til betaling af grundskyld m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 256 af 25. februar 2021, som @ndret
ved § 4 1 lov nr. 291 af 27. februar 2021 og § 7 i lov nr.
2614 af 28. december 2021. Det folger af 4. pkt., at en
efteropkraevning efter 1. pkt. med tilleg af renter, safremt
de ikke er betalt senest den 3. i den efter forfaldsdagen
folgende méned, af kommunalbestyrelsen kan oversendes til
restanceinddrivelsesmyndigheden.

Det folger af § 1 a, stk. 1, 1. pkt., i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige, at loven ikke gelder for opkravning
og inddrivelse af kommunale fordringer, der ved deres stif-
telse eller senere hafter pa fast ejendom med fortrinsstillet
lovbestemt panteret, jf. dog stk. 2, 3. pkt., og §§ 13-15
a. Det folger af 2. pkt., at loven gelder dog for opkravning
og inddrivelse af folgende krav:

2) Krav pé efterbetaling af grundskyld og deekningsafgift
i tilfeelde, hvor kravet pé efterbetaling opstar pa baggrund
af en efter den tidligere gaeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, foretaget forelobig beregning
af grundskyld og daekningsafgift vedrerende skattearene
2021-2023 og den endelige beregning af grundskyld og
deekningsafgift foretages den 1. januar 2024 eller senere.

Det foreslas i stk. 3, at pante- og fortrinsretten, jf. § 29, stk.
1, i den tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat,
Jjf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere
@ndringer, der hviler pa ejendommen i 2 &r og 3 méneder,
forleenges tilsvarende med den periode, hvor opkrevningen
eller inddrivelsen sattes i bero efter stk. 1 eller 2.

Den foresldede bestemmelse indebarer, at pante- og for-
trinsretten, som hviler pad den faste ejendom i dens helhed
med en pante- og fortrinsret i 2 4r og 3 maneder, vil fa
forleenget sin virkningsperiode med samme antal dage, som
en ejers opkravning eller inddrivelse sattes i bero efter det
foreslaede stk. 1.

Det betyder, at hvis en opkraevning eller inddrivelse af
grundskyld settes i bero, vil ejeren fa forlenget den periode,
hvorpé pante- og fortrinsretten hviler pa ejendommen med
den samme periode, som ejerens opkravning eller inddrivel-
se har veret sat i bero efter det foresldede stk. 1 eller 2.

Det foreslés i stk. 4, at afgerelser efter stk. 2 ikke kan ind-
bringes for en hgjere administrativ myndighed.

Det indeberer, at afgerelser truffet vedrerende en berostil-
lelse — eller en undladelse heraf — for sa vidt angér inddrivel-
se af grundskyld, herunder eventuelle renter og gebyrer, ik-

ke vil kunne indbringes for Skatteankeforvaltningen, Lands-
skatteretten eller andre hgjere administrative myndigheder.

Til § 2
Til nr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der indfert mulig-
hed for, at visse ejendomme kan fa ansat en ejendomsveerdi,
hvis dette er nedvendigt for ansattelse af bo- eller gaveaf-
gift.

Baggrunden er, at der i visse situationer kan vare beskat-
ningsmaessigt behov for at ansatte ejendomsvaerdier af ejen-
domme, der ikke leobende far ansat ejendomsverdier, jf.
ejendomsvurderingslovens § 10. Dette kan bl.a. vere tilfael-
det ved familieoverdragelser, skifte af dedsboer, overdragel-
se af aktier i et selskab, der direkte eller indirekte ejer ejen-
dommen og lignende tilflde, hvor der skal betales bo- eller
gaveafgift efter boafgiftsloven.

Ansattelse af ejendomsverdier efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 knytter sig til det nye ejendomsvurderingssystem,
og der kan derfor forst anmodes om en ansattelse efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, nar der foreligger en vurdering
af ejendommen pr. 1. marts 2021 eller senere, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 81, stk. 4.

Foreligger der sdledes endnu ikke en vurdering foretaget
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, findes der for
eksisterende ejendomme i stedet en viderefert vurdering ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 87 eller 88, herunder en an-
settelse af ejendomsvardien, som efter omstendighederne
kan danne grundlag for verdiansattelse af ejendommen til
brug for en familieoverdragelse.

En ansattelse af ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 kan ske for landbrugsejendomme, skovejendom-
me og erhvervsejendomme m.v., som er omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 10, nr. 1-3.

Ansattelse kan ske pa foranledning af ejendommens ejer
eller af en anden med interesse i den pagaldende ejen-
dom. Det vil sige den kreds af personer, der ved familie-
overdragelse af ejendommen, dedsboskifte eller lignende vil
skulle betale bo- eller gaveafgift.

En ansettelse efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan
foretages pa et vilkarligt tidspunkt af aret og foretages som
en s&rskilt afgerelse losrevet fra de almindelige vurderinger
og omvurderinger, der ellers foretages af ejendommen. An-
settelsen foretages i prisniveauet pr. seneste almindelige
vurdering af ejendomme af den pégeldende kategori, jf.
ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, 2. pkt. Ansattelsen
foretages inden for rammerne af vurderingsnormen, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 15. Ejendomsverdien skal séledes
ansattes som den forventelige kontantveerdi i fri handel for
en ejendom af den pégaeldende type under hensyn til alder,
sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika.
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Landbrugsejendomme og skovejendomme, der bebos af
ejere, far ansat ejendomsveerdi af boligdelen efter ejendoms-
vurderingslovens § 30. Ved ansattelse af en samlet ejen-
domsveerdi for hele ejendommen efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, stk. 1, udger boligdelen et belgb svarende til
den ejendomsverdi, der er ansat efter ejendomsvurderings-
lovens § 30, jf. § 11, stk. 2.

Momsbekendtgerelsens § 55 fastsatter, hvorndr en til-/om-
bygning af en ejendom er sa vasentlig, at ejendommen ikke
kan szlges momsfrit som en gammel bygning, men bliver
anset for ny og et salg dermed bliver momspligtigt. Vesent-
lighedsgraden beregnes som hovedregel ud fra verdien af
til-/ombygningen set i forhold til ejendomsverdien. Det be-
tyder, at der er tale om en ny bygning, nar vaerdien ekskl. af-
gift af til-/ombygningsarbejdet overstiger henholdsvis 50
pct. eller 25 pct. af ejendomsveardien.

I henhold til den for 15. oktober 2024 galdende moms-
bekendtgerelses § 55, jf. bekendtgerelse nr. 1435 af 29.
november 2023, kunne salgsprisen dog anvendes som be-
regningsgrundlag, hvis denne var hgjere end ejendomsvaer-
dien. Ved salg til interesseforbundne parter skulle ejendoms-
vaerdien imidlertid altid anvendes. I henhold til momslovens
§ 29, stk. 3, er der tale om interesseforbundne parter, nar
selger og keber/modtager er neert forbundet gennem familie
eller andre nzre personlige bindinger, saelger og keber er
nart forbundet gennem retlige, ledelsesmaessige eller med-
lemsmaessige bindinger eller selger eller keber har gkono-
misk interesse i den anden parts virksomhed eller ejendom.

Da det efter geldende regler ikke er muligt at anmode om
ansattelse af en ejendomsverdi til brug for momsbekendt-
gorelses § 55, blev bekendtgerelsen ved bekendtgerelse nr.
1075 af 3. oktober 2024 med virkning fra den 15. oktober
2024, jf. ovenfor, @ndret saledes, at salgsprisen kan anven-
des som beregningsgrundlag, hvis der ikke for ejendommen
er ansat en ejendomsverdi inden for de seneste 4 ar uanset,
om salget sker til en interesseforbunden part eller ikke.

Det foreslés at nyaffatte ejendomsvurderingslovens § 71, stk.
1, saledes, at der for ejendomme som navnt i ejendomsvur-
deringslovens § 10, péa foranledning af ejeren eller en anden
med interesse i den pageldende ejendom kan ansattes en
ejendomsverdi, der er relevant til brug for

1) ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller
ansattelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4,
litra ¢, herunder til brug ved ansattelse af bo- eller gaveaf-
gift efter boafgiftsloven eller indkomstskat efter statsskatte-
lovens § 4, litra ¢, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen,

2) fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens § 33 C,
overdragelse af aktier m.v. med succession efter aktieavan-
cebeskatningslovens § 34 eller udlodning af virksomheder
eller aktier m.v. med succession efter dedsboskattelovens
§ 29, eller

3) opgoerelse af beregningsgrundlag efter momsbekendtge-
relsens § 55, stk. 4.

Med nyaffattelsen af ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1,
vil ejendomsverdien kunne ansettes for ejendomme som
nevnt i ejendomsvurderingslovens § 10. Det vil siledes
omfatte landbrugs-, skov- og erhvervsejendomme m.v. som
hidtil samt — som noget nyt — ubebyggede grunde m.v., jf.
§ 10, nr. 4, ejerboliger m.v., som ikke er faerdigbyggede,
jf. § 10, nr. 5, ejendomme, som ejes af staten, regionerne
og kommunerne og ikke er omfattet af ejendomsvurderings-
lovens § 9, jf. § 10, nr. 6, og ejerboliger, hvor der pa
ejendommen er registeret bygningsarealer til erhvervsmaes-
sig anvendelse, og ejerboliger, hvor der pa ejendommen
er opfort en eller flere produktionsvindmeller eller et eller
flere erhvervsmessige solenergianleeg, jf. § 10, nr. 7. Der-
ved omfattes bl.a. ogsa sékaldt »blandede ejendomme, der
er kategoriseret som ejerbolig og ikke lobende fir ansat
en ejendomsverdi af hele ejendommen, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 10, nr. 7, men kun af boligdelen, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 35.

Den foresldede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens §
11, stk. 1, nr. 1, er en videreforelse af den gaeldende mulig-
hed for at anmode om en § 11-vurdering til brug for anset-
telse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, herunder til
brug ved ansattelse af bo- eller gaveafgift efter boafgiftslo-
ven, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller indirekte ejer
ejendommen. Det foreslds desuden tilfejet, at der ligeledes
kan anmodes om en § 11-vurdering, hvis det er relevant for
ansettelse af indkomstskat af en gave efter statsskattelovens
§ 4, litra c. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet ved gave til en neve
eller niece.

Den i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, nr. 2, foreslée-
de tilfojelse af, at der ogsa kan anmodes om en § 11-vurde-
ring til brug for fastsattelse af overdragelsessum ved over-
dragelser af virksomheder eller aktier med succession, er
en pracisering af, at det skal veere muligt at indhente en §
11-vurdering i de tilfzelde, hvor en verdiansattelse af ejen-
dommen er relevant for vardiansattelse af virksomheden
eller aktierne m.v. 1 selskabet, der direkte eller indirekte
ejer ejendommen, herunder til brug for afklaring af om der
skal ansettes bo- eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller
indkomstskat efter statsskattelovens § 4, litra c, fordi den
aftalte overdragelsessum for virksomheden ikke er markeds-
massig. Det foresldede vil omfatte overdragelser af person-
ligt drevne virksomheder i levende live, jf. kildeskattelovens
§ 33 C, overdragelser af aktier m.v. i levende live, jf. aktie-
avancebeskatningslovens § 34, og udlodning af virksomhe-
der og aktier fra et dedsbo, jf. dedsboskattelovens § 29.

Desuden indebzrer den foresldede nyaffattelse af ejendoms-
vurderingslovens § 11, stk. 1, at der efter nr. 3 ogséd vil
kunne anmodes om en § 11-vurdering til brug for opgerelse
af beregningsgrundlaget efter momsbekendtgerelsens § 55,
stk. 4.

Det er hensigten, at det i momsbekendtgerelsens § 55, stk.
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4, bliver fastsat, at der kan anmodes om en ejendomsvardi
efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11, og at der i
momsbekendtgerelsens § 55, stk. 5, genindsettes, at brugen
af salgsprisen som beregningsgrundlag kun kan anvendes,
hvis salget er sket til en af selger uathaengig tredjepart. Det-
te forudsaettes at skulle geelde fra tidspunktet, hvor det bliver
muligt at anmode om ansattelse af ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for opgerelse af
beregningsgrundlaget efter momsbekendtgerelsens § 55, stk.
4. Det vil sige, nar der for den pageldende ejendom er
modtaget en vurdering af ejendommen pr. 1. marts 2021
eller senere, jf. ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 4.

Det foreslds derudover at nyaffatte ejendomsvurderingslo-
vens § 11, stk. 2.

Det foreslds som /. pkt., at ansattelsen af ejendomsveerdi
efter stk. 1, foretages efter prisforholdene pr. seneste forud-
géende almindelige vurdering af ejendomme af den pagel-
dende kategori pd anmodningstidspunktet.

Dette svarer til det geldende 2. pkt. i ejendomsvurderings-
lovens § 11, stk. 1, med den pracisering, at seneste forud-
gdende almindelig vurdering skal bedemmes i forhold til
anmodningstidspunktet. Der er ikke tilteenkt &ndringer.

Det foreslds som 2. pkt., at ved ansattelse af ejendomsvaer-
dier efter stk. 1, for landbrugsejendomme omfattet af § 10,
nr. 1, skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger
og boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger verdien af boliger
beboet af ejere et belgb svarende til den ejendomsverdi, der
er ansat efter § 30.

Dette svarer til tilgangen i det geeldende stk. 2 i ejendoms-
vurderingslovens § 11, idet det foreslas at indfere samme
model for ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1,
1. pkt., som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf.
ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 5. Der er ikke tilteenkt
@ndringer i forhold til, at vaerdien af boliger beboet af ejere
ved ansattelse af ejendomsverdier efter § 11, stk. 1, svarer
til den ejendomsverdi, der ansat for boligdelen efter § 30.

Det foreslas som 3. pkt., at ved ansattelse af ejendomsvaer-
dier efter stk. 1, for erhvervsejendomme m.v. omfattet af
§ 10, nr. 3, med boligdel og for ejerboliger omfattet af §
10, nr. 7, udger verdien af boliger et belgb svarende til den
ejendomsveerdi, der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.

Dette svarer til den i ejendomsvurderingslovens § 11, stk.
2, geeldende tilgang vedr. § 11-vurderinger af landbrugs-
og skovejendomme, der bebos af ejere, hvor der allerede
findes en ansat ejendomsverdi for boligdelen, jf. § 30. Det
vil séledes betyde, at vaerdien af boligdelen ved ansettelsen
af ejendommens samlede ejendomsvardi efter § 11 for er-
hvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3, og ejerboliger
omfattet af § 10, nr. 7, svarer til den ejendomsverdi, der
allerede er ansat for boligdelen efter § 35.

Til nr. 2

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der mulighed for, at
visse ejendomme kan fa ansat en ejendomsvardi, hvis dette
er nodvendigt for ansattelse af bo- eller gaveafgift. Det om-
fatter ogsa til brug ved ansattelse af bo- eller gaveafgift af
aktier i selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen.

Muligheden gelder for landbrugsejendomme, skovejendom-
me, erhvervsejendomme m.v., som er omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 10, nr. 1-3, nér disse har fiet en ejen-
domsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere. Disse indehol-
der i modsatning til i det gamle vurderingssystem ikke en
samlet ejendomsverdi, men kun en grundverdi.

En ansattelse af ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 er gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den forstkom-
mende almindelige vurdering af ejendomme af den pagel-
dende kategori. Det fremgar af bemaerkningerne til bestem-
melsen, jf. Folketingstidende 2016-17, tilleg A, L 211 som
fremsat, side 91, at hvis den sag, der har givet anledning
til vurdering efter denne bestemmelse, ikke er afsluttet pa
dette tidspunkt, kan der foretages en ny ansettelse, hvis ejer
eller anden med interesse i den pagaldende ejendom ensker
dette. Gyldigheden af en ansattelse af en ejendomsverdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan séaledes principielt
falde bort undervejs i sagens behandling, i de tilfzlde, hvor
det tidspunkt, der er afgerende for bo- eller gaveafgiftsbe-
regningen, ikke er passeret, nar forstkommende almindelige
vurdering meddeles ejendomsejeren. Der kan dermed princi-
pielt opstd den situation, at det bliver relevant at foretage
en ny ansattelse pr. en senere dato, sd vaerdiansattelsen er
geldende til den i boopgerelsens fastsatte opgerelsesdag, jf.
boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt. Boet og arvingerne i
et dedsbo vil imidlertid almindeligvis altid inden da have
mulighed for at acontoudlodde ejendommen efter reglerne i
dedsboskattelovens § 5, stk. 2. I det tilfeelde veerdiansattes
ejendommen efter gaeldende regler til handelsvardien pa
udlodningstidspunktet. Med den foreslaede indferelse af et
retskrav pa anvendelse af § 11-vurderingen, jf. lovforslagets
§ 4, nr. 3, vil en sddan vurdering, som er gyldig, kunne
vaelge benyttet til vardiansattelse ved acontoudlodning af
ejendommen.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § /1 efter
stk. 2 indsettes et nyt stykke som stk. 3, séledes at den
ansatte ejendomsverdi efter stk. 1, er gaeldende til brug for
vardiansattelsen af ejendommen til brug for de i stk. 1
navnte overdragelser, udlodninger og opgerelser m.v., der
sker senest 2 ar efter, ansettelsen er meddelt, hvis ikke
der siden ansettelsen er indtradt begivenheder, der opfylder
betingelserne for omvurdering i § 6, stk. 1.

Det foreslds derved at forlenge gyldigheden af den ansatte
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11. Dette
skal ses i sammenhang med, at det med lovforslagets § 4,
nr. 3 og 5, foreslas at indfere et retskrav pa anvendelse af
den ansatte ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 til brug for bo- eller gaveafgiftsberegning. Den foresla-
ede gyldighedsperiode vil derved indebaere, at § 11-vurde-
ringen vil kunne anvendes i en periode pa 2 ar efter, anset-
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telsen er meddelt, medmindre der i mellemtiden er indtradt
begivenheder, der opfylder betingelserne for omvurdering 1
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Forslaget vil skabe en mere ensartet tidsmassig udstrak-
ning af gyldighedsperioden, hvor en indhentet ansattelse
efter ejendomsvurderingslovens § 11 i udgangspunktet kan
anvendes. Det vil endvidere ikke vere til hinder for anven-
delse af ejendomsvardien ansat efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 til brug for bo- eller gaveafgiftsberegningen, at
der i mellemtiden meddeles en almindelig vurdering af ejen-
dommen.

Det foreslaede vil indebere, at ejendomsejere eller andre
med interesse i ejendomme som navnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 10, jf. lovforslagets § 2, nr. 1, hvor ejendoms-
vurderingslovens § 11, stk. 1, nyaffattes, vil kunne anmo-
de om en ansettelse af ejendomsvardien til brug for bo-
eller gaveafgiftsberegning eller til brug for fastseattelse af
kebesummen ved en overdragelse eller udlodning med suc-
cession. Saledes vil den ansatte ejendomsvardi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 i op til 2 ar efter, ansattelsen
er meddelt veere gyldig til at kunne anvendes til at fastsat-
te ejendommens verdi eller en overdragelsessum, der ikke
tilsidesettes eller udleser gaveafgift, medmindre der siden
ansattelsen er sket vasentlige endringer af ejendommen el-
ler dens anvendelsesmuligheder, dvs. omvurderingsgrunde.

Det foresléede sidste led af stk. 3 vil indebere, at vaesentlige
@ndringer af ejendommen eller den anvendelsesmuligheder,
der er sket efter ansettelsen af ejendomsverdien efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, vil medfere, at § 11-vurderin-
gen ikke leengere er gyldig. Det foreslés, at de begivenheder,
der skal fore til, at ansattelsen ikke leengere er gyldig, skal
vare de samme begivenheder, der ville kunne medfere om-
vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Omvurderingsgrundene omfatter:

1) Nyopstdede ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens

§ 2.

2) Ejendomme, hvis grundareal er endret med mindst 25

m?,

3) Ejerlejligheder, hvis fordelingstal er eendret.

4) Ejendomme, pé hvilke nybyggeri er opfert, medmindre
der ikke, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, skal
foretages omvurdering, fordi der efter ejendomsvurderings-
lovens § 10 ikke skal ansattes en ejendomsverdi for den
pagazldende ejendom. Der foretages dog omvurdering efter
stk. 1, nr. 4, af boliger beboet af ejere pa landbrugsejendom-
me og skovejendomme og af fritidsboliger beliggende pa
sadanne ejendomme, jf. § 30.

5) Ejendomme, pa hvilke der er foretaget nedrivning eller
om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse, medmin-
dre der ikke, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, skal
foretages omvurdering, fordi der efter ejendomsvurderings-

lovens § 10 ikke skal ansattes en ejendomsveerdi for den
pageldende ejendom. Der foretages dog omvurdering efter
stk. 1, nr. 5, af boliger beboet af ejere pa landbrugsejendom-
me og skovejendomme og af fritidsboliger beliggende pa
sadanne ejendomme, jf. § 30.

6) Ejendomme, hvis anvendelse er @ndret, nér dette er af
vasentlig betydning for vurderingen. Det vil sige, at den
@ndrede anvendelse medforer en @ndring af ejendomsveerdi
eller grundverdi med mere end 20 pct., jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 3, 1. pkt.

7) Ejendomme, hvis ejendomsvardi eller grundveerdi er
@ndret som folge af @ndrede anvendelses- eller udnyttelses-
muligheder.

8) Ejendomme, pa hvilke vesentlig, ikke hidtil kendt forure-
ning dokumenteres, eller hvor afhjelpning af vesentlig for-
urening konstateres. For ejendomme som navnt i ejendoms-
vurderingslovens § 6, stk. 2, 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den opstdede
begivenhed vedrerer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke omvurdering efter stk.
1, nr. 8 og 9, af produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Forureningen anses for vasentlig, nar den medferer en &n-
dring af ejendomsverdi eller grundvaerdi med mere end 20
pct., jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 3, 1. pkt.

9) Ejendomme, som har lidt vesentlig skade pd grund af
brand, storm, oversvemmelse eller anden pludseligt opsta-
et haendelse. For ejendomme som navnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 2, 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den opstdede
begivenhed vedrerer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke omvurdering efter stk.
1, nr. 9, af produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3. Branden,
stormen, oversvemmelse eller anden pludseligt opstéet haen-
delsen anses for vesentlig, hvis den medferer en a&ndring af
ejendomsveerdi eller grundveerdi med mere end 20 pct., jf.
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 3, 1. pkt.

10) Ejendomme, hvor en samlet vurdering, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 2, stk. 3, endres eller opherer.

11) Ejendomme, hvor fordeling eller ansettelse efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 35, 36 eller 37 skal foretages, el-
ler hvor fordeling eller ansattelse efter ejendomsvurderings-
lovens §§ 35, 36 eller 37 skal @ndres pé grund af en en-
dring i de arealmassige fordelinger, der har dannet grundlag
for den fordeling eller ansattelse, der skal @ndres.

12) Ejendomme, hvor byggemodning er feerdiggjort.

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 3,
at hvis en ejendom endrer kategori, s& den ikke vurderes
efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1 eller 2, og ikke
har opfyldt betingelserne for omvurdering i ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 1, skal den enten vurderes eller omvur-
deres ved den forstkommende vurderingstermin i henhold til
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den @ndrede kategori, uanset at endringen ikke medferer en
@ndring af ejendomsverdi eller grundverdi med mere end
20 pct., og dermed anses for vesentlig eller af vasentlig
betydning, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 3, 1. pkt.

Bortfaldet af § 11-vurderingens gyldighed vil som konse-
kvens betyde, at der ikke laengere er et retskrav pa anvendel-
se af vurderingen til brug for verdiansettelse ved beregning
af bo- eller gaveafgift efter de foresldede § 12 b og § 27, stk.
1, 3. pkt., jf. lovforslagets § 4, nr. 3 og 5. Hvis der indhentes
en ny § 11-vurdering etableres retskravet pa ny for den nye
vurdering.

Til nr. 3

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 35 a, stk. 1, 1.
pkt., at for ejendomme, der anvendes til sével boligformél
som erhvervsmessige formal, anvendes den senest ansatte
ejendomsverdi efter § 88 som beregningsgrundlag for be-
skatning efter ovrig lovgivning og som grundlag for ydelse
af 1an efter kapitel 1 i lov om lan til betaling af kommunale
ejendomsbidrag m.v., hvis en fordeling af ejendomsvardien
er nedvendig for at afgreense den del af ejendommen, som
anvendes til erhvervsmessige formal. Videre folger det af
2. pkt., at undtaget herfor er beskatning efter ejendomsskat-
telovens kapitel 1-3.

Efter ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 1, foretages vur-
deringer af ejendomme i 2018-2020, der skulle vurderes i
ulige ar som andre ejendomme efter den tidligere gelden-
de lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013 med senere &n-
dringer, efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 88, stk.
2-5. Disse regler indeberer bl.a., at ansettelser foretaget ved
den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012 viderefores
frem til og med skattedret 2021.

Ejendomsvurderingslovens § 35 a indebarer sdledes, at i
de tilfelde en fordeling af ejendomsvardien er nedvendig
for at afgraense den del af en ejendom, som anvendes til er-
hvervsmaessige formal, tages der udgangspunkt i den senest
ansatte ejendomsvardi i de videreforte vurderinger fra det
gamle vurderingssystem.

Det fremgér videre af ejendomsvurderingslovens § 35 a,
stk. 2, at for ejendomme, der anvendes til savel boligformal
som erhvervsmassige formal, skal ejendomsejeren anmode
Skatteforvaltningen om en ny ejendomsvardi og fordeling,
hvis en ejendom bliver omfattet af stk. 1, eller hvis den
vardimassige fordeling mellem den del af en ejendom,
der anvendes til boligformal, og den del, der anvendes til
erhvervsmassige formal, @ndres som folge af:

1) Zndringer i grundareal.

2) Opferelse af nybyggeri.

3) Nedrivning eller om- eller tilbygning i henhold til en
byggetilladelse.

4) /Zndret anvendelse, nér dette er af betydning for vurde-
ringen.

5) Zndret ejendomsverdi eller grundveerdi som felge af
@ndrede anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

6) Dokumentering af ikke hidtil kendt forurening eller
konstatering af afhjelpning af forurening.

7) Skade lidt pd grund af brand, storm, oversvemmelse
eller anden pludselig opstéet hendelse.

8) Zndring eller opher af en samlet vurdering, jf. § 2, stk.

3.

Det fremgar desuden af ejendomsvurderingslovens § 35 a,
stk. 3, 1. pkt., at Skatteforvaltningen efter anmodning foreta-
ger en vurdering af, om betingelserne i stk. 2 er opfyldt. Vi-
dere folger det af 2. pkt., at er betingelserne opfyldt, foreta-
ges en ansattelse af ejendomsverdien og fordeling efter §
88 i forbindelse med den nestkommende almindelige vurde-
ring eller omvurdering.

Det folger af bemaerkningerne til ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, at der er tale om en midlertidig ordning, og at der
vil blive igangsat en undersggelse af mulighederne for at
indfere en mere permanent lgsning, jf. Folketingstidende
2021-22, tilleeg A, L 88 som fremsat, side 27.

Det foreslés, at ejendomsvurderingslovens § 35 a ophaves.

Forslaget skal ses 1 ssmmenhang med, at der med lovforsla-
get foreslas at indfere permanente alternativer til anvendel-
sen af den seneste ansatte ejendomsverdi i de tilfeelde, en
fordeling af ejendomsveardien er nedvendig for at afgranse
den del af en ejendom, som anvendes til erhvervsmassige
formal.

Der henvises i ovrigt til pkt. 2.1 i lovforslagets bemarknin-
ger for baggrund og for en gennemgang af de foresldede
alternativer.

Til nr. 4

Ejendomsvurderingslovens kapitel 13 indeholder regler om
en tilbagebetalingsordning, hvorefter der i forbindelse med
udsendelsen af de forste ejendomsvurderinger efter den nye
ejendomsvurderingslov tilbydes kompensation til boligejere,
der som folge af en for hej ejendomsvurdering i det gamle
ejendomsvurderingssystem har betalt for meget i ejendoms-
vaerdiskat i perioden fra 2011 til 2020 og for meget i grund-
skyld i perioden fra 2013 til 2020.

Afgorelser efter tilbagebetalingsordningen treffes uden
partshering, og afgerelserne kan ikke paklages til anden ad-
ministrativ myndighed og kan ikke @ndres eller berigtiges,
jf. ejendomsvurderingslovens § 78. Formalet hermed er at
sikre, at tilbagebetalingsordningen er effektiv og enkel at ad-
ministrere. Alternativet til tilbagebetalingsordningen er kla-
ge over en eller flere vurderinger, indkomstar eller skattedr,
jf. pkt. 2.5.1 i neervaerende lovforslags almindelige bemark-
ninger.

I henhold til ejendomsvurderingslovens § 76 a kan Skatte-
forvaltningen, hvis forvaltningen bliver opmaerksom pé en
abenbar fejl ved kompensationen, og kompensationen som
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folge af fejlen er for hej, af egen drift tilbagekalde et tilbud
om kompensation eller en udbetalt kompensation indtil 3
ar efter tidspunktet, hvor krav pa kompensation opstar efter
§ 75, stk. 1. Der kan samtidig meddeles et nyt tilbud om
kompensation, jf. § 74, og treffes afgorelse om, at tilbage-
betalingsordningen ikke kan anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3.

Anvender Skatteforvaltningen muligheden for at tilbagekal-
de et tilbud om kompensation eller en udbetalt kompensa-
tion, vil boligejer {4 en ny frist pd 90 dage til at klage over
de videreforte vurderinger i perioden fra 2013 til 2019, jf.
ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 5.

Tilbud om kompensation og udbetalt kompensation, som
ikke opfylder betingelserne i ejendomsvurderingslovens
§ 76 a, stk. 2 — f.eks. fordi fejlen har fort til en kompensa-
tion, der er for lav — kan derimod ikke tilbagekaldes.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, 1.
pkt., efter »hoj« at indsatte »eller lav.

Det betyder, at Skatteforvaltningen vil fd& mulighed for af
egen drift at tilbagekalde tilbud om kompensation eller en
udbetalt kompensation indtil 3 ar efter tidspunktet, hvor
krav pa kompensation opstir efter ejendomsvurderingslo-
vens § 75, stk. 1, hvis Skatteforvaltningen bliver opmark-
som pa en abenbar fejl ved kompensationen, uanset om
kompensationen som folge af fejlen er for lav eller for hgj.

Forslaget skal ses i sammenhang med, at Skatteforvaltnin-
gen har konstateret, at en afgraenset gruppe af ejendomme
kan vaere berert en bestemt systemmassig fejl, der har med-
fort, at et eller flere ar ikke har kunnet handteres automa-
tisk 1 tilbagebetalingsordningen. Som folge heraf er der i
forbindelse med tilbuddet om kompensation til ejerne truffet
afgerelse om ikke at anvende tilbagebetalingsordningen for
disse ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3, hvilket i
flere tilfeelde har fort til et lavere tilbud om kompensation til
ejerne.

Forslaget vil saledes bl.a. medfere, at der vil kunne ske til-
bagekaldelse i medfer af ejendomsvurderingslovens § 76 a,
stk. 2, hvis det viser sig, at der er beregnet en for lav kom-
pensation for ejendomme berort af fejltypen, da der som
folge af fejltypens serlige karakter vil vere tale om en aben-
bar fejl ved kompensationen. Det samme vil kunne gere sig
gaeldende for lignende systemmaessige fejl, som har medfert
en dbenbar fejl i kompensationen.

Skatteforvaltningen vil dog efter forslaget fortsat ikke skulle
tilbagekalde tilbud om kompensation og udbetalt kompensa-
tion i de tilfeelde, hvor en eventuel rettelse af den abenlyse
fejl ved kompensationen kun medferer en mindre &ndring
af den allerede tilbudte eller udbetalte kompensation. Der
vil dermed som altovervejende udgangspunkt heller ikke ske
tilbagekaldelse i de tilfzelde, hvor der ikke er beregnet en
positiv kompensation ved tilbageregningen.

Forslaget vil dermed ege boligejernes retssikkerhed, da min-

dre systemfejl ikke risikerer at afskare muligheden for en
ellers berettiget kompensation.

Til nr. 5

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 78, 1. pkt., at
afgorelser efter §§ 64-77 ikke kan paklages til anden admi-
nistrativ myndighed og ikke kan andres eller berigtiges. Det
folger af 2. pkt., at afgerelser efter §§ 64-77 treffes uden
partshering

Det foreslés, at der i ejendomsvurderingslovens § 78, 1. pkt.,
indseettes efter »berigtiges« », jf. dog § 76 a, stk. 2 «.

Den foreslaede bestemmelse har til hensigt at tydeliggere en
undtagelse til ejendomsvurderingslovens § 78, 1. pkt., som
indebarer, at Skatteforvaltningen i et tilfeelde vil kunne be-
rigtige afgerelser i forbindelse med tilbagebetalingsordnin-
gen i ejendomsvurderingslovens kapitel 13.

Det er i det tilfeelde, hvor Skatteforvaltningen bliver bekendt
med dbenbare fejl ved en allerede afsluttet kompensation, jf.
ejendomsvurderingslovens § 76 a, stk. 2.

Til nr. 6

Ejendomsvurderingslovens §§ 83, 83 a og 83 b indeholder
regler om en overgangsordning for ejendomme, der ved
forste vurdering efter ejendomsvurderingsloven omkategori-
seres fra landbrug m.v. til ejerbolig (eller omvendt).

Ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2, 3. pkt., indeholder
regler om, at en tidligere ejer i vurderingséret dog med virk-
ning for det vurderingsér, hvor den pagaldende tidligere ejer
har afstdet ejendommen, kan valge, at ejendommen skal
behandles som en landbrugsejendom eller en skovejendom
i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivnings-
lovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktiecavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt.,
dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens
§ 33 C, stk. 1, 6. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt.,
pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virk-
somhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., for s& vidt
angar den pageldende tidligere ejer. Ejendomsvurderingslo-
vens § 83, stk. 3, 3. pkt., omhandler en tilsvarende overover-
gangsordning for den omvendte situation, hvor en tidligere
ejer 1 vurderingsaret dog med virkning for det vurderingsar,
hvor den pagaldende tidligere ejer har afstaet ejendommen,
kan valge, at ejendommen skal behandles som en ejerbolig
i forhold til de samme regler for sa vidt angar den pagelden-
de tidligere ejer.

Efter ejendomsvurderingslovens § 83 a, stk. 2, 4. pkt., har
afgarelsen om, hvilken kategori en ejendom skal henferes
til, jf. § 83 a, stk. 1, virkning i forhold til ejendomsvur-
deringsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt.,
aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt.,
boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens §
29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
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vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens § 22
c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., for direkte eller indirekte overdragel-
ser, der finder sted fra og med den dato, hvor afgerelsen er
meddelt ejeren.

Ejendomsvurderingslovens § 83 b, stk. 1, indeholder reg-
ler om, at for ejendomme, der i medfer af § 83 a, stk.
1, nr. 1, vurderes som erhvervsejendom efter ejendomsvur-
deringsloven, kan tidligere ejere, der direkte eller indirek-
te har overdraget ejendommen den 1. marts 2021 eller se-
nere, men inden modtagelsen af afgorelsen efter § 83 a,
stk. 1, nr. 1, velge, om ejendommen ved overdragelsen
i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivnings-
lovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt.,
dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens
§ 33 C, stk. 1, 6. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt.,
pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virk-
somhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., fortsat skal
behandles som en landbrugsejendom eller en skovejendom,
eller om ejendommen skal behandles som en erhvervsejen-
dom. § 83 b, stk. 2, indeholder tilsvarende valgmulighed for
ejendomme som neevnt i § 83 b, stk. 1, der direkte eller
indirekte overdrages i perioden fra og med tidspunktet for
kategoriseringen efter § 83 a, stk. 1, nr. 1, til og med den 31.
december 2023.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2, 3. pkt.,
stk. 3, 3. pkt., § 83 a, stk. 2, 4. pkt., og § 83 b, stk. 1 og 2, at
»§ 33 C, stk. 1, 6. pkt.« @ndres til »§ 33 C, stk. 1, 5. pkt.«

Der er tale om konsekvensendring som foelge af lovforsla-
gets § 7, nr. 1, hvorefter det foreslas at ophave kildeskatte-
lovens § 33 C, stk. 1, 4. og 5. pkt., og i stedet et indseette et
nyt punktum. 6. pkt. bliver herefter 5. pkt.

Zndringerne vil ikke have materiel betydning.
Til nr. 7

I skattelovgivningen anvendes »told- og skatteforvaltnin-
gen« 1 lovtekst, mens »Skatteforvaltningen« anvendes i be-
markningerne.

For at sikre et ensartet sprogbrug foreslas det, at i ejendoms-
vurderingslovens § 89, stk. 1, 1. pkt, og stk. 2, 1. pkt.,
@ndres »Skatteforvaltningen« til »Told- og skatteforvaltnin-
gen«.

Til § 3
Til nr. 1

Det fremgar af afskrivningslovens kapitel 3, at skattepligtige
har adgang til at afskrive pa bygninger, sdfremt bygningen
benyttes erhvervsmeessigt.

Anvendes kun en del af en bygning til formal, der berettiger
til afskrivning efter afskrivningslovens § 14, finder reglerne
1 afskrivningslovens § 19 anvendelse. Det folger af afskriv-
ningslovens § 19, stk. 1, at der kun kan afskrives pa den del

af anskaffelsessummen, der forholdsmaessigt svarer til den
afskrivningsberettigede bygningsdels etageareal.

Det fremgar videre af afskrivningslovens § 19, stk. 5, at
den del af bygningens samlede anskaffelsessum, der kan
henfores til bolig, og som er fastsat pd baggrund af szlger
og kebers fordeling af den samlede anskaffelsessum efter
afskrivningslovens § 45, ikke indgar i den del af anskaffel-
sessummen, der berettiger til afskrivning efter afskrivnings-
lovens § 19, stk. 1. Det folger videre af afskrivningslovens
§ 19, stk. 5, at i andre tilfeelde indgar den del, der efter
en ejerboligfordeling pd ejendommen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35 kan henferes til ejerboligen, ikke i anskaf-
felsessummen. Tilsvarende medregnes etagearealet af denne
bygningsdel ikke efter afskrivningslovens § 19, stk. 1. For-
maélet med afskrivningslovens § 19, stk. 5, er at pracisere
afskrivningsgrundlaget, sledes at der ikke kan afskrives pa
den del af anskaffelsessummen, som kan henfores til ejer-
boligen, og som ikke er afskrivningsberettiget efter afskriv-
ningslovens regler.

Fra den 1. marts 2021 ansattes der ikke lengere en ejen-
domsverdi for erhvervsejendomme, mens ejerboligfordeling
for blandet benyttede ejendomme viderefores pa baggrund
af den vurdering, der er foretaget efter den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens §
35 a. Ejendomsvurderingslovens § 35 a blev indfert som en
midlertidig ordning.

Det foreslés at affatte afskrivningslovens § 19, stk. 5, 2. pkt.,
saledes at i andre tilfzelde indgér i anskaffelsessummen efter
stk. 1 ikke den del, der kan henferes til ejerboligen.

Den foresldede andring vil medfere, at i de tilfelde, hvor
der ikke foreligger en fordeling af den samlede anskaffelses-
sum foretaget af parterne efter afskrivningslovens § 45, stk.
2, jf. afskrivningslovens § 19, stk. 5, 1. pkt., da finder en
ny regel anvendelse til fordeling af anskaffelsessummen pa
den del af en bygning, der anvendes til boligformal, og den
del der anvendes erhvervsmassigt, og som er afskrivnings-
berettiget efter afskrivningslovens kapitel 3. Den nye regel
er udtryk for en konkret vurdering og tager udgangspunkt
i tilgengelige og objektive oplysninger f.eks. ejerboligens
ejendomsverdi og grundvardi.

Eksempelvis vil 1 mio. kr. ikke indgé i afskrivningsgrundla-
get for en bygning med en anskaffelsessum pa 4 mio. kr.
pa en ejendom, hvor ejendomsvardien for ejerboligdelen af
ejendommen er fastsat til 1,5 mio. kr., mens grundverdien
er 0,5 mio. kr., hvorved det konkret vurderes, at ejerbolig-
delen af bygningen er 1 mio. kr. veerd. I det tilfeelde vil
afskrivningsgrundlaget for den erhvervsmassigt benyttede
del af ejendommen vere 3 mio. kr., som der vil kunne
afskrives pé efter afskrivningslovens § 19, stk. 1.

Det er en forudsatning, at grundverdien ikke star i veesent-
ligt misforhold til ejendomsverdien, f.eks. hvor grundvaer-
dien er hgjere end ejendomsverdien, idet verdien af grun-
den, hvorpé bygningen er beliggende, ikke ber influere pa
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vardiansattelsen af bygningen og fordelingen heraf mellem
ejerbolig og erhvervsmaessig benyttelse.

Der henvises i ovrigt til pkt. 2.1.2.5 i lovforslagets alminde-
lige bemaerkninger.

Til§ 4
Til nr. 1

Efter boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt., skal aktiver og
passiver i dedsboer i boopgerelsen ansattes til deres han-
delsveerdi pa den i boopgerelsen fastsatte opgerelsesdag.

Ved handelsvardien forstas det belgb, som aktivet vil kunne
indbringe ved et salg i fri handel.

Det foreslés i boafgiftslovens § 12, stk. 1, 1. pkt., efter
phandelsverdi« at indseette », jf. dog § 12 b,«.

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets
§ 4, nr. 3, foreslds indsat en ny bestemmelse som boafgifts-
lovens § 12 b, hvorefter boet far adgang til at vaelge en veer-
diansattelse af fast ejendom svarende til ejendomsvardien
ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Forslaget vil indebare, at det fremgar af boafgiftslovens
§ 12, stk. 1, 1. pkt., at der gaelder en undtagelse, idet be-
stemmelsen ikke vil finde anvendelse, nar den foreslaede
bestemmelse i § 12 b finder anvendelse.

Til nr. 2

Det fremgar af boafgiftslovens § 12, stk. 2, 1. pkt., at hvis
boets vaerdiansattelse i boopgerelsen ikke er baseret pa en
sagkyndig vurdering, og Skatteforvaltningen finder, at veer-
diansattelsen ikke svarer til handelsvardien pa det relevante
opgerelsestidspunkt, kan den andre verdiansettelsen eller
anmode skifteretten om at udmelde en eller flere sagkyndige
til at foretage en vurdering efter § 93 i lov om skifte af
dedsboer.

Det folger af boafgiftslovens § 12, stk. 2, 2. og 3. pkt., at
hvis Skatteforvaltningen vil @ndre ansattelsen uden sagkyn-
dig vurdering, skal den give boet og skifteretten meddelelse
om &ndringen inden 3 méneder efter boopgerelsens modta-
gelse, og at Skatteforvaltningen inden samme frist skal rette
henvendelse til skifteretten, hvis den ensker sagkyndig vur-
dering.

Det foreslas i boafgiftslovens § 12, stk. 2, 1. pkt., efter »han-
delsveerdien« at indsaette »eller en verdi ansat efter § 12 b«.

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets
§ 4, nr. 3, foreslds indsat en ny bestemmelse som boafgifts-
lovens § 12 b, hvorefter boet far adgang til at vaelge en veer-
diansattelse af fast ejendom svarende til ejendomsvardien
ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at nir boet har
valgt, at den faste ejendom vardiansattes svarende til ejen-

domsveardien ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
vens § 11, vil Skatteforvaltningen have mulighed for at
foretage @ndringer af verdiansettelsen, hvis betingelserne
for at anvende den ansatte ejendomsverdi efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for vardiansattelse
af ejendommen ikke langere er til stede. Det indeberer,
at Skatteforvaltningen ikke med henvisning til en afvigelse
fra handelsvaerdien kan tilsidesatte en verdiansattelse af
fast ejendom svarende til en geeldende ansat ejendomsverdi
efter de foreslaede regler i ejendomsvurderingslovens § 11.

Er den ansatte § 11-vurdering ikke laengere gaeldende efter
ejendomsvurderingslovens § 11, vil der efter det foreslaede
ikke leengere gelde et retskrav pé at anvende § 11-vurderin-
gen til verdiansazttelse af ejendommen. Den faste ejendom
vil herefter skulle ansattes til handelsvardien, jf. boafgifts-
lovens § 12.

Fremgangsmaden ved @ndring af vardiansattelsen, nar den
er foretaget ifolge det foreslaede retskrav pa anvendelse af
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11, vil skulle folge de galdende regler for endring
af boets verdianseattelse af aktiver til handelsverdien.

Det betyder, at hvis Skatteforvaltningen vil @ndre vardian-
settelsen af den faste ejendom, skal den give boet og skif-
teretten meddelelse om @ndringen inden 3 maneder efter
boopgerelsens modtagelse, og at Skatteforvaltningen inden
samme frist skal rette henvendelse til skifteretten, hvis den
onsker sagkyndig vurdering. Skatteforvaltningen anmoder
ikke om sagkyndig vurdering, hvis betingelserne for at ver-
diansztte ejendommen svarende til en gyldig ejendomsveer-
di ansat efter ejendomsvurderingslovens § 11, og boet har
valgt at anvende retskravet.

Til nr. 3

Efter boafgiftslovens § 12 skal aktiver i dedsboer ansattes
til handelsverdien. For fast ejendom er der praksis for, at
den offentlige vurdering plus/minus 15 pct. som hovedregel
accepteres som udtryk for en handelsverdi, medmindre der
foreligger serlige omstendigheder, jf. pkt. 6 i cirkulere nr.
185 af 17. november 1982 om verdiansattelsen af aktiver
og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning
(’veerdiansattelsescirkuleret”), som andret ved cirkulaere
nr. 9792 af 27. september 2021. For ejendomme, som har
modtaget en ejendomsvurdering efter det nye vurderingssy-
stem, er plus/minus 15 pct.-reglen @ndret til plus/minus 20
pct.

Efter ejendomsvurderingslovens § 11 er der mulighed for, at
visse ejendomme kan fa ansat en ejendomsverdi, hvis dette
er nodvendigt for ansattelse af bo- eller gaveafgift. Det om-
fatter ogsa til brug ved ansattelse af bo- eller gaveafgift af
aktier i selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen.

Muligheden gelder for landbrugsejendomme, skovejendom-
me, erhvervsejendomme m.v., som er omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 10, nr. 1-3, nér disse har fiet en ejen-
domsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere. Disse indehol-
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der i modsatning til vurderingerne i det gamle vurderingssy-
stem ikke indeholder en samlet ejendomsvardi, men kun en
grundveerdi.

En ansattelse af ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 foretages inden for rammerne af vurderingsnor-
men, jf. ejendomsvurderingslovens § 15. Ejendomsvardier-
ne skal séledes ansattes som den forventelige kontantvardi
i fri handel for en ejendom af den pageldende type under
hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakte-
ristika.

Ansettelse af ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 er gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den forstkom-
mende almindelige vurdering af ejendomme af den pagel-
dende kategori. Gyldigheden af en ansat ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11 kan dermed falde bort
undervejs i sagens behandling, i de tilfaelde, hvor det tids-
punkt, der er afgerende for bo- eller gaveafgiftsberegningen,
ikke er passeret, nar ferstkommende almindelige vurdering
meddeles ejendomsejeren. Der kan dermed principielt opsta
den situation, at det bliver relevant at foretage en ny ansat-
telse pr. en senere dato, sa verdiansettelsen er geldende til
den i boopgerelsens fastsatte opgerelsesdag, jf. boafgiftslo-
vens § 12, stk. 1, 1. pkt. Boet og arvingerne i et dedsbo vil
imidlertid almindeligvis altid inden da have mulighed for at
acontoudlodde ejendommen efter reglerne i dedsboskattelo-
vens § 5, stk. 2. I det tilfeelde verdiansattes ejendommen
efter geldende regler til handelsvaerdien pa udlodningstids-
punktet. Med den foresldede indferelse af et retskrav pa
anvendelse af § 11-vurderingen vil en sddan vurdering, som
er gyldig, kunne velges benyttet til verdiansattelse ved
acontoudlodning af ejendommen.

Det foreslas efter boafgiftslovens § 12 a at indsette en ny
paragraf som § /2 b, hvorefter det skal galde, at »uanset
§ 12, stk. 1, kan fast ejendom veelges veerdiansat svarende til
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at fast ejendom
kan velges vardiansat svarende til ejendomsverdien ansat
efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11, nér betin-
gelserne i det foresldede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens
§ 11 er opfyldt, jf. lovforslagets § 2, nr. 2.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og
parterne vil derfor ikke vare forpligtet til at anvende den an-
satte ejendomsveardi. Den ansatte ejendomsveerdi vil séledes
kunne veelges anvendt eller fravaelges, selv om boet antager,
at handelsvaerdien er hgjere eller lavere end den ansatte
ejendomsveerdi.

Det foreslas derved at indfere et retskrav pa anvendelse af
den ansatte ejendomsvaerdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 til brug for boafgiftsberegning af arv.

Det vil efter det foresliede vaere en forudsatning for at
anvende en ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 til brug for vardiansettelsen ved boafgiftsbereg-

ningen, at ansettelsen fortsat er geeldende efter betingelser-
ne i det foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11,
jf. lovforslagets § 2, nr. 2.

Bedemmelsen, af om retskravet bestar, vil for arv skulle ske
pa det tidspunkt, der er relevant for boafgiftsberegningen, jf.
boafgiftslovens § 12.

Er den ansatte § 11-vurdering ikke laengere galdende efter
ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 3, vil der efter det
foresldede ikke langere gaelde et retskrav pd at anvende
§ ll-vurderingen til verdiansattelse af ejendommen efter
det foreslaede § 12 b. Den faste ejendom vil herefter skulle
anseattes til handelsverdien, jf. boafgiftslovens § 12, med-
mindre der indhentes en ny § 11-vurdering, hvor ved rets-
kravet etableres pa ny for den nye vurdering

Det foresléede skal ses i sammenhang med, at ejendomseje-
re eller andre med interesse i ejendomme som navnt i det
foresldede § 11, stk. 1, i ejendomsvurderingsloven, jf. lov-
forslagets § 2, nr. 1, vil kunne anmode om en ansettelse af
ejendomsverdien til brug for boafgiftsberegning, saledes at
den ansatte ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 i op til 2 &r efter, ansattelsen er meddelt, sdfremt den
fortsat er gyldig, jf. stk. 3, vil kunne anvendes til at fastsaet-
te ejendommens verdi eller en overdragelsessum, der ikke
tilsidesattes, selv om Skatteforvaltningen finder, at vaerdian-
settelsen ikke er udtryk for handelsveerdien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendoms-
verdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for boaf-
giftsansattelse vil foruden »almindelige« arveoverdragelser
af fast ejendom tillige omfatte virksomhedsoverdragelser
ved arv.

Det foreslédede vil indebere, at en indhentet § 11-vurdering
ikke skal kunne tilsideszttes som folge af srlige omsten-
digheder i gyldighedsperioden, og verdiansattelsescirkulae-
ret vil blive @ndret i overensstemmelse hermed.

Til nr. 4

Det folger af boafgiftslovens § 13 a, at i det omfang der
sker succession efter dedsboskattelovens § 36 med hensyn
til et aktiv, hvortil der er knyttet et eventuelt fremtidigt
skattetilsvar, skal der i boopgerelsen beregnes en passivpost
til udligning af skattetilsvaret. Passivposten fratraekkes ved
opgerelsen af den afgiftspligtige arvebeholdning.

Passivposten beregnes pa grundlag af den lavest mulige
skattepligtige fortjeneste, som ville vere fremkommet, hvis
dadsboet havde solgt aktivet pa skeringsdagen i boopgerel-
sen. Passivposten udger 30 pct. af den beregnede fortjenes-
te, der ikke ville vere akticindkomst, og 22 pct. af den
beregnede fortjeneste, der ville veere aktieindkomst.

Boet kan som alternativ til de skematiske passivposter fore-
tage en individuel beregning af verdien af den udskudte
(latente) skat, svarende til det nedslag i handelsverdien, som
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uafhengige parter ville have aftalt ved en tilsvarende over-
dragelse, hvor erhververen overtager en latent skattebyrde.

Det foreslas, at det i boafgiftslovens § /3 a, stk. 3, indsettes
som 3. pkt., at har boet valgt at vaerdiansatte fast ejendom
1 boopgerelsen efter § 12 b, skal denne vardi anvendes ved
beregning af passivposter efter 1. og 2. pkt.

Forslaget vil indebare, at safremt verdiansettelse efter
boafgiftslovens § 12 b er anvendt ved opgerelsen af afgifts-
grundlaget for arven, skal den samme veardiansettelse an-
vendes ved opgerelse af den avance pa aktiverne, der danner
grundlag for fastsettelsen af de lovbestemte passivposter.

Der vil som hidtil veere mulighed for at foretage et nedslag
efter en individuel vurdering af verdien af den latente skat-
tebyrde beregnet pa grundlag af den veardiansettelse efter
boafgiftslovens § 12 b som et alternativ til de lovbestemte
passivposter. Ved en individuel fastsattelse af verdien af
den latente skattebyrde kan der indgé en fordeling af suc-
cessionsfordelen, jf. Skatteministeriets kommentar til Hoje-
sterets dom af 27. februar 2024 (SKM2024.344 . HR) vedro-
rende skattenedslag ved overdragelse af virksomhed med
succession, jf. SKM2024.345.DEP.

Til nr. 5

Det folger af boafgiftslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., at en
gaves verdi fastsattes til dens handelsveerdi pa tidspunktet
for modtagelsen. For fast ejendom er der praksis for, at
den offentlige vurdering plus/minus 15 pct. som hovedregel
accepteres som udtryk for en handelsvaerdi, medmindre der
foreligger sarlige omstaendigheder, jf. pkt. 6 i cirkulere nr.
185 af 17. november 1982 om verdiansattelsen af aktiver
og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning
(’verdiansattelsescirkulaeret”), som andret ved cirkulaere
nr. 9792 af 27. september 2021. For ejendomme, som har
modtaget en ejendomsvurdering efter det nye vurderingssy-
stem, er plus/minus 15 pct.-reglen @ndret til plus/minus 20
pet.

Med ejendomsvurderingslovens § 11 er der indfert mulighed
for, at visse ejendomme kan fa ansat en ejendomsverdi,
hvis dette er nedvendigt for ansattelse af bo- eller gaveaf-
gift. Det omfatter ogsa til brug for ansattelse af bo- eller
gaveafgift af aktier i et selskab, der direkte eller indirekte
ejer ejendommen.

Muligheden gelder for landbrugsejendomme, skovejendom-
me, erhvervsejendomme m.v., som er omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 10, nr. 1-3, nér disse har féet en ejen-
domsvurdering pr. 1. marts 2021 eller senere. I modsatning
til i det gamle vurderingssystem indeholder disse ejendom-
mes lobende vurderinger ikke en samlet ejendomsverdi,
men kun en grundveerdi.

En ansattelse af ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11 er gyldig, jf. stk. 1, 3. pkt., indtil den ferstkom-
mende almindelige vurdering af ejendomme af den pagel-
dende kategori.

Det foreslds som boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., at
»uanset § 1. pkt. kan fast ejendom valges vardiansat sva-
rende til ejendomsvardien ansat efter reglerne i ejendoms-
vurderingslovens § 11.«

Den foresldede bestemmelse vil indebere, at fast ejendom
kan veaelges verdiansat svarende til ejendomsvardien ansat
efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11, nér betin-
gelserne heri opfyldt, jf. lovforslagets § 2, nr. 1 og 2.

Der vil efter forslaget veere tale om en valgmulighed, og
parterne vil derfor ikke vare forpligtet til at anvende den an-
satte ejendomsverdi. Den ansatte ejendomsveerdi vil séledes
kunne valges anvendt eller fravaclges, selv om boet antager,
at handelsverdien er hgjere eller lavere end den ansatte
ejendomsveerdi.

Det foreslds derved at indfere et retskrav pa anvendelse af
den ansatte ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 til brug for gaveafgiftsberegning.

Det vil efter det foreslaede vaere en forudsatning for at
kunne anvende en ansat ejendomsveardi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11 til brug for vaerdiansettelsen af gaven,
at ansettelsen fortsat er geldende efter betingelserne i det
foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11, jf. lov-
forslagets § 2, nr. 2.

Bedommelsen, af om retskravet bestar, vil for gaver skulle
ske pa tidspunktet for modtagelsen, jf. boafgiftslovens § 27,
stk. 1, 1. pkt.

Er den ansatte § 11-vurdering ikke laeengere galdende efter
det foreslaede stk. 3 i ejendomsvurderingslovens § 11, vil
retskravet pa at anvende § 11-vurderingen til verdiansettel-
se af ejendommen ikke finde anvendelse. Den faste ejendom
vil herefter skulle ansattes til handelsvaerdien, jf. boafgifts-
lovens § 27, medmindre der indhentes en ny § 11-vurdering,
hvor ved retskravet etableres pa ny for den nye vurdering.

Det foresldede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 11
vil indebeare, at ejendomsejere eller andre med interesse i
ejendomme som navnt i det foresldede stk. 1, 1. pkt., jf. lov-
forslagets § 2, nr. 1, vil kunne anmode om en ansettelse af
ejendomsverdien til brug for gaveafgiftsberegning, séledes
at den ansatte ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 i op til 2 &r efter, ansattelsen er meddelt, safremt
den fortsat er gyldig, jf. det foresldede stk. 3, vil kunne
anvendes til at fastsette ejendommens verdi eller en over-
dragelsessum, der ikke udleser gaveafgift eller tilsidesattes,
selv om Skatteforvaltningen finder, at veerdiansattelsen ikke
er udtryk for handelsveardien.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendoms-
verdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for gave-
afgiftsansettelse vil foruden »almindelige« gaveoverdragel-
ser af fast ejendom tillige omfatte virksomhedsoverdragel-
sefr.

Det foreslédede vil indebere, at en indhentet § 11-vurdering
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ikke skal kunne tilsidesettes som folge af sarlige omsten-
digheder i gyldighedsperioden, og verdiansattelsescirkula-
ret vil blive &ndret i overensstemmelse hermed.

Til nr. 6

Det fremgar af boafgiftslovens § 27, stk. 2, 1. pkt., at hvis
Skatteforvaltningen finder, at en vaerdiansattelse ikke svarer
til handelsvaerdien pa tidspunktet for gavens modtagelse,
kan den @ndre verdiansattelsen inden 6 méneder efter an-
meldelsens modtagelse.

Det foreslas i boafgiftslovens § 27, stk. 2, 1. pkt., efter
»handelsveardien« at indsette »eller en veerdi ansat efter stk.
1, 3. pkt.«

Forslaget har sammenhang med, at der ved lovforslagets
§ 4, nr. 5, foreslas indsat en ny bestemmelse som boafgifts-
lovens § 27, stk. 1, 3. pkt., hvorefter parterne far adgang
til at vaelge en verdiansettelse af fast ejendom svarende til
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11.

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at nar parterne
har valgt, at den faste ejendom verdiansattes svarende til
ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 11, vil Skatteforvaltningen have mulighed for at
foretage endringer af verdiansattelsen, hvis betingelserne
for at anvende den ansatte ejendomsveerdi efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens § 11 til brug for vaerdiansettelse
af ejendommen ikke laengere er til stede. Det vil indebere,
at Skatteforvaltningen ikke med henvisning til en afvigelse
fra handelsvardien vil kunne tilsidesatte en verdiansattelse
af fast ejendom svarende til en geldende ansat ejendoms-
veerdi efter de foreslaede regler i ejendomsvurderingslovens
§ 11.

Er den ansatte § 11-vurdering ikke leengere gaeldende efter
ejendomsvurderingslovens § 11, vil der efter det foreslaede
ikke leengere gaelde et retskrav pa at anvende § 11-vurderin-
gen til verdiansattelse af ejendommen. Den faste ejendom
vil herefter skulle ansattes til handelsvardien, jf. boafgifts-
lovens § 27, medmindre der indhentes en ny § 11-vurdering.

Fremgangsmaden ved @ndring af verdianszttelsen ifolge
det foresldede retskrav pa anvendelse af ejendomsvardien
ansat efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 11 vil
skulle folge de gzldende regler for @ndring af parternes
vaerdiansattelse af gaver til handelsvaerdien.

Til§ 5
Til nr. 1

Gennemfores et generationsskifte af en virksomhed i forbin-
delse med ejerens ded, sker beskatningen ved udlodning af
erhvervsvirksomheder til en arving eller legatar efter regler-
ne i dedsboskatteloven, hvor der er regler om adgang til
udlodning med succession. Nar et dedsbo udlodder med
succession, skal fortjeneste ikke medregnes ved opgerelsen

af bobeskatningsindkomsten, jf. dedsboskattelovens § 28,
stk. 1, 1. pkt.

En raekke betingelser skal vaere opfyldt for, at der kan ske
udlodning med succession. For det forste kan der alene suc-
cederes i fortjeneste. Tab ved udlodning behandles séledes
skattemaessigt som tab konstateret ved dedsboets salg, jf.
dedsboskattelovens § 28, stk. 2.

For det andet er successionsadgangen begranset til udlod-
ning til fysiske personer. Arveladerens leengstlevende agte-
feelle, samlever, m.fl., jf. dedsboskattelovens § 37, stk. 1, 1.
pkt., kan succedere fuldt ud i forbindelse med en udlodning,
der overstiger deres andel i dedsboet. For andre fysiske
personer gelder det, at der kan ske succession i verdier, der
svarer til vedkommendes andel i dedsboet.

For det tredje kan der alene ske udlodning med succession
af en erhvervsvirksomhed, en af flere erhvervsvirksomhe-
der eller en ideel andel af en eller flere erhvervsvirksom-
heder. Der er dog fastsat serlige regler for udlodning af
aktier m.v., jf. neermere nedenfor. Det er samme type akti-
ver, der kan overdrages med succession efter dedsboskatte-
loven, som kan overdrages med succession i levende live
efter kildeskattelovens § 33 C. Séledes kan der i forhold
til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningslo-
ven kun succederes i fortjeneste, der skal opgeres efter
reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven, i det omfang
ejendommen anvendes i overdragerens eller overdragerens
samlevende ®gtefzlles erhvervsvirksomhed, jf. dedsboskat-
telovens § 29, stk. 2, 2. pkt. Hvis den erhvervsmaessige
del udger mere end halvdelen af ejendommen, kan der suc-
cederes 1 hele ejendomsavancen, jf. dedsboskattelovens §
29, stk. 2, 3. pkt. Ved opgerelsen af den erhvervsmassige
andel legges den ejendomsvardimassige fordeling mellem
erhverv og beboelse til grund. Efter dedsboskattelovens §
29, stk. 2, 5. pkt., anses udlejning af fast ejendom ikke for
erhvervsmassig virksomhed. En undtagelse galder dog for
udlejning af fast ejendom, som efter ejendomsvurderingslo-
ven anses for landbrugs- eller skovejendom, der anses for
erhvervsmassig virksomhed.

Betingelserne for udlodning af aktier m.v. med succession
fremgér af dedsboskattelovens § 29, stk. 3 og 4.

Efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 1. pkt., medregnes
gevinst ved udlodning af aktier m.v. ved opgerelsen af bobe-
skatningsindkomsten, hvis der er tale om udlodning af aktier
m.v. i et selskab m.v., hvis virksomhed i overvejende grad
bestar af passiv kapitalanbringelse.

Efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 6. pkt., anses selska-
bets virksomhed for i overvejende grad at bestd i passiv
kapitalanbringelse, sdfremt mindst 50 pct. af selskabets ind-
taegter, hvorved forstds den regnskabsmeessige nettoomsat-
ning tillagt summen af ovrige regnskabsferte indtaegter, op-
gjort som gennemsnittet af de seneste 3 regnskabsar stam-
mer fra fast ejendom, kontanter, vardipapirer el.lign., der
skal anses for passiv kapitalanbringelse, eller hvis handels-
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vaerdien af selskabets sddanne ejendomme, kontanter, ver-
dipapirer eller lignende enten pd overdragelsestidspunktet
eller opgjort som gennemsnittet af de seneste 3 regnskabsar
udger mindst 50 pct. af handelsvardien af selskabets samle-
de aktiver.

Besiddelse af andele omfattet af aktieavancebeskatningslo-
vens § 18 anses ved bedemmelsen ikke som besiddelse af
veaerdipapirer.

Der gelder efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 7. og 8.
pkt., en transparensregel, sdledes at afkastet og verdien af
aktier i1 datterselskaber, hvori selskabet m.v. direkte eller
indirekte ejer mindst 25 pct. af aktiekapitalen, ikke medreg-
nes. I stedet medregnes en til ejerforholdet svarende del af
datterselskabets indtagter og aktiver ved bedemmelsen.

Ved bedemmelsen ses efter dedsboskattelovens § 29, stk.
3, 9. og 10. pkt., bort fra indkomst ved udlejning af fast
ejendom mellem selskabet og et datterselskab eller mellem
datterselskaber. Fast ejendom, som udlejes mellem selskabet
og et datterselskab eller mellem datterselskaber, og som le-
jer anvender i driften, anses ved bedemmelsen ikke som en
udlejningsejendom.

Det fremgar af dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 4. pkt., at
bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvurde-
ringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom, i denne
forbindelse ikke anses for passiv kapitalanbringelse.

Udlodning af aktier og investeringsbeviser i investeringssel-
skaber omfattet af aktieavancebeskatningslovens §§ 19 B og
19 C medregnes efter dedsboskattelovens § 29, stk. 4, altid
ved opgerelsen af bobeskatningsindkomsten.

Nér det efter dedsboskatteloven § 29, stk. 2, skal opgeres,
om den erhvervsmassige del af ejendommen udger mere
end halvdelen af ejendommen — hvorved der kan succederes
i hele ejendomsavancen — er det saledes den ejendomsverdi-
maessige fordeling mellem erhverv og beboelse, der hidtil er
blevet lagt til grund.

Ved afstaelse af fast ejendom omfattet af ejendomsavance-
beskatningsloven skal sazlger og keber skriftligt foretage
en fordeling af den samlede overdragelsessum péd bl.a.
grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejendoms-
avancebeskatningslovens § 4, stk. 5. Den aftalte overdragel-
sessummen og fordeling pa aktiver er undergivet Skattefor-
valtningens prevelse, jf. § 4, stk. 6. Ved afstielse af fast
ejendom omfattet af afskrivningslovens regler foretages til-
svarende en fordeling af den samlede salgssum i henhold
til afskrivningslovens § 45, stk. 2. Omfatter overdragelsen
f.eks. grund og bolig, skal fordeling tillige omfatte disse
aktiver. Salgssummen og fordeling pa aktiver er undergivet
Skatteforvaltningens provelse, jf. § 45, stk. 3.

Det foreslas, at dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 3. og 4.
pkt., ophaves, og i at det som et nyt punktum i stedet ind-
settes, at kan mere end halvdelen af overdragelsessummen
for ejendommen henfores til den del af ejendommen, der

blev anvendt i afdedes eller en lengstlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse pa
nogen del af ejendomsavancen vedrerende den pagaldende
ejendom.

Som felge af de foresldede andringer af ejendomsvurde-
ringslovens § 11 og forslaget om at indsatte boafgiftslovens
§ 12 b foreslas det i lovforslagets § 4, nr. 2, at Skatteforvalt-
ningen ikke efter boafgiftslovens § 12, stk. 2, skal kunne
efterprove, om den aftalte verdiansettelse af den udlodde-
de faste ejendom, som den er indregnet i overdragelsessum-
men, er markedsmessig, hvis ejendommens vaerdiansattelse
svarer til ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendoms-
vurderingslovens § 11, som er meddelt hejst 2 &r for over-
dragelsen og fortsat er geeldende.

Skatteforvaltningen vil dog fortsat kunne efterprove forde-
lingen péd aktiver efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 4, stk. 5, jf. stk. 6, henholdsvis afskrivningslovens § 45,
stk. 3.

Nér Skatteforvaltningen har godkendt overdragelsessummen
savel som fordeling pa aktiver, vil parterne have sikker-
hed for, at overdragelsen kan ske med succession for hele
ejendomsavancen, hvis mere end halvdelen af overdragel-
sessummen er henfort til aktiver, der anvendes i overdra-
gerens eller overdragerens samlevende agtefelles erhvervs-
virksomhed.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, hvor der ikke er
foretaget en sddan fordeling, kan forholdet mellem ejerboli-
gens verdi og ejendommens samlede veerdi i disse tilfelde
findes ved at s®tte den ansatte ejendomsverdi af ejerboli-
gen, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 30 eller 35, i forhold
til ejendommens samlede verdi, der eventuelt er ansat efter
ejendomsvurderingslovens § 11, eller alternativt ejendom-
mens verdi, som den indgér i den aftalte overdragelsessum,
safremt den er udtryk for handelsvardien af ejendommen.

Det fremgar af dedsboskattelovens § 36, stk. 1, at séfremt
der ved udlodning af aktiver fra et bo, der ikke er fritaget
for beskatning efter dedsboskattelovens § 6, konstateres en
gevinst, sé indtreder modtageren, sdfremt denne er en fysisk
person, i boets skattemassige stilling. Indtreeden i boets
skattemaessige stilling (succession) kan dog ikke ske i det
omfang, gevinsten skal beskattes 1 boet efter dedsboskattelo-
vens § 28, stk. 3, eller § 29. Efter dedsboskattelovens § 28,
stk. 3, kan skattepligtige dedsboer valge, at fortjeneste ved
udlodning beskattes i boet, selv om successionsbetingelser-
ne er opfyldt.

Til§ 6
Til nr. 1

Det foreslés, at lov om beskatning af fortjeneste ved afsta-
else af fast ejendom @ndrer titel til »Lov om beskatning
af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom (ejendomsavan-
cebeskatningsloven)«. Den foresldede populertitel svarer til
den titel, som loven i forvejen er kendt under.



73

Til nr. 2

Det fremgéar af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, 1. pkt., at ved afstdelse af en ejendom, der pé afstiel-
sestidspunktet anses for landbrugs- eller skovejendom efter
ejendomsvurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som
vedrerer stuchuset med tilherende grund og have, ikke med-
regnes.

Det fremgéar videre af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 9, stk. 1, 2. pkt., at tilsvarende galder for den del af
fortjenesten, som vedrarer ejerboligen, ved afstaelse af en
ejendom, der indeholder en eller to selvstandige lejligheder,
hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for
ejeren og 1 vasentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt,
jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1. Skattefriheden
omfatter ejerboligen med tilherende grund og have.

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, 1. pkt., folger
det, at anvendes en ejendom, som indeholder en eller to
selvsteendige boligenheder, bortset fra en landbrugsejendom
eller en skovejendom, til savel boligformél som erhvervs-
massige formal, ansattes en ejendomsverdi for boligdelen
efter § 16. Videre folger det af 2. pkt., at for erhvervsejen-
domme m.v., der er omfattet af 1. pkt., og som indeholder to
selvsteendige boligenheder, fordeles ejendomsvardien mel-
lem de to selvstendige enheder efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 2, 2. pkt.

Kravet i ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2.
pkt., om, at ejendommen i vasentligt omfang benyttes
erhvervsmaessigt, er efter Skatteforvaltningens praksis op-
fyldt, nar den erhvervsmaessige andel af ejendommen udger
mindst 25 pct. af den samlede ejendomsvardi for ejendom-
men. Det betyder, at reglen i ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 9, stk. 1, 2. pkt., finder anvendelse, nar dette er
tilfeeldet.

Det folger dog ogsé af praksis, at sddanne ejendomme i
visse tilfeelde i stedet er omfattet af parcelhusreglen efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 8, hvor fortjeneste ved
afstaelse af enfamiliehuse, tofamilieshuse, ejerlejligheder
og sommerhuse under visse betingelser ikke skal medreg-
nes. Dette galder tilfelde, hvor ejendommen — pa trods af,
at mindst 25 pct. af den samlede ejendomsvardi for ejen-
dommen benyttes erhvervsmaessigt — har bevaret karakteren
af et enfamiliehus, et tofamilieshus, en ejerlejlighed eller et
sommerhus, og mindst 50 pct. af den samlede ejendomsveer-
di for ejendommen benyttes til boligformal.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansettelsen af lgbende ejendomsverdier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsverdier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder saledes alene en grundvaerdi. I de nye

ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til
boligformal og til erhvervsmaessige formal, ansattes der sa-
ledes kun en ejendomsvardi for boligdelen. Om baggrunden
for afskaffelsen af ejendomsverdier henvises til pkt. 2.1.1 i
lovforslagets almindelige bemarkninger.

Som en folge af afskaffelsen af ejendomsverdier for er-
hvervsejendomme er det ikke lengere muligt at anvende
ejendomsverdien og fordelingen heraf, nér det efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., skal op-
gores, hvor stor en del af en ejendom, der anvendes til
henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmeessige formaél,
herunder om der er tale om vesentlig erhvervsmaessig an-
vendelse.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende ret ejendoms-
vaerdien i de videreforte vurderinger fra det gamle vurde-
ringssystem, jf. ejendomsvurderingslovens § 35 a, som er en
midlertidig ordning.

Det foreslas, at ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, 2. pkt., ®ndres, sa », der indeholder en eller to selvstaendi-
ge lejligheder, hvor ejendommen béde tjener eller har tjent
til bolig for ejeren og i vaesentligt omfang benyttes erhvervs-
massigt, jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1« @ndres
til »omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og
som pa afstielsestidspunktet anses som en erhvervsejendom
efter ejendomsvurderingsloven«.

Den foreslaede aendring indebaerer, at der ved opgerelsen af,
hvor stor en del af fortjenesten, der er skattepligtig ved af-
staelse af ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens
§ 35, stk. 1 — dvs. ejendomme, som indeholder en eller
to selvstendige boligenheder, der anvendes til bolig- og
erhvervsmassige formél — og som pa afstielsestidspunktet
er kategoriseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 4, vil den del af fortjenesten,
som vedrerer ejerboligen, ikke skulle medregnes. Skattefri-
heden vil fortsat omfatte ejerboligen med tilherende grund
og have.

Forslaget indebzaerer, at Skatteforvaltningen ikke fremadret-
tet vil skulle vurdere, om der er tale om en ejendom, der i
vasentligt omfang benyttes erhvervsmassigt, pd baggrund
af ejendomsvardien, men at det i stedet vil vere ejendom-
mens kategorisering som erhvervsejendom efter ejendoms-
vurderingsloven, der er afgerende for, at den blandede be-
nyttede ejendom er omfattet af ejendomsavancebeskatnings-
lovens § 9, stk. 1, 2. pkt.

Den foresldede @ndring indebaerer en @ndring af anvendel-
sesomradet for ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, 2. pkt.,
pa den made, at det ikke lengere vil vere afgerende, at
mindst 25 pct. af ejendomsvardien for ejendommen benyt-
tes erhvervsmeessigt. Forslaget indebarer, at det i stedet
vil vere afgerende, at ejendommen er kategoriseret som
en erhvervsejendom efter ejendomsvurderingsloven. Efter
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 2, traeffer Skatteforvalt-
ningen beslutning om ejendommes kategorisering ud fra en
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bedemmelse af ejendommens samlede karakter. Nar beslut-
ningen treffes, indgar oplysninger i Bygnings- og Boligre-
gistret om den registrerede anvendelse af bygninger belig-
gende pa ejendommen og oplysninger fra offentlige registre
i @vrigt.

En ejendom omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35,
som er kategoriseret som en erhvervsejendom efter ejen-
domsvurderingsloven, vil saledes vare omfattet af ejen-
domsavancebeskatningsloven § 9, stk. 1, 2. pkt., hvorefter
fortjenesten af den del af ejendommen, der vedrarer ejerbo-
ligdelen, under visse betingelser vil vare skattefri.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, og
som er kategoriseret som en ejerbolig efter ejendomsvurde-
ringsloven, vil omvendt ikke vare omfattet af ejendomsa-
vancebeskatningsloven § 9, stk. 1, 2. pkt. Disse ejendomme
vil i stedet veere omfattet af den sékaldte parcelhusregel
i ejendomsavancebeskatningslovens § 8, hvorefter fortjene-
sten af hele ejendommen under visse betingelser er skattefri.

Selve fordelingen af den samlede kontantomregnede afstéel-
sessum, herunder fastsattelsen af den del af afstaelsessum-
men, der vedrerer den avance, der under visse betingelser
er skattefri efter ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, 2. pkt., vil — lige som i dag — skulle ske efter ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 4, stk. 5. Heraf folger det, at ved
afstéelse af fast ejendom skal szlger og keber i1 kebsaftale,
skede eller pd anden skriftlig mide foretage en fordeling
af den samlede kontantomregnede afstielsessum pé grund,
bygninger og ejerbolig.

Til nr. 3

Det fremgéar af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, 1. pkt., at ved afstdelse af en ejendom, der pé afstiel-
sestidspunktet anses for landbrugs- eller skovejendom efter
ejendomsvurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som
vedrerer stuehuset med tilherende grund og have, under
visse betingelser ikke medregnes.

Det fremgéar videre af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 9, stk. 1, 2. pkt., at tilsvarende galder for den del af
fortjenesten, som vedrerer ejerboligen, ved afstaelse af en
ejendom, der indeholder en eller to selvstandige lejligheder,
hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for
ejeren og 1 vasentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt,
jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1. Skattefriheden
omfatter ejerboligen med tilherende grund og have.

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, 1. pkt., folger
det, at anvendes en ejendom, som indeholder en eller to
selvsteendige boligenheder, bortset fra en landbrugsejendom
eller en skovejendom til savel boligformél som erhvervs-
massige formal, ansattes en ejendomsverdi for boligdelen
efter § 16. Videre folger det af 2. pkt., at for erhvervsejen-
domme m.v., der er omfattet af 1. pkt., og som indeholder to
selvsteendige boligenheder, fordeles ejendomsvardien mel-
lem de to selvstendige enheder efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 2, 2. pkt.

Kravet i ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2.
pkt., om, at ejendommen i vasentligt omfang benyttes
erhvervsmaessigt, er efter Skatteforvaltningens praksis op-
fyldt, nar den erhvervsmassige andel af ejendommen udger
mindst 25 pct. af den samlede ejendomsverdi for ejendom-
men. Det betyder, at reglen i ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 9, stk. 1, 2. pkt., finder anvendelse, nar dette er
tilfeeldet.

Der findes ikke regler i gaeldende ret om en overgangsord-
ning for nuverende ejere om ejendomsavance af ejendomme
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1.

Det foreslas i ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 8,
1. pkt., at for ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 1, som pé afstielsestidspunktet anses som
en ejerbolig efter ejendomsvurderingsloven, og som var om-
fattet af § 9, stk. 1, 2. pkt., jf. lovbekendtgerelse nr. 132
af 25. januar 2019, kan ejeren ved henvendelse til Skattefor-
valtningen vealge, at ejendommen skal behandles efter stk.
1-7. Det foreslas videre i 2. pkt., at 1. pkt. forudsetter, at
der ikke er foretaget omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens § 6 som felge af @ndringer, der er sket pa ejerens
foranledning.

Den foresldede bestemmelse skal ses i lyset af, at anven-
delsesomradet for ejendomsavancebeskatningslovens § 9,
stk. 1, 2. pkt., foreslds endret, jf. lovforslagets § 6, nr.
2. ZEndringen af anvendelsesomradet indeberer, at det ikke
fremadrettet ved afstaelse af ejendomme omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 35, stk. 1 — dvs. ejendomme, som
indeholder en eller to selvstendige boligenheder, der anven-
des til bolig- og erhvervsmassige formal — er afgerende,
om der er tale om ejendom, hvor den erhvervsmassige an-
del af ejendommen udger mindst 25 pct. af den samlede
ejendomsveerdi. Efter lovforslagets § 6, nr. 2, vil det i stedet
blive afgerende, at ejendommen pd afstdelsestidspunktet er
kategoriseret som en erhvervsejendom efter ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Bestemmelsen vil finde anvendelse for nuvarende ejere, der
efter de gaeldende regler er omfattet af ejendomsavancebe-
skatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., hvor den erhvervsmaessi-
ge andel af ejendommen saledes udger mindst 25 pct. af den
samlede ejendomsverdi for ejendommen.

Ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, og
som er kategoriseret som en ejerbolig efter ejendomsvur-
deringsloven, vil dermed ikke lengere veere omfattet af
ejendomsavancebeskatningsloven § 9, stk. 1, 2. pkt. Disse
ejendomme vil i stedet vaere omfattet af den sékaldte parcel-
husregel i ejendomsavancebeskatningslovens § 8, hvorefter
fortjenesten af hele ejendommen under visse betingelser er
skattefti.

Udgangspunktet er, at det vil vere en fordel for ejeren at
blive omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 8, for-
di fortjenesten af hele ejendommen under visse betingelser
er skattefri (og ikke kun den del af fortjenesten, der kan
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henferes til ejerboligen, som det er tilfeldet efter ejendoms-
avancebeskatningslovens § 9). Henset til, at der imidlertid
kan veere tilfaelde, hvor det ikke er en fordel at vaere omfattet
af ejendomsavancebeskatningslovens § 8, har den foresldede
bestemmelse i stk. 8, 1. pkt., til formal at sikre, at ejeren
ved henvendelse til Skatteforvaltningen fortsat kan velge,
at fortjenesten af afstdelsen af ejendommen skal behandles
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., i
stedet for efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8.

Det kan f.eks. vare i tilfeelde, hvor betingelserne for skatte-
frihed efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8 ikke op-
fyldes, fordi der kan udstykkes til selvsteendig bebyggelse,
men hvor betingelserne for skattefrihed efter ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 9 opfyldes, fordi udstykningsmulig-
heden ikke knytter sig til ejerboligen med tilherende grund
og have, men til den evrige del af ejendommen. Det kan
f.eks. ogsé vere tilfeeldet, hvor der er tab pé den erhvervs-
maessige del.

Den foresldede bestemmelse 1 stk. 8, 2. pkt., indeberer, at
det er en forudsetning for, at ejeren fortsat kan velge, at
fortjenesten af afstdelsen af ejendommen skal behandles ef-
ter ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt., at
der ikke er foretaget omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens § 6, stk. 1, som folge af @ndringer, der er sket pa
ejerens foranledning.

Zndringer af en ejendom, der er sket pad ejerens foranled-
ning, og som medferer, at ejendommen omvurderes efter
ejendomsvurderingslovens § 6, kan f.eks. vaere, at ejendom-
mens grundareal er @ndret med mindst 25 m2, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2, eller at ejendommens
anvendelse er @ndret, sa det er af vesentlig betydning for
vurderingen, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 6.

I tilfeelde, hvor der er foretaget omvurdering efter ejendoms-
vurderingslovens § 6 som felge af @ndringer, der ikke er
sket pa ejerens foranledning, vil ejeren forsat kunne velge,
at fortjenesten af afstielsen af ejendommen skal behandles
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 2. pkt.
Det kan f.eks. veere i tilfelde, hvor ejendommen omvurde-
res, fordi ejendommen har lidt vaesentlig skade pa grund af
brand, storm, oversvemmelse eller anden pludseligt opstéet
haendelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 9.

Til§ 7
Til nr. 1

Efter kildeskattelovens § 33 C er der mulighed for at over-
drage en personligt ejet virksomhed i levende live til naere
familiemedlemmer m.fl. med succession.

Succession indebarer, at overdragelsen ikke beskattes hos
overdrageren. Ved beskatning af erhververen skal virksom-
hedens aktiver med hensyn til skattemessige af- og ned-
skrivninger og beskatning af fortjenester og fradrag af tab
ved salg behandles, som om de var anskaffet af erhververen

pa de tidspunkter og til de beleb, hvortil de i sin tid var
anskaffet af overdrageren.

En raekke betingelser skal vaere opfyldt for, at der kan ske
overdragelse med succession. Der kan efter kildeskattelo-
vens § 33 C succederes i en erhvervsvirksomhed, en af
flere erhvervsvirksomheder eller en andel af en eller flere
erhvervsvirksomheder, jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 1.
pkt.

Enkeltstaende aktiver kan séledes ikke overdrages med suc-
cession, medmindre de selvstendigt anses for at udgere en
erhvervsvirksomhed. Vurderingen foretages pa overdragel-
sestidspunktet.

I forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebe-
skatningsloven kan der kun succederes i fortjeneste, der skal
opgoeres efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven,
i det omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende @gtefzlles erhvervsvirksomhed,
jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 3. pkt. Hvis den er-
hvervsmassige del udger mere end halvdelen af ejendom-
men, kan der succederes i hele ejendomsavancen. Ved op-
gorelsen af den erhvervsmassige andel legges den ejen-
domsverdimassige fordeling mellem erhverv og beboelse
til grund.

Efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt., anses ud-
lejning af fast ejendom ikke for erhvervsmessig virksom-
hed. En undtagelse galder dog for udlejning af fast ejen-
dom, som efter ejendomsvurderingsloven anses for en land-
brugs- eller skovejendom, der anses for erhvervsmaessig
virksomhed.

Der kan ikke succederes i aktiver, hvor der ved overdragel-
sen bliver konstateret et tab, jf. kildeskattelovens § 33 C,
stk. 3. Tab, som bliver konstateret ved overdragelse af ak-
tiver, skal i stedet treekkes fra ved opgerelsen af overdrage-
rens skattepligtige indkomst.

Der er ingen nedre granse ved personligt ejede virksomhe-
der for, hvor smé ejerandele der berettiger til overdragelse
med succession.

Der kan tillige ske succession ved overdragelse af en er-
hvervsvirksomhed eller en andel heraf til nere medarbejde-
re, tidligere naere medarbejdere og tidligere ejere.

Naér det efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, skal opgeres,
om den erhvervsmassige del af ejendommen udger mere
end halvdelen af ejendommen — hvorved der kan succede-
res 1 hele ejendomsavancen — er den ejendomsverdimassi-
ge fordeling mellem erhverv og beboelse hidtil blevet lagt
til grund. Men med udsendelsen af de nye ejendomsvurde-
ringer ansattes der ikke laengere en ejendomsverdi for er-
hvervs-, landbrugs- og skovejendomme. Derved er det ikke
leengere muligt at anvende den ejendomsvardimassige for-
deling som grundlag for opgaerelsen af hvor stor en del af
ejendommen, der er erhvervsmassig henholdsvis beboelse.
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Ved afstaelse af fast ejendom omfattet af ejendomsavance-
beskatningsloven skal s@lger og keber skriftligt foretage en
fordeling af den samlede overdragelsessum pé bl.a. grund,
bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf. ejendomsavance-
beskatningslovens § 4, stk. 5. Den aftalte overdragelsessum
og fordeling pa aktiver er undergivet Skatteforvaltningens
provelse, jf. § 4, stk. 6. Ved afstaelse af fast ejendom omfat-
tet af afskrivningslovens regler foretages tilsvarende en for-
deling af den samlede salgssum i henhold til afskrivningslo-
vens § 45, stk. 2. Omfatter overdragelsen f.eks. grund og bo-
lig, skal fordeling tillige omfatte disse aktiver. Salgssummen
og fordeling pa aktiver er undergivet Skatteforvaltningens
provelse, jf. § 45, stk. 3.

Det foreslés, at kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 4. og 5. pkt.,
opheaves, og at det i stedet indsettes som et nyt punktum,
at kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejen-
dommen henfores til den del af ejendommen, der anvendes
i overdragerens eller overdragerens samlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse
pa hele ejendomsavancen vedrerende den pagzldende ejen-
dom.

Det foreslaede retskrav pa anvendelse af en ansat ejendoms-
veerdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. lovforslagets
§ 4, nr. 5, vil indebeere, at Skatteforvaltningen ikke skal kun-
ne efterprove, om den aftalte vaerdiansattelse af den faste
ejendom, som den er indregnet i overdragelsessummen, er
markedsmassig, hvis ejendommens veardi er fastsat svaren-
de til ejendomsverdien ansat efter reglerne i ejendomsvur-
deringslovens § 11, som er meddelt hgjst 2 ar for overdra-
gelsen og fortsat er gaeldende.

Skatteforvaltningen vil dog fortsat kunne efterprove forde-
lingen pa aktiver efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 4, stk. 5, jf. stk. 6, henholdsvis afskrivningslovens § 45,
stk. 3.

Nar Skatteforvaltningen har godkendt overdragelsessummen
savel som fordeling pa aktiver, vil parterne have sikker-
hed for, at overdragelsen kan ske med succession for hele
ejendomsavancen, hvis mere end halvdelen af overdragel-
sessummen er henfort til aktiver, der anvendes i overdra-
gerens eller overdragerens samlevende egtefalles erhvervs-
virksomhed.

Er der tale om overdragelse af ejendomme, hvor der ikke
er foretaget en sadan fordeling, vil forholdet mellem ejerbo-
ligens vardi og ejendommens samlede vaerdi kunne findes
ved at sette den ansatte ejendomsverdi af ejerboligen, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 30 eller 35, i forhold til ejen-
dommens samlede vardi, der eventuelt er ansat efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, eller alternativt ejendommens
veerdi, som den indgér i den aftalte overdragelsessum, sé-
fremt den er udtryk for handelsveardien af ejendommen.

Beslutningen om, at erhververen indtreeder i overdragerens
skattemaessige stilling, dvs. succederer, skal som udgangs-
punkt senest meddeles i forbindelse med afgivelse af over-

dragerens oplysninger til Skatteforvaltningen efter skatte-
kontrollovens § 2, jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 7. Hvis
de veerdiansattelser, parterne har lagt til grund ved overdra-
gelse, a&ndres i forbindelse med Skatteforvaltningens bereg-
ning af gaveafgift eller indkomstskat af en eventuel gave,
kan parterne imidlertid treeffe en ny beslutning om, hvorvidt
erhververen indtraeder i overdragerens stilling (succederer),
jf. § 33 C, stk. 8, 1. pkt. En eventuel ny beslutning skal
meddeles Skatteforvaltningen inden for 3 maneder efter,
at den skattepligtige eller gaveafgiftspligtige har modtaget
meddelelse om @ndringen af vardianseattelse, jf. § 33 C,
stk. 8, 2. pkt.

Til nr. 2

Det folger af kildeskattelovens § 33 D, stk. 3, at passivpo-
sten udger 30 pct. af den beregnede fortjeneste, der ikke
ville vaere aktieindkomst. Passivposten af den beregnede
fortjeneste, der ville vere aktieindkomst, udger 22 pct.

Passivposten skal kompensere erhververen for den skatte-
byrde, som overtages ved en overdragelse, der sker med
skattemaessig succession.

Det foreslas i kildeskattelovens § 33 D, stk. 3, at indsatte
et 3. pkt. om, at har parterne valgt at verdiansatte gaven
efter boafgiftslovens § 27, stk. 1, 3. pkt., skal denne verdi
anvendes ved beregning af passivpost efter 1. og 2. pkt.

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at safremt den
skematiske verdiansattelsesmetode er anvendt ved opgerel-
sen af afgiftsgrundlaget for arven, vil den samme verdian-
settelse skulle anvendes ved opgerelse af den avance pa
aktiverne, der danner grundlag for fastsettelsen af de lovbe-
stemte passivposter.

Der vil som hidtil veere mulighed for at foretage et nedslag
efter en individuel vurdering af veerdien af den latente skat-
tebyrde beregnet pa grundlag af den skematiske verdianset-
telse som et alternativ til de lovbestemte passivposter. Ved
en individuel fastsattelse af vardien af den latente skatte-
byrde kan der indgé en fordeling af successionsfordelen,
jf. SKM2024.345.DEP, der indeholder en kommentar til
Hojesterets dom af 27. februar 2024 (SKM2024.344.HR)
vedrerende skattenedslag ved overdragelse af virksomhed
med succession.

Til§ 8
Til nr. 1

Deteri § 15, stk. 2, 1. pkt., i lov om kommunal indkomst-
skat og statens afregning af grundskyld og daekningsafgift
til kommunerne fastsat, at staten til den enkelte kommune
henholdsvis ved begyndelsen af hvert kvartal, for s& vidt
angar grundskyld som nevnt i ejendomsskattelovens § 31,
stk. 1, og hvert halvar, for s& vidt angar grundskyld og
daekningsafgift som nevnt i ejendomsskattelovens § 33, stk.
1, udbetaler et beleb til forelobig dekning af grundskyld og
dxkningsafgift. Det folger af 2. pkt., at for sd vidt angér
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grundskyld som navnt i ejendomsskattelovens § 31, stk. 1,
skal udbetalingen svare til en fjerdedel af det arlige beleb,
der efter det for kommunen vedtagne arsbudget udger dens
indtegt ved den naevnte grundskyld. Det folger af 3. pkt., at
for s& vidt angar grundskyld og dakningsafgift som nevnt
i ejendomsskattelovens § 33, stk. 1, skal udbetalingen svare
til halvdelen af det arlige beleb, der efter det for kommu-
nen vedtagne arsbudget udger dens indtegt ved den navnte
grundskyld og dekningsafgift. Det folger af 4. pkt., at ud-
betalingen omfatter indkomstérets belgb uden nedsattelse
for belgb, som staten har ydet som rabat eller lan efter
ejendomsskattelovens kapitel 6-8 og 11.

Det foreslas, at det i § /5 i lov om kommunal indkomstskat
og statens afregning af grundskyld og dakningsafgift til
kommunerne indsettes som stk. 3, 1. pkt., at staten udbeta-
ler et beleb til den kommune, som efter afgerelse truffet
af Skatteforvaltningen skal eftergive eller tilbagebetale en
efteropkraevning af grundskyld for skattedrene 2021-2023,
jf. ejendomsskattelovens 82 c, stk. 1, samt eventuelle renter
og gebyrer, der er pélgbet som folge af manglende betaling
af grundskylden, jf. ejendomsskattelovens § 82 c, stk. 2.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammenhang med
den samtidigt foreslaede eftergivelses- og tilbagebetalings-
ordning for grundskyld ved efterregulering af skattearene
2021-2023, hvor tidligere ejer er afgaet ved deden, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 42.

Efter den foresldede eftergivelses- og tilbagebetalingsord-
ning vil visse kommuner kunne blive pélagt at skulle efter-
give eller tilbagebetale en opkravning af grundskyld samt
eventuelle palebne renter og gebyrer, hvorfor den berorte
kommune vil opleve et indkomsttab.

Med den foresldede bestemmelse foreslas det, at staten vil
skulle godtgere kommunen for dette indkomsttab.

Med palebne renter og gebyrer menes de eventuelle beleb,
som kommunen enten eventuelt har palagt den pageldende
ejer 1 forbindelse med manglende betaling af en grundskyld,
som efterfolgende vil skulle eftergives eller tilbagebetales,
eller udgifter kommunen selv vil have afholdt — f.eks. til
rykkerskrivelser.

Det foreslés som 2. pkt., at belgbet, der skal udbetales efter
1. pkt., skal svare til det beleb, som den pégzldende kom-
mune har skullet eftergive eller tilbagebetale.

Den foresldede bestemmelse indebarer, at det belgb, staten
vil skulle godtgere den pagaldende kommune, vil skulle
svare til det beleb, som kommunen af Skatteforvaltningen
palegges af eftergive.

Skatteforvaltningen er ikke bekendt med eventuelle renter
og gebyrer afholdt af kommunen, hvorfor kommunen vil
skulle oplyse Skatteforvaltningen herom, jf. det foresldede
3. pkt. nedenfor.

Det foreslas som 3. pkt., at staten senest skal udbetale bela-
bet 30 bankdage fra den dag, hvor kommunen har oplyst
Skatteforvaltningen om sterrelsen af det belgb, som er efter-
givet eller tilbagebetalt.

Den foreslaede bestemmelse indeberer, at Skatteforvaltnin-
gen vil skulle overfore et beleb svarende til det belab, som
kommunen vil have eftergivet eller tilbagebetalt, senest 30
bankdage fra den dag, hvor kommunen har oplyst om det
belgb, som kommunen har eftergivet eller tilbagebetalt.

Ved 30 bankdage menes de 30 efterfolgende bankdage efter,
at Skatteforvaltningen af kommunen er blevet oplyst om
belabssterrelsen. Det vil sige, at hvis kommunen onsdag den
17. september 2025 oplyser Skatteforvaltningen om belgbet,
sa vil de foresldede 30 bankdage lobe fra og med torsdag
den 18. september 2025.

Til§9
Til nr. 1

Det folger af ligningslovens § 14, stk. 1, at ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst kan fradrages beleb, som i
indkomstédret er anvendt til skatter og afgifter, bortset fra
ejendomsverdiskatter, pd fast ejendom og nering, til for-
pagtningsafgifter og lignende byrder, jf. dog ligningslovens
§ 14, stk. 2 og 3.

Det folger af ligningslovens § 14, stk. 2, 1. pkt., at der ikke
kan fratraekkes ejendomsskatter pa ejendomme, der indehol-
der en eller to selvsteendige lejligheder, hvis ejendommen i
indkomstaret har tjent til bolig for ejeren. Det folger videre
af 2. pkt., at fradrag ikke indremmes for udgifter til ejen-
domsskatter, som vedrerer et stuehus med tilherende grund
og have, hvis stuchuset 1 indkomstéret har tjent til bolig for
ejeren. Det folger desuden af 3. pkt., at begransningen i
2. pkt. geelder, nér stuchuset er beliggende péd en ejendom,
der efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugsejen-
dom. Videre folger det af 4. pkt., at fradrag tilsvarende
ikke indremmes for ejendomme omfattet af ejendomsskatte-
lovens § 3, stk. 1, nr. 4 og 6-10.

Det folger af ligningsloven § 14, stk. 3. 1. pkt., at begraens-
ningen i stk. 2, 1-4. pkt., ikke geelder i det omfang, at
ejendommen eller stuehuset er benyttet erhvervsmaessigt i
indkomstéret. Det folger af bestemmelsens 2. pkt., at der ses
bort fra uvasentlig erhvervsmeessig benyttelse af ejendom-
men.

Ligningslovens § 14, stk. 2 og 3, indebarer saledes, at der
ikke kan fratreekkes ejendomsskatter for ejendomme omfat-
tet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 4 og 6-10, hvis
den pagzldende ejendom har tjent til bolig for ejeren, men
at der dog gives fradrag i de tilfaelde, ejendommen har veret
anvendt erhvervsmaessigt med undtagelse af, hvis der er tale
om en uvasentlig erhvervsmassig benyttelse.

Det folger af praksis, at den erhvervsmeassige benyttelse
anses for vasentlig, hvis benyttelsen svarer til mindst 10
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pct. af ejendomsvardien. Det vil sige, at der er tale om
uvasentlig erhvervsmaessig benyttelse, hvis denne er mindre
end 10 pct. af den samlede ejendomsvardi for ejendommen,
og at der sédledes ikke gives fradrag for ejendomsskatter i
disse tilfelde.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansattelsen af lobende ejendomsvardier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsverdier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundverdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bdde anvendes til
boligformal og til andre formél, indeholder saledes kun en
ejendomsverdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaf-
felsen af ejendomsvaerdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforsla-
gets almindelige bemerkninger.

Som felge af afskaffelsen af lebende ejendomsverdier for
landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme er
det ikke laengere muligt at anvende ejendomsvardien og
fordelingen heraf ved vurderingen af, hvor stor en del af
ejendomme, der benyttes til andre formal, og om denne
benyttelse er vaesentlig eller uvasentlig.

Skatteforvaltningen anvender efter galdende ret fordelin-
gen af ejendomsverdien i de videreforte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, som er en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme storre usikkerhed omkring
vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens § 14, stk. 3,
2. pkt., idet der alene vil kunne henses til nogle historiske
ejerboligfordelinger for blandet benyttede ejendomme, som
med stor sandsynlighed ikke vil vaere retvisende.

Det foreslds, at der i ligningslovens § 14, stk. 3, efter 2.
pkt. indsattes tre nye punktummer. Det foreslas at indsatte
som 3. pkt., at som uvesentligt erhvervsmassigt benyttet,
jf. 2. pkt., anses en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmassige formal, nir den erhvervs-
maessigt benyttede del af ejendommen i henhold til en for-
deling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5,
eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der fortsat anses for ret-
visende, udger mindre end 10 pct. af ejendommens kontante
anskaffelsessum. Det foreslds at indsatte som 4. pkt., at i
andre tilfelde anses en ejendom, der kun anvendes af ejeren
til boligformal og erhvervsmaessige formal, som uvasentligt
erhvervsmaessigt benyttet, jf. 2. pkt., nar ejendomsvardien
for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mere end 90 pct. af ejendommens kontante anskaffel-
sessum. Det foreslas at indsette som 5. pkt., at virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

Med henblik pa at ege sikkerheden ved anvendelse af lig-

ningslovens § 14 om fradrag for belgb, som i indkomstaret
er anvendt til skatter og afgifter, bortset fra ejendomsvardi-
skatter, pa fast ejendom og naring, til forpagtningsafgifter
og lignende byrder, foreslds der med forslaget indfert en ny
skematisk metode til beregning af, hvorvidt den erhvervs-
massige del af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmessige formal, anses for uvasent-
lig erhvervsmassigt benyttet. Med den foresldede metode
vil der skulle ses pa, om ejendommen anvendes til erhvervs-
massige formal, og om denne del udger mindst 10 pct. af
ejendommens samlede kontante anskaffelsessum.

Den nye skematiske metode vil ogsa kunne vare retningsgi-
vende i forhold til vasentlighedsvurderingen efter lignings-
lovens § 14, stk. 3, 2. pkt., for de tilfelde, hvor en ejendom
ikke kun anvendes af ejeren til boligforméal og erhvervsmees-
sige formél, f.eks. hvis en del af ejendommen anvendes til
hobbyvirksomhed. Den nye skematiske metode er udtryk
for en verdimaessig fordeling af en ejendom, der vil kunne
indgd i1 vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens § 14,
stk. 3, 2. pkt., p& samme vis som det har varet tilfeeldet med
den verdimassige fordeling af en ejendom, der hidtil har
vaeret foretaget 1 henhold til ejendomsvurderingslovens § 35
a.

Den foresldede nye skematiske metode til beregning af,
hvorvidt en ejendom, der kun anvendes af ejeren til bolig-
formal og erhvervsmassige formal, tager udgangspunkt i til-
gangelige og objektive oplysninger bl.a. i form af ejendom-
mens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendoms-
verdi for den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til
boligformal.

Med det foresldede 3. pkt. folger det, at som uvasentlig
erhvervsmassig benyttelse, jf. 2. pkt., anses en ejendom, der
kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formal, nar den erhvervsmassigt benyttede del af ejendom-
men i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2,
der fortsat anses for retvisende, udger mindre end 10 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er séledes en betingelse, at ejendommen anvendes af
ejeren til erhvervsmeessige formal. Dette beror pa en konkret
vurdering og folger den almindelige vurdering, der vil skul-
le foretages pa baggrund af bl.a. virksomhedsskattelovens
§ 1, stk. 1. Dernest folger det, at udgangspunktet for den
nye skematiske metode er den af keber og slger foretagne
fordeling af den samlede kontantomregnede afstaelsessum
i kebsaftalen pa grund, bygninger, ejerbolig, herunder stue-
hus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller
aktiver, der er omfattet af overdragelsen f.eks. bygninger, jf.
afskrivningslovens § 45, stk. 2. Fordelingen anvendes til at
afgare, hvorvidt den del af ejendommen, der ikke anvendes
af ejeren til boligformal, udger mindst 10 pct. af ejendom-
mens samlede kontante anskaffelsessum. Der henvises i ov-
rigt til bemaerkninger til lovforslagets § 14, nr. 1.

Med det foresldede 4. pkt. folger det, at i andre tilflde
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anses en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmessige formdl, som uvasentligt erhvervsmees-
sigt benyttet, jf. 2. pkt., nir ejendomsverdien for den del af
ejendommen, der anvendes til boligformél, udger mere end
90 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er séledes en betingelse, at ejendommen anvendes af
ejeren til erhvervsmassige formal. Dette beror pa en konkret
vurdering og folger den almindelige vurdering, der vil skulle
foretages pa baggrund af bl.a. virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 1. Dernast ses der pd, om den del af ejendommen,
der ikke anvendes af ejeren til boligformél, udger mindst
10 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Bereg-
ningen tager udgangspunkt i to objektive og tilgaengelige
vaerdier. Den nye skematiske metode bygger pa en residual
betragtning, hvor det er en forudsatning, at ejendomsveerdi-
en for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 90 pct., hvilket svarer til, at residualen
skal udgere mindst 10 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum. Der henvises i gvrigt til bemarkninger til lovfor-
slagets § 14, nr. 1.

Det foreslaede 5. pkt. i ligningslovens § 14, stk. 3, henvi-
ser til, at virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6.
pkt., finder tilsvarende anvendelse. Med henvisningen til
det foresldede 5. pkt. i virksomhedsskattelovens § 1, stk.
3, jf. lovforslagets § 14, nr. 1, gives der mulighed for, at
den skattepligtige kan velge, at en ansat ejendomsverdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal traeede i stedet for
ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
fra og med det indkomstér den ansatte ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt den skattepligti-
ge. Med henvisningen til det foresldede 6. pkt. i virksom-
hedsskattelovens § 1, stk. 3, jf. lovforslagets § 14, nr. 1, re-
guleres ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4.
pkt., og en ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, jf. 5. pkt., begge med tilleg af anskaffelsessum
for ombygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri,
efter indekset med lavest mulige geografiske niveau, der er
fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.

De foresldede bestemmelser skal ses i sammenhang med
hinanden. Det foreslas, at den kontante anskaffelsessum for
ejendommen indekseres med henblik pa at sikre, at den
lebende prisudvikling, der er pd boligmarkedet, og som i
praksis afspejles i ejendomsvaerdien for den del af ejendom-
men, der anvendes til boligformal, ogsd indarbejdes i ejen-
dommens anskaffelsessum. Det er dog opfattelsen, at en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
giver en mere retvisende vardiansattelse af ejendommen
henset til, at ejendomsvardien efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 skal ansettes som den forventelige kontantvardi
i fri handel for en ejendom af den pageldende type under
hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteri-
stika, hvorfor den skattepligtige skal have mulighed for at
tilveelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11.

Den foresldede indeksering sker for at sikre, at den lgbende

prisudvikling, der er pa boligmarkedet, og som i praksis
afspejles 1 ejendomsverdien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformédl, ogsa indarbejdes i ejendom-
mens anskaffelsessum og i en ansat ejendomsvardi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 begge med tilleeg af anskaf-
felsessum for ombygning, forbedringer m.v., saledes at for-
holdet mellem den del af ejendommen, der anvendes til bo-
ligformal og erhvervsmassige formal er retvisende og ikke
skeevt som folge af en lebende indregning af prisudvikling
alene i den ene vardi.

Der henvises til bemarkninger til lovforslagets § 14, nr.
1, for en naermere beskrivelse af de foreslédede regler i virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige be-
markninger.

Til nr. 2

Ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4, omhandler opgerelse
af fradrag for driftsudgifter for ejendomme omfattet af ejen-
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8.

Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, omfatter lejlighe-
der i mindre udlejningsejendomme, dvs. udlejningsejendom-
me med tre til seks boligenheder, samt ejendomme, der be-
bos af bofallesskaber.

Det fremgér af ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., at ved
opgoerelsen af den skattepligtige indkomst kan ejere af en
udlejningsejendom omfattet af ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestdende prioriteter
samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkreditin-
stitutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af de
til ejendommen knyttede udgifter, herunder afskrivninger pa
serlige installationer.

Det fremgér af ligningslovens § 15 J, stk. 4, 1. pkt., at
deltagere i et feellesskab som navnt i ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 8, bortset fra renter af indestdende priori-
teter samt reservefonds- og administrationsbidrag til real-
kreditinstitutter ikke kan fradrage ejendommens udgifter,
herunder afskrivninger pé serlige installationer, hvis denne
udelukkende tjener til bolig for deltagerne. Det fremgar af
ligningslovens § 15 J, stk. 4, 2. pkt., at safremt en del af
ejendommen er udlejet, kan deltagerne ikke fradrage den ef-
ter 3. pkt. beregnede del af ejendommens udgifter, herunder
afskrivninger pé serlige installationer.

Det foreslas i ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4,
2. pkt., at »beregnede« &ndres til »angivne«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med og er
en konsekvens af lovforslagets § 9, nr. 3, hvorefter det fore-
slés, at der ikke lengere vil skulle foretages en beregning
pa baggrund af den ansatte ejendomsvardi ved vurderingen
af, om en ejendomsejer kan f& fradrag driftsudgifter, men
at vurderingen fremover skal foretages pa baggrund af ejen-
dommens etageareal.
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Til nr. 3

Ligningslovens § 15 J, stk. 3, omhandler opgerelse af fra-
drag for driftsudgifter for ejendomme omfattet af ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7. Ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 6 og 7, omfatter lejligheder i mindre ud-
lejningsejendomme, dvs. udlejningsejendomme med tre til
seks boligenheder.

Det folger af ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., at ved
opgerelsen af den skattepligtige indkomst kan ejere af udlej-
ningsejendomme, som er omfattet af ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestdende priori-
teter samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkre-
ditinstitutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af
de til ejendommen knyttede udgifter, herunder afskrivninger
pa serlige installationer. Det folger af 2. pkt., at den del,
som ikke kan fradrages efter stk. 1, beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne veardier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen af
samme verdi og den ved vurderingen fremkomne verdi af
den gvrige del af ejendommen.

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6, kan en eller
flere ejere under visse betingelser vaelge at betale ejendoms-
veerdiskat af en lejlighed, som én eller flere ejere bebor i
en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf
hajst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere.

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 7, kan en eller
flere ejere under visse betingelser vaelge at betale ejendoms-
vardiskat af lejligheder, som én eller flere ejere bebor i en
udlejningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf me-
re end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af ejerne.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastsattes der
en ejendomsverdi for lejligheder i ejendomme omfattet af
bl.a. ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7, nar betin-
gelserne herfor er opfyldt.

Ligningslovens § 15 J, stk. 3, indebarer, at i de tilfelde
hvor en eller flere ejere bebor en lejlighed i en mindre ud-
lejningsejendom har valgt at blive ejendomsverdibeskattet
efter ejendomsskattelovens § 3, nr. 6 og 7, kan ejerne fa fra-
drag for driftsudgifter for de udlejede lejligheder. Ejeren kan
saledes ikke fa fradrag for driftsudgifterne, der kan henferes
til de lejligheder, som ejerne bebor.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansattelsen af lobende ejendomsvardier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsverdier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundverdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bdde anvendes til
boligformal og til andre formal, indeholder séledes kun en
ejendomsverdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaf-

felsen af ejendomsverdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforsla-
gets almindelige bemarkninger.

Som folge af afskaffelsen af ejendomsverdier for erhvervs-
ejendomme ansattes der sdledes ikke lengere lebende en
samlet ejendomsvardi for en udlejningsejendom med tre til
seks boligenheder, men alene en ejendomsvardi for den lej-
lighed i udlejningsejendommen, der opfylder betingelserne i
ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7.

Ved opgerelsen af fradrag for driftsudgifterne er det som
en folge heraf ikke leengere muligt at foretage beregningen
efter ligningslovens § 15 J, stk. 3, 2. pkt., hvor der tages ud-
gangspunkt i en fordeling af den samlede ejendomsveerdi for
en udlejningsejendom med tre til seks boligenheder ved op-
gorelsen af, hvor stor en del af en mindre udlejningsejendom
med tre til seks boligenheder, der anvendes til henholdsvis
beboelsesformal og erhvervsmaessige formal.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende regler fordelin-
gen af ejendomsverdien i de videreforte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslas i ligningslovens § 15 J, stk. 3, 2. pkt., at endre
»beregnes som summen af de ved vurderingen fremkomne
vardier af de af ejerne beboede lejligheder i ejendommen
divideret med summen af samme vardi og den ved vurde-
ringen fremkomne verdi af den evrige del af ejendommen«
til »udger den del af etagearealet, der ikke anvendes er-
hvervsmassigt«.

Den foresléede endring af ligningslovens § 15 J, stk. 3,
2. pkt., indeberer, at opgerelsen af den del af en udlejnings-
ejendom med tre til seks boligenheder, hvor der kan ske
fradrag fra driftsudgifter, vil skulle foretages p& baggrund
af det samlede etageareal i stedet for ejendomsverdien. Den
del af etagearealet, der ikke kan opnds fradrag for, vil udge-
re den del, der ikke anvendes erhvervsmeessigt i henhold til
et autoritativt register, det vil sige etagearealet, som ejeren
selv bebor. Omvendt vil den del af etagearealet, der anven-
des erhvervsmessigt i henhold til et autoritativt register,
det vil sige den del af det samlede etageareal, der udlejes,
angive den del, der vil kunne opnés fradrag for.

Fordelingen af, hvor stor en del af ejendommen der an-
vendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmaessi-
ge formal, kan ske pa baggrund af data fra et autoritativt
register. Ved et autoritativt register forstds den datakilde,
som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identi-
ficere ejendomme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vere
administreret af en offentlig myndighed eller pd vegne af
den offentlige myndighed. Data fra autoritative registre ved-
ligeholdes lobende af relevante myndigheder, hvorfor data
fra disse registre anvendes af Skatteforvaltningens admini-
stration. Det kan bl.a. vare Bygnings- og Boligregisteret
(BBR). BBR indeholder data vedrerende oplysninger om
ejendomme i Danmark, herunder data vedrerende anvendel-
se af en bygning og arealet som er bebygget.
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Der henvises til pkt. 2.1.2.2 i lovforslagets almindelige be-
merkninger.

Til nr. 4

Ligningslovens § 15 J, stk. 4, omhandler opgerelse af fra-
drag for driftsudgifter for ejendomme omfattet af ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 8. Ejendomsskattelovens § 3, stk.
1, nr. 8, omfatter ejendomme, der bebos af bofallesskaber.

Det fremgér af ligningslovens § 15 J, stk. 4, 1. pkt., at
deltagere i et feellesskab som navnt i ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 8, bortset fra renter af indestaende prioriteter
samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkreditin-
stitutter ikke kan fradrage ejendommens udgifter, herunder
afskrivninger pa serlige installationer, hvis denne udeluk-
kende tjener til bolig for deltagerne. Det folger videre af
2. pkt., at hvis en del af ejendommen bliver udlejet, kan
deltagerne ikke fradrage den efter 3. pkt. beregnede del af
ejendommens udgifter, herunder afskrivninger pd serlige
installationer. Det folger af 3. pkt., at den del, der efter 2.
pkt. ikke kan fradrages, beregnes som summen af de ved
vurderingen fremkomne verdier af de af deltagerne beboede
lejligheder i ejendommen divideret med summen af samme
veerdi og den ved vurderingen fremkomne vaerdi af den
ovrige del af ejendommen.

Efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, kan en eller
flere ejere under visse betingelser vaelge at betale ejendoms-
vardiskat af lejligheder i ejendomme til helérsbeboelse, som
indeholder mere end to boligenheder, og som ejes og bebos
af deltagerne i et bofallesskab.

Efter ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, fastsattes der
en ejendomsveerdi for lejligheder i ejendomme omfattet af
bl.a. ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, nar betingelser-
ne herfor er opfyldt.

Ligningslovens § 15, stk. 4, indeberer, at i de tilfeelde hvor
en eller flere ejere har valgt at blive ejendomsverdisbeskat-
tet efter ejendomsskattelovens § 3, nr. 8, kan ejerne fa fra-
drag for driftsudgifter for de udlejede lejligheder. Ejerne kan
saledes ikke fa fradrag for driftsudgifterne, der kan henferes
til den del af ejendommen, som udelukkende tjener til bolig
for ejerne.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansattelsen af lobende ejendomsvardier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsverdier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundverdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bdde anvendes til
boligformal og til andre formal, indeholder séledes kun en
ejendomsverdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaf-
felsen af ejendomsvaerdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforsla-
gets almindelige bemerkninger.

Som felge af afskaffelsen af ejendomsveardier for erhvervs-
ejendomme ansattes der saledes ikke lengere lgbende en
samlet ejendomsvardi for ejendommen, der bebos af bofzl-
lesskaber, men alene en ejendomsverdi for den lejlighed,
der opfylder betingelserne efter ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 8.

Ved opgerelsen af fradrag for driftsudgifterne er der som
en folge heraf ikke lengere muligt at foretage beregningen
efter ligningslovens § 15 J, stk. 4, 3. pkt., hvor der tages
udgangspunkt i en fordeling af den samlede ejendomsvaerdi
ved opgerelsen af, hvor stor en del af ejendommen, der an-
vendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmaessige
formal.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende regler fordelin-
gen af ejendomsvardien i de videreferte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslas i ligningslovens § 15 J, stk. 4, 3. pkt., at endre
»beregnes som summen af de ved vurderingen fremkomne
vardier af de af deltagerne beboede lejligheder i ejendom-
men divideret med summen af samme verdi og den ved
vurderingen fremkomne vardi af den evrige del af ejendom-
men« til »udger den del af etagearealet, der ikke anvendes
erhvervsmaessigt«.

Den foresldede @ndring af ligningslovens § 15 J, stk. 4,
3. pkt., indebarer, at opgerelsen af den del af en ejendom,
der bebos af bofallesskaber, hvor der kan ske fradrag fra
driftsudgifter, vil skulle foretages pa baggrund af det sam-
lede etageareal i stedet for ejendomsvardien. Den del af
etagearealet, der ikke kan opnas fradrag for, vil udgere den
del, der ikke anvendes erhvervsmassigt i henhold til et auto-
ritativt register, det vil sige etagearealet, som ejeren selv
bebor. Omvendt vil den del af etagearealet, der anvendes
erhvervsmaessigt i henhold til et autoritativt register, det vil
sige den del af det samlede etageareal, der udlejes, angive
den del, som der vil kunne opnés fradrag for.

Fordelingen af, hvor stor en del af ejendommen der an-
vendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmaessi-
ge formél, kan ske pd baggrund af data fra et autoritativt
register. Ved et autoritativt register forstds den datakilde,
som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identi-
ficere ejendomme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vare
administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af
den offentlige myndighed. Data fra autoritative registre ved-
ligeholdes lobende af relevante myndigheder, hvorfor data
fra disse registre anvendes af Skatteforvaltningens admini-
stration. Det kan bl.a. vaere Bygnings- og Boligregisteret
(BBR). BBR indeholder data vedrerende oplysninger om
ejendomme i Danmark, herunder data vedrerende anvendel-
se af en bygning og arealet som er bebygget.

Der henvises til pkt. 2.1.2.2 i lovforslagets almindelige be-
markninger.

Til nr. 5
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Ligningslovens § 15 K, stk. 6, omhandler opgerelse af fra-
drag for driftsudgifter for ejendomme omfattet af ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 5.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, 1.
pkt., at ejendomme, som indeholder en eller to selvstaen-
dige boligenheder, der bdde anvendes til boligformal og
erhvervsmaessige formal, og hvor der efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 1, foretages en ansaxttelse af ejen-
domsveardien for boligdelen. Det folger videre af 2. pkt.,
at det samme gaelder erhvervsejendomme m.v., som indehol-
der to selvstandige boligenheder, og hvor ejendomsvardien
tillige fordeles pé& de to boligenheder efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt.

Det folger af ligningslovens § 15 K, stk. 6, 1. pkt., at for
ejendomme som navnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 5, som i vesentligt omfang benyttes erhvervsmassigt,
foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter, der kan hen-
fores til den del af ejendommen, der benyttes erhvervsmees-
sigt. Det folger videre af 2. pkt., at tilsvarende gaelder ejen-
domme af den art, der er nevnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 5, som er beliggende i udlandet, pa Fareerne eller
i Grenland.

Praksis for, hvornar en erhvervsmeessig benyttelse anses for
vaesentlig, fremgér af den juridiske vejledning 2025-1, afsnit
C.H.3.2.3.1. Heraf fremgar, at ved vesentlig erhvervsmees-
sig benyttelse forstas tilfaelde, hvor mindst 25 pct. af ejen-
dommens samlede ejendomsverdi anvendes erhvervsmees-
sigt. Se f.eks. TfS 1991.21.SKM.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansettelsen af lgbende ejendomsveerdier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af lgben-
de ejendomsvardier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundvaerdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bade anvendes til
boligformal og til andre formal, indeholder saledes kun en
ejendomsverdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaf-
felsen af ejendomsvardier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforsla-
gets almindelige bemerkninger.

Som folge af afskaffelsen af ejendomsverdier for landbrugs-
og skovejendomme samt erhvervsejendomme ansattes der
saledes ikke lengere lobende en samlet ejendomsvaerdi for
ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige bolig-
enheder, der bade benyttes til boligformal og erhvervsmees-
sige formél, og som opfylder betingelserne efter ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 5.

Ved opgerelsen af fradrag for driftsudgifterne er det som en
folge heraf ikke leengere muligt at anvende ejendomsvardi-
en ved vurderingen af, hvor stor en del af ejendommen der

anvendes til henholdsvis beboelsesformal og erhvervsmaes-
sige formal.

Skatteforvaltningen anvender pd nuvearende tidspunkt forde-
lingen af ejendomsverdien i de videreforte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, som er en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme storre usikkerhed omkring
vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens § 15 K, stk.
6, 1. pkt., idet der alene vil kunne henses til nogle historiske
ejerboligfordelinger for blandet benyttede ejendomme, som
med stor sandsynlighed ikke vil vaere retvisende.

Det foreslds, at i ligningslovens § /5 K, stk. 6, indsettes
efter 1. pkt. tre nye punktummer. Det foreslds at indsatte
som 2. pkt., at en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formél, anses
for erhvervsmaessigt benyttet, nir den erhvervsmassigt be-
nyttede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskriv-
ningslovens § 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende,
udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffelses-
sum. Det foreslas at indsaette som 3. pkt., at i andre tilfaelde
anses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmessige formal, for erhvervsmaes-
sigt benyttet, ndr ejendomsverdien for den del af ejendom-
men, der anvendes til boligforméal, udger mindre end 75 pct.
af ejendommens kontante anskaffelsessum. Det foreslds at
indseette som 4. pkt., at virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
5. og 6. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Med henblik péa at @ge sikkerheden ved anvendelse af lig-
ningslovens § 15 K, stk. 6, om fradrag for de faktiske drifts-
udgifter, der kan henfores til den del af en ejendom som
navnt i1 ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, der i ve-
sentligt omfang benyttes erhvervsmeessigt, foreslas der med
forslaget indfert en ny skematisk metode til beregning af,
hvorvidt den erhvervsmassige del af en ejendom, der kun
anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige for-
mal, anses for erhvervsmeessigt benyttet. Med den foreslae-
de metode vil der skulle ses pd, om ejendommen anvendes
til erhvervsmeessige formal, og om denne del udger mindst
25 pct. af ejendommens samlede kontante anskaffelsessum.

Den nye skematiske metode vil kunne vere retningsgivende
i forhold til vasentlighedsvurderingen efter ligningslovens
§ 15 K, stk. 6, 1. pkt., for de tilfelde, hvor en ejendom ikke
kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formal, f.eks. hvis en del af ejendommen anvendes til hob-
byvirksomhed. Den nye skematiske metode er udtryk for en
vaerdimassig fordeling af en ejendom, der vil kunne indgé
i vaesentlighedsvurderingen efter ligningslovens § 15 K, stk.
6, 1. pkt., pd samme vis som det har veret tilfeeldet med den
vaerdimassige fordeling af en ejendom, der hidtil har veret
foretaget i henhold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Den foresldede nye skematiske metode til beregning af,
hvorvidt en ejendom, der kun anvendes af ejeren til bolig-
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formal og erhvervsmassige formal, tager udgangspunkt i til-
gaengelige og objektive oplysninger bl.a. i form af ejendom-
mens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendoms-
verdi for den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til
boligformal.

Med det foresldede 2. pkt. felger det, at en ejendom, jf. 1.
pkt., der kun anvendes af ejeren til boligformél og erhvervs-
massige formdl, anses for erhvervsmassigt benyttet, nér
den erhvervsmeessigt benyttede del af ejendommen i hen-
hold til en fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 4, stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der fortsat
anses for retvisende, udger mindst 25 pct. af ejendommens
kontante anskaffelsessum.

Det er séledes en betingelse, at ejendommen anvendes af
ejeren til erhvervsmassige formal. Dette beror pa en konkret
vurdering og folger den almindelige vurdering, der vil skul-
le foretages pa baggrund af bl.a. virksomhedsskattelovens
§ 1, stk. 1. Dernest folger det, at udgangspunktet for den
nye skematiske metode er den af keber og s&lger foretagne
fordeling af den samlede kontantomregnede afstaelsessum
i kebsaftalen pa grund, bygninger, ejerbolig, herunder stue-
hus, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller
aktiver, der er omfattet af overdragelsen f.eks. bygninger,
jf. afskrivningslovens § 45, stk. 2. Fordelingen anvendes
til at afgere, hvorvidt den del af ejendommen, som ejeren
ikke anvender til boligformal, udger mindst 25 pct. af ejen-
dommens samlede kontante anskaffelsessum. Der henvises i
ovrigt til bemerkninger til lovforslagets § 14, nr. 1.

Med det foresldede 3. pkt. felger det, at i andre tilfeelde an-
ses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til bo-
ligformél og erhvervsmassige formal, for erhvervsmassigt
benyttet, nar ejendomsvaerdien for den del af ejendommen,
der anvendes til boligformél, udger mindre end 75 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum.

Det er séledes en betingelse, at ejendommen anvendes af
ejeren til erhvervsmaessige formal. Dette beror pa en konkret
vurdering og folger den almindelige vurdering, der vil skulle
foretages pa baggrund af bl.a. virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 1. Dernast ses der pa, om den del af ejendommen,
der ikke anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Bereg-
ningen tager udgangspunkt i to objektive og tilgangelige
vardier. Den nye skematiske metode bygger pé en residual
betragtning, hvor det er en forudsetning, at ejendomsvaerdi-
en for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 75 pct., hvilket svarer til, at residualen
skal udgere mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum. Der henvises i gvrigt til bemerkninger til lovfor-
slagets § 14, nr. 1.

Det foreslaede 4. pkt. i ligningslovens § 15 K, stk. 6, henvi-
ser til, at virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse.

Med henvisningen til det foresldede 5. pkt. i virksomheds-

skattelovens § 1, stk. 3, jf. lovforslagets § 14, nr. 1, gives
der mulighed for, at den skattepligtige kan valge, at en ansat
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal
treede 1 stedet for ejendommens kontante anskaffelsessum,
jf. 2. og 3. pkt., fra og med det indkomstér den ansatte ejen-
domsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt
den skattepligtige. Med henvisningen til det foresladede 6.
pkt. i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, jf. lovforslagets
§ 14, nr. 1, reguleres ejendommens kontante anskaffelses-
sum, jf. 2. og 3. pkt., og en ansat ejendomsveerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge med tilleg af
anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der ikke
er indregnet heri, efter indekset med lavest mulige geografi-
ske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens §
45, stk. 1, og § 46.

De foresldede bestemmelser skal ses i sammenhang med
hinanden. Det foreslas, at den kontante anskaffelsessum for
ejendommen indekseres med henblik pa at sikre, at den
lobende prisudvikling, der er pd boligmarkedet, og som i
praksis afspejles i ejendomsvardien for den del af ejendom-
men, der anvendes til boligformal, ogsé indarbejdes i ejen-
dommens anskaffelsessum. Det er dog opfattelsen, at en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
giver en mere retvisende vardiansattelse af ejendommen
henset til, at ejendomsverdien efter ejendomsvurderingslo-
vens § 11 skal ansattes som den forventelige kontantvaerdi
i fri handel for en ejendom af den pégaeldende type under
hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteri-
stika, hvorfor den skattepligtige skal have mulighed for at
tilveelge en ansat ejendomsveerdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11.

Den foresldede indeksering sker for at sikre, at den lebende
prisudvikling, der er pa boligmarkedet, og som i praksis
afspejles i ejendomsverdien for den del af ejendommen, der
anvendes til boligformél, ogsd indarbejdes i ejendommens
anskaffelsessum, en ansat ejendomsveardi efter ejendoms-
vurderingslovens § 11 begge med tilleg af anskaffelsessum
for ombygning, forbedringer m.v., saledes at forholdet mel-
lem den del af ejendommen, der anvendes til boligformal
og den del, der anvendes til erhvervsmessige formal, er ret-
visende og ikke skavt som folge af en lebende indregning af
prisudvikling i den ene veerdi.

Der henvises til bemerkninger til lovforslagets § 14, nr.
1, for en naermere beskrivelse af de foreslédede regler i virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige be-
markninger.

Til§ 10
Til nr. 1

Det folger af § 1, stk. 1, i lov om lén til betaling af kommu-
nale ejendomsbidrag, at ejendomsejere, der er nevnt i stk.
4, efter anmodning og nér visse betingelser er opfyldt, kan
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opné lan fra kommunen til deekning af ejendomsbidrag og
tilslutningsafgifter i tilfaelde, hvor der er tilslutningspligt.

Det folger af § 1, stk. 4, i lov om lén til betaling af kommu-
nale ejendomsbidrag, at 1&n i medfer af stk. 1 og 2 kun kan
ydes i de tilfeelde, hvor § 1, stk. 4, nr. 1-3, er opfyldt.

Det folger af § 1, stk. 4, nr. 1, at ejendomsejere kan lane
til deekning af kommunale ejendomsbidrag og tilslutnings-
afgifter, nir ejendomsejeren eller dennes egtefelle pa det
tidspunkt, til hvilket de pagaldende beleb er forfaldne til be-
taling, har néet folkepensionsalderen eller far udbetalt pen-
sion efter lov om social pension, lov om hgjeste, mellemste,
forhgjet almindelig og almindelig fertidspension m.v. eller
lov om delpension eller modtager efterlon.

Det folger af § 1, stk. 4, nr. 2, 1. pkt., i lov om lan til beta-
ling af kommunale ejendomsbidrag, at for at ejendomsejeren
kan lane til dekning af ejendomsbidrag og tilslutningsafgif-
ter, skal der vaere tale om ejendomme, der indeholder en
beboelseslejlighed, der fortrinsvis anvendes af ejeren eller
dennes husstand til beboelse, herunder ogsa til fritidsbeboel-
se.

Det er i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbi-
drag § 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., bestemt, at for s vidt angar to-
eller flerfamilieshuse samt ejendomme, der anvendes béade
til bolig- og erhvervsformal, ydes der kun lan til betaling
af tilslutningsafgifter, der ifelge vurderingsmyndighedernes
fordeling forholdsmeessigt falder pa den af ejeren eller den-
nes husstand beboede lejlighed.

Det er endvidere en betingelse efter lov om lan til betaling
af kommunale ejendomsbidrag § 1, stk. 4, nr. 3, at 1anet efter
reglerne i lovens § 4 sikres ved tinglyst skadeslasbrev eller
ejerpantebrev.

Det betyder, at ejendomsejere, der ejer et to- eller flerfami-
lieshus eller en ejendom, der bade anvendes til bolig- og
erhvervsformal og samtidig opfylder betingelserne i § 1,
stk. 4, nr. 1-3, efter anmodning kan opna lan til dekning
af ejendomsbidrag og tilslutningsafgifter fra kommunen for
den del af ejendommen, der benyttes til boligformal for eje-
ren eller dennes husstand. Denne del opgeres pa baggrund
af vurderingsmyndighedernes fordeling, dvs. pa baggrund af
fordelingen af ejendomsvardien for ejendommen.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansattelsen af lobende ejendomsvardier for land-
brugs- og skovejendomme samt erhvervsejendomme, der
ikke er deekningsafgiftspligtige eller har en boligdel, afskaf-
fet. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansattelsen af loben-
de ejendomsvardier for erhvervsejendomme afskaffet helt,
jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021. De nye ejendomsvurde-
ringer for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejen-
domme indeholder dermed alene en grundverdi. De nye
ejendomsvurderinger for ejendomme, der bdde anvendes til
boligformal og til andre formél, indeholder saledes kun en
ejendomsverdi for boligdelen. Om baggrunden for afskaf-

felsen af ejendomsverdier henvises til pkt. 2.1.1 i lovforsla-
gets almindelige bemarkninger.

Som folge af afskaffelsen af lgbende ejendomsvardier for
erhvervsejendomme er det ikke leengere muligt at anvende
ejendomsverdien og fordelingen heraf ved vurderingen af,
hvor stor en del af ejendommen, der anvendes erhvervsmaes-
sigt.

Skatteforvaltningen anvender efter geeldende regler fordelin-
gen af ejendomsvardien i de videreforte vurderinger fra
det gamle vurderingssystem, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a, som er en midlertidig ordning.

Det foreslés, at § 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., i lov om lan til
betaling af kommunale ejendomsbidrag m.v. udgér »samt
ejendomme, der anvendes bade til bolig- og til erhvervsfor-
mal,«.

Den foresladede @ndring vil indebare, at ejendomsejere, som
ejer en ejendom, der anvendes til bolig- og erhvervsformal,
og som opfylder betingelserne herfor, efter anmodning vil
kunne lane til dekning af ejendomsbidrag og tilslutningsaf-
gifter for hele ejendommen, fremfor kun den del, der anven-
des til bolig for ejeren eller dennes husstand.

Til § 11
Tilnr. 1 og 2

Selskabsskattelovens § 5 D indeholder regler for fastsettelse
af indgangsveerdier i det tilfelde, hvor et selskab eller fore-
ning m.v. overgér fra at vaere undtaget fra skattepligt efter
§ 3, stk. 1, nr. 1-18 og 21-23, til at blive skattepligtig efter
§ 1. Reglerne i selskabsskattelovens § 5 D finder tilsvarende
anvendelse i det tilfeelde, hvor en andelsforening overgér
fra formuebeskatning til almindelig selskabsbeskatning, jf.
selskabsskattelovens § 5 B, stk. 2.

Efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3, foretages afskriv-
ninger pa bygninger, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningsloven, og installationer, der udelukkende tjener
saddanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, pd grundlag af den verdi, hvor-
med bygningen eller installationen indgér i ejendomsvaerdi-
en ved den seneste vurdering forud for det indkomstér, der
er grundlaget for den forste skatteansattelse, eller i tilfelde,
hvor der ikke er ansat en ejendomsveaerdi, handelsveardien pr.
seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er grundlaget
for den forste skatteansattelse.

Ifolge selskabsskattelovens § 5 D, stk. 4, foretages afskriv-
ninger pd installationer, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningslovens § 15, stk. 2, og som er anskaffet eller
fuldfert for overgangen til skattepligt, pad grundlag af den
veerdi, hvormed installationen skennes at indgd i ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering forud for det indkomstér,
der er grundlaget for den forste skatteansettelse, eller i til-
feelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsvardi, handelsvar-
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dien pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er
grundlaget for den forste skatteansattelse.

Ifolge selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 1. pkt., foretages
opgerelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsavancebe-
skatningsloven for fast ejendom, der er erhvervet for over-
gangen til skattepligt, ved at ejendomsvardien ved den sene-
ste vurdering forud for det indkomstar, der er grundlaget for
den forste skatteansattelse, eller i tilfaelde, hvor der ikke
er ansat en ejendomsverdi, handelsverdien pr. seneste 1.
januar forud for det indkomstar, der er grundlaget for den
forste skatteansacttelse, traeder i stedet for anskaffelsessum-
men. Efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 2. pkt., kan
selskabet eller foreningen m.v. dog veelge at leegge anskaf-
felsessummen omregnet til kontantvaerdi til grund.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke laengere blevet ansat en
ejendomsveerdi for erhvervsejendomme. Ejendomsvurderin-
ger, der meddeles fra den 1. marts 2021, vil ikke indeholde
en ejendomsveardi for erhvervsejendomme, men alene om-
fatte en grundveerdi og, i tilfeelde af en fast ejendom, der an-
vendes til bade erhvervs- og boligformal, en ejendomsvardi
for boligdelen. Som konsekvens har selskaber og foreninger
m.v. efter meddelelse af en ejendomsvurdering pr. 1. marts
2021 ikke lengere kunnet anvende en ejendomsvurdering
for en erhvervsejendom, selv i tilfelde, hvor den meddel-
te ejendomsvurdering er den seneste vurdering forud for
det indkomstér, der er grundlaget for den forste skatteansat-
telse, til fastsattelse af indgangsverdier eller opgerelse af
ejendomsavance.

Fra den 1. marts 2021 har selskaber og foreninger m.v.
séledes, efter geeldende ret alene haft mulighed for at anven-
de handelsvardien pr. seneste 1. januar forud for det ind-
komstér, der er grundlaget for den forste skatteansattelse,
ved fastleeggelse af indgangsvaerdier for afskrivningsberetti-
gede bygninger og installationer efter selskabsskattelovens
§ 5 D, stk. 3 og 4. Ved opgerelse af ejendomsavance efter
selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 1. pkt., har selskaber og
foreninger m.v. alene skulle anvende enten handelsvardien
pr. 1. januar forud for det indkomstér, der er grundlaget for
den forste skatteansattelse, eller legge anskaffelsessummen
omregnet til kontantvaerdi til grund.

Det foreslas, at selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3, affattes
saledes, at pa bygninger, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningsloven, og installationer, der udelukkende tjener
saddanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, foretages afskrivning pa grundlag
af handelsvardien pa tidspunktet for overgangen til skatte-

pligt.

Det foreslés endvidere, at selskabsskattelovens § 5 D, stk.
4, affattes saledes, at pa installationer, der er afskrivningsbe-
rettigede efter afskrivningslovens § 15, stk. 2, og som er an-
skaffet eller fuldfert for overgangen til skattepligt, foretages
afskrivning pa grundlag af handelsverdien pé tidspunktet
for overgangen til skattepligt.

Endelig foreslas det, at selskabsskattelovens § 5 D, stk. 9, 1.
pkt., affattes séledes, at ved opgerelse af fortjeneste eller tab
efter ejendomsavancebeskatningsloven for fast ejendom, der
er erhvervet for overgangen til skattepligt, treeder handels-
verdien pa tidspunktet for overgangen til skattepligt i stedet
for anskaffelsessummen.

Det bemerkes, at i de tilfelde, hvor en ejendom er optaget
til dagsveerdi i et evt. drsregnskab efter arsregnskabsloven,
anses denne vaerdi som udtryk for handelsverdien, som kan
anvendes i henhold til § 5 D, stk. 9, 1. pkt. Selskabet eller
foreningen m.v. kan dog valge at legge anskaffelsessum-
men omregnet til kontantveerdi til grund, hvilket er en vide-
reforelse af geldende ret.

Det bemerkes, at det allerede efter geeldende ret er udgangs-
punktet, at selskaber og foreninger m.v., der overgar fra at
vere undtaget fra skattepligt efter selskabsskattelovens § 3
til at blive skattepligtige efter selskabsskattelovens § 1, skal
anvende handelsvaerdien ved fastsettelse af afskrivnings-
grundlaget for afskrivningsberettigede bygninger og instal-
lationer efter selskabsskattelovens § 5 D, stk. 3 og 4, nar der
ikke er ansat en ejendomsvardi. Ligeledes er det allerede
efter geeldende ret muligt for selskaber og foreninger m.v.
at vaelge handelsvaerdien ved opgerelse af ejendomsavance
efter selskabsskattelovens § 9, 1. pkt. Ved handelsverdien
forstas den verdi, som en ejendom kunne indbringe ved et
salg pa markedsvilkar mellem uvafhengige parter.

Der henvises til pkt. 2.1.2.6 i lovforslagets almindelige be-
merkninger.

Til nr. 3

For andelsforeninger omfattet af selskabsskattelovens § 1,
stk. 1, nr. 3, udger den skattepligtige indkomst en procent-
del af foreningens formue ved indkomstarets udgang, jf.
selskabsskattelovens § 14, stk. 1. Selskabsskattelovens § 14
indeholder regler om opgerelse af andelsforeningers for-
mue. Udgangspunktet for opgerelsen folger af selskabsskat-
telovens § 14, stk. 3, der angiver, at ved opgerelsen af
formuen medregnes andelsforeningens aktiver og passiver
til handelsvaerdien pd opgerelsesdagen, jf. undtagelserne i
stk. 4-7.

Det fremgér af selskabsskattelovens § 14, stk. 5, at fast ejen-
dom medregnes til den pr. 1. januar i indkomstéret fastsatte
ejendomsverdi med fradrag af byrder, som der ikke er taget
hensyn til ved vurderingen, eller i tilfelde, hvor der ikke
er ansat en ejendomsvardi, handelsvardien pr. 1. januar i
indkomstaret. Ejendomme, som omfatter mindst 25 ha skov,
medregnes dog til den opgjorte vardi eller handelsvardien
med et nedslag pa 40 pct. af den del af ejendomsvardien
eller handelsverdien, der kan henfores til skov.

Handelsverdien kan anvendes 1 tilfelde, hvor der ikke er
ansat en ejendomsveardi. Muligheden for at anvende han-
delsvardien blev indfert ved lov nr. 292 af 15. maj 2002,
idet der med virkning fra indkomstéret 2003 ikke altid ville
vaere ansat en ejendomsvardi. Det er desuden udgangspunk-
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tet, at ved vardiansattelsen af faste ejendomme i udlandet
ejet indirekte af andelsforeninger via unoterede aktier i dat-
terselskaber opgeres aktierne til den regnskabsmaessige in-
dre veerdi. Der er tale om sarlige tilfelde, hvor opgerelse af
vardien af de unoterede aktier vil vere forbundet med store
vanskeligheder.

Fra den 1. marts 2021 er der ikke leengere ansat en ejen-
domsverdi for erhvervsejendomme. Som konsekvens heraf
har andelsforeninger efter geeldende ret skullet anvende han-
delsvaerdien ved opgerelsen af formuen og den ud fra for-
muen opgjorte skattepligtige indkomst.

Det foreslas, at selskabsskattelovens § /4, stk. 5, affattes
saledes, at fast ejendom, som omfatter mindst 25 ha skov,
medregnes til handelsvaerdien med et nedslag pa 40 pct. af
den del af handelsveardien, der kan henfores til skov.

Det foresldede er en videreforelse af galdende ret, hvorefter
andelsselskaber efter den foresldede nyaffattelse af bestem-
melsen fortsat skal medregne en ejendom, som omfatter
mindst 25 ha skov, til handelsvaerdien med et nedslag pa 40
pct. af den del af handelsverdien, der kan henfores til skov.

Formalet med forslaget er at sikre, at det fremgér tyde-
ligt af selskabsskattelovens § 14, med hvilken veardi fast
ejendom skal medregnes ved opgerelsen af andelsforenin-
gens formue, og derved andelsforeningens skattepligtige
indkomst, idet der ikke laengere ansattes ejendomsveaerdier
for erhvervsejendomme fra den 1. marts 2021.

Den foresldede @ndring af selskabsskattelovens § 14, stk.
5, er saledes ikke en @ndring af retstilstanden, men alene
en konsekvensrettelse som folge af lov nr. 291 af den 27.
februar 2021, der endrede ejendomsvurderingsloven séledes
at der ikke leengere ansettes ejendomsverdier for erhvervs-
ejendomme.

Som folge af, at muligheden for at anvende ejendomsvaer-
dien udgér af selskabsskattelovens § 14, stk. 5, tydeligger
forslaget, at andelsforeninger fremover skal medregne ejen-
dom til handelsvardien, som er udgangspunktet for opgerel-
sen af formuen efter selskabsskattelovens § 14, stk. 3. Ved
handelsvardien forstds den verdi, som en ejendom kunne
indbringe ved et salg pa markedsvilkar mellem uafthengige
parter.

Fastsattelsen af handelsvardien af en ejendom kan ske med
udgangspunkt i den vaerdiansattelse, der er foretaget i ars-
rapporten. Det foresldede er séledes ikke til hinder for, at
der ved opgarelsen af beskatningen tages udgangspunkt i
vaerdiansattelsen i regnskabet, og at der kun, hvor denne
abenbart forer til en forkert vaerdiansattelse, ma fastsattes
et andet udtryk for handelsverdien.

Hvis en ejendom er indregnet til dagsverdi i arsregnskabet,
f.eks. som det er defineret i arsregnskabslovens Bilag 1 (De-
finitioner), afsnit D. Malegrundlag m.v. nr. 2, vil dette vare
udtryk for handelsvardien.

I tilfeelde, hvor en ejendom er indregnet til kostpris i
arsregnskabet, kan det accepteres at lade den bogferte
vaerdi danne grundlag for handelsverdien, séfremt eventu-
elle regnskabsmassige justeringer som afskrivninger, ned-
skrivninger og tilgange afspejler den markedsmassige vaer-
diudvikling af ejendommen.

Det folger af arsregnskabslovens § 13, at arsrapporten bl.a.
skal udarbejdes ud fra en forudsatning om, at driften af
en aktivitet formodes at fortsette (going concern). Denne
forudsatning har betydning for verdimalingen af aktiverne,
som kan vaere vaesentligt anderledes i tilfelde, hvor virk-
somheden skal ophere og tvangsrealisere sine aktiver m.v.
Det er derfor det klare udgangspunkt, at handelsverdien
for en ejendom ikke kan vere mindre end den bogforte
veerdi 1 henhold til &rsregnskabet, nar ejendommen er ind-
regnet under en formodning om fortsat drift af andelsfor-
eningen. Der kan dog forekomme serlige tilfzlde, hvor en
ejendom alene har vardi for andelsforeningen grundet dens
serlige egenskaber i forhold til andelsforeningens driftsak-
tiviteter. I sddanne tilfeelde kan handelsverdien godt veare
mindre end den bogferte verdi ud fra en konkret vurdering,
hvis der ikke findes kebere, som kan formodes at ville over-
tage ejendommen og lade den indgé i samme driftsaktivite-
ter, som andelsforeningen har lagt til grund for verdimalin-
gen i arsregnskabet.

Hvis den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen klart
afviger fra handelsvaerdien, skal der foretages en serskilt
verdiansattelse til brug for opgerelsen af andelsforeningens
formue efter reglerne i selskabsskattelovens § 14.

For ejendomme, hvor der tidligere er gennemfort en sar-
skilt veerdiansattelse, vil sadan en vaerdiansattelse kunne
anvendes som udgangspunkt for verdiansattelse i senere
indkomstar. Der er séledes ikke krav om gennemforelser
af sarskilte og omfattende arlige vurderinger i forhold til
vardiansattelse af en ejendom, hvis den markedsmassige
vaerdiudvikling af ejendomme iagttages eller i ovrigt ikke
tilsiger @ndringer i forhold til den tidligere foretagne veer-
diansattelse.

Det folger af selskabsskattelovens § 14, stk. 7, at aktier,
der ikke er optaget til handel pé et reguleret marked eller
en multilateral handelsfacilitet, verdiansattes til vardien
opgjort efter selskabsskattelovens § 14, stk. 2-6. Er den
skattemaessige verdi af aktierne negativ, ansattes vardien
til nul. Det folger af praksis, at i de sarlige tilfeelde, hvor
det kan vaere forbundet med store vanskeligheder at opgere
vaerdien af unoterede aktier efter reglerne i selskabsskatte-
lovens § 14, stk. 2-6, kan vardiansattelse af aktierne ske
med udgangspunkt i den regnskabsmessige indre veerdi,
fraregnet vaerdien af goodwill og andre immaterielle akti-
ver. Ved aktiernes regnskabsmaessige indre veerdi forstas den
regnskabsmeessige egenkapital. Det kan f.eks. vere relevant
at tage udgangspunkt i den regnskabsmaessige indre vardi,
hvis selskabet, der skal vaerdianszttes, er udenlandsk, og det
er forbundet med stort besver at estimere det udenlandske
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selskabs vaerdi opgjort efter selskabsskattelovens § 14, stk.
2-6.

Lovforslaget har ikke til hensigt at eendre praksis i de tilfael-
de, hvor ejendomme ejet indirekte af andelsforeninger via
unoterede aktier i1 andre selskaber, herunder datterselskaber,
indregnes i andelsforeningernes formueopgerelse ved var-
diansattelsesmetoden efter selskabsskattelovens § 14, stk. 7.

Der henvises til pkt. 2.1.2.6 i lovforslagets almindelige be-
merkninger.

Til§ 12
Til nr. 1

Det folger af skatteforvaltningslovens § 5, stk. 1, nr. 6, at
skatteankenavnene afger klager over Skatteforvaltningens
afgorelser om beregning af passivposter i dedsboer efter
boafgiftslovens § 13 a, der ikke vedrerer vardiansattelse
efter boafgiftslovens § 12.

Bestemmelsen er udtryk for kompetencefordelingen mellem
skifteretterne og Skatteforvaltningen i relation til boopgerel-
sen, sdledes at vaerdiansattelsesspergsmal efter boafgiftslo-
vens § 12 henherer under skifteretterne med klageadgang
i det judicielle system, mens andring af passivposterne pa
andet grundlag afgeres af Skatteforvaltningen med klagead-
gang efter reglerne i skatteforvaltningsloven.

Det foreslas, at i skatteforvaltningslovens § 5, stk. 1, nr. 6,
endres »§ 12« til »§§ 12 og 12 b«.

Forslaget vil indebere, at kompetencefordelingen mellem
skifteretterne og Skatteforvaltningen vedrerende veardian-
settelsessporgsmal vil blive opretholdt.

Vardianszttelsessporgsmél vil sdledes fortsat skulle be-
handles i det judicielle system.

Til nr. 2

Ifolge boafgiftslovens § 12 a kan Skatteforvaltningen, hvis
arvebeholdningen helt eller delvis er omfattet af § 1 a, @nd-
re boets fordeling i boopgerelsen. Det drejer sig om tilfzlde,
hvor der i boet indgér en erhvervsvirksomhed, der er omfat-
tet af nedsat boafgift.

Hvis Skatteforvaltningen vil @ndre boets fordeling, skal den
give boet og skifteretten meddelelse herom inden 3 mane-
der efter boopgerelsens modtagelse. Har Skatteforvaltningen
ikke de oplysninger, der er negdvendige for at tage stilling
til veerdiansattelsen, suspenderes fristen i den periode, der
forlgber, fra Skatteforvaltningen anmoder om disse oplys-
ninger, og indtil oplysningerne modtages.

Det foreslas, at der i § 5, stk. 1, som nr. 12 indsattes »12)
Boafgiftslovens § 12 a, der ikke vedrerer vardiansattelse
efter boafgiftslovens §§ 12 og 12 b.«

Den foresldede bestemmelse indebearer, at klager over Skat-

teforvaltningens afgerelser om fordeling af arvebeholdnin-
gen mellem afgiftsgrundlaget for erhvervsvirksomheder og
den evrige del af arvebeholdningen efter boafgiftslovens
§ 12 a, som ikke vedrerer vaerdiansattelse efter boafgiftslo-
vens §§ 12 og 12 b, skal afgeres af skatteankenavnene.

Forslaget vil ikke indebezre endring i kompetencefordelin-
gen mellem skifteretterne og Skatteforvaltningen i relation
til vaerdiansattelsessporgsmaél, der sdledes fortsat behandles
i det judicielle system.

Til§ 13
Til nr. 1

Efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, skal der betales
tinglysningsafgift af ejerskifte af fast ejendom eller andele
heraf. Afgiften udger en fast afgift pd 1.850 kr. samt en
variabel afgift pa 0,6 pct. af ejerskiftesummen.

Hvis et ejerskifte af en ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 4, ikke er sket i almindelig fri handel, skal der afgi-
ves erklaring herom, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2,
1. pkt. Hvis ejerskiftesummen i et sadant tilfelde udger et
belgb, der er mindre end 80 pct. af den pa tidspunktet for an-
meldelse til tinglysning senest offentliggjorte eller meddelte
ejendomsveerdi, beregnes afgiften af 80 pct. af denne verdi,
jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, 2. pkt., jf. dog § 4,
stk. 3, hvoraf det fremgér, at den anvendte procentdel skal
vare 85 pct., hvis den senest offentliggjorte eller meddelte
ejendomsveerdi som navnt i stk. 2 er foretaget efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 87 og 88.

Hvis der ikke foreligger en offentliggjort eller meddelt ejen-
domsverdi til brug for beregningen, eller der i tiden mellem
den senest offentliggjorte eller meddelte ejendomsvaerdi og
anmeldelsen til tinglysning er sket vaesentlige forandringer
med hensyn til ejendommen, skal anmelderen angive den
forventelige kontantveerdi efter bedste skon svarende til det,
som ville vaere opnéet, hvis ejerskiftet var sket i almindelig
fri handel, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, 4. pkt.

Afgiften skal da beregnes pé grundlag af 80 pct. af den
angivne verdi, hvis ejerskiftesummen er mindre end 80 pct.
af den angivne veaerdi, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk.
2, 5. pkt., jf. dog § 4, stk. 3, hvoraf det fremgér, at den
anvendte procentdel skal vare 85 pct., hvis den senest of-
fentliggjorte eller meddelte ejendomsvaerdi som navnt i stk.
2 er foretaget efter ejendomsvurderingslovens §§ 87 og 88.

Det foreslas, at tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, 4. pkt.,
@ndres, sa der efter »beregningen efter 2. og 3. pkt.« ind-
settes », hvis den seneste ejendomsvardi er meddelt efter
ejendomsvurderingslovens § 11, men meddelelsen er sket
mere end to ar for tidspunktet for tinglysning«.

Det foresléede er en konsekvens af lovforslagets § 2, nr. 1,
hvorefter det foreslas at udvide henvisningen i ejendomsvur-
deringslovens § 11 til alle ejendomme omfattet af § 10. Det-
te indeberer, at der fremadrettet kan vere tilfaelde, hvor
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der kan fas en ejendomsverdi efter § 11 for en ejerbolig om-
fattet af ejendomsvurderingslovens § 4. Idet tinglysningsaf-
giftslovens § 4, stk. 2, henviser til ejerboliger efter ejen-
domsvurderingslovens § 4, vil § 11-vurderinger som folge
af lovforslagets § 2, nr. 1, fremadrettet vaere indeholdt i
formuleringen i tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, 2. pkt.,
som en »meddelt ejendomsverdi«.

Som det fremgar af lovforslagets § 2, nr. 2, vil der for
§ 11-vurderinger gelde en sazrlig gyldighedsregel i ejen-
domsvurderingslovens § 11, stk. 3, nemlig at den ansatte
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1,
er geeldende til brug for verdiansazttelsen af ejendommen
til brug for overdragelser, udlodninger og opgerelser m.v.
som n&vnt 1 stk. 1, der sker senest 2 ar efter, ansettelsen
er meddelt, hvis ikke der siden ansettelsen er indtradt be-
givenheder, der opfylder betingelserne for omvurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Det foresldede vil indebere, at det tidsmaessige aspekt af
den foresldede gyldighedsregel i ejendomsvurderingslovens
§ 11, stk. 3, ligeledes skal finde anvendelse i forbindelse
med en § 11-vurderings anvendelse til brug for beregning af
tinglysningsafgiften efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk.
2.

Henset til, at der allerede efter tinglysningsafgiftslovens
§ 4, stk. 2, 4. pkt., eksisterer et forbehold om vesentlige
forandringer, vil retstilstanden herefter vere saledes, at der
samlet set vil gelde et tilsvarende gyldighedskriterium for
en § 11-vurdering i relation til tinglysningsafgiften, som der
vil gelde i relation til beregning af bo- og gaveafgift m.v.
Tilfejelsen vil ligeledes forudsatningsvist pracisere, at en
§ 1l-vurdering udger en meddelt ejendomsverdi i relation
til tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2, 2. pkt.

Det er hensigten, at bemyndigelsesbestemmelsen i § 4, stk.
6, om at skatteministeren kan fastsatte regler om indhol-
det af erkleringerne efter stk. 2, benyttes til at fastsatte
erkleringer til brug for tilfelde, hvor en § 11-vurdering
anvendes til brug for beregning af tinglysningsafgift efter
tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2.

Til nr. 2

Efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, skal der betales
tinglysningsafgift af ejerskifte af fast ejendom eller andele
heraf. Afgiften udger en fast afgift pd 1.850 kr. samt en
variabel afgift pa 0,6 pct. af ejerskiftesummen.

Hvis et ejerskifte af en anden ejendom end ejerbolig, jf.
ejendomsvurderingslovens § 4, ikke er sket i almindelig fri
handel, skal der afgives erklering herom, jf. tinglysningsaf-
giftslovens § 4, stk. 4, 1. pkt.

I disse tilfeelde skal anmelderen angive den forventelige
kontantverdi efter bedste skon svarende til det, som ville
vaere opnaet, hvis ejerskiftet var sket i almindelig fri handel,
jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, 2. pkt. Afgiften skal

da beregnes pa grundlag af den hgjeste vaerdi efter stk. 1
eller den i stk. 4, 2. pkt., angivne verdi.

Det foreslas, at tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, 2. pkt.,
@ndres, sa der efter »fri handel« indsattes », jf. dog 4. pkt.«.

Det foreslaede har sammenhang med lovforslagets § 13, nr.
3.

Til nr. 3

Efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, skal der betales
tinglysningsafgift af ejerskifte af fast ejendom eller andele
heraf. Afgiften udger en fast afgift pd 1.850 kr. samt en
variabel afgift pa 0,6 pct. af ejerskiftesummen.

Hvis et ejerskifte af en anden ejendom end ejerboliger, jf.
ejendomsvurderingslovens § 4, ikke er sket i almindelig fri
handel, skal der afgives erklering herom, jf. tinglysningsaf-
giftslovens § 4, stk. 4, 1. pkt. I disse tilfeelde skal anmelde-
ren angive den forventelige kontantvaerdi efter bedste skon
svarende til det, som ville vaere opnaet, hvis ejerskiftet var
sket i almindelig fri handel, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4,
stk. 4, 2. pkt. Afgiften skal da beregnes pa grundlag af den
hgjeste vardi efter stk. 1 eller den i stk. 4, 2. pkt., angivne
veerdi, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, 3. pkt.

Det foreslas, at i tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4, ind-
settes to punktummer. Som 4. pkt. indsattes: »Hvis der er
meddelt en ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11, der er gzldende i henhold til ejendomsvurderingslo-
vens § 11, stk. 3, skal denne verdi oplyses.« Som 5. pkt.
indsettes: »Afgiften skal da beregnes pd grundlag af den
hgjeste vaerdi efter stk. 1 eller den i stk. 4, 4. pkt., oplyste
veerdi.«

En § 11-vurdering er som udgangspunkt udtryk for Skat-
teforvaltningens sken over ejendommens handelsverdi pé
anseattelsestidspunktet. Det vurderes derfor hensigtsmaessigt,
at sdfremt en sddan § 11-vurdering foreligger og er gelden-
de pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning, kan denne
indgd som grundlag for beregning af tinglysningsafgift i
stedet for en angivet forventelig kontantveerdi efter bedste
sken svarende til det, som ville vaere opnéet, hvis ejerskiftet
var sket i almindelig fri handel.

Efter det foresladede skal en § 11-vurdering anvendes som
grundlag for beregning af tinglysningsafgift for andre ejen-
domme end ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 4,
hvilket bl.a. er landbrugsejendomme, skovejendomme og er-
hvervsejendomme, hvis den er hgjere end ejerskiftesummen
efter tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 1, 1. pkt., og séfremt
den er gaeldende efter ejendomsvurderingslovens § 11, stk.
3.

Det er hensigten, at bemyndigelsesbestemmelsen i § 4, stk.
6, om at skatteministeren kan fastsatte regler om indhol-
det af erkleringerne efter stk. 4, benyttes til at fastsatte
erkleringer til brug for tilfzelde, hvor en § 11-vurdering
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anvendes til brug for beregning af tinglysningsafgift efter
tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 4.

Til§ 14
Til nr. 1

Efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 1. pkt., indgér
aktiver, der benyttes bade til erhvervsmassige og private
formal, ikke i den selvstaendige erhvervsvirksomhed. Det vil
sige, at sddanne blandede benyttede aktiver i udgangspunk-
tet ikke omfattes af virksomhedsordningen.

Det folger dog af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2.
pkt., at den erhvervsmassige del af en ejendom, der bade
tjener til bolig for ejeren og anvendes erhvervsmessigt i
vaesentligt omfang, indgar i den selvsteendige erhvervsvirk-
somhed og dermed indgar i virksomhedsordningen.

Virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt., blev indfert ved
lov nr. 688 af 8. juni 2017. Det fremgér af forarbejderne
til loven, at betingelsen om, at den erhvervsmassige anven-
delse skal vaere vasentlig, beror pd en konkret vurdering,
som anses for opfyldt, nér den erhvervsmassige anvendelse
udger mindst 25 pct. af ejendommens vaerdi ved tidspunktet
for indtreeden i virksomhedsordningen, jf. Folketingstidende
2016-17 (1. samling), tilleg A, L 212 som fremsat, side
102. Ved denne vurdering skulle hidtidig praksis folges. Ved
vurderingen af vasentlighedskravet ville der saledes kunne
henses til den verdimessige fordeling af ejendommen, der
er foretaget i henhold til ejendomsvurderingslovens § 35 a.

Det fremgéar af forarbejderne, at der ogséd kunne henses til
den fordeling, der er foretaget i henhold til afskrivnings-
lovens § 45, stk. 2, ved overdragelse aktiver omfattet af
afskrivningsloven f.eks. grund og bolig, der anvendes til bo-
lig og erhverv. Det ville dog vere et krav, at denne overdra-
gelse har fundet sted inden for rimelig tid inden indtraeden
i virksomhedsordningen, og at fordelingen mé antages fort-
sat at reprasentere et retvisende vardiforhold mellem den
erhvervsmassige del og den private del af ejendommen. Det
fremgik endelig, at der vil vaere en formodning for, at ejen-
domme, der efter ejendomsvurderingsloven er kategoriseret
som enten landbrugsejendom, skovejendom eller erhvervs-
ejendom m.v., som udgangspunkt vil opfylde vaesentligheds-
kravet. Der henvises til Folketingstidende 2016-17 (1. sam-
ling), tilleeg A, L 212 som fremsat, side 103.

Fra den 1. marts 2021 ansettes der ikke laengere en ejen-
domsverdi for erhvervsejendomme, mens ejerboligfordeling
for blandet benyttede ejendomme viderefores pa baggrund
af den vurdering, der er foretaget efter den almindelige vur-
dering pr. 1. oktober 2020, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 35 a. Ejendomsvurderingslovens § 35 a blev indfert som
en midlertidig ordning.

Der vil derfor med tiden komme storre usikkerhed omkring
vaesentlighedsvurderingen efter virksomhedsskattelovens
§ 1, stk. 3, 2. pkt., idet der alene vil kunne henses til
nogle historiske ejerboligfordelinger for blandet benyttede

ejendomme, som med stor sandsynlighed ikke laengere vil
vere retvisende.

Det foreslas, at der efter virksomhedsskattelovens § 7, stk.
3, 2. pkt., indsattes fire nye punktummer. Det foreslas at
indsette som 3. pkt., at en ejendom, der kun anvendes af
ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, indgér
med den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren
til boligformal, i virksomhedsordningen i henhold til en
fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk.
5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der fortsat anses
for retvisende, og hvor denne del udger mindst 25 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum. Det foreslés at ind-
sette som 4. pkt., at i andre tilfelde indgar en ejendom, der
kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige
formél, med den del af ejendommen, der ikke anvendes
af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen, hvor ejen-
domsverdien for den del af ejendommen, der anvendes til
boligformal, udger mindre end 75 pct. af ejendommens kon-
tante anskaffelsessum. Det foreslds at indsatte som 5. pkt.,
at den skattepligtige kan velge, at en ansat ejendomsverdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal treede i stedet for
ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
fra og med det indkomstar, hvor den ansatte ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt den skatte-
pligtige. Det foreslas at indsette som 6. pkt., at ejendom-
mens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5.
pkt., begge med tilleg af anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri, reguleres efter
indekset med lavest mulige geografiske niveau, der er fast-
sat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1 og § 46.

Med henblik pa at ege sikkerheden ved anvendelse af virk-
somhedsordningen i forhold til blandet benyttede ejendom-
me foreslds der med forslaget indfert en ny skematisk me-
tode til beregning af, hvorvidt den erhvervsmessige del
af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmaessige formal, kan indga i virksomhedsordnin-
gen. Med den foresldede metode vil der skulle ses pa, om
ejendommen anvendes til erhvervsmassige formal, og at
denne del udger mindst 25 pct. af ejendommens samlede
kontante anskaffelsessum.

Den nye supplerende skematiske metode vil kunne vare
retningsgivende i forhold til veesentlighedsvurderingen efter
virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt., for de tilfeelde,
hvor en ejendom ikke kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmassige formal, f.eks. hvis en del af ejendom-
men anvendes til hobbyvirksomhed. Den nye skematiske
metode er udtryk for en vaerdimassig fordeling af en ejen-
dom, der vil kunne vere retningsgivende i forhold til i vae-
sentlighedsvurderingen efter virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, 2. pkt.,, pd samme vis som det har vearet tilfeldet
med den verdimassige fordeling af en ejendom, der hidtil
har vaeret foretaget i henhold til ejendomsvurderingslovens
§35a.

Den foresldede nye skematiske metode til beregning af,
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hvorvidt en ejendom, der kun anvendes af ejeren til bolig-
formal og erhvervsmassige formal, tager udgangspunkt i til-
gaengelige og objektive oplysninger bl.a. i form af ejendom-
mens kontante anskaffelsessum og den ansatte ejendoms-
verdi for den del af ejendommen, der anvendes af ejeren til
boligformal.

Med det foresldede 3. pkt. folger det, at en ejendom, der kun
anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmessige for-
mal, indgar med den del af ejendommen, der ikke anvendes
af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen i henhold
til en fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4,
stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der fortsat anses
for retvisende, og hvor denne del udger mindst 25 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum. Med den foreslée-
de bestemmelse skal flere betingelser sdledes vare opfyldt,
for en ejendom omfattes af virksomhedsordningen.

Det er séledes en betingelse at ejendommen anvendes af eje-
ren til erhvervsmaessige formal. Det vil sige, at ejendommen
skal bruges i relation til den selvstendig erhvervsvirksom-
hed, der er grundlaget for, at ejeren kan anvende virksom-
hedsordningen péa indkomst fra denne virksomhed, jf. virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 1. Dette beror pa en konkret
vurdering og folger den almindelige vurdering, der vil skulle
foretages pa baggrund af virksomhedsskattelovens § 1, stk.
1.

Dernast folger det, at udgangspunktet for den nye skemati-
ske metode er den af keber og s&lger foretagne fordeling
af den samlede kontantomregnede afstdelsessum i kebsaf-
talen pa grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus, jf.
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller aktiver,
der er omfattet af overdragelsen f.eks. bygninger, jf. afskriv-
ningslovens § 45, stk. 2. Fordelingen anvendes til at afgere,
hvorvidt den del af ejendommen, der ikke anvendes af eje-
ren til boligformél, udger mindst 25 pct. af ejendommens
samlede kontante anskaffelsessum, og hvor stor en del af
ejendommen der indgar i virksomhedsordningen.

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 6,
og afskrivningslovens § 45, stk. 2, at den mellem keber
og salger aftalte fordeling af den samlede kontantomregne-
de afstdelsessum er undergivet Skatteforvaltningens prevel-
se. Det vil sige, at en @ndring af den samlede kontantom-
regnede afstielsessum som folge af Skatteforvaltningens
provelse har betydning i forhold til fordelingen efter den
foreslaede bestemmelse og dermed vurderingen af, hvorvidt
den erhvervsmassigt anvendte del af ejendommen udger
mindst 25 pct. af ejendommens samlede kontante anskaffel-
sessum, og hvor stor en del af ejendommen der indgar i
virksomhedsordningen.

Det er en betingelse, at fordelingen efter ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens
§ 45, stk. 2, er retvisende. Det beror pa en konkret vur-
dering, hvorvidt en fordeling efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk.
2, fortsat anses for retvisende, da fordelingen vil kunne

miste sin relevans over tid som folge af flere forhold. Den
i kebsaftalen foretagne fordeling mellem bolig og erhverv
kan miste sin relevans som folge af opferelse af nybyggeri,
nedrivning, om- eller tilbygning, men ogsé som folge af den
generelle prisudvikling pa ejendommen. I sddanne tilfelde
kan der vaere sket @ndringer i det indbyrdes forhold mellem
den del af ejendommen, der kun anvendes til boligformal og
erhvervsmassige formal i forhold til, hvad der oprindeligt er
aftalt 1 kebsaftalen. Bestemmelsen er séledes malrettet de si-
tuationer, hvor den skattepligtige keber en ejendom til brug
for bade egen beboelse og erhvervsmassig aktivitet, og hvor
overdragelsen af ejendommen sker i taet tilknytning til det
tidspunkt, hvor den skattepligtige tilvaelger virksomhedsord-
ningen, eller hvor den skattepligtige allerede anvender virk-
somhedsordningen. Den fordeling, keber og selger har fore-
taget 1 kebsaftalen, er udslag af forhandling mellem parter,
der som udgangspunkt har modstridende interesser. Forde-
lingen kan pa den baggrund betragtes som en afbalanceret
fordeling af den samlede kontante anskaffelsessum mellem
den del af ejendommen, der kun anvendes til boligformal og
erhvervsmaessige formal.

Selv om den fordeling, der er foretaget i kebsaftalen efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskriv-
ningslovens § 45, stk. 2, er foretaget for mange &r siden, kan
den fortsat vaere retvisende, hvis der ikke er foretaget en-
dringer pa ejendommen i den mellemliggende periode. Det
vil bero pa en konkret vurdering.

Fordeling efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk.
5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, er en vardimessig
fordeling, hvor der sker en fordeling af anskaffelsessummen
for f.eks. den bygning pa ejendommen, der kun anvendes
til beboelsesformél og erhvervsmaessige formal, men givet
at der samtidig foreligger en registrering af bygningens eta-
geareal til beboelsesformél og erhvervsmaessige formal, kan
denne fordeling kobles sammen med den vardimaessige for-
deling.

Fordelingen af ejendommens etageareal til beboelsesformal
og erhvervsmassige formal vil fremga af data fra et autorita-
tivt register. Ved et autoritativt register forstds den datakilde,
som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender til at identi-
ficere ejendomme m.v. Datakilden vil i alle tilfeelde vare
administreret af en offentlig myndighed eller pa vegne af
den offentlige myndighed. Data fra autoritative registre ved-
ligeholdes lebende af relevante myndigheder, hvorfor data
fra disse registre anvendes af Skatteforvaltningens admini-
stration. Det kan bl.a. vaere Bygnings- og Boligregisteret
(BBR). BBR indeholder data vedrerende oplysninger om
ejendomme i Danmark, herunder data vedrerende anvendel-
se af en bygning og arealet, som er bebygget.

Er der eksempelvis foretaget en fordeling i en kabsaftale ef-
ter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, af en byg-
ning med en kontant anskaffelsessum pa 1.962.500 kr., hvor
verdien af den del af bygningen, der anvendes til beboelses-
formal, udger 1.500.000 kr., mens den del af bygningen,
der anvendes til erhvervsmessige formal, udger 462.500
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kr., kan en udvidelse af den erhvervsmassige benyttelse
af bygningen eksemplificeres som nedenstdende, hvor der
samtidig sker en reduktion af den del af bygningen, der

bruges til beboelsesformal. Det er forudsat, at fordelingen i
kebsaftalen efter en konkret vurdering fortsat er retvisende.

Beboelsesformal Erhvervsmassige formél
Fordeling af anskaffelsessum efter ejen- 1.500.000 kr. 462.500 kr.
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5 (for
@ndring i BBR)
Etageareal (for endring i BBR) 125 m2 50 m2
Etageareal (efter @ndring i BBR) 100 m2 75 m2
Fordeling af anskaffelsessum efter ejen- 1.500.000 kr. - (1.500.000 kr./125 m? |462.500 kr. + (1.500.000 kr./125 m? x
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5 (efter |, 55 m2) =1.200.000 kr. 25 m2) = 762.500 kr.
@ndring i BBR)

I ovenstdende eksempel anses den skattepligtige for at ha-
ve indskudt 300.000 kr. i virksomhedsordningen, idet den
skattepligtige har taget en del af bygningen, der har varet
anvendt til beboelsesformal, og indskudt denne del (og vaer-
dien heraf) i virksomhedsordningen.

Den skattepligtige anses for at have foretaget indskuddet
i virksomhedsordningen pa det tidspunkt, hvor den del af
bygningen, der tidligere har veret anvendt til beboelsesfor-

mal, faktisk er overgéet til at vaere anvendt til erhvervsmaes-
sige formal.

En efterfolgende reduktion af den erhvervsmassige benyt-
telse af bygningen, hvor der samtidig sker en foregelse
af den del af bygningen, der bruges til boligformal, kan
illustreres med udgangspunkt i ovenstdende eksempel. Det
er forudsat, at fordelingen i kebsaftalen efter en konkret
vurdering fortsat er retvisende.

Beboelsesformal Erhvervsmassige formal
Fordeling af anskaffelsessum efter ejen- 1.200.000 kr. 762.500 kr.
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5 (for
@ndring i BBR)
Etageareal (for @ndring i BBR) 100 m2 75 m2
Etageareal (efter ndring i BBR) 115 m2 60 m2
Fordeling af anskaffelsessum efter ejen- 1.200.000 kr. + (762.500 kr./75 m? x  |762.500 kr. - (762.500 kr./75 m? x
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5 (efter |5 m2) =1.352.500 kr. 15 m2) = 610.000 kr.
@ndring i BBR)

I ovenstaende eksempel anses den skattepligtige for at have
havet 152.500 kr. i virksomhedsordningen, idet den skatte-
pligtige har taget en del af bygningen, der har varet anvendt
til erhvervsmaessige formal, og overfort denne del (og ver-
dien heraf) til privatekonomien.

Den skattepligtige anses for at have foretaget havningen
i virksomhedsordningen pé det tidspunkt, hvor den del af
bygningen, der tidligere har varet anvendt til erhvervsmaes-
sige formal, faktisk er overgdet til at vaere anvendt til bolig-
formal.

Fordelingen i kebsaftalen, som er foretaget efter ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens
§ 45, stk. 2, kan over tid miste sin relevans som folge af
ombygning, forbedringer m.v., hvorved den ikke laengere vil
vaere retvisende. Derudover vil der ogsé forekomme tilfael-
de, hvor der slet ikke findes en sadan fordeling i kebsafta-

len, fordi @ndringen i anvendelsen af bygningen forst finder
sted pé et senere tidspunkt. Derfor indeholder den nye ske-
matiske metode en alternativ beregning, som skal omfatte de
situationer, hvor fordelingen i kabsaftalen ikke findes, eller
efter en konkret vurdering ikke lengere vurderes at vere
retvisende.

Med det foresléede 4. pkt. folger det derfor, at i disse (andre)
tilfeelde indgar en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmassige formal, med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i
virksomhedsordningen, hvor ejendomsverdien for den del
af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Med
den foresldede bestemmelse skal flere betingelser séledes
vaere opfyldt, for en ejendom omfattes af virksomhedsord-
ningen.
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Det er sédledes en betingelse, at ejendommen anvendes
af ejeren til erhvervsmessige formal, hvilket vil sige, at
ejendommen skal bruges i relation til den selvstendiges
erhvervsvirksomhed, der er grundlaget for, at ejeren kan
anvende virksomhedsordningen pé indkomst fra denne virk-
somhed, jf. virksomhedsskattelovens § 1, stk. 1. Dette beror
pa en konkret vurdering og felger den almindelige vurde-
ring, der vil skulle foretages pa baggrund af virksomheds-
skattelovens § 1, stk. 1.

Dernast ses der pa, om den del af ejendommen, der ikke
anvendes af ejeren til boligformal, udger mindst 25 pct. af
ejendommens kontante anskaffelsessum. Beregningen tager
udgangspunkt i to objektive og tilgengelige vardier. Den
nye skematiske metode bygger pa en residual betragtning,
hvor den del af ejendommens kontante anskaffelsessum, der
ikke svarer til ejendomsvardien for den del af ejendommen,

der anvendes til boligformal, indgar i virksomhedsordnin-
gen. Det er en forudsatning, at ejendomsverdien for den del
af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 75 pct., hvilket svarer til, at residualen skal udgere
mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum.

Har en ejendom eksempelvis en anskaffelsessum pa
2.150.000 kr., hvor den ansatte ejendomsvaerdi er 1.500.000
kr., og hvor ejeren bade benytter ejendommen til boligfor-
mél og dennes selvstendige erhvervsvirksomhed, da vil
ejendommen indgd med 650.000 kr. i virksomhedsordnin-
gen. De 650.000 kr. er saledes forskellen mellem den kon-
tante anskaffelsessum og den ansatte ejendomsverdi og an-
ses for at veere en del af den erhvervsmeessige brug af ejen-
dommen, safremt ejendommen indgér i ejerens selvstendige
erhvervsvirksomhed.

Verdi af ejendom til boligformal (ejen- | Verdi af ejendom til erhvervsmassige
domsveerdi) formal
Fordeling af ejendommens anvendelse |[1.500.000 kr. 2.150.000 kr. — 1.500.000 kr. = 650.000
kr.

Foretager den skattepligtige efterfolgende en @ndring i an-
vendelsen af ejendommen, sdledes at denne inddrager en
storre del af ejendommen i den skattepligtiges selvstendige
erhvervsvirksomhed, der er omfattet af virksomhedsordnin-
gen, da vil der skulle foretages en ny beregning efter den
nye skematiske metode.

Sadanne endringer vil kunne fremga af data fra et autorita-

tivt register, som Skatteforvaltningen til enhver tid anvender
til at identificere ejendomme m.v., som angivet ovenfor.

En sadan @ndring vil indebere en endret ejendomsverdi
for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
hvilket vil danne grundlag for en ny beregning i forhold til
den verdi, som ejendommen indgar i virksomhedsordningen
med, jf. nedenstdende eksempel.

Verdi af ejendom til boligformal (ejen-

Erhvervsmassige formél

domsveerdi)
For &ndring af ejendommens anvendelse |1.500.000 kr. 2.150.000 kr. — 1.500.000 kr. = 650.000
kr.
Efter @ndring af ejendommens anvendel-|1.350.000 kr. 2.150.000 kr. — 1.350.000 kr. = 800.000
se kr.

Forskelsvardi i forhold til indskud/heev-
ning i virksomhedsordningen

800.000 kr. — 650.000 kr. = 150.000 kr.

Givet at der er tale om en skematisk vaerdimassig fordeling,
er det afgerende i forhold til, om der er tale om indskud
eller haevning i virksomhedsordningen, hvordan vardien af
ejendommen fordeler sig mellem den del af ejendommen,
der anvendes til boligformél, og den del, der anvendes
til erhvervsmaessige formal. Den skattepligtiges endring af
brugen af ejendommen udspringer af, om den skattepligtige
har taget flere eller feerre af ejendommens kvadratmeter i
brug i forhold til den erhvervsmassige virksomhed. 1 ek-
semplet ovenfor anses den skattepligtige for at have foreta-
get et yderligere indskud i virksomhedsordningen svarende
til 150.000 kr., fordi den skattepligtige inddrager en sterre

andel af ejendommen i den erhvervsmeessige virksomhed, jf.
ovenfor.

Det er fysiske og faktiske endringer af selve ejendommen
f.eks. @ndring af grundareal, opferelse af nybyggeri, ned-
rivning, om- eller tilbygning, eller den faktiske benyttelse,
hvorved der @ndres ved anvendelsen af ejendommen til
boligformal og erhvervsmeessige formal, der vil kraeve en
fornyet beregning af den skematiske vaerdimassige forde-
ling af ejendommen. Lebende @ndringer i forholdet mellem
ejendommens kontante anskaffelsessum og ejendomsvaerdi-
en for den del af ejendom, der tjener til boligformal, som
folge af prisudvikling pa fast ejendom, indebarer ikke, at
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der skal foretages en fornyet beregning af den skematiske
vaerdimassige fordeling af ejendommen.

Med det foresldede 5. pkt. gives der mulighed for, at den
skattepligtige kan valge, at en ansat ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 skal treede i stedet for ejen-
dommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., fra og
med det indkomstar, hvor den ansatte ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt den skattepligti-

ge.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhang med
det foreslaede 6. pkt., jf. nedenfor, hvorefter den kontante
anskaffelsessum for ejendommen foreslds indekseret med
henblik pa at sikre, at den lebende prisudvikling, der er
pa boligmarkedet, og som i praksis afspejles i ejendomsvaer-
dien for den del af ejendommen, der anvendes til boligfor-
mal, ogsa indarbejdes i ejendommens anskaffelsessum. Det
er dog opfattelsen, at en ansat ejendomsverdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11 giver en mere retvisende vaer-
diansattelse af ejendommen i relation til anvendelsen af
virksomhedsordningen henset til, at ejendomsvardien efter
ejendomsvurderingslovens § 11 skal ansettes som den for-
ventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageldende type under hensyn til alder, storrelse, beliggen-
hed og evrige karakteristika, hvorfor den skattepligtige skal
have mulighed for at tilveelge en ansat ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11.

Den foreslaede bestemmelse giver ikke hjemmel til at anmo-
de om at fa ansat en ejendomsverdi efter ejendomsvurde-
ringslovens § 11, men giver blot mulighed for at tilvaelge en
sédan ansat ejendomsverdi. Den skattepligtiges tilvalg af en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
er bindende.

Med det foresldede 6. pkt. reguleres ejendommens kontante
anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendomsveerdi
efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge med
tilleeg af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v.,
der ikke er indregnet heri, efter indekset med lavest mulige
geografiske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderings-
lovens § 45, stk. 1, og § 46.

Den foresldede indeksering sker for at sikre, at den lebende
prisudvikling, der er pd boligmarkedet, og som i praksis
afspejles i ejendomsverdien for den del af ejendommen, der
anvendes til boligformdl, ogsé indarbejdes i ejendommens
anskaffelsessum og en ansat ejendomsvaerdi efter ejendoms-
vurderingslovens § 11 begge med tilleg af anskaffelsessum
for ombygning, forbedringer m.v., saledes at forholdet mel-
lem de dele af ejendommen, der anvendes til henholdsvis
boligformal og erhvervsmeessige formal, er retvisende og
ikke skaevt som folge af en lebende indregning af prisudvik-
ling i den ene veerdi. Den foresldede indeksering beregnes
fra det indkomstér, hvor ejendommen er anskaffet, der er an-
sat en ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11,
hvis den er tilvalgt, eller hvor der er foretaget ombygninger,
forbedringer m.v.

Det foreslas, at vardierne i den nye skematiske metode skal
ske pa baggrund af det indeks med lavest mulige geografi-
ske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens
§ 45, stk. 1, og § 46.

Det folger saledes af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
1, at der udarbejdes prisindeks for fem grupper af ejendoms-
typer: boligejendomme med en eller to boligenheder, ejer-
lejligheder til beboelse, sommerhuse, landbrugsejendomme
(og skovejendomme) og erhvervsejendomme.

Dernast folger det af ejendomsvurderingslovens § 46, stk.
1, at for hver gruppe af ejendomme som navnt i § 45, stk.
1, udarbejdes indeks for hver kommune, hver landsdel, jf.
§ 47, og hver region samt for landet som helhed, jf. dog
stk. 2 og 3. Indeks udarbejdes inden for den kommunale
og regionale inddeling, der er geldende pr. 1. januar 2018,
idet Ertholmene betragtes som en del af Bornholms Kom-
mune. Det folger af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 2,
at er der i et ar i en kommune ikke sket salg i et sadant
omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde
et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme, indgér
de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den
landsdel, hvor den padgaldende kommune er beliggende, jf.
§ 47. Endelig folger det af ejendomsvurderingslovens § 46,
stk. 3, at er der i et ar i en landsdel ikke sket salg i et sadant
omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde
et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme, indgér
de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den
region, hvor den pageldende landsdel er beliggende. Er ud-
arbejdelse af indeks for regionen heller ikke muligt, indgar
de pagaldende salg i beregningen af indeks for landet som
helhed.

Pé baggrund af den foresldede indeksering skal den skatte-
pligtige saledes finde den kommune, landsdel eller region,
hvori ejendommen er beliggende, og efterfolgende finde ud-
viklingen i prisindekset fra indkomstéret, hvori ejendommen
er anskaffet, og frem til det aktuelle indkomstar.

Er der eksempelvis tale om en landbrugsejendom beliggen-
de 1 Are Kommune, som er anskaffet i indkomstaret 2013,
kan der slas op i tabellerne for landbrugs- og skovejendom-
me offentliggjort af Skatteforvaltningen. Det fremgéar af den
offentliggjorte tabel, at prisindekset for en landbrugsejen-
dom er udarbejdet pa baggrund af salg i den region, hvor
kommunen ligger, hvilket er det lavest mulige geografiske
niveau, og at prisindekset for 2013 var 175,68, mens prisin-
dekset for 2024 er 200,1. Er landbrugsejendommen eksem-
pelvis anskaffet til 30 mio. kr. 1 2013, vil anskaffelsessum-
men skulle indekseres til 34,17 mio. kr., hvilket vil skulle
leegges til grund for beregningerne under den nye skemati-
ske metode.

Safremt ejendommen og evt. ombygning, forbedring m.v. er
kabt eller foretaget i forskellige indkomstar, skal anskaffel-
sessummen for de enkelte dele indekseres individuelt fra det
tidspunkt, hvor de er kobt eller foretaget.
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Det bemarkes, at grundlaget, hvorpa den foresldede indek-
sering i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, skal foretages,
ikke reekker laengere tilbage end til 2001. For ejendomme
anskaffet for 2001 vil anskaffelsessummen i1 udgangspunktet
derfor ferst blive indekseret fra og med 2001. En ansat
ejendomsverdi for den samlede ejendom under de gamle
ejendomsvurderingsregler kan dog i relation til den fore-
sldede indeksering i virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
sidestilles med en ejendomsverdi ansat efter ejendomsvur-
deringslovens § 11. I begge tilfeelde er det opfattelsen, at
de respektive vurderinger er udtryk for den pa det tidspunkt
forventelige pris i fri handel for en ejendom af den pagel-
dende type under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed
og ovrige karakteristika under de respektive ejendomsvurde-
ringsregler. Indekseringen kan derfor ske med udgangspunkt
heri fra tidspunktet for den pageldende vurdering.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige be-
meerkninger.

Til nr. 2

Virksomhedsskattelovens § 3 indeholder regler for opge-
relse af indskudskontoen ved selvstendigt erhvervsdriven-
des indtreeden i virksomhedsordningen, herunder regler for
vaerdiansattelse af forskellige aktiver, der kan indgé i virk-
somhedsordningen. Indskudskontoen opgeres ved starten af
regnskabsaret i det indkomstér, hvor virksomhedsordningen
forste gang anvendes.

Det folger af virksomhedsskattelovens § 3, stk. 4, 1. pkt., at
fast ejendom, der benyttes erhvervsmaessigt og indskydes i
virksomheden, jf. virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, med-
regnes til den kontante anskaffelsessum eller den ved ind-
komstarets begyndelse fastsatte ejendomsvaerdi med fradrag
af byrder, som der ikke er taget hensyn til ved vurderingen,
og tilleg af eventuel ikke medregnet anskaffelsessum for
ombygning, forbedringer m.v. eller i tilfeelde, hvor der ikke
er ansat en ejendomsverdi, handelsvardien pr. seneste 1.
januar forud for indkomstédrets begyndelse med tilleg af
eventuel ikke medregnet anskaffelsessum for ombygning,
forbedringer m.v.

For ejendomme, der anvendes til bade boligformél og er-
hvervsmaessige formal, gelder dette alene for den erhvervs-
massige del af ejendommen, idet den del af ejendommen,
der anvendes privat, ikke kan indgd i virksomhedsordnin-
gen.

Fra den 1. marts 2021 ansettes der ikke langere en ejen-
domsverdi for erhvervsejendomme. Som konsekvens heraf
kan selvstendigt erhvervsdrivende, der ensker at indtreede
i virksomhedsordningen, ikke laengere medregne fast ejen-
dom, der benyttes erhvervsmassigt og indskydes i virksom-
heden, til den ved indkomstarets begyndelse fastsatte ejen-
domsveerdi. Dette gelder ligeledes for den erhvervsmassige
del af en ejendom, der benyttes til bade boligformal og
erhvervsmassige formal, hvor den erhvervsmassige del af
ejendommen indskydes i virksomheden. Dette indeberer,

at den skattepligtige fremover alene kan valge at anvende
anskaffelsessummen eller handelsveardien ved opgerelsen af
indskudskontoen. For sa vidt angar handelsvardien har den
hidtil veret et alternativ til tilfaelde, hvor der endnu ikke
foreld en ejendomsveerdi for den samlede ejendom. Anven-
delsen af handelsvardien kan dog vere forbundet med stor
usikkerhed.

Det foreslés derfor at nyaffatte virksomhedsskattelovens §
3, stk. 4, 1. pkt., sé fast ejendom medregnes til den kontan-
te anskaffelsessum eller den ansatte ejendomsveerdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11, begge med tilleeg af anskaf-
felsessum for ombygning, forbedringer m.v., der ikke er
indregnet heri, reguleret efter indekset med lavest mulige
geografiske niveau, der er fastsat efter ejendomsvurderings-
lovens § 45, stk. 1, og § 46.

Formalet med forslaget er at indfere paregnelige vardier til
opgerelse af indskudskontoen ved indskud af fast ejendom i
virksomhedsordningen.

Det sker for det forste ved, at der med forslaget foreslas,
at fast ejendom som udgangspunkt medregnes til ejendom-
mens anskaffelsessum eller ansat ejendomsvaerdi efter ejen-
domsvurderingslovens § 11, begge med tilleeg af anskaffel-
sessum for evt. ombygning, forbedringer m.v. Dernaest fore-
slds der en regulering med det relevante prisindeks, der er
fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.

Formalet med den foresldede indeksering er at tage hejde
for de tilfeelde, hvor ejendommen er erhvervet mange ar feor,
den skattepligtige indtreeder i virksomhedsordningen. Med
den foreslaede regulering af anskaffelsessummen sikres den
skattepligtige, at ejendommen indskydes i virksomhedsord-
ningen til den vardi, som markedsudviklingen for den pé-
galdende type af ejendom tilsiger. Det vil sige, at en skatte-
pligtig, der har kebt en ejendom mange ér for det indkomst-
ar, hvori ejendommen indskydes i virksomhedsordningen,
ikke stilles vaesentligt ringere end en skattepligtig, der matte
have kebt ejendom i det indkomstar, hvori ejendommen ind-
skydes i virksomhedsordningen. Den foresldede indeksering
beregnes fra det indkomstar, hvor ejendommen er anskaffet,
der er ansat en ejendomsverdi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, hvis den er tilvalgt, eller hvor der er foretaget
ombygninger, forbedringer m.v.

Det foreslas, at indekseringen skal ske p& baggrund af det
indeks med lavest mulige geografiske niveau, der er fast
efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46.

Det folger séledes af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
1, at der udarbejdes prisindeks for fem grupper af ejendoms-
typer: boligejendomme med en eller to boligenheder, ejer-
lejligheder til beboelse, sommerhuse, landbrugsejendomme
(og skovejendomme) og erhvervsejendomme.

Dernast folger det af ejendomsvurderingslovens § 46, stk.
1, at for hver gruppe af ejendomme som nevnt i § 45, stk.
1, udarbejdes indeks for hver kommune, hver landsdel, jf.
§ 47, og hver region samt for landet som helhed, jf. dog
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stk. 2 og 3. Indeks udarbejdes inden for den kommunale
og regionale inddeling, der er geldende pr. 1. januar 2018,
idet Ertholmene betragtes som en del af Bornholms Kom-
mune. Det folger af ejendomsvurderingslovens § 46, stk. 2,
at er der i et ar i en kommune ikke sket salg i et sadant
omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde
et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme, indgar
de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den
landsdel, hvor den pageldende kommune er beliggende, jf.
§ 47. Endelig folger det af ejendomsvurderingslovens § 46,
stk. 3, at er der i et &r i en landsdel ikke sket salg i et sadant
omfang, at det er muligt for Danmarks Statistik at udarbejde
et prisindeks for en eller flere grupper af ejendomme, indgar
de salg, der er sket, i stedet i beregningen af indeks for den
region, hvor den pageldende landsdel er beliggende. Er ud-
arbejdelse af indeks for regionen heller ikke muligt, indgér
de pagaldende salg i beregningen af indeks for landet som
helhed.

P& baggrund af den foresldede indeksering skal den skatte-
pligtige séledes finde den kommune, landsdel eller region,
hvori ejendommen er beliggende, og efterfolgende finde ud-
viklingen i prisindekset fra indkomstaret, hvori ejendommen
er anskaffet, og frem til det aktuelle indkomstér.

Er der eksempelvis tale om en landbrugsejendom beliggen-
de i Are Kommune, som er anskaffet i indkomstaret 2013,
kan der slas op i tabellerne for landbrugs- og skovejendom-
me offentliggjort af Skatteforvaltningen. Det fremgar af den
offentliggjorte tabel, at prisindekset for en landbrugsejen-
dom er udarbejdet pa baggrund af salg i den region, hvor
kommunen ligger, hvilket er det lavest mulige geografiske
niveau, og at prisindekset for 2013 var 175,68, mens prisin-
dekset for 2024 er 200,1. Er landbrugsejendommen eksem-
pelvis anskaffet til 30 mio. kr. i 2013, vil anskaffelsessum-
men skulle indekseres til 34,17 mio. kr., hvilket vil skulle
leegges til grund for beregningerne under den nye skemati-
ske metode.

Safremt ejendommen og evt. ombygning, forbedring m.v. er
sket pa forskellige tidspunkter, skal anskaffelsessummen for
de enkelte dele indekseres individuelt fra det tidspunkt, hvor
de er gennemfort.

Det bemarkes, at grundlaget, hvorpa den foresldede indek-
sering i virksomhedsskattelovens § 3, stk. 4, skal foretages,
ikke reekker lengere tilbage end til 2001. For ejendomme
anskaffet for 2001 vil anskaffelsessummen i udgangspunktet
derfor ferst blive indekseret fra og med 2001. En ansat
ejendomsverdi for den samlede ejendom under de gamle
ejendomsvurderingsregler kan dog i relation til den fore-
sldede indeksering i virksomhedsskattelovens § 3, stk. 4,
sidestilles med en ejendomsverdi ansat efter ejendomsvur-
deringslovens § 11. I begge tilfeelde er det opfattelsen, at
de respektive vurderinger er udtryk for den pa det tidspunkt
forventelige pris i fri handel for en ejendom af den pagel-
dende type under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed
og ovrige karakteristika under de respektive ejendomsvurde-

ringsregler. Indekseringen kan derfor ske med udgangspunkt
heri fra tidspunktet for den pagaeldende vurdering.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige be-
merkninger.

Til nr. 3

Efter virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 1, kan skatteplig-
tige personer, der driver selvstendig erhvervsvirksomhed,
i stedet for at anvende virksomhedsordningen velge at be-
regne et kapitalafkast af de erhvervsmassige aktiver efter
reglerne i lovens kapitel 7 a.

Efter virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 6, medregnes
aktiver, der benyttes bade til erhvervsmassige og private
formal, og som kan indga i virksomhedsordningen efter § 1,
stk. 3, 1.-5. pkt., ved opgerelsen af kapitalafkastgrundlaget
efter § 22 a, stk. 5, med den forholdsmessige verdi af
aktivet, der svarer til den erhvervsmaessige anvendelse. Det
indeberer, at en fast ejendom, der badde anvendes til bolig
for ejeren samt til erhvervsmassige formal, kan indgéd i
kapitalafkastgrundlaget efter de samme regler, der finder
anvendelse for en fast ejendom, der indgéar virksomhedsord-
ningen.

Der henvises i ovrigt til bemarkninger til lovforslagets § 14,
nr. 1, for en naermere beskrivelse af de foreslaede @ndringer
til virksomhedsskattelovens regler om virksomhedsordnin-
gen, og hvornér fast ejendom indgé heri.

Det foreslas i virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 6, at
@ndre »1.-5. pkt. « til »1.-9. pkt.«

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med de
foresldede @ndringer af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
jf. lovforslagets § 14, nr. 1. Virkningen af det foreslaede vil
sdledes vare, at en ejendom, der bade tjener som bolig for
ejeren og anvendes erhvervsmessigt, kan indga i kapitalaf-
kastgrundlaget efter de samme regler, som galder for ejen-
dom, der kan indga i den selvstendiges erhvervsvirksomhed
ved den erhvervsdrivendes indtraeden i virksomhedsordnin-
gen.

Der henvises til pkt. 2.1.2.4 i lovforslagets almindelige be-
markninger.

Til§ 15
Til nr. 1

Efter § 5, stk. 6, i lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskriv-
ning opgeres en &ndring i grundskyldspromillen for evrige
ejendomme for budgetiret 2024, som forskellen mellem
kommunens grundskyldspromille for 2024 og det fastsatte
loft for grundskyldspromillen i ejendomsskattelovens bilag
1.

Det foreslas at ophave § 5, stk. 6, i lov om nedsettelse af
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statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning.

Baggrunden for @&ndringen er, at bestemmelsen efter budget-
aret 2024 har udtemt sin virkning. ZAEndringen har derfor
ingen indholdsmaessig betydning.

Til nr. 2

Det fremgér af § 6, stk. 1, i lov om nedsattelse af stats-
tilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning, at provenuzndringen vedrerende
en kommunes dakningsafgift af erhvervsejendomme, jf.
§ 23 A i lov om beskatning til kommunerne af faste ejen-
domme som folge af @ndringer i promillen for udskrivning
af dekningsafgift af erhvervsejendomme, opgeres som for-
skelsveerdien for disse ejendomme ganget med @ndringen i
promillen, jf. stk. 2.

Med lov nr. 1471 af 10. december 2024 er der indfert en
stigningsbegraensning for dekningsafgiften af erhvervsejen-
domme, som har betydning for det kommunale provenu fra
daekningsafgiften pa erhvervsejendomme. Loven har afledte
konsekvenser for lov om nedsattelse af statstilskuddet til
kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteudskriv-
ning og opgerelser af provenuendringer efter denne lov
i forhold til dekningsafgift af erhvervsejendomme og den
samlede kommunale skatteudskrivning.

De afledte konsekvenser for opgerelser af provenuandringer
forventes at {4 betydning for opgerelsen fra og med kommu-
nernes budgetar 2026.

Det foreslas i § 6, stk. I, 1 lov om nedsettelse af statstil-
skuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommunale
skatteudskrivning at @ndre »§ 23 A i lov om kommunal
ejendomsskat« til »ejendomsskattelovens § 12«.

Baggrunden for @ndringen er, at fra og med 1. januar 2024
blev reglerne i lov om kommunal ejendomsskat erstattet
af reglerne i ejendomsskatteloven. Andringen har ingen ind-
holdsmessig betydning.

Det foreslas ogsé i § 6, stk. 1, i lov om nedsattelse af stats-
tilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommunale
skatteudskrivning efter », jf. stk. 2« at indsatte », korrigeret
for virkningen af stigningsbegraensningen pa dekningsafgif-
ten af erhvervsejendommex.

Det betyder, at der i opgerelsen af provenuandringen korri-
geres for en eventuel virkning af stigningsbegraensning pa
skattebetalingen for deekningsafgift af erhvervsejendomme.

For at opgere provenuaendring i en kommunes dakningsaf-
gift af erhvervsejendomme forudsattes det baseret pa et
grundlag, hvor Skatteministeriet for hver enkelt erhvervs-
ejendom ud fra grundverdien i indkomstaret for ejendom-
men og henholdsvis promillen i indkomstéret og den tilsva-
rende promille for det forudgéende ar beregner skattebeta-

lingen efter en eventuel stigningsbegransning pa skattebeta-
lingen.

Den foresldede ®ndring vil medfere, at der ved opgerelsen
af provenuandringen vedr. dekningsafgift ved en @ndring
i promillen tages hejde for, at kommunens provenuzndring
kan vaere pavirket af den stigningsbegransning, som gelder
for kommunens provenu fra betalingen af dekningsafgift for
den enkelte erhvervsejendom.

Zndringsforslaget vil alene have betydning for opgerelsen
af skatteprovenu til brug for opgerelse af kommunernes
skatteresultat i henhold til lov om nedsettelse af statstil-
skuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommunale
skatteudskrivning. Andringen har ikke betydning for hvilket
provenu for dekningsafgift af erhvervsejendomme, kommu-
nerne kan budgettere med.

Baggrunden for @ndringen er en konsekvens af indferelsen
af stigningsbegraensning for deekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme med lov nr. 1471 af 10. december 2024.

Til nr. 3

Den geldende regel i § 6 stk. 3, i lov om nedsettelse af
statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning fastsaetter en metode til beregning
af provenuandring i dekningsafgift af erhvervsejendomme,
nar der ikke foreligger et grundlag til beregning af provenu-
et. Den gzldende regel bestemmer, at hvis en kommune
for et budgetdr afskaffer dekningsafgiften af erhvervsejen-
domme, beregnes provenutabet, jf. stk. 1, som provenuet i
aret for indkomstéret fremskrevet med en af indenrigs- og
sundhedsministeren fastsat procentsats.

Efter geldende regler i § 6, stk. 4, i lov om nedsettelse
af statstilskuddet til kommuner ved forhejelser af den kom-
munale skatteudskrivning er det kommunens budgetterede
grundverdi for erhvervsejendomme, der ligger til grund for
opgerelse af provenuendring vedrerende kommunens daek-
ningsafgift af erhvervsejendomme. I en overgangsperiode,
indtil sterstedelen af de endelige ejendomsvurderinger er
udsendt, baseres opgerelsen af provenuandring vedrerende
kommunens dakningsafgift af erhvervsejendomme dog pa
et statslig skennet skattegrundlag, jf. § 6, stk. 5, i lov om
nedsattelse af statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser
af den kommunale skatteudskrivning.

Efter den geeldende regel i § 6 stk. 5, i lov om nedsettelse af
statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning felger det, at der i en overgangsperi-
ode, frem til storstedelen af de endelige nye ejendomsvurde-
ringer er udsendt, anvendes statens sken for grundveerdi i
stedet for kommunens budgetterede grundveardi i opgerelse
af en provenuandring.

Konkret leber overgangsperioden fra og med budgetéret
2023 og frem til det budgetar, hvor det inden den 1. sep-
tember aret inden kan konstateres, at mindst 90 pct. af de
forste almindelige vurderinger og omvurderinger efter ejen-
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domsvurderingslovens §§ 5 eller 6 pé landsplan er udsendt. 1
denne periode opgeres provenuandringer ud fra skennede
grundverdier baseret pa den faktiske opkreevning i aret for
indkomstéret fremskrevet med en af indenrigs- og sundheds-
ministeren fastsat procentsats.

Det fremgar af bemarkningerne til lov nr. 2614 af 28. de-
cember 2021, jf. @ndringsforslag til lovforslaget til lov nr.
2614 som fremsat d. 10. december 2021, side 13, at metoden
kan ses som en udvidelse af de regler, som gelder, nar der
ikke foreligger et grundlag til beregning af provenuet i et
givet ar, jf. § 6, stk. 3, i lov om nedsettelse af statstilskuddet
til kommuner ved forhgjelser af den kommunale skatteud-
skrivning.

Det foreslas at ophave § 6, stk. 3-5, i lov om nedsattelse af
statstilskuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommu-
nale skatteudskrivning.

ZAndringerne pa boligskatteomriddet omfatter bl.a. en &n-
dring af skattegrundlaget for deekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme fra forskelsverdien til grundveerdien, jf. lov nr.
2614 af 28. december 2021. Grundvardien er det samme
skattegrundlag, som anvendes til opkreevning af grundskyld
og som opgeres for hver kommune med en fast todrig
kadence. Med den nye ejendomsskattelov overtager staten
endvidere opkravningen af dekningsafgift for erhvervsejen-
domme. Med disse @ndringer har staten de nedvendige op-
lysninger for at skenne over skattegrundlaget (og dermed
provenutabet) for en kommune, der opherer med at opkrave
deekningsafgift af erhvervsejendomme.

Andringen er en konsekvens af, at skattegrundlaget for
erhvervsdekningsafgift er @ndret til grundverdien, samt
at staten har overtaget opkravningen af dakningsafgift af
erhvervsejendomme, hvilket indeberer, at der mere direk-
te kan skennes over grundlaget for beregning af en prove-
nuendring, hvis en kommune afskaffer dakningsafgiften
af erhvervsejendomme. Bestemmelsen vurderes siledes at
have udtemt sin virkning.

Derudover foreslas det, jf. nedenfor, at basere opgerelsen af
en provenuendring af daekningsafgift af erhvervsejendom-
me pé et statslig skennet grundlag, og at metoden til sken af
skattegrundlaget har udtemt sin virkning, jf. den foresldede
opheavelse af § 6, stk. 3.

I stedet foreslds det at indsatte et nyt § 6, stk. 3, i lov
om nedsettelse af statstilskuddet til kommuner ved forhe-
jelser af den kommunale skatteudskrivning, séledes, at den
grundverdi for erhvervsejendomme og den korrektion for
stigningsbegransningen, der er naevnt i stk. 1, er baseret pa
et skan, der fastsettes af indenrigs- og sundhedsministeren.

Formalet er at @&ndre bestemmelsen saledes, at ikke alene
grundvardien men hele grundlaget for opgerelsen af prove-
nuzndringen vedrerende kommunens dakningsafgift af er-
hvervsejendomme ved en endring i promillen baseres pa
statens sken for erhvervsejendomme, og at dette gelder

fremover ogsa efter overgangsperioden, jf. den foreslaede
ophavelse af § 6, stk. 5.

Den foreslaede @ndring skal ses i lyset af den foreslaede
@ndring til opgerelsen af en provenuandring vedr. en kom-
munes deekningsafgift af erhvervsejendomme med korrek-
tion for virkning af stigningsbegraensning, som forudsatter
beregninger pa ejendomsniveau, jf. bemarkningerne til lov-
forslagets § 15, nr. 2. Det vurderes ikke realistisk at basere
opgerelsen pd kommuners indberetninger, som ville skulle
ske pd ejendomsniveau. Endvidere har staten med overta-
gelse af opgaven med opkravningen af deekningsafgiften
de nedvendige oplysninger til at skenne over grundverdi-
en. Nér storstedelen af de endelige ejendomsvurderinger
fra det nye ejendomsvurderingssystem er udsendt, forventes
statens skennede grundverdi desuden at vare meget tet pa
kommunens budgetterede grundvardi, som det var tilfaeldet
for omlaegningen pa boligskatteomradet.

Den foresldede andring vil medfere, at opgerelse af pro-
venuendringen fra dekningsafgift af erhvervsejendomme
frem for kommunens budgetoplysninger, vil blive baseret pa
et statsligt skennet grundlag, som Indenrigs- og Sundheds-
ministeriet indhenter fra Skatteministeriet.

Samlet set indeberer de foresldede endringer i lovforsla-
gets § 15, nr. 2-3, at grundlaget for beregningen af prove-
nuvirkningen vedrerende en kommunes dakningsafgift af
erhvervsejendomme som folge af en @ndring i promillen
etableres af Skatteministeriet med henblik pa, at Skattemi-
nisteriet i dialog med Indenrigs- og Sundhedsministeriet
udarbejder et sken for provenuet for og efter kommunens
@ndring i promillen for deekningsafgift af erhvervsejendom-
me.

Baggrunden for @ndringen er en konsekvens af den foresla-
ede @ndring i lovforslagets § 15, nr. 2, og lov nr. 1471 af 10.
december 2024.

Til§ 16
Til nr. 1

I henhold til § 23 c, stk. 3, i lov om kommunal udligning og
generelle tilskud til kommuner galder det, at indenrigs- og
sundhedsministeren fastsatter regler for kommunernes ind-
beretning af provenu af dakningsafgift pé offentlige ejen-
domme.

Det foreslas i § 23 ¢, stk. 3, i lov om kommunal udligning og
generelle tilskud til kommuner at @ndre fra »kommunernes
indberetning af oplysninger om« til »grundlaget for opgerel-
sen af«.

Det indeberer, at det ikke leengere vil vere kommunerne,
som skal tilvejebringe grundlaget for opgerelsen ved at
indberette provenu af dekningsafgift pa offentlige ejendom-
me. Indenrigs- og Sundhedsministeriet vil fastsatte neermere
regler om grundlaget for opgerelsen af provenuet med hen-
blik pa, at det baseres pé oplysninger fra Skatteministeriet,
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som svarer til de oplysninger, kommunerne efter galdende
regler indberetter.

Baggrunden er, at det tidligere har veret kommunerne, der
har staet for opkreevningen af daekningsafgift af offentlige
ejendomme, men ved ejendomsskatteloven er opkreevningen
af dekningsafgift pd offentlige ejendomme fra og med 2024
overgéet til staten. Dermed har staten mere direkte adgang
til oplysningerne.

Andringen vil medfore, at det ikke lengere vil vare kom-
munerne, som skal tilvejebringe grundlaget for opgerelsen
ved at indberette det realiserede provenu fra dekningsafgift
af offentlige ejendomme til Indenrigs- og Sundhedsministe-
riet. For oplysninger fra og med regnskabet for 2024 vil
Indenrigs- og Sundhedsministeriet basere opgerelsen pa til-
svarende oplysninger fra Skatteministeriet.

Til§ 17

Det foreslas i stk. I, at loven skal treede i kraft den 1. juli
2025.

Det foreslas i stk. 2, at § 1, nr. 24, 39 og 40, har virkning fra
den 1. januar 2024.

Den foresldede bestemmelse indeberer, at § 1, nr. 24, angé-
ende berigtigelse af en fejl i ejendomsskattelovens § 33, stk.
2, 4. pkt., vil have bagudrettet virkning fra og med den 1.
januar 2024,

Fejlen har ikke stillet nogen ejendomsejere darligere, for-
di de i praksis har fiet tildelt én ekstra dag til betaling
af grundskylden og dakningsafgiften inden beregningen af
morarenter er pabegyndt. Det var f.eks. tilfzeldet med 1.
rateopkravning den 2. april 2024, hvor forfaldstidspunktet
var den 1. april, mens den sidste rettidige betalingsdag var
den 2. april, fordi den 1. april var 2. paskedag.

Ejere, som forst betalte pa den sidste rettidige betalingsdag
den 2. april, er dermed ikke blevet palagt morarenter. For
ejendomsejere, som betalte den 3. april eller senere, vil fej-
len i lovteksten ikke have praktisk betydning, fordi moraren-
terne beregnes pr. pdbegyndt méaned.

Tillige vil § 1, nr. 40, angéende rentegodtgerelse ved for
meget betalt grundskyld eller dekningsafgift pad baggrund
af den forelebige vurdering blive tillagt bagudrettet virkning
fra og med den 1. januar 2024.

Det skyldes, at Skatteforvaltningen i forbindelse med kvali-
tetssikringen af forelabige 2023-vurderinger i foraret 2024
har nedjusteret grundvardien i nogle af disse vurderinger.

Nedjusteringerne har medfort, at Skatteforvaltningen har ud-
betalt for meget betalt grundskyld og dakningsafgift til de
berorte ejendomsejere. I strid med galdende regler har disse
ejendomsejere tillige fiet udbetalt en rentegodtgerelse for
den for meget betalte grundskyld og dekningsafgift.

Ved at tilleegge bestemmelsen tilbagevirkende kraft sikres

det, at ejendomsejere, der er blevet efterreguleret i 2024, og-
sa omfattes af den foreslaede rentegodtgarelse, som dermed
vil vaere til gunst for ejendomsejerne.

Det foreslas i stk. 3, at § 1, nr. 1-4, 8, 9, 12, 14, 19, 20, 23,
27,36 og 37, § 2, nr. 3 og 6, og § 10 har virkning fra og med
den 1. januar 2026.

Zndringen 1 lovforslagets § 1, nr. 1, vedrerende ejere af
en mindre udlejningsejendom med tre til seks boligenheder,
hvor ejeren bebor én af lejlighederne, der har valgt ejen-
domsveardibeskatning, foreslds saledes at have virkning fra
og med den 1. januar 2026.

For sé vidt angar de foreslaede @ndringer og bestemmelser
i lovforslagets § 1, nr. 2-4, 8, 9, 12, 14, 19, 20, 23, 27 og
36, omhandler alle henvisninger til lovforslagets § 1, nr.
37, om indferelsen af et nyt kapitel 7 b om grundskyld og
dekningsafgift for visse udstykkede ejendomme, som forst
foreslas at skulle have virkning fra og med den 1. januar
2026.

For sé vidt angar lovforslagets § 1, nr. 37, om indferelsen af
et nyt kapitel 7 b om grundskyld og deekningsafgift for visse
udstykkede ejendomme, foreslés dette forst at have virkning
fra og med den 1. januar 2026.

Det skyldes, at kapitlet vil vaere en endring til de eksisteren-
de processer for bade skattepligt, skattegrundlag og opkreev-
ning af grundskyld og daekningsafgift i visse udstykningstil-
feelde, hvorfor det ikke vurderes hensigtsmaessigt at give
kapitlet virkning midt i et kalenderar.

Lovforslagets § 2, nr. 3, vedrerer ophavelse af ejendoms-
vurderingslovens § 35 a. Af ejendomsvurderingslovens
§ 35 a fremgar det, at der for ejendomme, der anvendes
til savel boligforméal som erhvervsmassige formél, anven-
des den senest ansatte ejendomsverdi efter § 88 som be-
regningsgrundlag for beskatning efter evrig lovgivning og
som grundlag for ydelse af lan efter kapitel 1 i lov om
lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag m.v., hvis en
fordeling af ejendomsvardien er nedvendig for at afgranse
den del af ejendommen, som anvendes til erhvervsmassige
formal. Ophavelsen af ejendomsvurderingslovens § 35 a
foreslas at have virkning pr. 1. januar 2026, som folger virk-
ningen for alternativerne til anvendelse af lgbende fordeling
af ejendomsvardien, der erstatter ejendomsvurderingsloven
§35a.

Lovforslagets § 10 om ophevelsen af § 1, stk. 4, nr. 2, 2.
pkt., i lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag,
foreslas at skulle have virkning fra og med den 1. januar
2026.

Det foreslas i stk. 4, at § 5 og § 7, nr. 1, har virkning for
overdragelser og udlodninger fra dedsboer, der sker den 1.
januar 2026 eller senere.

Forslaget vil betyde, at den foresldede @&ndring af reglen om,
hvornar der kan ske succession i hele ejendomsavancen, jf.
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dedsboskattelovens § 29, stk. 2, jf. § 5, og kildeskattelovens
§ 33 C, stk. 1, jf. § 7, nr. 1, finder anvendelse for udlod-
ninger m.v. fra dedsboer og overdragelser, der sker den 1.
januar 2026 eller senere.

Det foreslas i stk. 5, at § 9, § 11, nr. 3, og § 14 har virkning
for indkomstér, der pdbegyndes den 1. januar 2026 eller
senere, jf. dog stk. 9 og 10.

Virkningstidspunktet betyder, at @ndringerne af ligningslo-
ven, jf. § 9, dele af @ndringerne af selskabsskatteloven, jf.
§ 11, nr. 3 og af virksomhedsskatteloven, jf. § 14, som
udgangspunkt finder anvendelse fra og med indkomstéret
2026, medmindre den skattepligtige har forskudt indkomst-
ar, hvor indkomstaret 2026 allerede er pabegyndt den 1.
januar 2026. I disse tilfelde har andringerne af lignings-
loven, selskabsskatteloven og virksomhedsskatteloven forst
virkning fra og med indkomstaret 2027.

Det betyder, at frem til virkningstidspunktet finder de gael-
dende regler i ligningsloven, selskabsskatteloven og virk-
somhedsskatteloven, som foreslas andret, fortsat anvendel-
se. Det vil bl.a. sige, at den veerdimassige fordeling, som
foretages pa baggrund af ejendomsvurderingslovens § 35 a,
fortsat skal indga i vurderingen af, om vesentlighedskravet
er opfyldt efter virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. pkt.

Der foreslds dog to undtagelser i form af overgangsregler,
jf. stk. 9 og 10, i relation til @ndringerne til virksomheds-
skatteloven, som skal sikre, at skattepligtige, der allerede
anvender virksomheds- eller kapitalafkastordningen efter de
geldende regler, ikke bliver ramt utilsigtet af @ndringerne
af reglerne for indregning af fast ejendom i virksomheds- el-
ler kapitalafkastordningen. Der henvises til bemarkningerne
herom nedenfor.

Det foreslas i stk. 6, at § 2, nr. 1 og 2, § 4, § 7, nr. 2,
og §§ 12 og 13 har virkning for overdragelser og udlodnin-
ger fra dedsboer, hvor der pa tidspunktet for overdragelsen
eller udlodningen af ejendommen er meddelt ejeren en vur-
dering af ejendommen pr. 1. marts 2021 eller senere efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.

Dette svarer til tidspunktet, hvor det for eksisterende ejen-
domme vil vaere muligt at anmode om en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 11, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 81, stk. 4, som kraver, at der foreligger en vurdering
for ejendommen pr. 1. marts 2021 eller senere.

For eksisterende ejendomme, som endnu ikke har modtaget
en endelig vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5
eller 6, foreligger der en viderefort vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 87 eller 88, herunder en anszttel-
se af ejendomsvardi, der som hidtil efter omstaendighederne
kan danne grundlag verdiansettelse af ejendommen ved en
familieoverdragelse.

For nyopstdede ejendomme m.v. kan der anmodes om en
vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 11, nér der er

meddelt ejeren en vurdering af ejendommen efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 5 eller 6.

Det foreslas i stk. 7, at § 2, nr. 4, ogsd finder anvendelse
pa tilbud om kompensation og udbetalt kompensation, der er
meddelt eller udbetalt for den 1. juli 2025.

Det betyder, at udvidelsen af tilbagekaldelsesreglen i ejen-
domsvurderingslovens § 76 a, stk. 2, til ogsd at omfatte
tilfeelde, hvor fejlen har fert til en for lav kompensation,
ogsa vil finde anvendelse pé tilbud om kompensation og
udbetalte kompensationer, som har fundet sted for ikrafttree-
delsesdatoen den 1. juli 2025. Forslaget vil saledes blive
tillagt bagudrettet virkning, der dog alene vil vare af begun-
stigende karakter, da der er tale om tilfaelde, hvor en for lavt
beregnet kompensation korrigeres.

Det foreslds i stk. 8, at § 3 har virkning for bygninger, der
anskaffes den 1. januar 2026 eller senere.

Det foreslas saledes, at endringen af afskrivningslovens
§ 19, stk. 5, forst skal finde anvendelse for bygninger, der
anskaffes den 1. januar 2026 eller senere. Det vil sige, at
bygninger, der er anskaffet for den 1. januar 2026, ikke
bereres af endringerne.

Frem til det foresldede virkningstidspunkt finder fordelings-
neglen i ejendomsvurderingslovens § 35 a fortsat anvendel-
se.

Det foreslas i stk. 9, at for skattepligtige, der anvender
virksomhedsordningen for et indkomstdr omfattende den
31. december 2025, har § 14, nr. 1 og 2, virkning fra og
med indkomstar, hvori den skattepligtige aendrer anvendel-
sen af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmassige formal, eller hvor den skattepligtige
tilveelger virksomhedsordningen, og virksomhedsordningen
ikke har veret tilvalgt for det forudgédende indkomstar.

Det betyder, at @ndringerne til virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, og § 3, stk. 4, jf. denne lovs § 14, nr. 1 og 2, ikke
finder anvendelse for de omfattede skattepligtige, for der
sker @ndringer i anvendelsen af en ejendom, der anvendes
af den skattepligtige til boligformél og erhvervsmaessige
formél. Andringer i anvendelsen af ejendommen kan bl.a.
ske ved @ndringer i grundareal, opferelse af nybyggeri,
nedrivning, om- eller tilbygning, hvorved der andres ved
anvendelsen af ejendommen, der anvendes til boligformal
og erhvervsmaessige formal.

Derved sikres det, at selve indferelsen af den nye skemati-
ske metode til beregning af, hvorvidt den erhvervsmassige
del af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligfor-
mal og erhvervsmaessige formal, kan indga i virksomheds-
ordningen, ikke rammer skattepligtige, der har anvendt de
geldende regler i forhold til indregning af fast ejendom i
virksomhedsordningen, blot som felge af den skematiske
metodes indferelse. Derudover vil den skattepligtiges udtrae-
den af virksomhedsordningen betyde, at den nye skematiske
metode til beregning af, hvorvidt den erhvervsmassige del
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af en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmassige formal, kan indga i virksomhedsord-
ningen, finder anvendelse fra og med et efterfolgende ind-
komstar, hvori den skattepligtige tilvaelger virksomhedsord-
ningen pa ny.

Det foreslas i stk. 10, at for skattepligtige, der anvender
kapitalafkastordningen for et indkomstér omfattende den 31.
december 2025, har virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3,
3.-6. pkt., som affattet ved denne lovs § 14, nr. 1 og 3,
virkning fra og med indkomstar, hvori den skattepligtige
@ndrer anvendelsen af en ejendom, der anvendes af ejeren
til boligformél og erhvervsmassige formal, eller hvor den
skattepligtige tilveelger kapitalatkastordningen, og kapitalaf-
kastordningen ikke har veret tilvalgt for det forudgiende
indkomstér.

Det betyder, at endringerne til virksomhedsskattelovens § 1,
stk. 3, jf. denne lovs § 14, nr. 1, ikke finder anvendelse
for de omfattede skattepligtige, som folge af @ndringerne
til virksomhedsskattelovens § 22 a, stk. 6, jf. denne lovs
§ 14, nr. 3, for der sker @ndringer i anvendelsen af en ejen-
dom, der anvendes af den skattepligtige til boligformél og
erhvervsmassige formal. Andringer i anvendelsen af ejen-
dommen kan bl.a. ske ved @ndringer i grundareal, opfarelse
af nybyggeri, nedrivning, om- eller tilbygning, hvorved der
@ndres ved anvendelsen af ejendommen, der anvendes til
boligformal og erhvervsmassige formal.

Derved sikres det, at selve indferelsen af den nye skemati-
ske metode til beregning af, hvorvidt den erhvervsmassige

del af en ejendom, der anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmassige formal, kan indga i kapitalafkastordnin-
gen, ikke rammer skattepligtige, der har anvendt de gelden-
de regler i virksomhedsskatteloven i forhold til indregning
af fast ejendom i kapitalafkastordningen, blot som folge af
den skematiske metodes indferelse.

Derudover vil den skattepligtiges udtraeden af kapitalafkast-
ordningen betyde, at den nye skematiske metode til bereg-
ning af, hvorvidt den erhvervsmassige del af en ejendom,
der anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmaessige
formal, kan indgé i kapitalafkastordningen, finder anvendel-
se fra og med et efterfolgende indkomstar, hvori den skatte-
pligtige tilvaelger kapitalafkastordningen pé ny.

Det foreslas i stk. 11, at § 15 skal have virkning for budget-
aret 2026 og efterfolgende budgetar.

Loven vil ikke gzlde for Faereerne og Grenland, fordi de
love, der foreslds @ndret, ikke galder for Fereerne eller
Grenland og ikke indeholder hjemmel til at satte lovene i
kraft for Fergerne eller Grenland.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 3. Der betales ejendomsverdiskat, jf. § 1, stk. 1, af
folgende ejendomme:
1-5) ---
6) Lejligheder, som ¢én eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf hejst
én lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det er dog
en betingelse, at ejeren anmoder om en vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 27 af den beboede lejlighed senest
ved afgivelse af oplysninger til told- og skatteforvaltningen
efter skattekontrollovens § 2 for det forste indkomstar, hvor
kravene i 1. pkt. er opfyldt i forhold til den pégeldende
ejer. Det er endvidere en betingelse, at ejeren, senest 3 ma-
neder efter at vurderingen efter ejendomsvurderingsloven
foreligger, giver told- og skatteforvaltningen meddelelse
om, at den beboede lejlighed skal veere omfattet af denne
lov. Det foretagne valg omfatter sével det pagaldende ind-
komstar som senere indkomstar. 1.-4. pkt. gelder endvidere
for ejendomme erhvervet i indkomstaret 1999 eller i tidlige-
re indkomstar, hvis ejeren har ladet ejendommen overga til
standardiseret lejeveerdiberegning, jf. ligningslovens § 15 C,
jf. lovbekendtgarelse nr. 819 af 3. november 1997.

7-10) -
Stk. 2-3. -

§4.-—

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. For grundskyld af ejendomme, der ikke er omfattet
af stk. 2, og ejendomme, der ejes af fysiske personer, der
er undtaget fra indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk.
1, péhviler skattepligten den, der pa forfaldstidspunktet for

Lovforslaget

§1

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som
@ndret bl.a. ved § 11 lov nr. 1214 af 26. november 2024
og § 11 lov nr. 1471 af 10. december 2024 og senest ved
§ 61 lov nr. 1692 af 30. december 2024, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 3, stk. 1, nr. 6, indsaettes som 6.-8. pkt.:

»1.-5. pkt. gelder, selv om en del af udlejningsejendommen
ikke benyttes til boligformal, hvis denne andel er mindre
end 25 pct. af etagearealet 1 henhold til et autoritativt regis-
ter. Ejere af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den 1.
januar 2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i
2.-5. pkt., og hvor mindre end 25 pct. af den seneste ansatte
ejendomsverdi for udlejningsejendommen efter ejendoms-
vurderingslovens § 88 er benyttet til andre formal end bolig-
formal, er fortsat omfattet af denne lov uanset 6. pkt. Dette
gaelder dog ikke, hvis der i henhold til et autoritativt register
sker @ndringer i benyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1.
januar 2026 eller senere, sé en storre del af udlejningsejen-
dommen benyttes til andre formal end boligformal.«

2.1§ 4, stk. 4, og § 11, stk. 4, indsattes efter »register«: »,
jf. dog kapitel 7 b«.
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grundskylden, jf. § 33, stk. 1, ejer ejendommen i henhold til
et autoritativt register.

Stk. 5. Grundskyld af ejendomme omfattet af stk. 4 hafter
pa den faste ejendom i dens helhed med pante- og fortrins-
ret i 2 ar og 3 maneder. Pante- og fortrinsretten omfatter
ikke gebyrer og renter. Oplysninger om sterrelsen af skyldig
grundskyld, der hafter pé en ejendom efter 1. pkt., skal vaere
tilgeengelige for offentligheden.

Stk. 6. Grundskyld som navnt i stk. 4 oversendes til re-
stanceinddrivelsesmyndigheden, nar betalingsfristen er over-
skredet og sadvanlig rykkerprocedure, jf. opkravningslo-
vens § 16 c, stk. 4, forgeves er gennemfort over for den,
der er ejer pa forfaldstidspunktet, jf. stk. 3. Indtraeder der et
ejerskifte efter forfaldstidspunktet eller under inddrivelsen,
kan grundskylden inddrives hos den nye ejer ved at foretage
udleg i ejendommen. § 2, stk. 3-5, i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige finder ikke anvendelse i forhold til
den nye ejer.

Stk. 7-8. ---

§ 11. —--

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. For ejendomme, der pédlegges daekningsafgift i
medfer af stk. 1 eller 2 eller § 12, pahviler skattepligten den,
der pa forfaldstidspunktet for dekningsafgiften, jf. § 33, stk.
1, ejer ejendommen i henhold til et autoritativt register.

Stk. 5. Deakningsafgift af ejendomme omfattet af stk. 4
hafter pa den faste ejendom i dens helhed med pante- og
fortrinsret i 2 &r og 3 méneder. Pante- og fortrinsretten om-
fatter ikke gebyrer og renter. Oplysninger om sterrelsen af
skyldig deekningsafgift, der hefter pd en ejendom efter 1.
pkt., skal veere tilgeengelige for offentligheden.

Stk. 6. Ubetalt deekningsafgift oversendes til restanceind-
drivelsesmyndigheden, nér betalingsfristen er overskredet og
sedvanlig rykkerprocedure, jf. opkrevningslovens § 16 c,
stk. 4, forgeves er gennemfort over for den, der er ejer pa
forfaldstidspunktet, jf. stk. 3. Indtraeder der et ejerskifte efter
forfaldstidspunktet eller under inddrivelsen, kan daknings-
afgiften inddrives hos den nye ejer ved at foretage udleg i
ejendommen. § 2, stk. 3-5, i lov om inddrivelse af geeld til
det offentlige finder ikke anvendelse i forhold til den nye
ejer.

Stk. 7-8. ---

§ 13. Ejendomsverdiskatten opgeres som beskatnings-
grundlaget efter stk. 2-4 ganget med ejendomsverdiskatte-
satsen 1 § 22 med fradrag for nedslagsbelob efter §§ 15,
23-25 og 27 og rabat efter § 40, stk. 2, og med tilleeg efter
§ 26.

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Anvender den skattepligtige et forskudt indkomstar,
er det den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar, jf. dog
ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i det
kalenderar, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for,
der bruges som ejendomsvardien pr. 1. januar, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i ind-
komstaret og den ejendomsverdi, der er ansat pr. 1. januar,

3.1§4, stk. 5, 1. pkt., og § 11, stk. 5, 1. pkt., indsettes efter
»maneder«: », jf. dog kapitel 7 b«.

4.1¢ 4, stk. 6, 2. pkt., og § 11, stk. 6, 2. pkt., indsattes efter
»ejendommenc: », jf. dog kapitel 7 b«.

5.1¢ 13, stk. 1, indsettes efter »stk. 2-4«: »eller § 14«.

6.1 13, stk. 1, indseettes som 2. og 3. pkt.:
»Ejendomsverdiskatten opgeres for ejendommen. For tofa-
milieshuse, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, opgeres ejendomsverdiskat-
ten dog pr. boligenhed.«

7.§ 13, stk. 6, affattes sdledes:
»Stk. 6. anvender den skattepligtige et forskudt indkomst-
ar, anvendes den ejendomsvardi, der er ansat pr. 1. januar i
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jf. dog ejendomsvurderingslovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og
88, 1 kalenderaret forud for dette kalenderar, der bruges som
ejendomsverdien pr. 1. januar, jf. dog ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88, i aret for indkomstaret.

§17. -

Stk. 2. Beskatningsgrundlaget for grundskylden for et ind-
komstar eller kalenderar udger 80 pct. af den grundverdi,
der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den pagel-
dende ejendom i det forudgéende indkomstar eller kalender-
ar, jf. dog stk. 3-6.

Stk. 3. For produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 28, stk. 2 og 3, udger beskatningsgrundlaget for grund-
skylden hele grundverdien.

Stk. 4. For ejendomme, der bliver omfattet af pligten til
at betale grundskyld, jf. § 4, stk. 1, i vurderingsaret for ka-
lenderéret, ansetter told- og skatteforvaltningen en forelabig
afgiftspligtig grundverdi for indkomstaret eller kalenderaret
som forelgbigt beskatningsgrundlag for opkravningen af
grundskyld frem til udsendelse af den forste almindelige
vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens
§§ 5 eller 6. Det forelgbige beskatningsgrundlag efter 1. pkt.
fastsettes med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveau-
et for ejendommen pr. 1. januar i det forste vurderingsar
efter &ndringen. Det forelobige beskatningsgrundlag efter 1.
pkt. er ikke bindende og kan frit &ndres af ejendomsejeren.

Stk. 5. For en ejendom, hvorfra der er udstykket to eller
flere ejendomme, og hvor bade restejendommen og de ud-
stykkede ejendomme er naevnt i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, jf. dog stk. 7, ansetter told- og skatteforvaltnin-
gen for det andet indkomstar eller kalenderar efter udstyk-
ningen en forelebig afgiftspligtig grundveerdi til brug for
opkrevning af grundskyld frem til udsendelsen af den fors-
te almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 5 eller 6. For en ejerlejlighed, hvoraf
der er oprettet to eller flere ejerlejligheder, og hvor bade
den eksisterende ejerlejlighed og de oprettede ejerlejligheder
efter opdelingen er omfattet af ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 2 eller 4, jf. dog stk. 7, ansatter told- og
skatteforvaltningen for det andet indkomstar eller kalenderér
efter opdelingen en forelebig afgiftspligtig grundveerdi til
brug for opkravning af grundskyld frem til udsendelsen
af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering ef-
ter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det forelobige
beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. fastsettes med ud-
gangspunkt i forholdene pé og prisniveauet for ejendommen
pr. 1. januar i det forste vurderingsar efter @ndringen. Det
forelobige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. er ikke
bindende og kan frit eendres af ejendomsejeren.

Stk. 6-7. ---

det kalenderér, som det forskudte indkomstar traeder i stedet
for.«

8.1 17, stk. 2, indsettes efter »3-6«: »og kapitel 7 b«.

9. 1§ 17, stk. 3, indsattes efter »grundvaerdien«: », jf. dog
kapitel 7 b«.

10. 1§ 17, stk. 4, indseettes som 4. pkt.:

»Meddeler en eller flere ejere et enske om at endre det
forelobige beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede
veerdi, der udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere. «

11.1§ 17, stk. 5, indsaettes som 5. pkt.:

»Meddeler en eller flere ejere et enske om at endre det
forelobige beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede
veerdi, der udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere. «
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§ 18. -

Stk. 2. Ved erhvervelse af en ejendom bliver ejeren om-
fattet af pligten til at svare grundskyld fra og med overta-
gelsesdagen. Ved afstéelse af en ejendom skal ejeren svare
grundskyld til og med dagen for overtagelsesdagen.

Stk. 3. -

§ 19. For ejendomme, der er ejet af to eller flere fysiske
personer, og for ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2,
pahviler grundskylden ejerne efter de ejerandele, der er regi-
streret i et autoritativt register.

§ 20. ---

Stk. 2. Dakningsafgiften af ejendomme omfattet af § 12
opgeres som 80 pct. af den grundveerdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pagazldende ejendom i
det forudgaende kalenderar, jf. dog stk. 4, ganget med dack-
ningsafgiftssatsen 1 § 29, stk. 2 og 3, med fradrag for be-
grensning af stigninger i deekningsafgift efter §§ 45 b-45 d.

Stk. 3-4. ---

§ 22. Ejendomsvardiskatten opgeres for ejendommen. For
tofamilieshuse, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, opgeres ejendomsvardi-
skatten dog pr. boligenhed.

Stk. 2-5. ---

Stk. 3. Grundbelobet nevnt i stk. 2, 1. pkt., reguleres hvert
andet ar i forhold til et ejerboligveerdiindeks, jf. stk. 4. Ved
reguleringen forhgjes eller nedsattes belobet med samme
procent som den, hvormed ejerboligveerdiindekset afviger
fra 100,0. Det regulerede belgb afrundes opad til nermeste
kronebelgb, der kan deles med 1.000. Grundbelgbet regule-
res forste gang for indkomstaret 2026.

Stk. 4. Ejerboligvaerdiindekset naevnt i stk. 3 settes til
100,0 for indkomstéret 2024. Ejerboligverdiindekset fast-
settes hvert andet ar som 100,0 ganget med forholdet
mellem den gennemsnitlige vurderingsmaessigt ansatte ejen-
domsveerdi pr. 1. januar i det ar, der ligger 2 ar forud for ind-
komstéret, og den gennemsnitlige vurderingsmaessigt ansatte
ejendomsverdi pr. 1. januar 2022. Ejerboligvaerdiindekset
beregnes med én decimal. Ejerboligvaerdiindekset beregnes
forste gang for indkomstaret 2026.

Stk. 5. ---

§23. -

Stk. 2. Nedslag efter stk. 1 bortfalder ved ejerskifte. Det
gaelder dog ikke ved ejerskifte mellem medejere, som har
erhvervet en del af ejendommen for den 1. juli 1998, eller
mellem agtefzller.

Stk. 3. -

§ 28. Kommunalbestyrelsen fastsatter satsen for grund-
skyld i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommu-
nens arsbudget for det kommende regnskabsar. Satsen kan
hejst udgere 30 promille, jf. dog stk. 2. For indkomstarene

12. 1§ 18, stk. 2, 1. og 2. pkt., indsettes efter »overtagelses-
dagen«: », jf. dog kapitel 7 b«.

13. 1§ 19, stk. 1, endres »For ejendomme, der er ejet af to
eller flere fysiske personer, og for ejendomme omfattet af
§ 3, stk. 1, nr. 2, péhviler grundskylden« til: »Grundskyld af
ejendomme navnt 1 § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 1, og af ejendomme omfattet
af § 3, stk. 1, nr. 2, der alene er ejet af to eller flere fysiske
personer, pahviler«.

14.1 § 20, stk. 2, indsettes efter »stk. 4«: »og kapitel 7 b«.

15. § 22, stk. 1, ophaves.
Stk. 2-5 bliver herefter stk. 1-4.

16. 1 § 22, stk. 3, 1, pkt., der bliver stk. 2, 1. pkt., endres
»stk. 2, 1. pkt.« til: »stk. 1, 1. pkt.«, og »stk. 4« @ndres til:
»stk. 3«.

17. 1§ 22, stk. 4, 1. pkt., der bliver stk. 3, 1. pkt., endres

»stk. 3« til: »stk. 2«.

18.1§ 23, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »for« til: »senest«.

19.1 § 28, stk. 1, 1. pkt., indsaettes efter »regnskabsar«: », jf.
dog kapitel 7 b«.
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og kalenderarene 2024-2028 kan kommunalbestyrelsen dog

ikke fastsatte satsen for grundskyld efter 1. og 2. pkt. hgjere

end satsen angivet for den pagaeldende kommune i bilag 1.
Stk. 2. -

§29. -

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastsatter satsen for dack-
ningsafgiften efter § 12, stk. 1, dog hgjst til 10 promille,
jf. dog stk. 3. Satsen for dekningsafgiften efter § 12, stk.
2, udger samme promille for den del af ejendommens grund-
verdi, der anvendes til dekningsafgiftspligtige formal efter
§ 12, stk. 1.

Stk. 3. -

§ 45. -

Stk. 2. For kalenderéret 2025 og efterfolgende kalenderar
udger grundskyld af ejendomme omfattet af § 44 det laveste
af felgende, jf. dog stk. 3:
1) Grundskyld opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.
2) Grundskyld for det nermest forudgédende kalenderar med
tilleg af 4,75 pct. af grundskylden efter nr. 1, dog kun med
tilleg af 3,50 pct. af grundskylden efter nr. 1 til og med
kalenderaret 2040 for almene boliger omfattet af lov om
almene boliger m.v.

Stk. 3. -

§ 31. -

Stk. 2. Reglerne om indkomstér, stiftelse, forfaldstids-
punkt, forrentning, procenttilleeg, opkreevning, sidste rettidi-
ge betalingsdag og heftelse for indkomstskat som fastsat
i kildeskatteloven finder anvendelse for ejendomsvardiskat
og grundskyld af ejendomme og ubebyggede grunde omfat-
tet af stk. 1. Reglerne om forskudt indkomstar i kildeskatte-
loven finder dog kun anvendelse for ejendomsverdiskat af
ejendomme omfattet af stk. 1. Ejendomsverdiskat i det for-
skudte indkomstar skal registreres digitalt af den skatteplig-
tige via told- og skatteforvaltningens hjemmeside. Reglerne
i kildeskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt., om fordeling af
indkomsten mellem &gtefaeller finder tilsvarende anvendelse
for ejendomsvardiskat af ejendomme omfattet af stk. 1.

Stk. 3. ---

Stk. 4. Nar det endelige beskatningsgrundlag foreligger
og afleser det forelobige beskatningsgrundlag fastsat efter
stk. 3, § 13, stk. 5, og § 17, stk. 4, opgeres ejendomsveerdi-
skatten endeligt efter § 13 og grundskylden endeligt efter
§ 17. Opstér der pé baggrund heraf en difference i forhold
til det beleb, der er beregnet efter stk. 3, § 13, stk. 5, og
§ 17, stk. 4, opkraeves eller udbetales differencebelebet efter
kildeskattelovens § 62 A.

§ 33. Grundskyld og dakningsafgift af andre ejendomme
end ejendomme omfattet af § 31, stk. 1, stiftes den 1. januar
i kalenderaret og opkraeves af told- og skatteforvaltningen
via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapitel 5, i to ra-
ter med forfald og sidste rettidige betalingsdag den 1. i de
maneder, som told- og skatteforvaltningen har fastsat for
betalingen for det pagaldende kalenderéar. Falder sidste ret-

20. 1§ 29, stk. 2, 1. pkt., og § 45, stk. 2, indsettes efter »stk.
3«: »og kapitel 7 b«.

21. § 31, stk. 2, 4. pkt., ophaves.

22.1§ 31, stk. 4, 1. og 2. pkt., indsattes efter »stk. 4«: »og
5«

23.1§ 33, stk. 1, 1. pkt., indsaettes efter »§ 31, stk. 1,«: »og
kapitel 7 b«.
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tidige betalingsdag pad en banklukkedag, forlenges fristen
til den folgende bankdag. Fysiske personer, der er undtaget
fra indkomstskat, jf. kildeskattelovens § 3, stk. 1, opkraves
grundskyld efter 1. og 2. pkt

Stk. 2. Grundskyld og deekningsafgift af ejendomme om-
fattet af stk. 1 opkraves for kalenderdret hos den, der pa
forfaldstidspunktet er hovedejer af ejendommen i henhold
til et autoritativt register, uanset om ejendommen ejes af
en eller flere juridiske personer, eller om ejendommen ejes
af en eller flere juridiske personer sammen med en eller
flere fysiske personer. For ejendomme omfattet af stk. 1,
der ejes af en eller flere fysiske personer sammen med en
eller flere juridiske personer, anses en juridisk person altid
som hovedejer. Betales belobet ikke af hovedejeren senest
den sidste rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes der en
rykker til eventuelle andre ejere af ejendommen, inden belo-
bet overdrages til inddrivelse. Sker betaling ikke rettidigt,
forrentes belabet fra forfaldsdagen med en rente i henhold til
opkravningslovens § 16 c for hver pabegyndt maned, indtil
betaling sker. Renten beregnes dagligt og tilskrives maned-
ligt og er ikke fradragsberettiget.

Stk. 3. -

Stk. 4. Opkreevning af grundskyld hos ejere af ejendom-
me omfattet af stk. 1, som tildeles et forelobigt beskatnings-
grundlag efter § 17, stk. 5 eller 6, sattes i bero, indtil det
forelgbige beskatningsgrundlag er ansat.

Stk. 5-8. ---

§ 34. Klage over ansattelse af ejendomsverdiskat, grund-
skyld og dakningsafgift, der er opkravet efter §§ 31 eller
33, fritager ikke for pligt til betaling til forfaldstid.

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Medferer en @ndring af vurderingen godtgerelse af
betalt grundskyld eller dekningsafgift af ejendomme omfat-
tet af § 33, har hovedejeren krav pa forrentning efter op-
kraeevningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint
beregnet fra og med ratens sidste rettidige betalingsdag og
til og med den dag, hvor regulering af grundskyld og deek-
ningsafgift foretages. Forretningen beregnes dagligt og til-
skrives manedligt.

Stk. 5. -

§ 45. For kalenderaret 2024 udger grundskyld af ejendom-
me omfattet af § 44 det laveste af folgende:
1) ---
2) Grundskyld opgjort efter den tidligere geldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af

24.1§ 33, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »forfaldsdagen« til: »dagen
efter den sidste rettidige betalingsdag«.

25. § 33, stk. 2, 5. pkt., ophaves.

26. § 33, stk. 4, ophaves.
Stk. 5-8 bliver herefter 4-7

27. 1 § 34, stk. 1, ®ndres »§§ 31 eller 33, fritager ikke
for pligt til betaling til forfaldstid« til: »§§ 31, 33 og 45
h, fritager ikke for pligt til betaling pa den sidste rettidige
betalingsdag«.

28.1§ 34, stk. 4, 1. pkt., indsaettes efter »procentpoint«: »pr.
pabegyndt maned«.

29. § 34, stk. 4, 2. pkt., affattes saledes:
»Rentegodtgerelsen medregnes ikke ved opgerelsen af den
skattepligtige indkomst.«

30. 1 § 34 indsaettes som stk. 6:

»Stk. 6. For ejere af en ejendom navnt i § 33, stk. 1, med
et forelgbigt beskatningsgrundlag, skal told- og skattefor-
valtningen af egen drift sette en opkravning af grundskyld
og dakningsafgift, herunder tilskrivning af renter, i bero
indtil det forelabige beskatningsgrundlag har skattemeessig
virkning.«

31. 1 § 45, stk. 1, nr 2, ®ndres »kalenderaret 2023« til:
»skattedret 2023«.
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6. oktober 2020 med senere @ndringer, for kalenderaret med
anvendelse af den grundskyldspromille, som kommunalbe-
styrelsen har fastsat for kalenderaret 2023, og med anven-
delse af en reguleringsprocent pa 2,8 pct.

Stk. 2. -

Stk. 3. For nyopstaede ejendomme, ejendomme, der omka-
tegoriseres efter ejendomsvurderingsloven, ejendomme om-
fattet af § 41, stk. 2, eller § 43, stk. 3, 2. pkt., og ejendom-
me, hvis identifikationsnummer (BFE-nummer) bortfalder,
udger grundskylden det forste kalenderar grundskyld opgjort
efter kapitel 1-5 for kalenderaret. For de efterfolgende ka-
lenderar udger grundskylden det laveste belab efter stk. 2.

§45b. -

Stk. 2. For ejendomme, der i skattearet 2022 blev palagt
deekningsafgift efter § 23 A i den tidligere galdende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, og som ikke var
palagt deekningsafgift i skattedret 2021, udger dakningsaf-
giften for skattedret 2022 deekningsafgiften efter stk. 1, nr. 1.

§ 45 d. For kalenderéret 2024 og efterfolgende kalenderar
udger deekningsafgift af ejendomme omfattet af § 45 a det
laveste af folgende beleb, jf. dog stk. 2:

1) Dekningsafgift opgjort efter kapitel 1-5 for kalenderaret.
2) Daxkningsafgift som opkravet for det nermest forudga-
ende skattedr eller kalenderdr med tilleeg af 10 pct. af daek-
ningsafgiften efter nr. 1.

32. 1§ 45, stk. 3, 1. pkt., indsattes efter »§ 43, stk. 3, 2.
pkt.,«: »ejendomme, der opherer med at vare undtaget fra
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 9 eller 13,«.

33. 1§ 45 indsattes som stk. 4.

»Stk. 4. For ejendomme, der opherer med at vaere fritaget
for grundskyld efter kapitel 1, udger grundskylden for det
forste og de efterfolgende kalenderér det laveste beleb efter
stk. 2.«

34.1§ 45 b, stk. 2, indsattes efter »nr. 1«: », jf. dog stk. 3«.

35.1¢ 45 b indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. For folgende ejendomme, der i skattedret 2021
ikke var pélagt dekningsafgift efter § 23 A i den tidligere
gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, udger deekningsafgiften
for skattearet 2022 det laveste belab efter stk. 1:

1) Ejendomme, hvis dekningsafgiftspligtige forskelsvaerdi
for skattedret 2021 ikke oversteg 50.000 kr., jf. § 23 A,
stk. 2, 6. pkt., i den tidligere galdende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020.

2) Ejendomme, hvis opkraevning af grundskyld og dek-
ningsafgift for skattedret 2021 samlet udgjorde mindre end
200 kr. arligt, jf. § 27, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere geeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020.

3) Ejendomme, hvor halvdelen eller mindre af forskelsveer-
dien for hele ejendommen for skattedret 2021 blev anvendt
til dekningsafgiftspligtige anvendelser, jf. § 23 A, stk. 1, 2.
pkt., i den tidligere gaeldende lov om kommunal ejendoms-
skat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1463 af 6. oktober 2020.«

36.1§ 45 d, stk. 1, indsattes efter »stk. 2«: »og kapitel 7 b«.

37. Efter kapitel 7 a indsettes:
»Kapitel 7 b
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Grundskyld og deekningsafgift for visse udstykkede ejendom-
me

45 e. For ejere af ejendomme omfattet af § 33, hvorfra
der udstykkes to eller flere ejendomme, der pa udstyknings-
tidspunktet er udlagt til boligformal i henhold til planlov-
givningen eller anden offentlig regulering, jf. dog stk. 2,
fastlegges skattepligten, skattegrundlaget og opkravningen
af grundskyld og deekningsafgift for udstykningsaret og det
efterfolgende kalenderar efter reglerne i dette kapitel.

Stk. 2. Er en eller flere af de af stk. 1 omfattede ejendom-
me udlagt til et andet formal end ejerbolig, som af told- og
skatteforvaltningen anses for at vare i naturlig forleengelse
af de ovrige udstykninger, finder stk. 1 anvendelse uanset
disse ejendommes kategorisering, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1.

§ 45 f. For ejendomme omfattet af § 45 e pahviler skatte-
pligten den, der pa tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov
om udstykning og anden registrering i matriklen m.v., ejer
restejendommen 1 henhold til et autoritativt register. Ejes
restejendommen af to eller flere personer, pahviler grund-
skylden og dekningsafgiften ejerne efter de ejerandele, der
er registreret i et autoritativt register.

§ 45 g. Grundskylden for udstykningséaret opgeres efter
§ 17, stk. 1-3. Grundskylden for kalenderéret efter udstyk-
ningséret udger det samme belgb, som er opgjort efter 1.
pkt.

Stk. 2. Dekningsafgiften for udstykningsaret opgeres efter
§ 20, stk. 1 og 2. Daxkningsafgiften for kalenderaret efter
udstykningsaret udger det samme belgb, som er opgjort efter
1. pkt., jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Opherer pligten til at betale deekningsafgift for
en ejendom efter § 12 i udstykningséret, eftergives eller
tilbagebetales forfalden daekningsafgift for kalenderaret efter
udstykningsaret. En tilbagebetaling skal senest ske den 1.
i den anden maned efter, at told- og skatteforvaltningen
varsles om opher af pligten til at betale deekningsafgift. Til-
bagebetales belobet ikke rettidigt, har hovedejeren krav pa
en daglig rente beregnet ud fra den rentesats, der efter op-
kraevningslovens § 7, stk. 2, er fastsat for en maned, med
tilleg af 0,4 procentpoint regnet fra udlebet af den seneste
rettidige betalingsdag for tilbagebetalingsbelobet, og frem til
betaling sker. Renten paleber for hver af kalenderéarets dage
efter den seneste rettidige betalingsdag til og med dagen,
hvor betaling sker, og forfalder til betaling, nér renten péle-
ber. En eftergivelse eller tilbagebetaling medregnes ikke ved
opgerelsen af den skattepligtige indkomst.

§ 45 h. Grundskyld og dekningsafgift for udstykningséret
og det efterfolgende kalenderar for ejere af ejendomme om-
fattet af § 45 e stiftes den 1. januar i udstykningséret og
opkraves af told- og skatteforvaltningen via skattekontoen,
jf. opkreevningslovens kapitel 5, i en samlet rate med forfald,
nar udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og anden
registrering 1 matriklen m.v., registreres i et autoritativt re-
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§ 56. Lan efter § 46, stk. 1, ydet for ejendomme beliggen-
de i Danmark, inklusive pélebne renter, jf. § 61, hafter pa
ejendommen 1 dens helhed med prioritet pa sidstepladsen
uden tinglysning, jf. dog stk. 4, 2. pkt.

Stk. 2-4. ---

§ 81. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Ejere, der ikke ensker lan efter §§ 77 og 78, kan
ved henvendelse til told- og skatteforvaltningen senest den
1. december i det indkomstér, som lanet ydes for, fravaelge
lanet.

gister. Den sidste rettidige betalingsdag er den 14. dag i
méneden efter datoen for told- og skatteforvaltningens af-
sendelse af pakrav. Falder sidste rettidige betalingsdag pa en
banklukkedag, forlaenges fristen til den felgende bankdag.

Stk. 2. Allerede betalte rateopkravninger af grundskyld
og dakningsafgift i udstykningsaret for den nu udstykkede
ejendom modregnes i opkravningen efter stk. 1.

Stk. 3. Ejer flere personer den udstykkede ejendom pa
tidspunktet for udstykningen, jf. § 6 i lov om udstykning og
anden registrering i matriklen m.v., modtager hovedejeren
fastsat efter § 33, stk. 2, 1. og 2. pkt., den samlede opkrev-
ning. Betales belobet ikke af hovedejeren senest den sidste
rettidige betalingsdag, jf. stk. 1, sendes der en rykker til
eventuelle andre ejere af ejendommen, inden belgbet over-
drages til inddrivelse. Sker betaling ikke rettidigt, forrentes
belobet fra dagen efter den sidste rettidige betalingsdag i
henhold til opkrevningslovens § 16 c. Renten palgber dag-
ligt og tilskrives manedligt og er ikke fradragsberettiget.

§ 45 i. Forfalder grundskyld og dekningsafgift, jf. § 45 h,
stk. 1, til betaling pa et tidspunkt, hvor en vurdering fore-
taget i det forudgéende kalenderar endnu ikke er offentlig-
gjort, beregnes raten forelgbigt pad grundlag af den sene-
ste offentliggjorte vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens
§§ 5, 6, 87 b eller 88 a, eller pa baggrund af et forelebigt
beskatningsgrundlag efter § 17, stk. 4, 5 og 7, og § 20, stk.
3.

Stk. 2. Viser den endelige beregning, at der ved den fore-
lobige beregning jf. stk. 1, er opkraevet for meget, udbetales
differencen til den ejer, som betalte rateopkraevningen, jf.
§ 45 h, stk. 3.

Stk. 3. Viser den endelige beregning, at der ved den fore-
lobige beregning, jf. stk. 1, er opkraevet for lidt, opkraves
differencen af told- og skatteforvaltningen i en sarskilt re-
guleringsrate via skattekontoen, jf. opkraevningslovens kapi-
tel 5, som forfalder til betaling den 1. i den anden maned
efter reguleringen med sidste rettidige betalingsdag samme
dag. Falder den sidste rettidige betalingsdag pa en bankluk-
kedag, forleenges fristen til den folgende bankdag.

Stk. 4. Uanset § 4, stk. 5, og § 11, stk. 5, bortfalder pante-
og fortrinsretten fra og med tidspunktet for udstykningen, jf.
§ 6 1 lov om udstykning og anden registrering i matriklen
m.v.«

38.1¢ 56, stk. 1, udgar », jf. dog stk. 4, 2. pkt«.

39. 1§ 81, stk. 4, ®ndres »senest den 1. december i det ind-
komstér, som lanet ydes for, fraveelge lanet« til: »fravaelge
lanet senest pa en dato, der er ansat af told- og skatteforvalt-
ningen, som dog tidligst kan veere den 31. december i det
indkomstar, som lanet ydes for«.
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§ 82. -
Stk. 2.

Kapitel 11 a. Eftergivelses- og tilbagebetalingsordning for
grundskyld for 2022-2024 i visse udstykningstilfaelde

§ 84. -
Stk. 2-4.

40. 1 § 82 indsaettes som stk. 3:

»Stk. 3. Medferer en efterregulering efter stk. 1, at en
ejer af en ejendom omfattet af § 33 har betalt for meget
grundskyld eller daekningsafgift, har hovedejeren krav pa
forrentning efter § 34, stk. 4.«

41. Overskriften til kapitel 11 a affattes saledes:
»Kapitel 11 a
Eftergivelses- og tilbagebetalingsordninger for grundskyld i
seerlige tilfeelde«.

42. Efter § 82 b indsaettes i kapitel 11 a:

»§ 82 c. En fysisk person, der pa efterreguleringstidspunk-
tet ejer en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4,
eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, er efter
ansegning indgivet til told- og skatteforvaltningen berettiget
til en eftergivelse af ubetalt eller tilbagebetaling af betalt
grundskyld for den del af skattearene 2021-2023, hvor eje-
ren i henhold til et autoritativt register ikke ejede ejendom-
men, hvis felgende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt regis-
ter overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

2) Den narmeste tidligere ejer er i henhold til et autorita-
tivt register afgaet ved deden pé efterreguleringstidspunktet.

3) Den fysiske person kan dokumentere, at en eventuel
efterregulering af grundskylden for skattearene 2021-2023
er reguleret kontraktuelt med den afdede ejer, jf. nr. 2.

4) Det belab, som kan eftergives eller tilbagebetales, skal
udgere 1.500 kr. eller derover.

Stk. 2. Eftergivelse og tilbagebetaling efter stk. 1 omfatter
eventuelle renter og gebyrer, der er palebet som folge af
manglende betaling af grundskylden.

Stk. 3. En eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1 og
2 forestds af kommunalbestyrelsen i den kommune, som
ejendommen er beliggende i.

Stk. 4. Opkravning og inddrivelse af grundskyld for skat-
tearene 2021-2023, herunder tilskrivning af renter, sattes i
bero af kommunen eller restanceinddrivelsesmyndigheden i
perioden fra ejerens ansegning om eftergivelse eller tilbage-
betaling efter stk. 1, og indtil told- og skatteforvaltningen
har truffet afgerelse herom. Hviler grundskylden pa ejen-
dommen i sin helhed med en pante- og fortrinsret, jf. § 4,
stk. 5, 1. pkt., forlenges perioden med pante- og fortrinsret
tilsvarende med den periode, hvor opkrevningen eller ind-
drivelsen har veret sat i bero.

Stk. 5. En eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk. 1
og 2 medregnes ikke ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst. 1. pkt. finder ikke anvendelse i tilfeelde, hvor den
fysiske person har fratrukket udgiften til efterreguleringen,
jf. ligningslovens § 14.«

43. For overskriften inden § 85 indsettes:
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§ 11. For ejendomme som navnt i § 10, nr. 1-3, kan der pa
foranledning af ejeren eller en anden med interesse i den
pageldende ejendom ansettes en ejendomsvardi, hvis dette
er nogdvendigt for ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boaf-
giftsloven, herunder til brug ved ansattelse af bo- eller gave-
afgift efter boafgiftsloven af aktier i et selskab, der direkte
eller indirekte ejer ejendommen. Ansattelsen af ejendoms-
verdi foretages efter prisforholdene pr. seneste forudgaende
almindelige vurdering af ejendomme af den pageldende ka-
tegori. Ansattelsen er gyldig indtil ferstkommende alminde-
lige vurdering af ejendomme af den pageldende kategori.

Stk. 2. Ved ansattelse af ejendomsverdier efter stk. 1 for
landbrugsejendomme og skovejendomme udger verdien af
boliger beboet af ejere et belgb svarende til den ejendoms-
veerdi, der er ansat efter § 30.

»§ 84 a. Kommunalbestyrelsen kan i sarlige tilfelde og
efter indstilling fra told- og skatteforvaltningen sette en
opkraeevning som felge af en efterregulering af grundskyld
for skattearene 2021-2023, jf. § 84, stk. 1, 2. pkt., herunder
tilskrivning af renter, i bero i op til 12 maneder, hvis ejen-
dommen alene ejes af fysiske personer.

Stk. 2. For krav efter stk. 1, som er sendt til inddrivelse,
jf. § 84, stk. 1, 4. pkt., kan restanceinddrivelsesmyndigheden
i serlige tilfelde treeffe afgerelse om at sette inddrivelsen
heraf, herunder tilskrivning af renter, i bero i op til 12 mane-
der for fysiske personer.

Stk. 3. Pante- og fortrinsretten, jf. § 29, stk. 1, i den
tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere &n-
dringer, der hviler pa ejendommen i 2 ar og 3 maneder,
forlaenges tilsvarende med den periode, hvor opkreevningen
eller inddrivelsen har veret sat i bero efter stk. 1 eller 2.

Stk. 4. Afgorelser efter stk. 2 kan ikke indbringes for en
hgjere administrativ myndighed.«

§2

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510
af 8. december 2023, som andret ved § 2 i lov nr. 594 af
4. juni 2024 og § 2 i lov nr. 1214 af 26. november 2024,
foretages folgende @ndringer:

1. § 11, stk. I og 2, affattes saledes:

»For ejendomme som naevnt i § 10 kan der pa foranledning
af ejeren eller en anden med interesse i den pageldende
ejendom ansattes en ejendomsveerdi, der er relevant til brug
for

1) ansattelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, eller
ansattelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelovens § 4,
litra c, herunder til brug ved ansettelse af bo- eller gaveaf-
gift efter boafgiftsloven eller indkomstskat efter statsskatte-
lovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et selskab, der direkte eller
indirekte ejer ejendommen,

2) fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens § 33 C,
overdragelse af aktier m.v. med succession efter aktieavan-
cebeskatningslovens § 34 eller udlodning af virksomheder
eller aktier m.v. med succession efter dedsboskattelovens
§ 29, eller

3) opgerelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendtge-
relsens § 55, stk. 4.

Stk. 2. Ansettelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foreta-
ges efter prisforholdene pr. seneste forudgaende almindeli-
ge vurdering af ejendomme af den pagaldende kategori pa
anmodningstidspunktet. Ved ansettelse af ejendomsverdier
efter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr.
1, skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger
og boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger vardien af boliger
beboet af ejere et belab svarende til den ejendomsvardi, der
er ansat efter § 30. Ved ansattelse af ejendomsverdier efter
stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3,
med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger
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Stk. 3-4. ---

§ 35 a. For ejendomme, der anvendes til savel boligformal
som erhvervsmassige formal, anvendes den senest ansatte
ejendomsverdi efter § 88 som beregningsgrundlag for be-
skatning efter gvrig lovgivning og som grundlag for ydelse
af 1an efter kapitel 1 i lov om lan til betaling af kommunale
ejendomsbidrag m.v., hvis en fordeling af ejendomsvardien
er ngdvendig for at afgraense den del af ejendommen, som
anvendes til erhvervsmassige formal. Undtaget herfor er
beskatning efter ejendomsskattelovens kapitel 1-3

Stk. 2. For ejendomme, der anvendes til savel boligformal
som erhvervsmassige formal, skal ejendomsejeren anmode
told- og skatteforvaltningen om en ny ejendomsverdi og
fordeling, hvis en ejendom bliver omfattet af stk. 1, eller
hvis den vardimessige fordeling mellem den del af en ejen-
dom, der anvendes til boligformal, og den del, der anvendes
til erhvervsmassige formal, endres som folge af:

1) Andringer i grundareal.

2) Opfoerelse af nybyggeri.

3) Nedrivning eller om- eller tilbygning i henhold til en
byggetilladelse.

4) Andret anvendelse, nér dette er af betydning for vurderin-
gen.

5) ZAndret ejendomsverdi eller grundveerdi som folge af
@ndrede anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

6) Dokumentering af ikke hidtil kendt forurening eller kon-
statering af athjaelpning af forurening.

7) Skade lidt pa grund af brand, storm, oversvemmelse eller
anden pludselig opstéet haendelse.

8) Andring eller opher af en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3.

Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen foretager efter anmod-
ning en vurdering af, om betingelserne i stk. 2 er opfyldt. Er
betingelserne opfyldt, foretages en ansattelse af ejendoms-
vaerdien og fordeling efter § 88 i forbindelse med den neest-
kommende almindelige vurdering eller omvurdering.

§76 a. -

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan tilbagekalde et
tilbud om kompensation eller en udbetalt kompensation ind-
til 3 ar efter tidspunktet, hvor krav pad kompensation opstar
efter § 75, stk. 1, hvis told- og skatteforvaltningen bliver
opmarksom pa en abenbar fejl ved kompensationen og
kompensationen som felge af fejlen er for hgj. Der kan
samtidig meddeles et nyt tilbud om kompensation, jf. § 74,
og treeffes afgerelse om, at tilbagebetalingsordningen ikke
kan anvendes, jf. § 64, stk. 2 og 3.

veerdien af boliger et beleb svarende til den ejendomsverdi,
der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.«

2.1 ¢ 1] indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Den ansatte ejendomsverdi efter stk. 1 er gelden-
de til brug for verdiansettelsen af ejendommen til brug for
de i stk. 1 naevnte overdragelser, udlodninger og opgerelser
m.v., der sker senest 2 ar efter, ansattelsen er meddelt, hvis
ikke der siden ansattelsen er indtradt begivenheder, der op-
fylder betingelserne for omvurdering, jf. § 6, stk. 1.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

3. § 35 a ophaves.

4.1§ 76 a, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »haj«: »eller lav«.
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§ 78. Afgorelser efter §§ 64-77 kan ikke péklages til an-
den administrativ myndighed og kan ikke @&ndres eller berig-
tiges. Afgorelser efter §§ 64-77 treeffes uden partshering.

§ 83. -

Stk. 2. Skal en ejendom, som efter reglerne i den tidligere
geldende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013, som andret
ved § 11 lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535
af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar
2017, ved seneste vurdering forud for vurderingen pr. 1.
marts 2021 er vurderet som landbrug, gartneri, planteskole,
frugtplantage eller skovbrug, vurderes som en ejerbolig efter
denne lov, kan ejendommens ejer eller ejere i enighed velge,
at ejendommen fortsat skal vurderes som landbrugsejendom
eller skovejendom. Har ejendommen i perioden fra og med
den 2. marts 2021 til og med den dato, hvor told- og skat-
teforvaltningen som led i en vurdering eller i medfer af
§ 83 a traeffer afgorelse om, hvilken kategori en ejendom
skal henferes til, skiftet ejer en eller flere gange, treeffes
valget sarskilt for de enkelte vurderingsér i perioden af den
ejer eller de ejere i enighed, der ejede ejendommen den 31.
decem-
ber i det pageldende vurderingsér. En tidligere ejer i vurde-
ringséret kan dog med virkning for det vurderingsar, hvor
den pagaldende tidligere ejer har afstéet ejendommen, veel-
ge, at ejendommen skal behandles som en landbrugsejen-
dom eller en skovejendom i forhold til ejendomsavancebe-
skatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt.,
aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt.,
boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens
§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., for sa vidt angar den pagaldende
tidligere ejer.

Stk. 4-9. ---

§83a. -

Stk. 2. En beslutning, der i medfer af stk. 1 treeffes uaf-
hangigt af vurderingen, er en selvsteendig afgerelse, der skal
meddeles den eller dem, der ifelge et autoritativt register
ejede ejendommen den 1. marts 2021, og den eller dem, der
ifolge et autoritativt register matte have erhvervet ejendom-
men efter den 1. marts 2021. Inddragelsen af ejendommens
ejer ved afgerelsen sikres ved en agterskrivelse, jf. skatte-
forvaltningslovens § 20. Klage over afgerelsen skal vare
modtaget i skatteankeforvaltningen senest 6 uger efter date-
ring af afgerelsen. Afgerelsen har i forhold til ejendomsa-
vancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8,
1. pkt., aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2.
pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens
§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., virkning for direkte eller indirek-

5.1¢5 78, 1. pkt.,, inds=ttes efter »berigtiges«: », jf. dog § 76
a, stk. 2«.

6.1 § 83, stk. 2, 3. pkt., stk. 3, 3. pkt., § 83 a, stk. 2, 4. pkt.,
og § 83 b, stk. 1 og 2, @ndres »§ 33 C, stk. 1, 6. pkt.« til:
»§ 33 C, stk. 1, 5. pkt.«
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te overdragelser, der finder sted fra og med den dato, hvor
den er meddelt ejeren, jf. 1. pkt.

§ 83 b. For ejendomme, der i medfer af § 83 a, stk. 1,
nr. 1, vurderes som en erhvervsejendom efter denne lov,
kan tidligere ejere, der direkte eller indirekte har overdraget
ejendommen den 1. marts 2021 eller senere, men inden
modtagelsen af afgerelsen efter § 83 a, stk. 1, nr. 1, veelge,
om ejendommen ved overdragelsen i forhold til ejendomsa-
vancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8,
1. pkt., aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2.
pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens
§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., fortsat skal behandles som en
landbrugsejendom eller en skovejendom, eller om ejendom-
men skal behandles som en erhvervsejendom.

Stk. 2. For ejendomme som nevnt i stk. 1, der direkte
eller indirekte overdrages i perioden fra og med tidspunktet
for kategoriseringen efter § 83 a, stk. 1, nr. 1, til og med
den 31. december 2023, kan ejeren eller ejerne valge, om
ejendommen ved overdragelsen i forhold til ejendomsavan-
cebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1.
pkt., aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2.
pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 6. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens
§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., fortsat skal behandles som en
landbrugsejendom eller en skovejendom, eller om ejendom-
men skal behandles som en erhvervsejendom

§ 89. Skatteforvaltningen udsender meddelelse om almin-
delige vurderinger og omvurderinger, der er foretaget fra
den 1. oktober 2013 og indtil denne lovs ikrafttreeden eller
efter §§ 87 og 88, af ejendomme, der efter reglerne i den tid-
ligere gaeldende lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013 som
endret ved § 11 lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.
1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar
2017, vurderes i lige ar som ejerboliger, senest samtidig med
meddelelse efter stk. 8. Klage over vurderinger som navnt i
1. pkt. skal veere modtaget i skatteankeforvaltningen senest
90 dage fra datering af meddelelsen efter stk. 8. Vurderinger
omfattet af 1. pkt., der er paklaget eller under genoptagelse
pa tidspunktet for udsendelse af meddelelse efter stk. 8, kan
paklages, i 3 maneder efter at klage- eller genoptagelsessa-
gen er endeligt afsluttet. Klagesager vedrerende vurderinger
omfattet af 1. pkt., der pa tidspunktet for udsendelse af med-
delelse efter stk. 8 er verserende ved skatteankeforvaltnin-
gen, vurderingsankenavnet eller Landsskatteretten, kan uan-
set skatteforvaltningslovens § 4 a, stk. 2, § 6, stk. 1, og § 11,
stk. 1, paklages igen til fornyet behandling ved skatteanke-
forvaltningen, vurderingsankenavnet eller Landsskatteretten
for ansettelse af prisforholdene i aktuelt niveau, jf. dog 5.
pkt. 4. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis afgerelsen

7.15 89, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., ®ndres »Skattefor-
valtningen« til: » Told- og skatteforvaltningen«.
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i en afgjort klagesag vedrerende vurderinger omfattet af
1. pkt. er indbragt for domstolene efter skatteforvaltningslo-
vens §§ 48 eller 49 eller den verserende klagesag vedreren-
de vurderinger omfattet af 1. pkt. indbringes for domstolene
efter skatteforvaltningslovens §§ 48 eller 49. Tilsvarende
gaelder for genoptagelsessager, der pa tidspunktet for udsen-
delse af meddelelse efter stk. 8 er verserende ved told- og
skatteforvaltningen, jf. skatteforvaltningslovens §§ 33 og 33
a. 6. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis afgerelsen i den
verserende genoptagelsessag paklages til skatteankeforvalt-
ningen, vurderingsankenavnet eller Landsskatteretten efter
skatteforvaltningslovens §§ 4 a, 6 eller 11 eller indbringes
for domstolene efter skatteforvaltningslovens §§ 48 eller
49. Ved klage efter 4.-7. pkt. kan der alene klages over selve
prisforholdene.

Stk. 3.-11. ---

§19. -

Stk. 2-4.

Stk. 5. Er den del af bygningens samlede anskaffelsessum,
der kan henfores til bolig, fastsat efter § 45, indgar denne del
ikke i den del af anskaffelsessummen, der berettiger til af-
skrivning efter stk. 1. I andre tilfeelde indgar i1 anskaffelses-
summen efter stk. 1 ikke den del, der efter en ejerboligforde-
ling pad ejendommen efter ejendomsvurderingslovens § 35
kan henferes til ejerboligen. Tilsvarende medregnes etage-
arealet af denne bygningsdel ikke efter stk. 1.

§ 12. Aktiver og passiver i dedsboer ansattes i boopgerel-
sen til deres handelsveerdi pa den i boopgerelsen fastsatte
opgerelsesdag. Er et aktiv udloddet for opgerelsesdagen, og
er der givet told- og skatteforvaltningen meddelelse herom i
henhold til dedsboskattelovens § 5, stk. 2, ansettes aktivet
dog til verdien pa udlodningstidspunktet. I en anmeldelse
efter § 10, stk. 3, 4 og 7, anferes vaerdierne pa anmeldelses-
tidspunktet. I en anmeldelse efter § 10, stk. 6, jf. § 8, stk.
3, anfores vardierne pa udbetalingstidspunktet. I en anmel-
delse efter § 10, stk. 5, anfores vaerdierne pa udbetalingstids-
punktet. Ved opgerelsen af sidstneevnte verdi fratraekkes af-
gift efter pensionsbeskatningsloven, som skal betales af det
udbetalte belgb. Ved opgerelse af en indkomstskattepligtig
udenlandsk pensionsordning, som ikke er fritaget for boaf-
gift, jf. § 3, stk. 1, litra b, fratreekkes 40 pct. af den samlede

§3

I afskrivningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 242 af 18.
februar 2021, som &ndret senest ved § 1 i lov nr. 1472 af 10.
december 2024, foretages folgende andring:

1. § 19, stk. 5, 2. pkt., affattes séledes:
»] andre tilfeelde indgar i anskaffelsessummen efter stk. 1
ikke den del, der kan henferes til ejerboligen.«

§4

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar
2023, som andret ved § 7 1 lov nr. 1795 af 28. december
2023, § 3 i lov nr. 482 af 22. maj 2024, i lov nr. 682 af
11. juni 2024 og i § 2 i lov nr. 1694 af 30. december 2024,
foretages folgende @&ndringer:

1.1§ 12, stk. 1, 1. pkt., indseattes efter »handelsvaerdi«: », jf.
dog § 12 b,«.
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vaerdi pd udbetalingstidspunktet. Ansattelsen er bindende
for boet, arvingerne, legatarerne, den lengstlevende agte-
feelle, selskaberne og reprasentanterne for udenlandske for-
sikringsselskaber.

Stk. 2. Hvis en vaerdiansattelse ikke er baseret pa en sag-
kyndig vurdering og told- og skatteforvaltningen finder, at
vaerdiansattelsen ikke svarer til handelsvardien pa de i stk.
1 nevnte tidspunkter, kan den @ndre verdiansattelsen eller
anmode skifteretten om at udmelde en eller flere sagkyndige
til at foretage en vurdering efter § 93 i lov om skifte af deds-
boer. Hvis told- og skatteforvaltningen vil endre ansettelsen
uden sagkyndig vurdering, skal den give boet og skifteret-
ten meddelelse om @ndringen inden 3 maneder efter boop-
gorelsens modtagelse. Dnsker told- og skatteforvaltningen
sagkyndig vurdering, skal den inden samme frist rette hen-
vendelse til skifteretten herom. Hvis told- og skatteforvalt-
ningen andrer verdiansettelsen uden sagkyndig vurdering,
kan boet inden 4 uger efter at have modtaget meddelelse
om @ndringen anmode skifteretten om at udmelde en eller
flere sagkyndige til at foretage en vurdering efter § 93 i lov
om skifte af dedsboer. Anmodning om sagkyndig vurdering
skal ledsages af en skriftlig begrundelse. Kopi tilsendes boet
henholdsvis told- og skatteforvaltningen samtidig med ind-
givelse af anmodning til skifteretten.

Stk. 3-4. ---

§12a. -

§13a. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Passivposten udger 30 pct. af den efter stk. 2 be-
regnede fortjeneste, der ikke ville vere aktieindkomst. Pas-
sivposten af den efter stk. 2 beregnede fortjeneste, der ville
vaere aktieindkomst, udger 22 pct.

Stk. 4-6. ---

§ 27. En gaves verdi fastsattes til dens handelsvardi pa
tidspunktet for modtagelsen. Vardiansattelsen er bindende
for gavegiver og gavemodtager.

Stk. 2. Finder told- og skatteforvaltningen, at en verdian-
settelse ikke svarer til handelsverdien pa tidspunktet for
gavens modtagelse, kan den @ndre vardiansattelsen inden 6
maneder efter anmeldelsens modtagelse. Har told- og skat-
teforvaltningen ikke de oplysninger, der er nedvendige for
at tage stilling til verdiansattelsen, suspenderes fristen i
den periode, der forlgber, fra told- og skatteforvaltningen
anmoder om disse oplysninger, og indtil oplysningerne mod-
tages. Har det betydning for den afgiftspligtiges mulighed
for at varetage sine interesser, at fristen for at foretage veer-

2. 1§ 12, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »handelsverdien«:
»eller en veerdi ansat efter § 12 b«.

3. Efter § 12 a indsettes:

»§ 12 b. Uanset § 12, stk. 1, kan fast ejendom vealges var-
diansat svarende til ejendomsverdien ansat efter reglerne i
ejendomsvurderingslovens § 11.«

4.1¢ 13 a, stk. 3, indsettes som 3. pkt.:

»Har boet valgt at veerdiansatte fast ejendom i boopgerelsen
efter § 12 b, skal denne verdi anvendes ved beregning af
passivposter efter 1. og 2. pkt.«

5.1¢ 27, stk. 1, indsettes som 3. pkt.:

»Uanset 1. pkt. kan fast ejendom valges vaerdiansat svaren-
de til ejendomsvardien ansat efter reglerne i ejendomsvur-
deringslovens § 11.«

6. 1§ 27 stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »handelsverdien«:
»eller en vaerdi ansat efter stk. 1, 3. pkt.«
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diansettelsen forlaenges, skal en anmodning om en rimelig
fristforlengelse imedekommes.

§29. ---

Stk. 2. Gevinst ved udlodning af fast ejendom omfattet
af ejendomsavancebeskatningsloven medregnes ved opge-
relsen af bobeskatningsindkomsten, jf. § 27, stk. 1, idet § 27,
stk. 2 og 3, dog finder anvendelse. 1. pkt. finder ikke anven-
delse, i det omfang ejendommen blev anvendt i afdedes eller
en lengstlevende agtefzlles erhvervsvirksomhed. Hvis me-
re end halvdelen af ejendommen blev anvendt i afdedes eller
en lengstlevende aegtefelles erhvervsvirksomhed, finder 1.
pkt. dog ikke anvendelse pa nogen del af ejendomsavancen
vedrerende den pagaldende ejendom. Ved opgerelsen af den
erhvervsmassige andel leegges den ejendomsvardimessige
fordeling mellem erhverv og beboelse til grund. Udlejning
af anden fast ejendom end fast ejendom som navnt i ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, anses ikke i
denne forbindelse for erhvervsvirksomhed.

§ 9. Ved afstaelse af en ejendom, der pé afstdelsestids-

punktet anses for landbrugs- eller skovejendom efter ejen-
domsvurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som ve-
drerer stuehuset med tilherende grund og have, ikke med-
regnes.
Tilsvarende gelder for den del af fortjenesten, som vedrarer
ejerboligen, ved afstaelse af en ejendom, der indeholder en
eller to selvstendige lejligheder, hvor ejendommen bade
tiener eller har tjent til bolig for ejeren og i vesentligt
omfang benyttes erhvervsmaessigt, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 35, stk. 1. Anvendelse af reglen i 1. pkt. er betinget
af, at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller dennes
husstand i en del af eller hele den periode, hvori denne har
ejet ejendommen, og hvor ejendommen har veret omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, § 3, stk. 1, nr. 2 el-
ler 3, eller § 35, stk. 1. § 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

§5

I dedsboskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28.
marts 2019, som a&ndret bl.a. ved § 4 i lov nr. 2614 af 28.
december 2021 og senest ved § 5 i lov nr. 482 af 22. maj
2024, foretages folgende andring:

1. § 29, stk. 2, 3. og 4. pkt., ophaves, og i stedet indsattes:
»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejen-
dommen henfores til den del af ejendommen, der blev an-
vendt i afdedes eller en lengstlevende axgtefelles erhvervs-
virksomhed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse pa nogen del
af ejendomsavancen vedrerende den pagaldende ejendom.«

§6

I lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse af fast
ejendom, jf. lovbekendtgerelse nr. 132 af 25. januar 2019,
som @ndret ved § 1 i lov nr. 1578 af 27. december 2019 og
§ 2 ilov nr. 1580 af 27. december 2019, foretages folgende
@ndringer:

1. Lovens titel affattes saledes:

»Lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse af fast
ejendom (ejendomsavancebeskatningsloven)«

2.1§ 9, stk. 1, 2. pkt., ®ndres », der indeholder en eller to
selvstaendige lejligheder, hvor ejendommen béade tjener eller
har tjent til bolig for ejeren og i vasentligt omfang benyttes
erhvervsmassigt, jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1«
til: »omfattet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og
som pa afstaelsestidspunktet anses som en erhvervsejendom
efter ejendomsvurderingsloven.
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Stk. 2-7. ---

§ 33 C. Ved overdragelse i levende live af en erhvervs-
virksomhed, en af flere erhvervsvirksomheder eller en andel
af en eller flere erhvervsvirksomheder til bern, bernebern,
soskende, sgskendes bern, sgskendes bgrnebern eller en
samlever, hvorved forstds en person, som pé overdragelses-
tidspunktet opfylder betingelserne i boafgiftslovens § 22,
stk. 1, litra d, kan parterne i overdragelsen anvende regler-
ne i stk. 2-11 og 14. Adoptivforhold eller stedbarnsforhold
sidestilles med naturligt slegtskabsforhold. Stk. 2-11 og 14
finder alene anvendelse pa ejendomsavancer vedrerende fast
ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven, i det
omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller over-
dragerens samlevende agtefelles erhvervsvirksomhed. Hvis
mere end halvdelen af ejendommen anvendes i overdrage-
rens eller overdragerens samlevende agtefelles erhvervs-
virksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse pa hele
ejendomsavancen vedrerende den pageldende ejendom. Ved
opgerelsen af den erhvervsmassige andel laegges den ejen-
domsveardimaessige fordeling mellem erhverv og beboelse
til grund. Udlejning af anden fast ejendom end fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs-
eller skovejendom, anses i denne forbindelse ikke for er-
hvervsvirksomhed. For si vidt angar fast ejendom omfat-
tet af 3. og 4. pkt., kan der kun ske indtreeden i overdra-
gerens skattemaessige stilling med hensyn til gevinst efter
afskrivningslovens kapitel 3, hvis der samtidig sker indtrae-
den i overdragerens skattemassige stilling med hensyn til
gevinst efter ejendomsavancebeskatningsloven pa samme
ejendom. Stk. 2-11 og 14 gelder heller ikke for fortjeneste
pa geld, der skal beskattes efter reglerne i kursgevinstlo-
ven, medmindre det sker efter reglerne i kursgevinstlovens
§ 23. For aktier, anparter og andelsbeviser og lignende geel-
der aktieavancebeskatningslovens §§ 34, 35 og 35 A, uanset
om de indgar i virksomheden.

Stk. 2-14. -

§33D. —
Stk. 2.

3.1¢ 9 indsattes som stk. §:

»Stk. 8. For ejendomme omfattet af ejendomsvurderings-
lovens § 35, stk. 1, som pa afstaelsestidspunktet anses som
en ejerbolig efter ejendomsvurderingsloven, og som var om-
fattet af § 9, stk. 1, 2. pkt., jf. lovbekendtgerelse nr. 132
af 25. januar 2019, kan ejeren ved henvendelse til told- og
skatteforvaltningen vealge, at ejendommen skal behandles
efter stk. 1-7. 1. pkt. forudsaetter, at der ikke er foretaget om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, som
folge af @ndringer, der er sket pa ejerens foranledning.«

§7

I kildeskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 460 af 3. maj
2024, som @&ndret senest ved § 4 i lov nr. 1694 af 30. decem-
ber, foretages folgende andringer:

1. § 33 C, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaeves, og i stedet indsattes:
»Kan mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejen-
dommen henferes til den del af ejendommen, der anvendes
i overdragerens eller overdragerens samlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse
pa hele ejendomsavancen vedrerende den pageldende ejen-
dom.«
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Stk. 3. Passivposten udger 30 pct. af den efter stk. 2 be-
regnede fortjeneste, der ikke ville vere aktieindkomst. Pas-
sivposten af den efter stk. 2 beregnede fortjeneste, der ville
vaere aktieindkomst, udger 22 pct.

§15. —
Stk. 2. -

§ 14. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Begrensningen i stk. 2, 1.-4. pkt., gaelder ikke i det
omfang, ejendommen eller stuehuset er benyttet erhvervs-
maessigt i indkomstéaret. Der bortses dog fra uvesentlig er-
hvervsmaessig benyttelse.

2.1¢§ 33 D, stk. 3, indsattes som 3. pkt.:

»Har parterne valgt at verdiansette gaven efter boafgiftslo-
vens § 27, stk. 1, 3. pkt., skal denne vardi anvendes ved
beregning af passivposter efter 1. og 2. pkt.«

§8

I lov om kommunal indkomstskat og statens afregning
af grundskyld og dakningsafgift til kommunerne, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 935 af 30. august 2019, som @ndret ved § 6
i lov nr. 1052 af 30. juni 2020, § 1 i lov nr. 2052 af 19.
december 2020, § 2 i lov nr. 679 af 3. juni 2023 og § 6 i lov
nr. 1176 af 19. november 2024, foretages folgende a&ndring:

1. 1§ /5 indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Staten udbetaler et belgb til den kommune, som
efter afgerelse truffet af told- og skatteforvaltningen skal ef-
tergive eller tilbagebetale en efteropkreevning af grundskyld
for skattedrene 2021-2023, jf. ejendomsskattelovens 82 c,
stk. 1, samt eventuelle renter og gebyrer, der er palegbet som
folge af manglende betaling af grundskylden, jf. ejendoms-
skattelovens § 82 c, stk. 2. Belgbet, der skal udbetales efter
1. pkt., skal svare til det belgb, som den pageldende kom-
mune har skullet eftergive eller tilbagebetale. Staten skal
senest udbetale belobet 30 bankdage fra den dag, hvor kom-
munen har oplyst told- og skatteforvaltningen om sterrelsen
af det belab, som er eftergivet eller tilbagebetalt.«

§9

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 42 af 13. januar
2023, som @ndret bl.a. ved § 8 i lov nr. 679 af 3. juni 2023
og senest ved § 3 i lov nr. 198 af 25. februar 2025, foretages
folgende @ndringer:

1. 1§ 74, stk. 3, indsaettes som 3.-5. pkt.:

»Som uvasentlig erhvervsmaessigt benyttet, jf. 2. pkt., anses
en ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligforméal og
erhvervsmassige formal, nar den erhvervsmaessigt benyttede
del af ejendommen i henhold til en fordeling efter ejendoms-
avancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens
§ 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, udger mindre
end 10 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. I
andre tilfeelde anses en ejendom, der kun anvendes af ejeren
til boligformal og erhvervsmaessige forméal, som uvesentligt
erhvervsmaessigt benyttet, jf. 2. pkt., ndr ejendomsvardien
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§15J. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst kan
ejere af en udlejningsejendom omfattet af ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestdende
prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag til
realkreditinstitutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede
del af de til ejendommen knyttede udgifter, herunder af-
skrivninger pd sarlige installationer. Denne del beregnes
som summen af de ved vurderingen fremkomne verdier af
de af ejerne beboede lejligheder i ejendommen divideret
med summen af samme vardi og den ved vurderingen frem-
komne verdi af den gvrige del af ejendommen.

Stk. 4. Deltagere i et fellesskab som nevnt i ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, kan bortset fra renter af inde-
staende prioriteter samt reservefonds- og administrationsbi-
drag til realkreditinstitutter ikke fradrage ejendommens ud-
gifter, herunder afskrivninger pa sarlige installationer, hvis
denne udelukkende tjener til bolig for deltagerne. Er en del
af ejendommen udlejet, kan deltagerne ikke fradrage den
efter 3. pkt. beregnede del af ejendommens udgifter, herun-
der afskrivninger pa serlige installationer. Denne del bereg-
nes som summen af de ved vurderingen fremkomne vardier
af de af deltagerne beboede lejligheder i ejendommen divi-
deret med summen af samme verdi og den ved vurderingen
fremkomne verdi af den avrige del af ejendommen.

§15K. -

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. For ejendomme som navnt i ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 5, som i vesentligt omfang benyttes erhvervs-
maessigt, foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter, der
kan henferes til den del af ejendommen, der benyttes er-
hvervsmaessigt. Tilsvarende gelder ejendomme af den art,
der er nevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, som er
beliggende i udlandet, pd Fargerne eller i Gronland.

for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger 90 pct. eller mere af ejendommens kontante anskaffel-
sessum. Virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse.«

2.1§15J, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4, 2. pkt., endres »beregne-
de« til: »angivne«.

3.1§ 15 J, stk. 3, 2. pkt,, e&ndres »beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne vardier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen
af samme vardi og den ved vurderingen fremkomne vaerdi
af den egvrige del af ejendommen« til: »udger den del af
etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmassigt«.

4.1 15 J, stk. 4, 3. pkt., ®ndres »beregnes som summen af
de ved vurderingen fremkomne veardier af de af deltagerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen
af samme vardi og den ved vurderingen fremkomne vaerdi
af den egvrige del af ejendommen« til: »udger den del af
etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmassigt«.

5.15 15K, stk. 6, indsettes som 2.-4. pkt..

»En ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmassige formal, anses for erhvervs-
massigt benyttet, ndr den erhvervsmassigt benyttede del
af ejendommen i henhold til en fordeling efter ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens
§ 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. I andre
tilfeelde anses en ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formaél, for
erhvervsmassigt benyttet, nar ejendomsverdien for den del
af ejendommen, der anvendes til boligformal, udger mindre
end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Virk-
somhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt., finder tilsva-
rende anvendelse.«

§ 10



121

§1.-—
Stk. 2-3. —

Stk. 4. Lan 1 medfer af stk. 1 og 2 kan kun ydes, safremt
1) -
2) ejendommen indeholder en beboelseslejlighed, der for-
trinsvis anvendes af ejeren eller hans husstand til beboelse,
herunder ogsa til fritidsbeboelse. For sa vidt angar to- eller
flerfamilieshuse samt ejendomme, der anvendes bade til
bolig- og til erhvervsformél, kan lanet kun ydes til beta-
ling af de ejendommen pahvilende kommunale ejendomsbi-
drag m.v., der ifelge vurderingsmyndighedernes fordeling
forholdsmaessigt falder pa den af ejeren eller hans husstand
beboede lejlighed,

§5D. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Pa bygninger, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningsloven, og installationer, der udelukkende tjener
sddanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, foretages afskrivning pa grundlag
af den verdi, hvormed bygningen eller installationen indgér
i ejendomsvaerdien ved den seneste vurdering forud for det
indkomstér, der er grundlaget for den forste skatteansattelse,
eller i tilfelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsvardien pr. seneste 1. januar forud for det indkomst-
ar, der er grundlaget for den forste skatteansettelse.

Stk. 4. Pa installationer, der er afskrivningsberettigede ef-
ter afskrivningslovens § 15, stk. 2, og som er anskaffet eller
fuldfert for overgangen til skattepligt, foretages afskrivning
pa grundlag af den veardi, hvormed installationen skennes
at indgé i ejendomsvardien ved den seneste vurdering forud
for det indkomstar, der er grundlaget for den forste skattean-
settelse, eller i tilfeelde, hvor der ikke er ansat en ejendoms-
verdi, handelsvaerdien pr. seneste 1. januar forud for det
indkomstér, der er grundlaget for den forste skatteansettelse.

Stk. 5-8. ---

Stk. 9. Ved opgerelse af fortjeneste eller tab efter ejen-
domsavancebeskatningsloven for fast ejendom, der er er-
hvervet for overgangen til skattepligt, treeder ejendomsveer-
dien ved den seneste vurdering forud for det indkomstar, der
er grundlaget for den forste skatteansettelse, eller i tilfaelde,
hvor der ikke er ansat en ejendomsverdi, handelsvardien
pr. seneste 1. januar forud for det indkomstar, der er grund-
laget for den ferste skatteansattelse, i stedet for anskaffel-
sessummen. Selskabet eller foreningen mv. kan dog valge

I lov om lan til betaling af kommunale ejendomsbidrag
m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 256 af 25. februar 2021, som
endret ved § 4 1 lov nr. 2227 af 29. december 2020, § 4 i lov
nr. 291 af 27. februar 2021 og § 10 i lov nr. 679 af 3. juni
2023, foretages folgende a&ndring:

1.1§ 1, stk. 4, nr. 2, 2. pkt., udgar »samt ejendomme, der
anvendes bade til bolig- og til erhvervsformal,«.

§11

I selskabsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 279 af 13.
marts 2025, foretages folgende andringer:

1. § 5 D, stk. 3 og 4, affattes saledes:

»Stk. 3. Pa bygninger, der er afskrivningsberettigede efter
afskrivningsloven, og installationer, der udelukkende tjener
saddanne bygninger, og som er anskaffet eller fuldfert for
overgangen til skattepligt, foretages afskrivning pa grundlag
af handelsveerdien pé tidspunktet for overgangen til skatte-

pligt.

Stk. 4. Pa installationer, der er afskrivningsberettigede ef-
ter afskrivningslovens § 15, stk. 2, og som er anskaffet eller
fuldfert for overgangen til skattepligt, foretages afskrivning
pa grundlag af handelsverdien pa tidspunktet for overgan-
gen til skattepligt.«

2.§85 D, stk. 9, 1. pkt., affattes saledes:

»Ved opgerelse af fortjeneste eller tab efter ejendomsavan-
cebeskatningsloven for fast ejendom, der er erhvervet for
overgangen til skattepligt, treeder handelsverdien pa tids-
punktet for overgangen til skattepligt i stedet for anskaffel-
sessummen. «
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at leegge anskaffelsessummen omregnet til kontantvaerdi til
grund. Ved omdannelse af en pensionskasse omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 9, eller et arbejdsmarkedsrelateret livsforsikrings-
aktieselskab omfattet af § 3, stk. 1, nr. 18, til et livsforsik-
ringsselskab omfattet af § 1, stk. 1, nr. 1, anvendes dog i
alle tilfeelde handelsvardien pé tidspunktet for indtreeden af
skattepligt efter stk. 1. Ved opgerelsen af fortjeneste eller tab
anvendes ejendommens faktiske anskaffelsestidspunkt, dog
saledes at ved opgarelsen af tilleg efter ejendomsavancebe-
skatningslovens § 5 anses den pagaldende ejendom som
erhvervet ved begyndelsen af det indkomstar, der er grundla-
get for den forste skatteansattelse.
Stk. 10. ---

§ 14. -

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Fast ejendom medregnes til den pr. 1. januari ind-
komstaret fastsatte ejendomsveerdi med fradrag af byrder,
som der ikke er taget hensyn til ved vurderingen, eller i til-
faelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi, handelsvaer-
dien pr. 1. januar i indkomstaret, jf. dog 2. pkt. Ejendomme,
som omfatter mindst 25 ha skov, medregnes til den i 1. pkt.
opgjorte veerdi eller handelsverdien med et nedslag pa 40
pct. af den del af ejendomsvardien eller handelsvaerdien, der
kan henferes til skov.

Stk. 6-8. ---

§ 5. Skatteankenavnene afger klager over told- og skat-
teforvaltningens afgerelser vedrerende fysiske personer og
dedsboer om:
1-5) ---
6) Beregning af passivposter efter boafgiftslovens § 13 a,
der ikke vedrerer verdiansettelse efter boafgiftslovens § 12.
7-11) -

Stk. 2. -

§4. -

Stk. 2. Er ejerskifte af en ejerbolig, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 4, ikke sket i almindelig fri handel, skal
der ved anmeldelse til tinglysning afgives erklaering her-
om. Hvis ejerskiftesummen i disse tilfaelde udger et beleb,
der er mindre end 80 pct. af den pa tidspunktet for anmeldel-

3.§ 14, stk. 5, affattes sdledes:

»Stk. 5. Fast ejendom, som omfatter mindst 25 ha skov,
medregnes til handelsvaerdien med et nedslag pa 40 pct. af
den del af handelsverdien, der kan henfores til skov.«

§12

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1053 af
20. september 2024, som @ndret ved § 6 i lov nr. 683 af 11.
juni 2024, § 2 i lov nr. 1473 af 10. december 2024, § 14 i lov
nr. 1489 af 10. december 2024 og § 15 i lov nr. 1694 af 30.
december 2024, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 5, stk. 1, nr. 6, endres »§ 12« til: »§§ 12 og 12 b«.

2.1¢ 5, stk. 1, indsaettes som nr. 12:
»12) Boafgiftslovens § 12 a, der ikke vedrerer verdianset-
telse efter boafgiftslovens §§ 12 og 12 b.«

§13
I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 27 af

13. januar 2025, som andret ved § 1 i lov nr. 168 af 29.
februar 2020, foretages folgende @ndringer:
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se til tinglysning senest offentliggjorte eller meddelte ejen-
domsveerdi, beregnes afgiften af 80 pct. af denne veerdi, jf.
dog stk. 3. Ved ejerskifte af en ideel andel af en ejerbolig,
jf. ejendomsvurderingslovens § 4, galder procentdelen i 2.
pkt. den forholdsmassige andel af den pé tidspunktet for an-
meldelse til tinglysning senest offentliggjorte eller meddelte
ejendomsvardi. Hvis der ikke foreligger en offentliggjort el-
ler meddelt ejendomsverdi til brug for beregningen efter 2.
og 3. pkt. eller der i tiden mellem den senest offentliggjorte
eller meddelte ejendomsveerdi og anmeldelsen til tinglysning
er sket vaesentlige forandringer med hensyn til ejendommen,
skal anmelderen angive den forventelige kontantvaerdi efter
bedste skon svarende til det, som ville vere opnéet, hvis
ejerskiftet var sket i almindelig fri handel. Afgiften skal
da beregnes pa grundlag af 80 pct. af den angivne veerdi,
hvis ejerskiftesummen er mindre end 80 pct. af den angivne
veerdi, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. -~

Stk. 4. Er ejerskifte af anden ejendom end ejerboliger,
jf. ejendomsvurderingslovens § 4, ikke sket i almindelig fri
handel, skal der ved anmeldelse til tinglysning afgives en
erklering herom. I disse tilfelde skal anmelderen angive
den forventelige kontantveerdi efter bedste sken svarende til
det, som ville vere opnéet, hvis ejerskiftet var sket i al-
mindelig fri handel. Afgiften skal da beregnes pa grundlag
af den hejeste veerdi efter stk. 1 eller den i stk. 4, 2. pkt.,
angivne verdi.

Stk. 5-6. -

§1.-—
Stk. 2.

Stk. 3. Aktiver, der benyttes bade til erhvervsmassige og
private formal, indgér ikke i den selvstendige erhvervsvirk-
somhed. Dog indgar i virksomheden den erhvervsmeessige
del af en ejendom, der bade tjener til bolig for ejeren og an-
vendes erhvervsmeessigt i veasentligt omfang. Ejendomme
som navnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, indgar
i virksomheden med den del af ejendommen, der ikke tjener
til bolig for ejere. Anskaffelsessummen for ombygning, for-
bedringer m.v. af den erhvervsmassige del af sddanne ejen-
domme indgar ligeledes i virksomheden. Biler, ladestande-
re, telefoner, datakommunikationsforbindelser og computere
med tilbeher, der benyttes bade erhvervsmassigt og privat,
kan indgé i virksomheden. Ved fastsattelse af vaerdien af
privat benyttelse af aktiver, der indgér i virksomheden, fin-

1.1 § 4, stk. 2, 4. pkt., indsattes efter »beregningen efter 2.
og 3. pkt.«: », hvis den seneste ejendomsverdi er meddelt
efter ejendomsvurderingslovens § 11, men meddelelsen er
sket mere end to ar for tidspunktet for tinglysning«.

2.1§ 4, stk. 4, 2. pkt., indsattes efter »fri handel«: », jf. dog
4. pkt.«

3.1§ 4, stk. 4, indsettes som 4. og 5. pkt.:

»Hvis der er meddelt en ejendomsverdi efter ejendomsvur-
deringslovens § 11, der er geldende i henhold til ejendoms-
vurderingslovens § 11, stk. 3, skal denne verdi oplyses. Af-
giften skal da beregnes pa grundlag af den hgjeste veerdi
efter stk. 1 eller den i stk. 4, 4. pkt., oplyste veerdi.«

§14

I virksomhedsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1836
af 16. september 2021, som endret ved § 6 i lov nr. 2193
af 30. november 2021 og § 17 i lov nr. 679 af 3. juni 2023,
foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 3, indsattes efter 2. pkt. som nye punktnummer:
»En ejendom, der kun anvendes af ejeren til boligformal
og erhvervsmaessige formal, indgér med den del af ejendom-
men, der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i virksom-
hedsordningen i henhold til en fordeling efter ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens
§ 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende, og hvor denne
del udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum. I andre tilfeelde indgar en ejendom, der kun an-
vendes af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal,



der ligningslovens § 16 tilsvarende anvendelse. For biler, der
indgér i virksomheden og benyttes bade erhvervsmeessigt
og privat, finder ligningslovens § 9 C, stk. 7, tilsvarende
anvendelse.

§3. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Fast ejendom medregnes til den kontante anskaffel-
sessum eller den ved indkomstérets begyndelse fastsatte
ejendomsverdi med fradrag af byrder, som der ikke er taget
hensyn til ved vurderingen, og tilleg af eventuel ikke me-
dregnet anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v.
eller i tilfelde, hvor der ikke er ansat en ejendomsveerdi,
handelsverdien pr. seneste 1. januar forud for indkomstarets
begyndelse med tilleeg af eventuel ikke medregnet anskaf-
felsessum for ombygning, forbedringer m.v. Udelukkende
erhvervsmassigt benyttede driftsmidler og skibe omfattet
af afskrivningslovens kapitel 2 medregnes til den afskriv-
ningsberettigede saldovardi ved indkomstarets begyndelse,
jf. afskrivningslovens § 5, stk. 2. Delvis erhvervsmassigt
benyttede driftsmidler og skibe omfattet af afskrivningslo-
vens kapitel 2 medregnes til den uafskrevne del af det
afskrivningsberettigede belob ved indkomstérets begyndel-
se. Negativ saldo kan ikke fradrages. Andre loseregenstande
medregnes til handelsverdien. Dog medregnes varer, der
omfattes af lov om skattemassig opgerelse af varelagre
m.v., samt husdyrbesatninger, der omfattes af lov om den
skattemaessige behandling af husdyrbesetninger, til vaerdien
opgjort efter reglerne i disse love. @vrige aktiver medreg-
nes til anskaffelsessummen med fradrag af skattemaessige
afskrivninger. I det omfang anskaffelsessummen omregnes
til kontantveerdi, anvendes denne. Driftsmidler, der hidtil
udelukkende har vaeret anvendt privat, og som skal anvendes
fuldt ud erhvervsmaessigt, anses for indskudt til handelsvaer-
dien. Virksomhedens gaeld fragar til kursverdien.

Stk. 5-7. ---

§22. -

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Aktiver, der benyttes bade til erhvervsmassige og
private formal, og som kan indga i virksomhedsordningen
efter § 1, stk. 3, 1.-5. pkt., medregnes ved opgerelsen af ka-
pitalafkastgrundlaget efter stk. 5 med den forholdsmassige
veerdi af aktivet, der svarer til den erhvervsmessige anven-
delse.

med den del af ejendommen, der ikke anvendes af ejeren
til boligformal, i virksomhedsordningen, hvor ejendomsveer-
dien for den del af ejendommen, der anvendes til boligfor-
mal, udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante
anskaffelsessum. Den skattepligtige kan valge, at en ansat
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 skal
treede 1 stedet for ejendommens kontante anskaffelsessum,
jf. 3. og 4. pkt., fra og med det indkomstar, hvor den ansat-
te ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11 er
meddelt den skattepligtige. Ejendommens kontante anskaf-
felsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendomsvardi efter
ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge med tilleg
af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer m.v., der
ikke er indregnet heri, reguleres efter indekset med lavest
mulige geografiske niveau, der er fastsat efter ejendomsvur-
deringslovens § 45, stk. 1, og § 46.«

2. § 3, stk. 4, 1. pkt., affattes séledes:

»Fast ejendom medregnes til den kontante anskaffelsessum
eller den ansatte ejendomsvardi efter ejendomsvurderings-
lovens § 11, begge med tilleg af anskaffelsessum for om-
bygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri, regu-
leret efter indekset med lavest mulige geografiske niveau,
der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1 og
§ 46.«

3.1§ 22 a, stk. 6, ®ndres »1.-5. pkt.« til: »1.-9. pkt.«
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Stk. 7. -

§5. -

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. For budgetaret 2024 opgeres endringen i grund-
skyldspromillen for evrige ejendomme, jf. stk. 1, som for-
skellen mellem kommunens grundskyldspromille for 2024
og det fastsatte loft for grundskyldspromillen, jf. ejendoms-
skattelovens bilag 1, uanset bestemmelsen i stk. 2.

§ 6. Provenuandringen vedrerende en kommunes dak-
ningsafgift af erhvervsejendomme, jf. § 23 A i lov om
kommunal ejendomsskat af faste ejendomme som folge af
@ndringer i promillen for udskrivning af dekningsafgift af
erhvervsejendomme, opgeres som grundvardien for disse
ejendomme ganget med @ndringen i1 promillen, jf. stk. 2.

Stk. 2. -

Stk. 3. Hvis en kommune i éret for indkomstaret har ud-
skrevet dakningsafgift af erhvervsejendomme, men i ind-
komstaret ikke udskriver deekningsafgift af erhvervsejen-
domme, beregnes provenutabet, jf. stk. 1, som provenuet i
aret for indkomstaret fremskrevet med en af indenrigs- og
sundhedsministeren fastsat procentsats.

§23c.—

Stk. 2. -

Stk. 3. Social- og indenrigsministeren fastsatter narmere
regler om kommunernes indberetning af oplysninger om
provenu af dekningsafgift pa offentlige ejendomme.

§15

I lov nr. 477 af 17. juni 2008 om nedsettelse af statstil-
skuddet til kommuner ved forhgjelser af den kommunale
skatteudskrivning, som @ndret bl.a. ved § 3 i lov nr. 2614 af
28. december 2021 og senest ved § 31 i lov nr. 679 af 3. juni
2023, foretages folgende andringer:

1. § 5, stk. 6, ophaeves.

2.1§ 6, stk. 1, @ndres »§ 23 A i1 lov om beskatning til kom-
munerne af faste ejendomme« til: »ejendomsskattelovens
§ 12«, og efter », jf. stk. 2« indsettes: », korrigeret for
virkningen af stigningsbegreensningen pa dekningsafgiften
af erhvervsejendomme«.

3. § 6, stk. 3-5, ophaves, og i stedet indsattes:

»Stk. 3. Den grundverdi for erhvervsejendomme og den
korrektion for stigningsbegrensningen, der er nevnt i stk.
1, er baseret pa et skon, der er fastsat af indenrigs- og sund-
hedsministeren.«

§16

I lov om kommunal udligning og generelle tilskud til
kommuner, jf. lovbekendtgerelse nr. 63 af 19. januar 2021,
som @ndret ved § 8 lov nr. 923 af 18. maj 2021, § 30 lov
nr. 679 af 3. juni 2023, § 33 i lov nr. 1647 af 30. december
2024 og § 18 i lov nr. 1655 af 30. december 2024 foretages
folgende &ndring:

1. I § 23 ¢, stk. 3, ®ndres »kommunernes indberetning af
oplysninger om« til: »grundlaget for opgerelsen af«.
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