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Folketinget 2025-26

Fremsat den 25. februar 2026 af skatteministeren (Ane Halsboe-Jargensen)

Forslag

til

Lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre love

(Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme og lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for
kolonihavegrunde m.v.)

Skatteministeriet

§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1510 af 8. december 2023, som @ndret bl.a. ved § 3 1 lov nr.
679 af 3. juni 2023 og § 2 i lov nr. 562 af 27. maj 2025 og
senest ved § 2 i lov nr. 1779 af 29. december 2025, foretages
folgende @ndringer:

1.1§ 3, stk. 1, ndres »og § 83 a« til: »§ 83 a, § 83 ¢, stk. 5,
og § 83 d«.

2. 3, stk. 1, nr. 2 og 3, ophaeves, og i stedet indsaettes:
»2) Landbrugs-, skov- og naturejendom.«
Nr. 4 bliver herefter nr. 3.

3.1§ 3, stk. 1, nr 4, der bliver nr. 3, &ndres »nr. 1-3« til:
»nr. 1 og 2«.

4.1§ 4, stk. 1, ®ndres »hejest« til: »hajst«.

5.156, stk. 2, 2. pkt., § 30, stk. 1, 1. pkt., og to steder i § 45,
stk. 5, @&ndres »landbrugsejendomme og skovejendomme«
til: »landbrugs-, skov- og naturejendommex.

6.15¢ 6, stk. 2, 4. pkt., § 30, stk. 3, 1. pkt., § 40, stk. 2, og
$ 82, stk. 1, 1. og 3. pkt., udgér »og 3«.

7.§ 10, nr: I og 2, ophaeves, og i stedet indszettes:
»1) Landbrugs-, skov- og naturejendomme, jf. dog § 30.«
Nr. 3-7 bliver herefter nr. 2-6.

8.1 10, nr 3, der bliver nr. 2, § 20 a, stk. 1 og 2, § 21 a,
stk. 1, § 34, stk. 1, § 45, stk. 6, og § 89 d, stk. 7, nr. 6 og 7,
&ndres »nr. 4« til: »nr. 3«.

Skattemin., j.nr. 2023-4358

9.1¢ 11, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »landbrugsejendomme om-
fattet af § 10, nr. 1, skovejendomme omfattet af § 10, nr.
2, og ejerboliger og boliger omfattet af § 10, nr. 5« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendomme omfattet af § 10, nr.
1, og ejerboliger og boliger omfattet af § 10, nr. 4«.

10. 1 § 11, stk. 2, 3. pkt., endres »nr. 3« til: »nr. 2«, og »nr.
7« @ndres til: »nr. 6«.

11.1§ 27, stk. 1, 1. pkt., @ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

12. Overskriften til kapitel 6 affattes saledes:

»Kapitel 6

Vurdering af landbrugs-, skov- og naturejendomme«.«

13. § 28, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indszttes:

»Stk. 2. Ved produktionsjord forstas arealer i landzone til-
herende landbrugs-, skov- og naturejendomme, hvis sdidanne
arealer ikke efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering kan anvendes til an-
dre formal. Fredskovspligtige arealer tilherende landbrugs-,
skov- og naturejendomme uden for landzone betragtes som
produktionsjord. Grundarealer tilherende driftsbygninger,
som anvendes til landbrugs-, skovbrugs- eller naturmassige
formal, og som er beliggende pé arealer som navnti 1. og 2.
pkt., betragtes som produktionsjord.«

14. 1 § 29, stk. 1, 1. pkt., og § 35, stk. 1, 1. pkt., @ndres
»en landbrugsejendom eller en skovejendom til: »en land-
brugs-, skov- og naturejendom«.

15. 1 § 30, stk. 1, 2. pkt., og stk. 3, 1. pkt., § 31, stk. 1,
1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., § 32, stk. 1, og § 45, stk. 2, nr.
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3, @ndres »landbrugsejendomme eller skovejendommex« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendommex.

16. 1§ 33, stk. 1, eendres »landbrugsejendom eller skovejen-
dom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

17. Efter § 33 indsettes i kapitel 6.

»§ 33 a. Efter anmodning fra ejendomsejer giver told- og
skatteforvaltningen et bindende svar om, hvilken betydning
en foretaget eller patenkt endring af ejendommen vil have
for ejendommens kategorisering efter § 3, safremt folgende
betingelser er opfyldt:

1) Ejendommen er vurderet som landbrugs-, skov- og na-
turejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, eller som en landbrugs-
ejendom eller en skovejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2 og 3,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023.

2) Ejendommen i det vaesentlige er beliggende i landzone.

3) Den foretagne eller patenkte @ndring er en omvurde-
ringsgrund efter § 6, stk. 1, nr. 2-7 og 12.

Stk. 2. En anmodning om et bindende svar skal vere
skriftlig. Skenner told- og skatteforvaltningen, at spergsma-
let ikke er tilstreekkeligt oplyst, kan ejendomsejeren anmo-
des om yderligere oplysninger af relevans for det bindende
svar. Efterkommes anmodningen om oplysninger ikke inden
for en rimelig tid, kan anmodningen efter stk. 1 afvises eller
besvares delvist. En afgerelse efter 3. pkt. kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Et svar efter stk. 1 er bindende for told- og skat-
teforvaltningen i 5 ér efter ejendomsejerens modtagelse af
svaret, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Et svar er ikke bindende, i det omfang der er
sket @ndringer i forudsatninger, som har varet afgerende
for indholdet af svaret, herunder @&ndringer i love eller be-
kendtgerelser, der har ligget til grund for svaret. Det samme
gaelder, i det omfang svaret viser sig at vare i strid med
EU-retten.

Stk. 5. Samtidig med indgivelse af anmodningen om
et bindende svar efter stk. 1 betales et gebyr pa 300 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres efter personskattelovens
§ 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises, jf.
stk. 2, 3. pkt., eller tilbagekaldes.«

18. 1§ 34, stk. 5 og 6, eendres »nr. 1-3« til: »nr. 1 og 2«.

19. 1 § 34 b, stk. 4, endres »efter samme metode som for
ejendomme til helérsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1« til: »ud
fra to femtedele af grundvardien pr. kvadratmeter grundare-
al for et standardiseret enfamilichus med samme beliggen-
hed som ejendommen og en grund af standardsterrelse«.

20. 1§ 45, stk. 5, udgar »og 3«.

21. 1 § 45, stk. 6, @&ndres »ejerboliger, landbrugsejendom-
me eller skovejendommex« til: »ejerboliger eller landbrugs-,
skov- og naturejendommex.

22.1§ 58 ¢, stk. 2, udgér »eller 3«.

23. Efter § 83 b indsattes:

»§ 83 c. En ejer af en ejendom, som ved den seneste
vurdering forud for vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 er
vurderet som en ejerbolig, og som ved vurderingsterminen
pr. 1. januar 2027 vurderes som landbrugs-, skov- og natur-
ejendom, kan velge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som en ejerbolig. 1. pkt. forudsatter, at der i perioden fra og
med den 2. januar 2026 til og med vurderingsterminen den
1. januar 2027 ikke er foretaget @ndringer af ejendommen,
som medfarer en @ndret ejendomskategori efter § 3, stk.
1, nr. 1-4, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023. Valget efter 1. pkt. treeffes af den eller dem, der ifel-
ge et autoritativt register ejede ejendommen den 1. januar
2027. Velges det, at ejendommen fortsat skal vurderes som
en ejerbolig, jf. 1. pkt., bortfalder et eventuelt tidligere valg
efter § 83, stk. 2 eller 3.

Stk. 2. Valg efter stk. 1 skal traeffes senest ved udlabet af
den frist, inden for hvilken afgerelsen om vurderingen pr.
1. januar 2027 kan péklages. Er beslutningen om, hvilken
kategori en ejendom skal henferes til, truffet uathengigt af
vurderingen, jf. § 83 d, skal valget dog traffes senest ved
udlebet af den frist, inden for hvilken afgerelsen herom kan
paklages. Ejes ejendommen af to eller flere ejere, skal valget
treeffes 1 enighed. Valg efter stk. 1 har i forhold til ejendoms-
avancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8,
1. pkt., akticavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2.
pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens
§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., virkning for direkte eller indirek-
te overdragelser.

Stk. 3. Et valg efter stk. 1 kan ikke omgeres og bortfalder
fra og med den ferstkommende vurderingstermin, jf. §§ 5
eller 6, efter et ejerskifte eller efter, at betingelserne for
omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, er opfyldt, jf.
dog stk. 4. En overdragelse mellem @gtefaller eller mellem
ejere indbyrdes betragtes ikke som ejerskifte efter 1. pkt. En
overdragelse til lengstlevende egtefelle anses heller ikke
som ejerskifte efter 1. pkt.

Stk. 4. Uanset stk. 3 bortfalder valg efter stk. 1 ikke i de
folgende tilfeelde hvor:

1) Andringen af ejendommen ikke er sket pa ejerens eller
ejernes foranledning, og ejeren eller ejerne ikke har
haft indflydelse pa andringen.

2) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er ®ndret som folge af en jordfordelingssag eller
salg 1 henhold til jordfordelingsloven.

3) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er @ndret som folge af et mageskifte, hvis der er
tale om en enkelt handel med ubebyggede arealer ind-
gaet mellem to parter, og et vederlag for arealet hejst
udger 10.000 kr.

4) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er ®ndret som folge af deltagelse i et projekt, der
skal tilgodese internationale forpligtelser eller nationa-
le interesser vedrerende natur, miljg og klima, og der
tinglyses en radighedsindskraenkning.



Stk. 5. Ejendomme, der er omfattet af et valg efter stk. 1,
vurderes efter § 5 og omvurderes efter § 6 pa baggrund af
de faktiske forhold pé ejendommen pé vurderingstidspunktet
og péa baggrund af vurderingen som ejerbolig, der er valgt
efter stk. 1.

§ 83 d. Beslutningen om, hvilken kategori en ejendom
skal henferes til, jf. § 3, kan ved vurderingsterminen pr. 1.
januar 2027 treeffes uathaengigt af vurderingen, hvis en ejen-
dom ved seneste vurdering forud for vurderingsterminen pr.
1. januar 2027 er vurderet som en ejerbolig eller erhvervs-
ejendom m.v., og ejendommen ved vurderingsterminen pr.
1. januar 2027 vurderes som en landbrugs-, skov- og natur-
ejendom.

Stk. 2. En beslutning, der i medfer af stk. 1 treeffes uaf-
hangigt af vurderingen, er en selvstendig afgerelse, der
skal meddeles den eller dem, der ifelge et autoritativt re-
gister ejede ejendommen den 1. januar 2027, og den eller
dem, der ifolge et autoritativt register matte have erhvervet
ejendommen efter den 1. januar 2027. Inddragelsen af ejen-
dommens ejer eller ejere ved afgerelsen sikres ved en agter-
skrivelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20. Klage over afgo-
relsen skal vere modtaget i skatteankeforvaltningen senest
3 méneder efter modtagelsen af afgerelsen. Afgerelsen har
i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivnings-
lovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., akticavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt.,
dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens
§ 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt.,
pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virk-
somhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., virkning
for direkte eller indirekte overdragelser, der finder sted fra
og med den dato, hvor den er meddelt ejeren.«

24.1 § 84 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. En ejendom, som vurderes som ejerbolig i medfor
af § 83 ¢, stk. 1, kan i en salgssituation pa foranledning af
ejeren eller ejerne i enighed vurderes som en landbrugs-,
skov- og naturejendom forud for indgéelse af kebsaftale. 1.
pkt. geelder ikke ved ejerskifte mellem egtefaeller.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

25. 1§ 84, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 4, 1. pkt., og stk. 4,
der bliver stk. 5, indsaettes efter »stk. 1«: »og 2«.

26.1 § 89 ¢, stk. 6, indsettes efter »§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3«: »,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023«.

§2

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som
endret bl.a. ved § 11 lov nr. 1214 af 26. november 2024 og
§ 11 lov nr. 562 af 27. maj 2025 og senest ved § 1 i lov nr.
1779 af 29. december 2025, foretages folgende endringer:

1. Overalt i loven @&ndres »nr. 3 og 4« til: »nr. 3«.

2. § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, ophaves, og i stedet indsattes:
»3) Boliger tilherende landbrugs-, skov- og naturejendom-
me, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk.

1, 1. pkt., ansattes en serskilt ejendomsvardi og en
seerskilt grundverdi.«
Nr. 5-10 bliver herefter nr. 4-9.

3. 1§ 3, stk. 2, ®ndres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr. 1-4, 8 og
9«.

4.1 ¢ 6 indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Efter henvendelse fra en ejendomsejer skal
kommunalbestyrelsen meddele fritagelse for den stigning i
grundskyld af ejendommen, der skyldes bortfald af en aktiv
stigningsbegreensningsordning for grundskyld, jf. kapitel 7,
som folge af opdeling i ejerlejligheder, nar dette er sket som
led i etableringen af en eller flere ejerlejligheder i bygnin-
gens uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye etager m.v.
De nyoprettede ejerlejligheder skal vaere udlagt til beboelse
eller udlejning til beboelse.«

5.1¢ 13, stk. 4, 3. pkt., eendres »nr. 5, 9 og 10« til: »nr. 4, 8
0g 9«, og 1 4. pkt. eendres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

6.1 § 13, stk. 5, 1. pkt., ®ndres »nr. 1-5 og 9« til: »nr. 1-4 og
8«.

7.1 13, stk. 5, 1. pkt., og § 17, stk. 4, 2. pkt., endres »§ 83,
stk. 2 eller 3,« til: »§ 83, stk. 2 eller 3, eller § 83 c, stk. 1,«.

8.15 17, stk. 3, og § 28, stk. 2, 1. pkt., udgar »og 3«.

9.1 24, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »nr. 1, 3-5, 9 og 10« til: »nr.
1, 3,4, 8 og 9«.

10.1§ 82 a, stk. 1, og stk. 7, 2. pkt., og § 82 ¢, stk. 1, 1. pkt.,
udgar »eller 4«.

11. Efter § 84 a indsettes for overskriften for § 85:

»§ 84 b. For ejendomme, der pr. 1. januar 2027overgar fra
at vaere kategoriseret som en ejerbolig til at vaere kategorise-
ret som en landbrugs-, skov- og naturejendom, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 83 d, ansatter told- og skatteforvaltnin-
gen et forelabigt beskatningsgrundlag for opkravning af
ejendomsverdiskat og grundskyld frem til udsendelse af
den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det forelgbige be-
skatningsgrundlag efter 1. pkt. fastsettes med udgangspunkt
i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
2027.

Stk. 2. Det forelobige beskatningsgrundlag efter stk. 1 er
ikke bindende og kan frit @ndres af ejendomsejeren. Medde-
ler en eller flere ejere et onske om at andre det forelabige
beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede veardi, der
udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere.«

§3

I afskrivningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1222 af 13.
oktober 2025, som @ndret ved § 2 i lov nr. 749 af 20. juni
2025, foretages folgende andringer:



1. 1 § 40 C, stk. 8, 1. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skov-
ejendom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

2. 1§ 42, stk. 1, 1. pkt., endres »landbrugsejendommex til:
»landbrugs-, skov- og naturejendommex.

§4

I aktieavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1098 af 27. august 2025, som @ndret ved § 2 i lov nr. 1755
af 29. december 2025, foretages folgende endring:

1. 1 § 34, stk. 1, nr 3, 2. pkt., ®ndres »landbrugs- eller
skovejendomc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom.

§5

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar
2023, som @&ndret senest ved § 2 i lov nr. 563 af 27. maj
2025, foretages folgende endring:

1. 1§ 29, stk. 2, 5. pkt., endres »landbrugs- eller skovejen-
dom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§6

I dedsbosskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28.
marts 2019, som andret bl.a. ved § 8 i lov nr. 688 af 8. juni
2017, § 4 i lov nr. 1564 af 12. december 2023 og § 4 i lov
nr. 369 af 9. april 2025 og senest ved § 5 i lov nr. 562 af 27.
maj 2025, foretages folgende andringer:

1.1§ 27, stk. 2, 2. og 3. pkt., udgar »eller 3«.
2.1§ 29, stk. 2, 4. pkt., udgar »og 3«.

3.1§ 29, stk. 3, 4. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skovejen-
dom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§7

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgerelse
nr. 132 af 25. januar 2019, som @ndret ved § 1 i lov nr. 1578
af 27. december 2019, § 2 i lov nr. 1580 af 27. december
2019 og § Silov nr. 369 af 9. april 2025 og § 6 i lov nr. 562
af 27. maj 2025, foretages folgende aendringer:

1. 1 § 5, stk. 6, 1. pkt., @ndres »landbrugsejendom« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendome.

2.1 854, stk. 1, 1. pkt, og § 9, stk. 1, 1. pkt., @ndres
»landbrugs- eller skovejendom« til: »landbrugs-, skov- og
naturejendom«.

3.1§ 6, stk. 2, 1. pkt., andres »landbrug, skovbrug« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendomme«, og »og 3« udgar.

4.1§ 6, stk. 2, 3. pkt., og § 9, stk. 1, 3. pkt., udgar »eller 3«.

§8

I lov om indskud pé& etableringskonto og
iverksatterkonto, jf. lovbekendtgerelse nr. 1149 af 2. juni
2021, som @ndret ved § 6 i lov nr. 482 af 22. maj 2024,
§ 3 ilov nr. 1472 af 10. december 2024, § 8 i lov nr. 1694
af 30. december 2025 og § 6 i lov nr. 369 af 9. april 2025,
foretages folgende @ndring:

1.1§ 7, stk. 2, nr: 2, 2. pkt., udgér »og 3«.

§9

I kildeskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 460 af 3. maj
2024, som @ndret bl.a. ved § 7 i lov nr. 369 af 9. april 2025
og senest ved § 20 i lov nr. 1648 af 16. december 2025,
foretages folgende @ndring:

1.1 § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skov-
ejendom til: »landbrugs-, skov- og naturejendome.

§ 10

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1500 af 24.
november 2025, som andret senest ved lov nr. 1781 af 29.
december 2025, foretages folgende @ndringer:

1. I § 14, stk. 2, 3. pkt., @ndres »landbrugsejendom« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendom.

2.1§ 14, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »nr. 4 og 6-10« til: »nr. 3 og
5-9«, 0og i 5. pkt. ®ndres »nr. 4, 9 og 10« til: »nr. 3, 8 og 9«.

3.1§ 15J, stk 1, 1. pkt., ®ndres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr.
1-4, 8 og 9«.

4. 1§ 15 J, stk. 3, 1. pkt., endres »nr. 6 og 7« til: »nr. 5 og
6«.

5.15 15J, stk. 4, 1. pkt., eendres »nr. 8« til: »nr. 7«.

6.1§ 15K, stk. 1, 3. pkt., ®ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

7.1§ 15K, stk. 6, 1. og 5. pkt., eendres »nr. 5« til: »nr. 4«.
§11

I pensionsbeskatningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1243 af 26. november 2024, som andret bl.a. ved § 10 i
lov nr. 369 af 9. april 2025 og senest ved § 2 i lov nr. 1757
af 29. december 2025, foretages folgende &ndring:

1.1§ 15 A4, stk. 3, 5. pkt., @ndres »landbrugs- eller skovejen-
dom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§12

I personskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1284 af 14.
juni 2021, som andret bl.a. ved § 12 i lov nr. 679 af 3. juni
2023 og senest ved § 4 i lov nr. 1691 af 30. december 2024,
foretages folgende @ndring:



1.1§ 4, stk. 1, nr. 6, &ndres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr. 1-4, 8
og 9«.

§13

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1228
af 13. oktober 2025, som andret ved § 3 i lov nr. 1779 af 29.
december 2025, foretages folgende a&ndring:

1. To steder i § 33 a, stk. 1, 3. pkt., to steder i stk. 2, 3. pkt.,
og to steder i stk. 4, 3. pkt., @ndres »nr. 4« til: »nr. 3«.

§ 14

I virksomhedsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1836
af 16. september 2021, som @ndret ved § 6 i lov nr. 2193 af
30. november 2021, § 17 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 12
i lov nr. 369 af 9. april 2025 og § 14 i lov nr. 562 af 27. maj
2025, foretages folgende andringer:

1.1§ 1, stk. 3, 7. pkt., ®ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

2.1§ 22 ¢, stk. 2, nr 4, 2. pkt., ®endres »landbrugs- eller
skovejendom til: »landbrugs-, skov- og naturejendom.

Social- og Boligministeriet
§15

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, som andret senest
ved § 1 i lov nr. 1641 af 16. december 2025, foretages
folgende andringer:

1. 1§ 7, stk. 3, @ndres »landbrugs- eller skovbrugsejendom«
til: »landbrugs-, skov- og naturejendom.

2.1§ 120, stk. 4, endres »landbrugs- eller skovejendom til:
»landbrugs-, skov- og naturejendom«, og »og 3« udgar.

§16

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2026.

Stk. 2. § 1, nr. 19, har virkning fra og med vurderingen pr.
1. marts 2021.

Stk. 3. § 2, nr. 4, har virkning fra og med kalenderaret
2024, forudsat at told- og skatteforvaltningen har afsendt
vurderingsmeddelelse til ejeren om vurderingen pr. den 1.
januar 2023 eller senere efter ejendomsvurderingslovens
§§ 5 eller 6.

Stk. 4. § 1, nr. 1-3, 5-18 og 20-26, har virkning fra og med
vurderingsterminen den 1. januar 2027.

Stk. 5. § 2, nr. 1-3 og 5-11, og §§ 3-15 har virkning fra og
med den 1. januar 2027.



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Indledning
2. Lovforslagets baggrund
3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme

3.1.1. Galdende ret

3.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.2. Fremrykket kategorisering af landbrugs-, skov- og naturejendomme

3.2.1. Galdende ret

3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.3. Forelabigt beskatningsgrundlag for ejendomme omfattet af den fremrykkede kategorisering

3.3.1. Galdende ret

3.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.4. Bindende svar om juridisk kategorisering for landbrugs-, skov- og naturejendomme

3.4.1. Galdende ret

3.4.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.5. Lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde

3.5.1. Galdende ret

3.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

3.6. Fritagelser for stigninger i grundskyld som folge af, at der opferes lejligheder i tagetagen pa eksisterende

bygninger
3.6.1. Gaeldende ret

3.6.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Administrative konsekvenser for borgerne
Klimamassige konsekvenser

Milje- og naturmassige konsekvenser

o ® =N Nk

Forholdet til EU-retten
10. Horte myndigheder og organisationer m.v.

11. Sammenfattende skema

1. Indledning

Den davarende regering (Venstre), Socialdemokratiet,
Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Det Radikale Venstre og
Det Konservative Folkeparti indgik den 18. november 2016
forliget Et nyt ejendomsvurderingssystem, som blandt andet

Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

indebar, at vurderinger af landbrugs- og skovejendomme
skulle udarbejdes ved hjzlp af en statistisk fremskrivning
af de hidtidige vurderinger udarbejdet efter den sédkaldte
bondegardsregel.

Som folge af forliget blev der med den nye ejendomsvurde-



ringslov fra 2017 i sterre grad lagt vaegt pa egentlig land-
brugs- eller skovdrift i ejendomskategoriseringen, hvilket
bade medforte flere kategoriseringer som landbrugs- eller
skovejendomme for mindre ejendomme og flere ejerbolig-
kategoriseringer for storre ejendomme. Det skyldtes, at der
tidligere gjaldt en formodningsregel i den tidligere vurde-
ringslov, der indebar, at ejendomme pa 5,5 ha eller derover
som udgangspunkt blev kategoriseret som en landbrugsejen-
dom.

Siden vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven i 2017 er
fokus pd milje, klima, biodiversitet m.v. — og ambitioner-
ne pa omradet — vokset markant. Regeringen (Socialdemo-
kratiet, Venstre og Moderaterne) har blandt andet sammen
med parterne i den grenne trepart (Landbrug & Fedevarer,
Danmarks Naturfredningsforening, Fedevareforbundet NNF,
Dansk Metal, Dansk Industri og Kommunernes Landsfor-
ening) indgdet Aftale om et Grent Danmark af 24. juni
2024, som vil udgere det langsigtede grundlag for en hi-
storisk omlaegning og omstilling af Danmarks arealer og
af fodevare- og landbrugsproduktionen i Danmark. Aftalen
indeholder blandt andet initiativer for omlagningen af det
danske areal, herunder stotteordninger til ovrig arealomleg-
ning, som vddomréder, lavbund og ekstensivering, hvilket
har til formadl at understette mere natur.

Det folger desuden af aftalen, at en moderne arealforvalt-
ning, der skal understotte en mere bzredygtig og multi-
funktionel arealanvendelse, er en forudsatning for en gren
omstilling af dansk landbrug. Der er saledes brug for en
helhedsorienteret indsats, hvor regulering kombineret med
maélrettet arealomlaegning understetter omstilling og moder-
ne arealforvaltning. Denne historiske forandring af det dan-
ske landskab fordrer, at Danmark som samfund er nedt til
at bruge de samme arealer til flere formal, blandt andet til
vedvarende energiproduktion, natur og kvalstofreduktion.

Regeringen og forligskredsen pé ejendomsomrédet er blevet
enige om, at ejendomsskatterne ikke skal sta i vejen for de
ejendomsejere, der ensker at bevare eller omlegge produk-
tionsjord til eksempelvis natur. Det foreslas derfor, at der
skal indferes en ny samlet ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme.

Modellen vil indebzre, at ejendomme beliggende i landzone
som udgangspunkt skal henferes til én ny samlet ejendoms-
kategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Et bolig-
eller erhvervsmoment pa ejendommen kan dog vurderes at
veje tungere. Den nye kategori vil blive omfattet af de geel-
dende vurderings- og ejendomsskatteregler for ejendomme,
der i dag er kategoriseret som landbrugs- og skovejendom-
me. Det vil indebare et andet ejendomsbeskatningsgrund-
lag og typisk en lavere lebende ejendomsbeskatning end
for ejerboliger og erhvervsejendomme. En eventuelt eendret
ejendomskategori kan i gvrigt have betydning for beskatnin-
gen pa andre omrader, f.eks. i forhold til ejendomsavance-
beskatning. Det foreslas derfor samtidigt at indfere en over-
gangsordning, der skal sikre, at de nuvarende ejere, som

onsker at fastholde deres eksisterende ejendomskategori ind-
til ejerskifte, kan gere dette.

Det foreslds desuden for visse ejendomsejere i landzone at
indfere en mulighed for bindende svar fra Skatteforvaltnin-
gen vedrerende ejendomskategorisering i forbindelse med
en foretaget eller patenkt ndring af ejerens ejendom.

Lovforslagets formal er dermed at skabe steorst mulig tryg-
hed om ejendomsskatterne for de ejendomsejere, der i en
landzone ensker at bevare eller omlaegge landbrugsjord til
natur.

For at de omfattede ejendomsejere hurtigst muligt kan fa
vished og indsigt i deres nye ejendomsvurdering og -beskat-
ning som folge af deres fremadrettede ejendomskategori,
foreslas det at fremrykke tidspunktet for kategoriseringen
samt at indfere et forelobigt beskatningsgrundlag for visse
ejendomme. Dette skal sikre en mere gennemsigtig og retvi-
sende ejendomsbeskatning indtil udsendelsen af den forste
almindelige vurdering eller omvurdering med vurderingster-
min 1. januar 2027.

Lovforslaget har derudover som opfelgning pa Aftale om
finansloven for 2026, som er indgiet imellem regeringen
og Det Konservative Folkeparti, til formal at indfere regler
om et lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for koloni-
havegrunde.

Endelig foreslas det med lovforslaget at indfere en fritagelse
for stigninger i grundskyld, der opstar som folge af, at tag-
etagen i eksisterende etageboligbyggeri udnyttes til lejlighe-
der.

2. Lovforslagets baggrund

Forligskredsen bag de nye ejendomsvurderinger blev i
2023 enige om at nedsatte en arbejdsgruppe bestdende
af Landbrug & Fedevarer, Frie Bonder — Levende Land,
Landdistrikternes Fallesrdd, Danmarks Naturfredningsfor-
ening, Dansk Skovforening og Dansk Ejendomsmeeglerfor-
ening. Det skete efter kritik af, at en mindre del af den
politisk bredt funderede reform af ejendomsvurderinger og
-beskatning risikerede at bremse omlagningen af landbrugs-
jord til natur. Arbejdsgruppen og felgegruppen skulle se pé
muligheden for at &ndre den fremadrettede ejendomsbeskat-
ning af naturejendomme. Folgegruppen bestadende af en bred
gruppe af organisationer blev nedsat for at sikre, at relevante
synspunkter indgik i dreftelserne i arbejdet med modellen.

Med den foresldede nye model vil naturarealer ejendoms-
skattemaessigt blive sidestillet med landbrugs- og skovarea-
ler. Naturejendomme vil derfor som udgangspunkt i frem-
tiden blive ejendomsbeskattet pA samme made som land-
brugs- og skovejendomme. Det forventes at medfere, at ca.
13.000 flere ejendomme i landzone fremover vil blive vur-
deret og ejendomsbeskattet som de nuvarende landbrugs-
og skovejendomme. Med en ny model for vurdering og
ejendomsbeskatning af ejendomme i landomrader, der skal
samle landbrugs-, skov- og naturejendomme i én samlet



ejendomskategori, er ensket at sikre, at ejendomme, der er
karakteriseret ved natur pa grunden, herunder ved vadom-
rader, permanente kulturer, brakjord eller lignende, bliver
lobende ejendomsbeskattet pa samme lempelige vilkar som
ejendomme med intensivt dyrket landbrugsjord.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme

3.1.1. Gaeldende ret

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, at Skat-
teforvaltningen som led i vurderingen, jf. dog § 83, stk. 9,
og § 83 a, beslutter, hvilken af

folgende kategorier en ejendoms skal henfores til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.

3) Skovejendom.

4) Erhvervsejendom, grunde, der ligger i et kolonihave-
omrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, eller anden ejen-
dom, som ikke er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-3.

Beslutningen traeffes ud fra en bedemmelse af ejendommens
samlede karakter, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
2. Det fremgar af bemarkningerne til § 3, at sondringen
mellem landbrugsejendomme pé den ene side og beboelses-
ejendomme pa den anden i nogle tilfeelde kan vare vanske-
lig at foretage. Smé landejendomme kan have karakter af
»lystejendomme«, »hesteejendomme« el.lign., hvilket indi-
kerer, at der er tale om en beboelsesejendom, mens der pa
andre ejendomme af samme storrelse kan foregé en speciali-
seret produktion, jf. Folketingstidende 2016-17 (1. samling),
tilleg A, L 211 som fremsat, side 75.

Nér en beslutning om kategorisering traeffes, indgér oplys-
ninger i Bygnings- og Boligregistret om den registrerede
anvendelse af bygningerne beliggende pa grunden og oplys-
ninger fra offentlige registre i ovrigt. Bedemmelsen er en
afvejning af, om beboelsesmomentet eller landbrugs- og/el-
ler skovmomentet i det enkelte tilfeelde vejer tungest. Er al
jord tilherende en ejendom pé nogle fa hektar bortforpagtet,
kan det vere en indikation af, at beboelsesmomentet vejer
tungest. Hermed kan en landejendom med de galdende reg-
ler kunne gé fra at veere kategoriseret som en landbrugs-
eller skovejendom til en ejerbolig, séfremt boligejeren bort-
forpagter arealer til f.eks. naboejendommen.

Det fremgar desuden af bemerkningerne til bestemmelsen,
at der grundleggende skal foregé egentlig landbrugsdrift pa
ejendommen, for at der kan vere tale om et landbrug. Der
skal séledes vaere tale om f.eks. jord i omdrift, erhvervsmaes-
sig husdyrproduktion eller produktion i form af gartnerier,
planteskoler eller frugtplantager. Desuden navnes det, at
modtagelse af stotte fra EU’s landbrugsstetteordninger ikke
i sig selv er tilstreekkelig begrundelse for, at ejendommen
kategoriseres som en landbrugsejendom efter ejendomsvur-

deringsloven, jf. Folketingstidende 2016-17 (1. samling),
tilleg A, L 211 som fremsat, side 75.

Ifelge Den juridiske vejledning 2025-2, afsnit H.A.2.2.3.2.1,
Kriterier for bebyggede landbrugsejendomme, kan en be-
bygget ejendom, inkl. beboelse, kategoriseres som en land-
brugsejendom, hvis ejendommen opfylder et eller flere af
folgende kriterier:

1)  dyrkning af landbrugs- eller specialafgroder,

2) erhvervsmassig husdyrproduktion, eller

3) produktion i gartneri, planteskole eller frugtplantager.

Det fremgér desuden, at arealets storrelse og landbrugsdrif-
tens intensitet ogsa har betydning for vurderingen efter gael-
dende ret. Det betyder, at jo mere intensivt jorden dyrkes,
jo mindre areal skal der til for at opveje et beboelsesmo-
ment. Ligeledes galder det, at safremt ejeren af en land-
brugsejendom valger at mindske sin husdyrproduktion eller
omlagge arealer i omdrift til mere ekstensive afgreder, eller
udlegge jorden til lavbundsjord eller natur, kan dette resul-
tere i, at ejendommen ikke leengere kategoriseres som en
landbrugsejendom.

I forhold til kategoriseringen af skovejendomme fremgér
det af bemaerkningerne, at kategoriseringen skal treffes ud
fra ejendommens samlede karakter. Der skal séledes for
skovejendommes vedkommende veare tale om skov med
et produktionspotentiale. Det er ikke i sig selv afgerende
for kategoriseringen, om der foregar egentlig kommerciel
skovdrift p4 ejendommen, eller om der er tale om en mere
rekreativ anvendelse. Dog ma ejendommen have en siddan
storrelse og fremtraeden i ovrigt, at den ikke har karakter af
ejerbolig, jf. Folketingstidende 2016-17 (1. samling), tilleg
A, L 211 som fremsat, side 76.

Det fremgéar af Den juridiske vejledning 2025-2, afsnit
H.A.2.2.4.2.1, Kriterier for bebyggede skovejendomme med
bolig, at kravet til skovens omfang i forbindelse med kate-
goriseringen dog vil veere ath@ngigt af, hvilke andre anven-
delser der er pa ejendommen.

Bebyggede skovejendomme med bolig og arealer over 15
hektar, hvor hele arealet benyttes til skov eller er fredskov,
vil som udgangspunkt blive kategoriseret som skovejendom.

Det fremgar endvidere, at jo mindre et skovareal er, des
mindre vaegter skovmomentet, hvilket taler for, at anvendel-
sen som beboelse kan ende med at dominere. Ved afvejnin-
gen 1 forhold til et boligmoment pd mindre ejendomme pé
under 15 hektar, vil det fa afgerende betydning for kategori-
seringen, hvordan ejendommens skovareal fremstér, og det
har betydning, hvor intensiv eller ekstensiv skoven er dre-
vet. Jo mere produktionspotentiale, skoven har, des mindre
et areal med skov skal der til for at opveje boligmomentet.

En kategorisering fra landbrugs- eller skovejendom til ejer-
bolig kan have vurderings- og beskatningsmassige konse-
kvenser for ejendomsejerne, fordi der gzlder en sarlig
vurderingsnorm og serlige regler for vurderingen af pro-
duktionsjord pd ejendomme, der efter ejendomsvurderings-



lovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, er kategoriseret som en
landbrugs- eller skovejendom. Herudover gelder der ogsa
en serlig grundskyldspromille for produktionsjord, der ofte
er lavere end de almindelige grundskyldspromiller. Denne
vurderingsnorm og de s&rlige grundskyldspromiller pa pro-
duktionsjord indebaerer typisk, at ejendommen far en lavere
ejendomsvurdering og lebende ejendomsbeskatning, end der
gaelder for ejerboliger og erhvervsejendomme.

Efter ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 1, ansettes
grundverdien for produktionsjord pé landbrugs- og skov-
ejendomme efter en serlig vurderingsnorm (herefter frem-
skrivningsordningen), hvorved der sker fremskrivning til
vurderingstidspunktet af den senest ansatte gennemsnitlige
veerdi pr. hektar for det pagaldende areal efter bestemmel-
serne i ejendomsvurderingslovens §§ 44-48.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 3, 1.
pkt., at naturarealer i landzone tilherende landbrugsejen-
domme eller skovejendomme betragtes som produktions-
jord, hvis de pagzldende arealer ikke efter forskrifter ud-
stedt 1 medfer af planlovgivningen eller anden offentlig re-
gulering kan anvendes til andre formal. Det folger af 2. pkt.,
at fredskovspligtige arealer tilherende landbrugsejendomme
eller skovejendomme uden for landzone ligeledes betragtes
som produktionsjord.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 33, stk. 1, at i
de tilfzelde hvor der etableres en ny landbrugs- eller skov-
ejendom, ansettes grundverdien for ejendommens produkti-
onsjord som en sum af produktionsjordsvaerdierne for hver
af ejendommens jordstykker, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 82.

Med ejendomsvurderingsloven blev der indfert en over-
gangsordning, hvorefter ejendomme, der hidtil havde ve-
ret kategoriseret som landbrug, gartneri, planteskole, frugt-
plantage eller skovbrug efter den tidligere galdende lov
om vurdering af landets faste ejendomme, pa visse betin-
gelser fortsat kan vurderes som landbrugs- eller skovejen-
domme. For ejere af ejendomme, der tidligere havde varet
kategoriseret som ejerbolig efter den tidligere gaeldende lov
om vurdering af landets faste ejendomme, men som med
det nye vurderingssystem pr. 1. marts 2021 kategoriseres
som en landbrugs- eller skovejendom, galder der tillige en
overgangsordning, hvorefter ejendommens ejer eller ejere
i enighed kan valge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som en ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3,
1. pkt.

3.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresladede ord-
ning

For at skabe sterst mulig tryghed og for at sikre, at ejen-
domsskatterne ikke star i vejen for de ejere af ejendomme
i landzoner, der ensker at omlagge landbrugsjord til natur,
foreslas det at indfere en ny samlet ejendomskategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Det foreslés, at de overordnede ejendomskategorier »Land-

brugsejendom« og »Skovejendomg, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, ophaves, og at der i stedet
indsettes én samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme.

Forslaget vil indebere, at ejendomme beliggende i landzo-
ne som udgangspunkt henferes under ejendomskategorien
landbrugs-, skov- og naturejendom, medmindre der er et
tungere vejende bolig- og/eller erhvervsmoment pd ejen-
dommen. Er store dele af ejendommen eksempelvis udlagt
til privat bolig og brug, f.eks. til privat ridebane, swimming-
pool, tennisbane eller lignende beboelsesmomenter, vil det-
te vere en indikation af, at beboelsesmomentet vejer tun-
gest. Anvendes storre dele af ejendommen til f.eks. butik
eller hoteldrift, vil dette tale for et afgerende erhvervsmo-
ment.

Forslaget vil indebeare, at naturejendomme beliggende i
landzone som udgangspunkt vil blive ejendomsbeskattet pa
samme made som landbrugs- og skovejendomme. Et bolig-
eller erhvervsmoment pa ejendommen kan dog vurderes at
veje tungere 1 konkrete tilfaelde, hvorved ejendommen kate-
goriseres som henholdsvis ejerbolig eller erhvervsejendom.

Forslaget vil sikre, at vidomréader, naturarealer, permanente
kulturer, brakjord, lavbundsjord eller lignende jord med in-
gen eller ekstensiv drift m.v. vil blive vurderet og dermed
ejendomsbeskattet pd samme lempelige vilkér, som ejen-
domme med intensivt dyrket produktionsjord bliver i dag.

Det betyder, at vurderings- og ejendomsbeskatningsreglerne
ikke laengere vil sta i vejen for omlaegningen af landbrugs-
jord til bla. natur- og biodiversitetsformal. Forslaget vil
indebere, at ejendomme, efter gennemfort omlaegning, som
udgangspunkt ikke vil blive kategoriseret som ejerbolig eller
erhverv og dermed i nogle tilfeelde vil f4 en hgjere lobende
ejendomsbeskatning, medmindre jorden f.eks. fraszlges, el-
ler der foretages andre @ndringer af ejendommen.

Sammenlignet med kategoriseringen pr. 1. marts 2021 vil
forslaget indebaere, at ca. 13.000 ejendomme i landzone,
der med de geldende regler er kategoriseret som en ejer-
bolig, vil fa en ny kategori som en landbrugs-, skov- og
naturejendom, nar kravet om egentlig landbrugsdrift fjer-
nes. Det skeonnes at indebare en stigning fra de ca. 115.000
eksisterende landbrugs- og skovejendomme til ca. 128.000
landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Det grundleggende kriterium for kategorisering som en
landbrugs-, skov- og naturejendom vil som hidtil vere ejen-
dommens samlede karakter og anvendelse. Bedemmelsen
vil vere en afvejning af, om der er et beboelses- eller er-
hvervsmoment pa den enkelte ejendom, som vejer tungere
og dermed taler for, at ejendommen vil skulle kategoriseres
som andet end en landbrugs-, skov- og naturejendom. Er
store dele af ejendommen eksempelvis udlagt til privat brug,
f.eks. til ridebane, swimmingpool, tennisbane eller lignen-
de beboelsesmomenter, vil dette vere en indikation af, at
beboelsesmomentet vejer tungest. Anvendes storre dele af
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ejendommen til f.eks. butik eller hoteldrift, som udger er-
hvervsmomenter, vil dette tale for en kategorisering som en
erhvervsejendom.

Det foreslds desuden at indfere en overgangsordning, der
skal sikre, at de ejere, som ensker fortsat at blive vurderet
som ejerbolig i stedet for at blive omkategoriseret til land-
brugs-, skov- og naturejendom, kan gere dette, indtil ejen-
dommen skifter ejer. Overgangsordningen vil bortfalde, nar
ejeren eller mindst én af flere ejere overdrager sin ejerandel
helt eller delvist til tredjemand, eller hvis ejendommen som
led i vurderingen eller omvurdering, jf. ejendomsvurderings-
lovens §§ 5 eller 6, henfores til den i overgangsordningen
valgte ejendomskategori.

3.2. Fremrykket kategorisering af landbrugs-, skov- og
naturejendomme

3.2.1. Galdende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, beslutter Skatte-
forvaltningen som led i vurderingen, jf. dog § 83, stk. 9,
og § 83 a, hvilken af felgende kategorier en ejendoms skal
henfores til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.
3) Skovejendom.
4) Erhvervsejendom, grunde, der ligger i et kolonihave-

omrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, eller anden ejen-
dom, som ikke er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-3.

Beslutningen om, hvilken kategori ejendommen tilhaorer,
treeffes ud fra en bedemmelse af ejendommens samlede ka-
rakter, og for landbrugs- og skovejendomme ogsé ejendom-
menes faktiske anvendelse, det vil sige hvad ejendommen
faktisk anvendes til/bruges som.

Efter geeldende regler foretages beslutningen om kategori-
sering som led i den almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, jf. § 3,
stk. 1. Selve kategoriseringen kan péklages i forbindelse
med klage over ejendomsvurderingen til skatteankeforvalt-
ningen. Kategoriseringen kan saledes ikke paklages serskilt,
det vil sige, uden samtidig at klage over selve vurderingen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, at der
som udgangspunkt foretages almindelig vurdering af fast
ejendom hvert andet &r. Vurderingerne foretages pr. 1. januar
i vurderingsaret, jf. dog overgangsreglerne i § 81, stk. 7, og
§§ 87 og 88. Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2,
vurderes ejerboliger som udgangspunkt i lige ar, mens andre
ejendomme vurderes i ulige ar.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 5, stk.
2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
s. 79, fremgar det, at landbrugs- og skovejendomme, sam-
men med erhvervsejendomme m.v., vurderes i ulige ar.

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, at der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en

almindelig vurdering af ejendomme, som opstér eller &ndres
i de tilfelde, der er nevnt i bestemmelsens nr. 1-12, jf. dog
§ 6, stk. 2, og overgangsreglerne i §§ 87 og 88.

3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ord-
ning

For ejendomme, der med forslaget om én samlet ejendoms-
kategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme overgar
fra at vaere en ejerbolig til en landbrugs-, skov- og natur-
ejendom, vil den @ndrede kategorisering i sig selv kunne
indebere vasentlige andringer i beskatningen — bade for
lobende ejendomsskatter og for avancebeskatning ved salg
m.v. Af samme grund er der — som beskrevet i pkt. 3.1.2 i
lovforslagets almindelige bemerkninger — foreslaet indfert
en overgangsordning, der skal afbade dette ved at give ejen-
domsejerne mulighed for at valge, at ejendommen fortsat
skal vurderes som ejerbolig i stedet for at blive omkategori-
seret til landbrugs-, skov- og naturejendom, indtil der sker
ejerskifte.

Efter geeldende regler foretages beslutningen om kategorise-
ring som led i den almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, jf. § 3, stk
1. Da der i de kommende ar fortsat forventes forskydnin-
ger i udsendelsen af ejendomsvurderingerne vurderes det
hensigtsmassigt at foretage en fremrykket og serskilt kate-
gorisering af de bererte ejendomme. Formélet er at sikre,
at ejerne af disse ejendomme hurtigst muligt klarhed over
deres ejendoms fremtidige ejendomskategori, herunder de
medfelgende beskatningsmaessige konsekvenser.

Derfor foreslas det, at beslutningen om, hvilken kategori
en ejendom skal henferes til, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 3, ved vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 kan traeffes
uafhengigt af vurderingen, hvis en ejendom ved seneste
vurdering forud for vurderingsterminen pr. 1. januar 2027
er vurderet som en ejerbolig eller som en erhvervsejendom
m.v., og ejendommen ved vurderingsterminen pr. 1. januar
2027 kategoriseres som en landbrugs-, skov- og naturejen-
dom efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2.

Med forslaget vil tidspunktet for kategoriseringen i forbin-
delse med vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 blive frem-
rykket, s& de omfattede ejendomsejere — for kategoriserin-
gen vil skulle indga i 2027-vurderingerne — vil modtage en
selvstendig afgerelse herom, der vil vare omfattet af de
almindelige regler om partsinddragelse og klageadgang. Pa
den méde sikres det, at de berorte ejendomsejere inden mod-
tagelse af 2027-vurderingen far vished om, hvorvidt de er
omfattet af den nye ejendomskategori — og i sa fald mulig-
hed for at til- eller fravaelge overgangsordningen.

Skatteforvaltningen pébegynder forberedelsen og sagsbe-
handlingen af omkategoriseringerne i 2. halvar 2026. Ud-
sendelse af agterskrivelser herom, tilbud om overgangsord-
ningen, forelebigt beskatningsgrundlag m.v. forventes ud-
sendt i 1. kvartal af 2027.
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3.3. Forelebigt beskatningsgrundlag for ejendomme om-
fattet af den fremrykkede kategorisering

3.3.1. Galdende ret

Efter ejendomsskattelovens regler kan Skatteforvaltningen
i visse tilfelde ansatte forelabige beskatningsgrundlag til
brug for opkreevningen af henholdsvis ejendomsvardiskat,
grundskyld og dakningsafgift i de tilfeelde, hvor ejendom-
sejeren ikke har modtaget sin endelige almindelige vurde-
ring eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5
og 6. Det kan eksempelvis vaere i tilfeelde, hvor den almin-
delige vurdering eller omvurdering ikke udsendes inden ud-
gangen af det indkomstar eller kalenderar, hvor vurderingen
skal danne beskatningsgrundlag for ejendomsverdiskatten,
grundskylden og eventuelt dekningsafgiften, eller hvis der
f.eks. er tale om en nyopstéet ejendom.

Ansettelsen af et forelebigt beskatningsgrundlag har til for-
maél at sikre, at ejendomsejeren ikke risikerer et storre efter-
reguleringskrav for indtil flere indkomst- eller kalenderar,
nar den endelige ejendomsvurdering udsendes. Det sker ved,
at ejendomsejeren far mulighed for lebende at betale en
forelobig ejendomsvardiskat, grundskyld og eventuel dek-
ningsafgift pd baggrund af det forelabige beskatningsgrund-
lag.

Det folger séledes af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1.
pkt., at for ejendomme, hvor der er sket nybyggeri, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4, for ejendomme, der
bliver omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-5 og 9, for ejendomme,
hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, stk.
2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor en samvurde-
ring, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, @ndres eller
opherer, ansetter Skatteforvaltningen et forelobigt beskat-
ningsgrundlag for indkomstéret til brug for en opkravning
af ejendomsvardiskat frem til tidspunktet for udsendelse
af den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter eendringen. Det
folger af 2. pkt., at det forelgbige beskatningsgrundlag ef-
ter 1. pkt. fastsettes med udgangspunkt i forholdene pé og
prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i ferstkommende
vurderingsar efter @ndringen. Det folger af 3. pkt., at det
forelabige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. ikke er binden-
de og frit kan a&ndres af ejendomsejeren.

Det folger videre af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1.
pkt., at for ejendomme, der bliver omfattet af pligten til
at betale grundskyld, jf. § 4, stk. 1, i vurderingsaret for ka-
lenderéret, ansatter Skatteforvaltningen en forelebig grund-
verdi for indkomstéret eller kalenderdret som forelebigt be-
skatningsgrundlag for opkravningen af grundskyld frem til
udsendelse af den ferste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 2. pkt., at
for ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor
en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3,

@ndres eller opherer, ansatter Skatteforvaltningen en fore-
lebig grundvardi for indkomstéret eller kalenderaret som
forelobigt beskatningsgrundlag for opkravningen af grund-
skyld frem til udsendelse af den forste almindelige vurde-
ring eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5
og 6.

Det folger af 3. pkt., at det forelabige beskatningsgrundlag
efter 1. og 2. pkt. fastsaettes med udgangspunkt i forholdene
péa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det forste
vurderingsar efter @ndringen. Det folger af 4. pkt., at det
forelobige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke er
bindende og frit kan @ndres af ejendomsejeren. Det folger
endvidere af 5. pkt., at hvis en eller flere ejere meddeler et
onske om at @ndre det forelgbige beskatningsgrundlag, er
det den lavest enskede vardi, der udger beskatningsgrundla-
get for samtlige ejere.

Et forelabigt beskatningsgrundlag er ikke en forvaltningsret-
lig afgorelse. Dette er ogsé forudsat i bemerkningerne til
ejendomsskatteloven, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. sam-
ling), tilleeg A, L 113 som fremsat, side 127, 139 og 144.

Det skal ses i lyset af, at det stir ejeren frit for at @ndre
det forelobige beskatningsgrundlag, og hverken ejeren af
ejendommen eller Skatteforvaltningen er bundet af den fore-
lobige vaerdiansattelse.

En afgorelse i forvaltningslovens forstand er en retsakt (for-
valtningsakt), dvs. en udtalelse, der gar ud pa at fastsatte,
hvad der er eller skal vere ret i et foreliggende tilfelde. En
afgorelse vil i almindelighed bl.a. vere karakteriseret ved,
at der er tale om en udtalelse fra en offentlig myndighed,
som udstedes pa offentligretligt grundlag, og som gar ud pa
ensidigt at bestemme, hvad der er eller skal vere geldende
ret.

Viser det sig efterfolgende, at den forelebige vaerdiansat-
telse har veeret ansat for lavt, bliver den resterende ubetal-
te del af ejendomsverdiskatten, grundskylden og eventuelt
daekningsafgiften efteropkreevet hos ejeren. Viser det sig
omvendt, at den forelebige vardiansattelse har veret ansat
for hejt, bliver den for meget betalte ejendomsvardiskat,
grundskyld og eventuelt daekningsafgift tilbagebetalt som
overskydende skat.

3.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

Med forslaget om at samle landbrugs- og skovejendomme
til én samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme vil ejendomme i landzone som udgangspunkt
henfores til ejendomskategorien for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme, safremt der ikke er et tungere vejende bolig-
og/eller erhvervsmoment pé ejendommen.

En @ndret ejendomskategorisering kan i sig selv indebare
vaesentlige @ndringer i ejendomsbeskatningen for ejendoms-
ejerne — bade for lgbende ejendomsskatter og for avancebe-
skatning ved salg m.v.
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For at de omfattede ejendomsejere hurtigst muligt kan fa
vished og indsigt i deres nye fremadrettede ejendomskatego-
ri, og dermed ogsa til- eller fravaelge den foreslaede over-
gangsordning, foreslds det som beskrevet i pkt. 3.2 i lov-
forslagets almindelige bemerkninger, at beslutningen om,
hvilken kategori de omfattede ejendomme skal henfores til,
ved vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 traeffes vathan-
gigt af vurderingen. Eftersom ejendomsvurderingerne pé nu-
vaerende tidspunkt i flere tilfeelde udsendes senere end de
indkomstér, som de udger beskatningsgrundlaget for, ville
en ejendomsejer med de galdende regler risikere at skulle
vente indtil flere kalenderar, inden Skatteforvaltningen har
udsendt den almindelige vurdering eller omvurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.

For at sikre, at ejendomsejere i den nye ejendomskategori
for landbrugs-, skov- og naturejendomme ikke skal vente
pa deres 2027-vurdering for at fi indsigt i deres nye ejen-
domsbeskatning og lov til at betale denne, foreslds det,
at Skatteforvaltningen ansatter et sékaldt forelebigt beskat-
ningsgrundlag for de omfattede ejendomme. P4 den made
sikres det, at de berorte ejendomsejere sammen med modta-
gelsen af kategoriseringen har mulighed for at f& vished om
deres fremadrettede ejendomsvurdering og -beskatning og
mulighed for at til- eller fravaelge overgangsordningen pa et
oplyst grundlag.

Forslaget har séledes til formél at give de omfattede ejen-
domsejere hurtigst muligt vished og indsigt i deres nye
fremadrettede ejendomsbeskatning.

Det foreslaede vil indebzere, at Skatteforvaltningen for ejen-
domme, der ved vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 efter
forslaget om den fremrykkede kategorisering af ejendomme
kategoriseres som landbrugs-, skov- og naturejendomme,
ansxtter et forelebigt beskatningsgrundlag for opkravnin-
gen af ejendomsvardiskat og grundskyld frem til udsendel-
se af den forste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det forelabige
beskatningsgrundlag til brug for opkravningen af ejendoms-
veerdiskat og grundskyld vil blive fastsat med udgangspunkt
i kategoriseringen pr. 1. januar 2027. Derudover vil det
forelobige beskatningsgrundlag for ejendomsvardiskatten
og grundskylden ikke vaere bindende, og ejendomsejeren
eller -ejerne vil frit kunne @ndre det forelabige beskatnings-
grundlag.

Hvis en eller flere ejere meddeler et enske om at @ndre det
forelobige beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede
veerdi, der vil udgere beskatningsgrundlaget for samtlige
ejere.

3.4. Bindende svar om juridisk kategorisering for land-
brugs-, skov- og naturejendomme

3.4.1. Galdende ret

Efter skatteforvaltningslovens kapitel 8 kan enhver hos
Skatteforvaltningen f& et bindende svar pa spergsmél om
den skattemaessige virkning for spergeren af en disposition,

som spergeren har foretaget eller patenker at foretage, jf.
skatteforvaltningslovens § 21, stk. 2.

En ejendomsvurdering har dog ikke direkte skattemaessig
virkning, hvorfor der i henhold til bemarkningerne til skat-
teforvaltningsloven ikke gives bindende svar pd spergsmaél
om ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2004-05
(2. samling), tilleg A, L 110 som fremsat, pkt. 4.7.3 i lov-
forslagets almindelige bemarkninger.

Skatteforvaltningen har uanset reglerne om bindende svar
pligt til at vejlede borgerne gennem besvarelse af spergs-
mal. Det indebarer, at Skatteforvaltningen skal yde vejled-
ning og bistand til borgere og virksomheder, der henvender
sig om spergsmal inden for forvaltningens sagsomrade. Det
er dog vigtigt i denne forbindelse at skelne mellem situatio-
ner, hvor myndigheden treeffer afgerelse, f.eks. i forbindelse
med bindende svar, og hvor der blot ydes almindelig vejled-
ning og bistand.

3.4.2 Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

For ejerne af ejendomme beliggende i landzone, der med
forslaget vil blive kategoriseret som en landbrugs-, skov-
og naturejendom, og hvor ejeren gnsker at frasaelge en stor
andel af sin jord eller lave andre endringer pa ejendom-
men, vil sddanne @ndringer fortsat kunne betyde usikker-
hed vedrerende ejendommens fremtidige kategorisering. Det
skyldes, at sddanne @ndringer pa ejendommen vil kunne
resultere i, at ejendommen omvurderes og eventuelt omkate-
goriseres til f.eks. en ejerbolig. Derfor vil der uanset den
foresladede landbrugs-, skov- og naturkategori fortsat — men
dog i langt mindre grad end efter geeldende ret — kunne vare
et behov hos ejendomsejerne af de foresldede landbrugs-,
skov- og naturejendomme i landzone for at fa afklaret, hvad
det vil betyde for deres ejendomskategori, safremt de vaelger
at foretage endringer pé deres ejendom.

For at imedekomme dette behov samt lovforslagets formaél
om blandt andet at skabe sterst mulig tryghed om ejendoms-
skatterne for ejendomsejere i landzone, der ensker at bevare
eller omlegge produktionsjord til natur, foreslas det, at ejere
af landbrugs-, skov- og naturejendomme beliggende i land-
zone skal kunne anmode Skatteforvaltningen om bindende
svar om, hvilken betydning en gennemfort eller pétenkt
@ndring af ejendommen vil have for dens ejendomskategori
efter ejendomsvurderingsloven.

Den foresldede ordning skal ses som en undtagelse til skat-
teforvaltningslovens kapitel 8 om bindende svar, hvorefter
der ikke gives bindende svar vedrerende ejendomsvurde-
ringsloven, jf. Folketingstidende 2004-05 (2. samling), L
110 som fremsat, afsnit 4.7.3 i lovforslagets almindelige
bemarkninger.

3.5. Lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for kolo-
nihavegrunde

3.5.1. Galdende ret
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For grunde, der ligger i kolonihaveomrader, ansattes grund-
vaerdien efter samme metode, som der anvendes til at bereg-
ne grundveardien for enfamiliehuse. Det falger af ejendoms-
vurderingslovens § 34 b, stk. 4, der blev indsat ved lov nr.
291 af 27. februar 2021.

Grundverdien ansettes dermed ved anvendelse af grund-
veerdikurven, der er en statistisk model, der fastlegger
sammenhangen mellem grundvardier og ejendomsvardi-
er for enfamilichuse til helarsbeboelse. Ejendomsvardien
for disse ansazttes bl.a. pd baggrund af handelspriser for
omkringliggende enfamilichuse — de sakaldte referenceejen-
domme. Grundveardien for kolonihavegrunde ansettes der-
for pa baggrund af handler i neeromradet med huse til helars-
beboelse.

3.5.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresldede ord-
ning

For grunde, der ligger i kolonihaveomréder, eksisterer der
ikke empiri om grundverdien, fordi kolonihavegrunde ty-
pisk ikke handles.

For enfamilichuse eksisterer der en sddan empiri, hvorfor
det med lov nr. 291 af 27. februar 2021 blev vedtaget, at
grundverdien for grunde beliggende i kolonihaveomrader
skal ansattes pd samme made som for enfamilichuse til
helarsbeboelse, det vil sige som parcel- og rackkehuse.

Med loven blev der dog ikke taget hejde for, at kolonihave-
huse ikke kan anvendes og udnyttes pd samme made, som
et enfamiliehus kan. Dette skyldes bl.a., at kolonihavehuse
ikke kan bebos halvdelen af éret, og at den mulige bebyg-
gelsesprocent typisk vil vere lavere. Derfor forekommer
den gzldende ejendomsbeskatning af kolonihavegrunde ik-
ke rimelig.

Som opfelgning pa Aftale om finansloven for 2026, som
er indgéet imellem regeringen og Det Konservative Folke-
parti, foreslas det derfor at indfere regler om et lempelige-
re ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde. For
grunde, der ligger i kolonihaveomrader, foreslas det saledes,
at der ansattes en grundvaerdi ud fra to femtedele af grund-
verdien, der fastsettes for et standardiseret enfamilichus. Pa
den made vil grundvardien bedre afspejle den mulige an-
vendelse af grunden til kolonihavehuse, og der vil séledes
komme mere retvisende og korrekte vurderinger for denne
type ejendomme.

3.6. Fritagelser for stigninger i grundskyld som felge af,
at der opferes lejligheder i tagetagen pa eksisterende
bygninger

3.6.1. Galdende ret

I ejendomsskattelovens kapitel 7 findes en stigningsbe-
grensningsordning for grundskyld, hvorefter stigninger i
grundskyld indfases over tid.

Det folger saledes af ejendomsskattelovens § 44, at der ydes

rabat i form af begrensning af stigninger i grundskyld, jf.

§ 45, til folgende fysiske og juridiske personer:

1) Fysiske personer, der ejer ejendomme, der ikke er
navnti § 38, stk. 1, nr. 1.

2) Fysiske personer, der ejer ejendomme navnt i § 38,
stk. 1, nr. 1, sammen med juridiske personer, og fysiske
personer, der efter kildeskattelovens § 3, stk. 1, er und-
taget fra indkomstskat, jf. § 38, stk. 2, 1. pkt.

3) Juridiske personer, der ejer ejendomme.

Stigningsbegreensningsordningen er tilknyttet et BFE-num-
mer, som er et identifikationsnummer anvendt for fast ejen-
dom i Danmark.

I visse ejendomme, der tilherer private andelsboligforenin-
ger, almene boligforeninger eller udlejningsejendomme til
beboelse, er de enkelte boligenheder ikke ejerlejlighedsop-
delte med sarskilte BFE-numre. I stedet har den samlede
bygning ét BFE-nummer, som stigningsbegransningsord-
ningen er tilknyttet.

Det folger af ejerlejlighedslovens § 20, stk. 1, 1. pkt., at
bygninger, der er pdbegyndt opfert den 1. juli 1966 eller tid-
ligere, kan opdeles i ejerlejligheder, sdfremt der efter den 1.
juli 2004 er blevet tilfort en eller flere beboelseslejligheder
i bygningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye
etager. Det folger af 2. pkt., at alle beboelseslejligheder i
bygningen skal benyttes til helarsbeboelse. Det folger af 3.
pkt., at de eksisterende boliger og eventuelle lokaler til an-
det end beboelse i bygningen pr. 1. juli 2004 efter opdelin-
gen skal udgere ¢én ejerlejlighed, der ikke kan videreopdeles,
medmindre bygningen er omfattet af § 15 eller § 17. Det
folger af 4. pkt., at 1.-3. pkt. ogsd galder for bygninger
pa ejendomme, der tilherer private andelsboligforeninger,
uanset at bygningerne er pabegyndt opfert efter den 1. juli
1966.

Det folger videre af ejerlejlighedslovens § 20, stk. 2, 1.
pkt., at bygninger, hvor der efter den 1. juli 2004 etableres
nye tagboliger som almene boliger, kan opdeles i ejerlejlig-
heder. Det folger af 2. pkt., at opdeling kan ske, nar de
nye boliger etableres i bygningens uudnyttede tagetage eller
i en eller flere nye etager, og bygningen helt eller delvis
anvendes til privat udlejning til beboelse. Det folger af 3.
pkt., at boligerne og eventuelle lokaler til andet end beboel-
se i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 og det almene
beboelsesareal med alle seedvanlige faellesfaciliteter til brug
for boligtagerne efter opdelingen hver for sig skal udgere
én ejerlejlighed. Det folger af 3. pkt., at ejerlejligheden
bestdende af boligerne og eventuelle lokaler til andet end
beboelse i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 ikke kan
videreopdeles.

Det fremgar af ejerlejlighedslovens § 23, stk. 3, 1. pkt., at
ejendomme tilherende almene boligorganisationer desuden
kan opdeles i ejerlejligheder, hvis der tilfores almene boliger
ved indretning af uudnyttede tagetager eller ved pabygning
af yderligere etager. Det folger af 2. pkt., at hele beboel-
sesarealet med alle saedvanlige fellesfaciliteter til brug for
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lejerne i1 den eksisterende ejendom og tagboligernes beboel-
sesareal med alle sedvanlige fallesfaciliteter til brug for
lejerne efter opdelingen hver for sig skal udgere én ejerlej-
lighed.

Ved en sédan ejerlejlighedsopdeling tildeles de eksisterende
boligenheder — dvs. den del af andelsforeningen eller den al-
mene boligforening m.v., hvor de enkelte boligenheder ikke
i forvejen er ejerlejlighedsopdelt — saerskilte BFE-numre.

Uanset at der er sket en ejerlejlighedsopdeling, indeberer
det ikke, at der er tale om en ejerlejlighed i almindelig
forstand. Der vil fortsat kunne vere tale om en andelsbolig
eller almen bolig, som nu er ejerlejlighedsopdelt i henhold
til ejerlejlighedslovens definition af en ejerlejlighed. Det vil
i henhold til ejerlejlighedslovens § 2, nr. 1, sige en lejlighed
samt andre sarskilt afgrensede husrum, der er registreret
som en ejerlejlighed efter reglerne i denne lov eller tidligere
gaeldende lovgivning. Den faktiske anvendelse som ejerlej-
lighed, andelsbolig, almen bolig m.v. er derfor uden betyd-
ning.

Ved ejerlejlighed” skal der i det folgende derfor forstas den
retlige definition heraf efter ejerlejlighedslovens § 2, nr. 1.

Disse boligenheder anses dermed som “nyopstaet” ejerlej-
ligheder. Det betyder, at den moderniserede stigningsbe-
grensningsordning nulstilles, hvorfor ejeren — andelsbolig-
foreningen, den almene boligforening eller udlejer — i nogle
tilfaelde oplever en stigning i grundskylden.

3.6.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslédede ord-
ning

Dette samspil mellem ejendomsskatteloven, brugen af BFE-
numre og ejerlejlighedsloven, som i nogle tilfeelde medferer
et bortfald af den moderniserede stigningsbegransningsord-
ning, nar der opferes ejerlejligheder i en uudnyttede tag-
etage eller nye etager pa eksisterende etageboligbyggeri,
begrenser de ekonomiske incitamenter til en optimal udnyt-
telse af den eksisterende boligmasse i serligt de store byer,
fordi det medferer en stigning i grundskylden.

Det foreslas derfor, at ejendomsejere efter henvendelse til
kommunalbestyrelsen vil skulle fritages for den stigning i
grundskyld, som et bortfald af den moderniserede stignings-
begrensning medferer, nir der oprettes lejligheder i tageta-
gen. Fritagelsen vil gkonomisk svare til den virkning, som
de pageldende ejendomsejere oplever ved bortfaldet af stig-
ningsbegreensningsordningen.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonse-
kvenser for det offentlige

4.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Lovforslagets elementer vedrerende samlet kategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme samt lempeligere
ejendomsbeskatning for kolonihavegrunde skennes samlet
at medfore et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 5 mio. kr.
(2026-niveau) i 2025 og ca. 210 mio. kr. arligt malt i varig
virkning. Efter tilbagelob skennes et mindreprovenu pé ca.
5 mio. kr. i 2025 og ca. 160 mio. kr. arligt mélt i varig
virkning, jf. tabel 1.

Tabel 1. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Mio. kr. (2026-niveau) 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028  Varigt
Umiddelbar virkning

Samlet kategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme -140  -140
Lempeligere ejendomsbeskatning for kolonihavegrunde 0 0 0 -5 -10  -10  -15 -75
Samlet, umiddelbar virkning 0 0 0 -5 -10 -10 -155 -210
Virkning efter tilbageleb

Samlet kategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme -105  -105
Lempeligere ejendomsbeskatning for kolonihavegrunde 0 0 0 -5 -5 -10  -10 -55
Samlet, virkning efter tilbagelob 0 0 0 -5 -5 -10 -115  -160

Der er ingen finansarsvirkning, da virkningerne tidligst far
effekt ved udsendelsen af 2021-ejendomsvurderingen for er-
hverv, som forventes udsendt fra 2026.

Kommunernes gkonomi under ét bliver ikke pavirket af
lovforslaget, da mindreprovenuet bliver modsvaret i forbin-
delse med fastsattelsen af bloktilskuddet for kommunerne
under ét. Der er endvidere vedtaget forskellige tiltag for
2024-2028. For 2024 og 2025 har kommunerne modtaget
det grundskyldsprovenu, som den enkelte kommune har
budgetteret med for budgetaret. Provenuet reguleres ende-

ligt, og i den forbindelse garanteres den enkelte kommune
et grundskyldsprovenu, der som minimum svarer til det
seneste statslige skon for grundlagene forud for budgetleg-
ningen. For 2026-2028 far kommunerne et statsgaranteret
grundskyldsgrundlag, og provenuet efterreguleres séledes
ikke, jf. lov om &ndring af ejendomsskatteloven, ejendoms-
vurderingsloven og forskellige andre love (Justeringer af
laneordninger, bedre mulighed for ansattelse af forelabige
beskatningsgrundlag, retsvirkninger ved @ndring eller opher
af samvurderinger m.v.) af 19. december 2025.
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Elementet vedrerende fritagelser for stigninger i grundskyld
som folge af, at der opferes lejligheder i tagetagen pa eksi-
sterende bygninger, skonnes ikke at medfere nevneverdige
okonomiske konsekvenser.

4.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes isoleret set at medfere administrative
omkostninger for Skatteforvaltningen og Skatteankestyrel-
sen svarende til i sterrelsesordenen 27,0 mio. kr. i 2026,
10,0 mio. kr. i 2027, 6,0 mio. kr. i 2028, 2029 og 2030, 5
mio. kr. 1 2031 og 2032 samt 2,0 mio. kr. i 2033 og 2034 og
2,0 mio. kr. varigt til manuel sagsbehandling, systemtilpas-
ninger, udvikling, vejledning, klagesagsbehandling mv.

Eventuelle gkonomiske konsekvenser for kommunerne og
regioner skal forhandles med de kommunale parter.

Det vurderes, at lovforslaget i hovedtrak er udformet i over-
ensstemmelse med de syv principper for digitaliseringsklar
lovgivning.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have nevnevardige gkonomi-
ske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Erhvervsstyrelsens Omréade for Bedre Regulering (OBR) har
vurderet, at lovforslaget ikke medferer administrative kon-
sekvenser for erhvervslivet m.v.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konse-
kvenser for borgerne.

7. Klimamzssige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have navneverdige klima-
maessige konsekvenser.

11. Sammenfattende skema

8. Milje- og naturmeessige konsekvenser

Formalet med lovforslaget er at sikre, at ejendomsskatterne
ikke skal std i vejen for de ejendomsejere, der ensker at
bevare eller omlaegge produktionsjord til eksempelvis na-
tur. De positive konsekvenser heraf kan dog ikke kvantifice-
res nermere.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
10. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 12. december
2025 til den 12. januar 2026 (31 dage) veret sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesrepree-
sentation, BL — Danmarks Almene Boliger, Borger- og rets-
sikkerhedschefen i1 Skatteforvaltningen, Danmarks Natur-
fredningsforening, Danmarks Statistik, Dansk Ejendomskre-
dit, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk
Industri, Dansk Skovforening, Dansk Told- og Skattefor-
bund, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Danske
Regioner, Den Danske Dommerforening, Digitaliseringssty-
relsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrelsen,
EjendomDanmark, Ejendomsjura, Ejerlejlighedernes Lands-
forening, Erhvervsstyrelsen — Omrade for Bedre Regule-
ring, Finans Danmark, Finanstilsynet, Foreningen af Danske
Skatteankenaevn, Frie Bonder — Levende Land, Fritidshuse-
jernes Landsforening, FSR - danske revisorer, Geodatasty-
relsen, Kolonihaveforbundet, Kommunernes Landsforening,
Landbrug & Fedevarer, Landdistrikternes Feellesrad, Lands-
byggefonden, Landsskatteretten, Lejernes Landsorganisati-
on, Naturstyrelsen, Realkredit Danmark, Skatteankeforvalt-
ningen, SGAV — Styrelsen for Gren Arealomlagning og
Vandmilje, SMVdanmark, SRF Skattefaglig Forening, Vur-
deringsankenavnsformandskabet og @konomistyrelsen.

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfor
»Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfor
»Ingen«)

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Ingen

Lovforslagets elementer vedrerende
samlet kategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme samt lempeligere ejen-
domsbeskatning for kolonihavegrunde
skennes samlet at medfere et umiddel-
bart mindreprovenu pa ca. 5 mio. kr.
(2026-niveau) i 2025 og ca. 210 mio. kr.
arligt malt i varig virkning. Efter tilba-
gelob skennes et mindreprovenu pa ca.
5 mio. kr. 1 2025 og ca. 160 mio. kr.
arligt malt i varig virkning.
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at ejendomsskatterne ikke skal std i ve-
jen for de ejendomsejere, der ensker at
bevare eller omlaegge produktionsjord
til eksempelvis natur. De positive konse-
kvenser heraf kan dog ikke kvantificeres

Implementeringskonsekvenser for stat, |Ingen Lovforslaget vurderes isoleret set at

kommuner og regioner medfere administrative omkostninger
for Skatteforvaltningen og Skatteanke-
styrelsen svarende til i storrelsesordenen
27,0 mio. kr. i 2026, 10,0 mio. kr. i
2027, 6,0 mio. kr. i 2028, 2029 og 2030,
5 mio. kr. 1 2031 og 2032 samt 2,0 mio.
kr. 12033 og 2034 og 2,0 mio. kr. varigt
til manuel sagsbehandling, systemtilpas-
ninger, udvikling, vejledning, klagesags-
behandling mv.
Eventuelle ekonomiske konsekvenser
for kommunerne og regioner skal for-
handles med de kommunale parter.

konomiske konsekvenser for erhvervs- | Ingen Ingen

livet m.v.

Administrative konsekvenser for er- Ingen Ingen

hvervslivet m.v.

Administrative konsekvenser for borger- [ Ingen Ingen

ne

Klimamassige konsekvenser Ingen Ingen

Milje- og naturmassige konsekvenser | Formalet med lovforslaget er at sikre, | Ingen

nermere.

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Er i strid med de fem principper for
implementering af erhvervsrettet EU-re-
gulering (der i relevant omfang ogsa
geelder ved implementering af ikke-er-
hvervsrettet EU-regulering) (st X)

Ja

Nej

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, at Skat-
teforvaltningen beslutter som led i vurderingen, jf. dog § 83,
stk. 9, og § 83 a, hvilken af felgende kategorier en ejendom
skal henfores til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.

3) Skovejendom.

4) Erhvervsejendom, grunde, der ligger i et kolonihave-

omrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, eller anden ejen-
dom, som ikke er omfattet af nr. 1-3.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, &n-
dres »og § 83 a« til »§ 83 a, § 83 ¢, stk. 5 og § 83 d«.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med lovfor-
slagets § 1, nr. 2, samt den foresldede overgangsordning og
den foreslédede fremrykkede kategorisering, jf. lovforslagets
§ 1, nr. 23, for de omfattede ejendomme, der grundet lovfor-
slaget vil skifte ejendomskategori til en landbrugs-, skov- og
naturejendom.

Andringen har séledes baggrund i, at der med de foreslaede
bestemmelser i ejendomsvurderingslovens §§ 83 ¢ og 83 d
vil vere tilfelde, hvor beslutningen om kategorisering ikke
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treeffes som led i vurderingen — ligesom det geelder for ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 9, og § 83 a efter galdende
ret.

Til nr. 2

Efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, beslutter vurde-
ringsmyndigheden som led i vurderingen, om en ejendom
skal kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 3, stk. 1, nr. 1, jf.
§ 4, en landbrugsejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, en skovejen-
dom jf. § 3, stk. 1, nr. 3, eller en erhvervsejendom eller
anden ejendom, som ikke er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-3,
jf. nr. 4.

Beslutningen traeffes ud fra en bedemmelse af ejendommens
samlede karakter. Nar beslutningen traeffes, indgar oplysnin-
ger 1 Bygnings- og Boligregistret om den registrerede an-
vendelse af bygninger beliggende pé grunden og oplysnin-
ger fra offentlige registre i evrigt, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 2.

Der gelder en serlig vurderingsnorm og sarlige regler for
vurderingen af produktionsjord pa ejendomme, der kategori-
seres som landbrugs- og skovejendomme. Grundverdien for
produktionsjord efter ejendomsvurderingslovens § 28, stk.
1, pé landbrugs- eller skovejendomme ansattes efter en sar-
lig vurderingsnorm (fremskrivningsordningen), hvorved der
sker fremskrivning til vurderingstidspunktet af den senest
ansatte gennemsnitlige veerdi pr. hektar for det pagelden-
de areal efter bestemmelserne i ejendomsvurderingslovens
§§ 44-48. Denne vurderingsnorm og de sarlige vurderings-
regler indeberer typisk en lavere ejendomsvurdering og leo-
bende ejendomsbeskatning end for ejerboliger og erhvervs-
ejendomme.

Naturarealer i landzone tilherende landbrugsejendomme el-
ler skovejendomme betragtes efter ejendomsvurderingslo-
vens § 28, stk. 3, 1. pkt., som produktionsjord, hvis de
pagzldende arealer ikke efter forskrifter udstedt i medfor
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering kan an-
vendes til andre formal. Fredskovspligtige arealer tilherende
landbrugsejendomme eller skovejendomme uden for landzo-
ne betragtes ligeledes som produktionsjord, jf. § 28, stk. 3,
2. pkt.

Der kan i visse situationer opsta tvivl om, hvorvidt en
ejendom henfores til den rette ejendomskategori i tilfelde,
hvor der pé en ejendom findes bade landbrugs- og skovarea-
ler. Her vil vurderingsmyndigheden efter galdende regler
skulle foretage en kategorisering ud fra, hvilken af de to de-
le — landbrugs- eller skovanvendelsen — der vejer tungest. I
et sadant tilfelde er den arealmassige fordeling en vigtig
rettesnor, men den er ikke den eneste.

I relation til vurderingen af produktionsjord har ejendom-
mens kategorisering som enten landbrugs- eller skovejen-
dom efter geldende regler i ejendomsvurderingsloven, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, ingen betydning, da begge tilfelde
er omfattet af fremskrivningsordningen. Dog kan kategori-
seringen have beskatningsmeessig betydning i visse andre

situationer. F.eks. kan kategorisering som enten landbrugs-
eller skovejendom efter ejendomsavancebeskatningslovens
bestemmelser have beskatningsmaessig betydning i henhold
til opgerelse af anskaffelsessummen for jorden for visse
ejendomme.

Det grundleggende kriterium for kategorisering som enten
landbrugs- eller skovejendom efter de geeldende regler er, at
der pa ejendommen som alt overvejende udgangspunkt skal
foregd egentlig landbrugsdrift eller er etableret en skov, der
har produktionspotentiale. Der skal sdledes f.eks. vaere tale
om jord i omdrift og/eller erhvervsmassig husdyrproduktion
eller for skovejendommes vedkommende vare tale om skov
med et produktionspotentiale. Her kan sondringen mellem
landbrugs- og skovejendomme pa den ene side og beboel-
sesejendomme pé den anden i nogle tilfeelde vaere vanskelig
at foretage.

Konsekvensen heraf er, at der pa smé landejendomme alene
har skullet foregd intensiv landbrugs- eller skovdrift til at
opveje boligmomentet og dermed for at blive kategoriseret
som en landbrugs- eller skovejendom. Naturarealer er i den-
ne sammenhang ikke blevet anset for egentlig landbrugs-
drift.

I kategoriseringen af en ejendom har naturarealer indgéet
ved afvejningen af ejendommens momenter pa samme made
som de ekstensivt anvendte landbrugsarealer. De har séledes
veaeret tillagt landbrugsmomentet pa ejendommen, men ikke
med lige sé stor vaegt som intensivt anvendte landbrugsarea-
ler. Det har i praksis betydet, at mange ejendomme med
arealer udlagt til natur, brakjord eller mere ekstensiv dyrk-
ning af jorden er blevet kategoriseret som ejerboliger.

Det foreslés, at ejendomsvurderingslovens § 3, stk. I, nr. 2
og 3, ophaves, og i stedet indsattes »2) Landbrugs-, skov-
og naturejendom.«

Med den foreslaede @ndring af ejendomsvurderingslovens
§ 3, stk. 1, vil landbrugs- og skovejendomme samt nature-
jendomme blive samlet i én ejendomskategori for land-
brugs-, skov- og naturejendomme.

Vurderingsstyrelsen vil med den foresldede @ndring manu-
elt skulle gennemga ca. 50.000 ejendomme beliggende i
landzone, som med galdende lovgivning ikke er kategorise-
ret som landbrugs- eller skovejendom. Gennemgangen af
ejendomme i landzone og den deraf folgende kategorisering
vil fere til, at nogle ejendomme flyttes fra ejerbolig- eller
erhvervsejendomskategorien til en ny samlet kategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Forslaget vil indebere, at ejendomme beliggende i landzo-
ne som udgangspunkt henferes til ejendomskategorien land-
brugs-, skov- og naturejendom, medmindre der er et tungere
vejende bolig- eller erhvervsmoment pa ejendommen.

Det grundlaggende kriterium for kategorisering som land-
brugs-, skov- og naturejendom vil som hidtil vere ejendom-
mens samlede karakter og anvendelse. Bedemmelsen vil
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vare en afvejning af, om der pa ejendommen er et beboel-
ses- eller erhvervsmoment, som vejer tungere og dermed
taler for, at ejendommen vil skulle kategoriseres som an-
det end en landbrugs-, skov- og naturejendom, dvs. som
ejerbolig eller erhvervsejendom m.v. Er store dele af ejen-
dommen eksempelvis udlagt til privat bolig og brug, f.eks.
til privat ridebane, swimmingpool, tennisbane eller lignen-
de beboelsesmomenter, vil dette vaere en indikation af, at
beboelsesmomentet vejer tungest. Anvendes storre dele af
ejendommen til f.eks. butik eller hoteldrift, vil dette tale for
et afgarende erhvervsmoment.

I forhold til afvejningen af ejendommens beboelsesmoment
vil der med de foreslaede regler ikke skulle skelnes mellem,
om boligen anvendes som helars- eller fritidsbolig.

Det hidtidige grundleeggende kriterie om, at der som alt-
overvejende udgangspunkt skal foregé egentlig landbrugs-
eller skovdrift pa ejendommen, vil for den foreslaede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme blive @ndret, s der for ejendomme beliggende i
landzone som udgangspunkt ikke laengere vil skulle skelnes
mellem intensiv og ekstensiv landbrugsproduktion, skovdrift
og natur. Ekstensivt anvendte landbrugsarealer, som f.eks.
permanente grasarealer og braklagte arealer, naturarealer,
herunder vadomréader og overdrev, eller lignende jord samt
skovarealer, vil hermed blive sidestillet med intensivt dyrket
produktionsjord. Kriteriet om egentlig landbrugs- eller skov-
drift pa ejendommen bortfalder saledes.

Der findes dog en rekke specialafgreder, f.eks. krydderurter,
salat, frugt og ber, hvor dyrkningsformen er forsterket og
et bolig- eller erhvervsmoment derfor sjeldnere vil opveje
landbrugsmomentet. Vagtningen af tungtvejende landbrugs-
momenter er dermed en undtagelse til ovennavnte sidestil-
lelse af ekstensivt og intensivt dyrket produktionsjord. Det
samme gor sig geldende for ejendomme med landbrugspro-
duktionsdyr, herunder dambrugsproduktion, hvor sadanne
besxtninger eller bestande kan have et omfang, som er
s& betydeligt, at landbrugsmomentet p4 mindre ejendomme
foreges i en s&dan grad, at ejendommen vil skulle kategori-
seres som landbrugs-, skov- og naturejendom.

Undtagelsen vil serge for, at mindre ejendomme med drift
af f.eks. specialafgreder og landbrugsproduktionsdyr efter
de foresldede regler ikke vil skulle omkategoriseres til ejer-
boliger. Kaledyrsopdret og lign. af f.eks. hunde, katte og
prydfisk anses ikke for at vare landbrugsproduktionsdyr.

Forslaget vil séledes i praksis indebzre en udvidelse af
ejendomskategorierne for landbrugs- og skovejendomme til
at omfatte flere ejendomme. Naturejendomme, som ligger
i landzone uden et vasentligt omfang af erhvervs- eller
boligmoment, vil siledes fremover efter forslaget blive ejen-
domsbeskattet pa samme lempelige vilkér som de nuvaeren-
de landbrugs- og skovejendomme, sd ejendomsskatteregler-
ne ikke lengere str i vejen for mere biodiversitet samt
omlagning af landbrugsjord til natur.

Det skonnes ikke muligt at opstille en eksakt formel for,
hvor stort et landbrugs-, skov- og naturareal, der er nedven-
digt for at opveje en bolig- eller erhvervsanvendelse. Kate-
gorisering af ejendomme vil som hidtil skulle ske ud fra en
samlet bedemmelse som led i Skatteforvaltningens udarbe;j-
delse af ejendomsvurderingen.

Hvis der pa en ejendom f.eks. findes sével opdyrkede land-
brugsarealer som betydelige erhvervs- eller boligmomenter,
vil Skatteforvaltningen séledes skulle bedemme, hvilken af
de forskellige dele — ejerboligmomentet, landbrugs-, skov-
og naturmomentet eller erhvervsmomentet — der vejer tun-
gest. Der vil i disse tilfeelde skulle foretages en konkret
afvejning af momenterne, nér beslutningen om kategorise-
ringen skal treffes pd baggrund af ejendommens samlede
karakter og faktiske anvendelse. I et sadant tilfeelde vil den
arealmaessige fordeling vere en vigtig rettesnor, men det vil
ikke vare den eneste.

Selv om to forskellige dele af en ejendom arealmaessigt er
lige store, vil de ikke nedvendigvis have den samme vagt-
ning i forhold til vurderingen af ejendommens samlede ka-
rakter og faktiske anvendelse. For nogle ejendomme vil det
eksempelvis kraeve et relativt sterre eller mindre landbrugs-,
skov- og naturareal, inden dette areal opvejer et eventuelt
erhvervsmoment. Erhvervsmomenter som f.eks. rekreative
omrader, starre spejdergrunde eller shelteromrader, hvor er-
hvervsanvendelsen foregar pa naturens praemisser, vil have
en begraenset vegt til fordel for erhvervsmomentet.

Pa den anden side vil et erhvervsareal af samme storrelse
drevet med mere intensiv erhvervsaktivitet, f.eks. fabrikker,
lagerbygninger, hoteldrift m.v., og uden betydelig karakter
af naturanvendelse vagte tungt til fordel for erhvervsmo-
mentet.

Kategorisering af ejendomme sker som led i vurderingen,
jf. dog den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslo-
vens § 83 d, og er en del af det vurderingsmaessige skon,
der foretages, nar vurderingsmyndigheden traeffer afgerelse
efter ejendomsvurderingslovens regler. Beslutning om ejen-
dommes kategorisering er ikke en selvsteendig afgerelse og
kan derfor ikke paklages sarskilt, jf. dog den foreslaede
bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 83 d. Ejendoms-
ejeren vil dog som hidtil i forbindelse med klage over en
vurdering kunne paberdbe sig, at ejendommen efter ejers
opfattelse ikke er kategoriseret korrekt.

Til nr. 3

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, at Skat-
teforvaltningen beslutter som led i vurderingen, jf. dog § 83,
stk. 9, og § 83 a, hvilken af folgende kategorier en ejendom
skal henfares til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.

3) Skovejendom.

4) Erhvervsejendom, grunde, der ligger i et kolonihave-
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omrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, eller anden ejen-
dom, som ikke er omfattet af nr. 1-3.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4,
der bliver nr. 3, @ndres »nr. 1-3« til »nr. 1 og 2«.

Den foresldaede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslds ophevet, og der i stedet foreslas indsat et nr. for
den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme. Den foreslédede @ndring vil i den forbindelse
indebere, at der ikke leengere i bestemmelsen henvises til
det ophavede nr. 3.

Til nr. 4

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, at ved
ejerboliger forstds i denne lov felgende ejendomme, hvis
de for bebyggede ejendommes vedkommende hgjest inde-
holder to boligenheder:

1) Ejendomme til helarsbeboelse.

2) Ejerlejligheder til helarsbeboelse.

3) Sommerhuse og andre fritidshuse.

4) Sommerhusejerlejligheder.

5) Ejendomme som navnt under nr. 1-4 pd fremmed
grund.

6) Grunde, hvorpa der udelukkende er opfert ejendomme
som navnt under nr. 5.

7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzo-
ne, med en grundsterrelse pd mindre end 1.400 m2,
og hvor hele grunden er udlagt til helarsbeboelse som
navnt under nr. 1.

8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i et som-

merhusomrade, med en grundsterrelse pd mindre end
2.400 m2, og hvor hele grunden alene er udlagt til som-
merhus- eller fritidsboligbebyggelse som navnt under
nr. 3.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, &n-
dres »hgjest« til »hejst«.

Den foresldede @ndring er en sproglig rettelse, som ikke vil
have indholdsmassig betydning.

Til nr. 5

Efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, foretages der
omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almindelig vurde-
ring af folgende ejendomme:

1)  Nyopstaede ejendomme, jf. § 2.

2)  Ejendomme, hvis grundareal er &ndret med mindst 25
m2.

3)  Ejerlejligheder, hvis fordelingstal er @ndret.

4)  Ejendomme, pa hvilke nybyggeri er opfort.

5)  Ejendomme, pé hvilke der er foretaget nedrivning el-
ler om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse.

6)  Ejendomme, hvis anvendelse er andret, nér dette er af
vasentlig betydning for vurderingen.

7)  Ejendomme, hvis ejendomsvardi eller grundveerdi er

@ndret som folge af @ndrede anvendelses- eller ud-
nyttelsesmuligheder.

Ejendomme, pa hvilke vasentlig, ikke hidtil kendt
forurening dokumenteres, eller hvor afhjelpning af
vasentlig forurening konstateres.

Ejendomme, som har lidt vaesentlig skade pa grund
af brand, storm, oversvemmelse eller anden pludseligt
opstéet haendelse.

Ejendomme, hvor en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer.

Ejendomme, hvor fordeling eller ansattelse efter
§§ 35, 36 eller 37 skal foretages, eller hvor fordeling
eller anszttelse efter §§ 35, 36 eller 37 skal andres
pa grund af en @ndring i de arealmeessige fordelinger,
der har dannet grundlag for den fordeling eller ansaet-
telse, der skal andres.

Ejendomme, hvor byggemodning er ferdiggjort.

8)

9

10)

11)

12)

Det folger dog af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, at
der ikke foretages omvurdering som nevnt i stk. 1, nr. 4
og 5, hvis der efter § 10 ikke skal ansettes en ejendomsveer-
di for den pageldende ejendom. Der foretages dog omvur-
dering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af boliger beboet af ejere
pa landbrugsejendomme og skovejendomme og af fritids-
boliger beliggende pé sadanne ejendomme, jf. § 30. For
ejendomme som navnt i 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den opstdede
begivenhed vedrerer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke omvurdering efter stk.
1, nr. 8 og 9, af produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, at
der samtidig med vurderingen af landbrugsejendomme og
skovejendomme ansattes en sarskilt ejendomsverdi og en
serskilt grundveaerdi for boliger beboet af ejere pd sddanne
ejendomme, for fritidsboliger beliggende pa séddanne ejen-
domme og for boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk.
9, eller § 16 A, stk. 5. For andre boliger pa landbrugsejen-
domme eller skovejendomme ansattes alene en serskilt
grundveerdi.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der
udarbejdes prisindeks for hver af felgende grupper af ejen-
domme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenheder.

2) Ejerlejligheder til beboelse.
3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, udarbejdes der
sdledes et prisindeks for hver af de oplistede grupper af
ejendomme.

I ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, er der bl.a. fastsat
regler for anvendelsen af indeks efter § 45, stk. 1, for tilba-
geberegninger af en raekke af de forskellige kategorier af
ejendomme m.v., der vurderes efter ejendomsvurderingslo-
ven.
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Valg af indeks til tilbageregning af grundvardien afhen-
ger derfor af ejendommens kategorisering. Indekset for
landbrugsejendomme efter ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 1, nr. 4, anvendes ved tilbageregning for bade land-
brugsejendomme og skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 2
og 3, der efter lovforslagets § 1, nr. 2, bliver nr. 2, og ved
fremskrivning for produktionsjord tilherende landbrugsejen-
domme og skovejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 28.

Efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 4, udar-
bejdes der prisindeks for landbrugsejendomme, der anven-
des ved tilbageregning af boliger beboet af ejere pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme, jf. § 30, jf. § 45,
stk. 2, nr. 3. Med lovforslagets § 1, nr. 15, foreslas ejen-
domsvurderingslovens § 30 @ndret, sa dette skal galde for
alle ejendomme i den nye samlede kategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
5, at indeks som navnt i stk. 1, nr. 4, anvendes ved tilba-
geregning for landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og ved fremskrivning for produktions-
jord tilherende landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 28.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, 2.
pkt., § 30, stk. 1, 1. pkt., og to steder i § 45, stk. 5, endres
»landbrugsejendomme og skovejendomme« til »landbrugs-,
skov- og naturejendomme«.

Andringerne skal ses i sammenh@ng med den foresléde-
de samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas opha-
vet, og der i stedet foreslds indsat et nr. for den samlede
ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendom-
me. ZAndringerne vil indebare, at der i stedet for land-
brugsejendomme og skovejendomme anvendes den foresla-
ede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme.

Den foresldede endring i ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 5, medforer, at naturejendomme fremover ogsa omfattes
af prisindekset for landbrugsejendomme.

Ved fremskrivningerne af grundverdier for landbrugsejen-
domme anvendes det indeks for landbrugsejendomme, som
udarbejdes pa laveste geografiske niveau. Ved fremskriv-
ningerne af grundvardier for skov- og naturejendomme skal
der anvendes det samme indeks som udarbejdes for land-
brugsejendomme pa det laveste geografiske niveau.

Til nr. 6

Efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, foretages der
omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almindelig vurde-
ring af folgende ejendomme:

1)  Nyopstaede ejendomme, jf. § 2.

2)  Ejendomme, hvis grundareal er &ndret med mindst 25
m2.

Ejerlejligheder, hvis fordelingstal er &ndret.
Ejendomme, pé hvilke nybyggeri er opfort.
Ejendomme, pa hvilke der er foretaget nedrivning el-
ler om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse.
Ejendomme, hvis anvendelse er andret, nar dette er af
vasentlig betydning for vurderingen.

Ejendomme, hvis ejendomsvardi eller grundverdi er
@ndret som folge af @ndrede anvendelses- eller ud-
nyttelsesmuligheder.

Ejendomme, pa hvilke vasentlig, ikke hidtil kendt
forurening dokumenteres, eller hvor afhjelpning af
vasentlig forurening konstateres.

Ejendomme, som har lidt vaesentlig skade pa grund
af brand, storm, oversvemmelse eller anden pludseligt
opstéet haendelse.

Ejendomme, hvor en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer.

Ejendomme, hvor fordeling eller ansattelse efter
§§ 35, 36 eller 37 skal foretages, eller hvor fordeling
eller ansettelse efter §§ 35, 36 eller 37 skal andres
pa grund af en @ndring i de arealmessige fordelinger,
der har dannet grundlag for den fordeling eller ansaet-
telse, der skal andres.

Ejendomme, hvor byggemodning er ferdiggjort.

3)
5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

Det folger dog af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, at
der ikke foretages omvurdering som nevnt i stk. 1, nr. 4
og 5, hvis der efter § 10 ikke skal ansettes en ejendomsveer-
di for den pageldende ejendom. Der foretages dog omvur-
dering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af boliger beboet af ejere
pa landbrugsejendomme og skovejendomme og af fritids-
boliger beliggende pé sadanne ejendomme, jf. § 30. For
ejendomme som navnt i 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den opstdede
begivenhed vedrerer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke omvurdering efter stk.
1, nr. 8 og 9, af produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, at
der samtidig med vurderingen af landbrugsejendomme og
skovejendomme ansattes en sarskilt ejendomsverdi og en
serskilt grundveaerdi for boliger beboet af ejere pd sddanne
ejendomme, for fritidsboliger beliggende pa saddanne ejen-
domme og for boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk.
9, eller § 16 A, stk. 5. For andre boliger pa landbrugsejen-
domme eller skovejendomme ansattes alene en serskilt
grundveerdi.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 3, at grundverdier for boliger beboet af ejere pd land-
brugsejendomme eller skovejendomme ansattes til samme
belgb pr. arealenhed som den gennemsnitlige verdi pr. hek-
tar for det jordstykke, som grundarealet tilherer, hvis grund-
arealet i fraveer af boligen ville blive betragtet som produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3. For andre boliger som navnt i
stk. 1 ansaettes grundveardien efter §§ 17-20 a, jf. § 15.
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Det folger af § 40, stk. 1, at i folgende tilfaelde foretages
ved den forstkommende almindelige vurdering eller omvur-
dering efter § 6 en tilbageregning af grundveardien til basis-
aret, jf. § 42, stk. 2, ved at gange den fastsatte grundverdi
efter § 15, stk. 2, med en kommunespecifik andel efter § 48
a, jf. dog stk. 2 og 4:

1) Nar en ejendom bliver omfattet af pligten til at betale
grundskyld efter den tidligere geldende lov om kom-
munal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere @ndringer.

Nér en samlet vurdering etableres, andres eller ophe-
rer, jf. § 2, stk. 3.

Nar der sker @ndring af ejendommens grundvardi som
folge af @ndrede anvendelses- eller udnyttelsesmulig-
heder.

Nar veesentlig ikke hidtil kendt forurening dokumente-
res.

Nar afhjelpning af vasentlig forurening konstateres,
forudsat at hidtidig afgiftspligtig grundverdi, jf. § 1,
stk. 2, 1 den tidligere geeldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, er ansat pa grundlag af
grundens verdi i forurenet stand.

Nar byggemodning er feerdiggjort.

2)

3)

4)

5)

6)

Det folger dog af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 2, at
stk. 1, nr. 4-6, ikke geelder for produktionsjord, jf. § 28, stk.
2 og 3.

Efter ejendomsvurderingslovens § 82, stk. 1, beregnes der
for landbrugsejendomme og skovejendomme ved vurdering-
en pr. 1. marts 2021 en gennemsnitlig produktionsjordsvaer-
di pr. hektar for den produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3,
som tilherer den enkelte ejendom. Ved beregningen ansettes
en gennemsnitlig produktionsjordsveerdi pr. hektar for hver
af ejendommens jordstykker pa grundlag af jordstykkernes
storrelse, og under hensyntagen til om jordstykket eller dele
heraf er undergivet fredskovspligt. Geldende fradrag for
forbedringer i grundverdien, jf. § 22, henfores til ejendom-
mens produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3, med samme
beleb pr. arealenhed.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 2, 4.
pkt., § 30, stk. 3, 1. pkt., § 40, stk. 2, og § 82, stk. 1, 1. og 3.
pkt., udgér »og 3«.

De foreslaede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1, nr.
13. Andringerne vil indebare, at henvisningen til ejendoms-
vurderingslovens § 28, stk. 3, udgér, da stykket ophaves.

Til nr. 7

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 10, at for felgen-
de ejendomme ansattes ikke en ejendomsverdi efter § 16,
jf. dog § 11:

1) Landbrugsejendomme, jf. dog § 30.
2) Skovejendomme, jf. dog § 30.
3) Erhvervsejendomme m.v,, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

4) Ubebyggede grunde samt grunde, hvorpa der udeluk-

kende er opfert bygninger ejet af andre end grundens
ejer, jf. § 2, stk. 1, nr. 3.

5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt.,
som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf.
§ 52, stk. 1.

6) Ejendomme, som ejes af staten, regionerne og kommu-
nerne, og som ikke er omfattet af § 9.

7) Ejerboliger, hvor der pa ejendommen er registreret byg-

ningsarealer til erhvervsmassig anvendelse, og ejerbo-
liger, hvor der pa ejendommen er opfert en eller flere
produktionsvindmeller eller et eller flere erhvervsmees-
sige solenergianlaeg som naevnt i § 5, stk. 2, 2. pkt., jf.
dog § 35, stk. 1.

Ejendomsvurderingslovens § 10 indeholder sdledes en op-
regning af, ejendomme, som ikke ansattes en ejendomsveer-
di for efter § 16, jf. dog § 11.

Ved indferelsen af ejendomsvurderingsloven pr. 1. januar
2018 blev ansettelsen af lobende ejendomsverdier afskaffet
for landbrugs- og skovejendomme samt erhvervsejendom-
me, der ikke er dekningsafgiftspligtige eller har en bolig-
del. Fra og med den 1. marts 2021 blev ansettelsen af
lobende ejendomsvardier for erhvervsejendomme afskaffet
helt, jf. lov nr. 291 af 27. februar 2021.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 10, stk. 1, nr. 1 og
2, at der ikke ansattes en ejendomsverdi efter § 16, jf. dog
§ 11, for landbrugsejendomme og skovejendomme, jf. dog
§ 30.

Efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, skal der for
landbrugsejendomme og skovejendomme ansettes en ser-
skilt ejendomsveardi og en serskilt grundvaerdi for boliger
beboet af ejere pa sddanne ejendomme.

Efter geldende regler far landbrugs- og skovejendomme
saledes kun ansat en grundvaerdi.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 10, nr. I og
2, ophaves, og i stedet indsattes »1) Landbrugs-, skov- og
naturejendomme, jf. dog § 30.«

Den foreslaede bestemmelse vil indebere, at den foreslaede
landbrugs-, skov- og naturkategori, jf. lovforslagets § 1,
nr. 2, vil blive omfattet af ejendomsvurderingslovens § 10,
hvorfor der ikke vil blive ansat en ejendomsvardi for disse
ejendomme.

Den foresldede @ndring vil indebzre, at ejendomsvurderin-
gerne for de ejendomme, der fremover kategoriseres som
landbrugs-, skov- og naturejendomme, alene vil indeholde
en grundverdi. Dog vil der, ligesom med de galdende
regler, for ejendomme, der ogsd anvendes til boligformal,
ansettes en ejendomsverdi for boligdelen, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 30.

Forslaget skal séledes ses i sammenhang med lovforslagets
§ 1, nr. 15, hvor det foreslés, at der for landbrugs-, skov-
og naturejendomme fremover vil skulle ansattes en serskilt
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ejendomsverdi og en sarskilt grundverdi for boligdelen af
disse ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 30, stk.
1. Tilsvarende foreslés det i lovforslagets § 1, nr. 14, at der
for grundarealer péa landbrugs-, skov- og naturejendommene,
som anvendes til andre formal end produktionsjord, ansettes
en selvstendig grundvardi efter ejendomsvurderingslovens
§ 29, stk. 1.

Der er herefter pa samme made som for landbrugs- og
skovejendomme med de galdende regler ikke af hensyn
til beregning af ejendomsskat et behov for at ansatte ejen-
domsverdier af naturejendomme. Det foreslds derfor, at sa-
danne ejendomsverdier ikke vil skulle ansattes periodisk
for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Der vil dog for
landbrugs-, skov- og naturejendomme kunne anmodes om
en ad hoc ansat ejendomsverdi efter reglerne i ejendoms-
vurderingslovens § 11.

For ejendomme, der bestar af flere anvendelser, vil der fast-
settes en grundverdi, som afspejler dette. F.eks. vil en land-
brugs-, skov- og naturejendom, hvor der ligger en erhvervs-
aktivitet — eksempelvis et Bed & Breakfast — fa en sarskilt
vurdering, dvs. en delvurdering af erhvervsdelen, som havde
der veret tale om en selvstendig ejendom. Ejendommens
samlede areal fordeles séledes mellem de forskellige anven-
delser.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. ZAndringen vil indebeare, at der i stedet
for landbrugsejendomme og skovejendomme anvendes den
foresldede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme.

Til nr. 8

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 10, at for felgen-
de ejendomme ansattes ikke en ejendomsverdi efter § 16,
jf. dog § 11:

1) Landbrugsejendomme, jf. dog § 30.

2) Skovejendomme, jf. dog § 30.

3) Erhvervsejendomme m.v,, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

4) Ubebyggede grunde samt grunde, hvorpa der udeluk-
kende er opfert bygninger ejet af andre end grundens
ejer, jf. § 2, stk. 1, nr. 3.

5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt.,
som ikke anses for ferdigbyggede og beboelige, jf.
§ 52, stk. 1.

6) Ejendomme, som ejes af staten, regionerne og kommu-
nerne, og som ikke er omfattet af § 9.

7) Ejerboliger, hvor der pé ejendommen er registreret byg-

ningsarealer til erhvervsmassig anvendelse, og ejerbo-
liger, hvor der pa ejendommen er opfert en eller flere
produktionsvindmeller eller et eller flere erhvervsmas-
sige solenergianleeg som navnt i § 5, stk. 2, 2. pkt., jf.
dog § 35, stk. 1.

Af ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 1, fremgar det, at
hvis plandataregisteret Plandata.dk ikke indeholder tilstrack-
kelige oplysninger om en bebygget ejerboliggrund eller er-
hvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, anvendelses- og
udnyttelsesmuligheder til at ansztte grundens veerdi efter
§§ 18-19 b og 34-34 f, ans=ttes grundvaerdien efter den fak-
tiske anvendelse og den udnyttelse, som er mulig efter det
galdende bygningsreglement og anden offentlig regulering,
jf. dog stk. 2 og 4.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 20 a,
stk. 2, at hvis plandataregisteret Plandata.dk ikke indeholder
tilstreekkelige oplysninger om en bebygget eller ubebygget
ejerboliggrunds eller erhvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1,
nr. 4, udnyttelsesmuligheder til at ansatte grundens veaerdi
efter §§ 18-19 b og 34-34 f, ansattes grundverdien efter
den udnyttelse, som er mulig efter det geeldende bygnings-
reglement og anden offentlig regulering pa baggrund af den
anvendelse, der md anses som grundens bedste skonomiske
planlagte anvendelse, jf. dog stk. 4.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 21 a, stk. 1,
at hvis et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol har endret grundveer-
diansettelsen for ejendomme som naevnt i § 3, stk. 1, nr.
4, eller 1 § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, anvendes denne
@ndrede ansettelse ved de to efterfolgende almindelige vur-
deringer af den pagaldende ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekse-
ret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de forhold, som
ligger til grund for klage- eller retssagens resultat, bestar og
fortsat er af betydning for verdiansattelsen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 1, at er-
hvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4, henferes ud fra
den faktiske anvendelse til en af folgende kategorier:

1)  Etageboligbebyggelse.

2)  Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvis
beliggende i byzone.

4)  Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5)  Lager, logistik og industri.

6)  Solcelleanleg.

7)  Vindmelle.

8)  Rekreativt areal.

9)  Naturarealer helt eller delvis beliggende i landzone.

10) Réstofindvinding i byzone eller sommerhusomrade.

11) Réstofindvinding, der ikke er omfattet af nr. 10.

12)  Grunde, der ligger i kolonihaveomrader, jf. § 2 i lov
om kolonihaver.

13)  Anden anvendelse end anfert i nr. 1-12.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der
udarbejdes prisindeks for hver af felgende grupper af ejen-
domme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenheder.
2) Ejerlejligheder til beboelse.

3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.



23

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
6, at indeks som navnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved tilba-
geregning for erhvervsejendomme, grunde, der ligger i et
kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, og andre
ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugsejendomme
eller skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

Ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 7, nr. 6 og 7, inde-
holder regler for erhvervsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
ved foretagelse af forelebige vurderinger efter §§ 89 b og 89
c.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 3, der
bliver nr. 2, § 20 a, stk. 1 og 2, § 21 a, stk. 1, § 34, stk. 1,
$ 45, stk. 6, og § 89 d, stk. 7, nr. 6 og 7, endres »nr. 4« til
»nr. 3«.

De foresldede @ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2 og 3, foreslés ophavet, og der i stedet foreslés indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme, og numrene rykkes. Der er séledes
alene tale om henvisningsendringer uden indholdsmeessig
betydning.

Til nr. 9

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, at for
ejendomme navnt i § 10 kan der pa foranledning af ejeren
eller en anden med interesse i den pageeldende ejendom
ansattes en ejendomsvardi, der er relevant til brug for

1) ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, el-
ler ansettelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelo-
vens § 4, litra ¢, herunder til brug ved ansattelse af bo-
eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat
efter statsskattelovens § 4, litra c, af aktier m.v. i et
selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen,
fastsattelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens
§ 33 C, overdragelse af aktier m.v. med succession ef-
ter aktieavancebeskatningslovens § 34 eller udlodning
af virksomheder eller aktier m.v. med succession efter
dedsboskattelovens § 29, eller

opgerelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendt-
gorelsens § 55, stk. 4.

2)

3)

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 11, stk.
2, at ansattelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foretages
efter prisforholdene pr. seneste forudgédende almindelige
vurdering af ejendomme af den pageldende kategori pa
anmodningstidspunktet. Ved ansettelse af ejendomsvardier
efter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr.
1, skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger
og boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger verdien af boliger
beboet af ejere et belgb svarende til den ejendomsverdi, der
er ansat efter § 30. Ved ansattelse af ejendomsveardier efter
stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3,
med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger

verdien af boliger et belob svarende til den ejendomsvardi,
der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 2, 2.
pkt., @endres »landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr. 1,
skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger og
boliger omfattet af § 10, nr. 5« til »landbrugs-, skov- og
naturejendomme omfattet af § 10, nr. 1, og ejerboliger og
boliger omfattet af § 10, nr. 4«.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
7, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1 og 2, op-
haeves, og der i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede
ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme
i overensstemmelse med lovforslagets § 1, nr. 2. Andringen
vil indebere, at der henvises til den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Til nr. 10

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 1, at for
ejendomme neaevnt i § 10 kan der pa foranledning af ejeren
eller en anden med interesse i den pégaldende ejendom
ansettes en ejendomsvardi, der er relevant til brug for

1) ansettelse af bo- eller gaveafgift, jf. boafgiftsloven, el-
ler ansettelse af indkomstskat af gave, jf. statsskattelo-
vens § 4, litra ¢, herunder til brug ved ansattelse af bo-
eller gaveafgift efter boafgiftsloven eller indkomstskat
efter statsskattelovens § 4, litra ¢, af aktier m.v. i et
selskab, der direkte eller indirekte ejer ejendommen,
fastsaettelse af overdragelsessum ved overdragelse af
virksomhed med succession efter kildeskattelovens
§ 33 C, overdragelse af aktier m.v. med succession ef-
ter aktieavancebeskatningslovens § 34 eller udlodning
af virksomheder eller aktier m.v. med succession efter
dedsboskattelovens § 29, eller

opgerelse af beregningsgrundlaget efter momsbekendt-
gorelsens § 55, stk. 4.

2)

3)

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 11, stk.
2, at ansettelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foretages
efter prisforholdene pr. seneste forudgiende almindelige
vurdering af ejendomme af den pageldende kategori pa
anmodningstidspunktet. Ved anseattelse af ejendomsverdier
efter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr.
1, skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger
og boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger vardien af boliger
beboet af ejere et belab svarende til den ejendomsverdi, der
er ansat efter § 30. Ved ansettelse af ejendomsvaerdier efter
stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3,
med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger
vaerdien af boliger et beleb svarende til den ejendomsveerdi,
der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 11, stk. 2, 3.
pkt., @ndres »nr. 3« til »nr. 2«, og »nr. 7« til »nr. 6«.

De foresldede @ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 1, nr. 7, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 10, nr. 1
og 2, ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr. for
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den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme i overensstemmelse med lovforslagets § 1, nr.
2. Der er saledes alene tale om henvisningsandringer uden
indholdsmaessig betydning.

Til nr. 11

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, at
der for lejligheder i ejendomme som neavnt i ejendomsskat-
telovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, ansattes en ejendomsveerdi,
nér betingelserne i de navnte bestemmelser herfor er op-
fyldt. Ansettelsen foretages pa samme made, som hvis den
pageldende lejlighed var en selvstendig ejerlejlighed.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 27, stk. 1, 1.
pkt., ®ndres »nr. 6-8« til »nr. 5-7«.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslas indsat et nr. 3
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Zndringen er en hen-
visningsandring og har ingen indholdsmassig betydning.

Til nr. 12

Det folger af overskriften i ejendomsvurderingslovens kapi-
tel 6 Vurdering af landbrugsejendomme og skovejendomme,
at der for landbrugsejendomme og skovejendomme fastsat-
tes en serlig vurderingsnorm for produktionsjord. Ved pro-
duktionsjord skal bl.a. forstas arealer i landzone, nar arealer-
ne tilhegrer landbrugsejendomme eller skovejendomme, og
de anvendes til landbrugsformal eller skovbrugsformal, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2.

Det foreslas, at overskriften til ejendomsvurderingslovens
kapitel 6 @ndres til:

»Kapitel 6
Vurdering af landbrugs-, skov- og naturejendommex.

Overskriften vil med forslaget tage hgjde for sammenleeg-
ningen af landbrugs-, skov- og naturejendomme i én samlet
ejendomskategori.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme.

Til nr. 13

Efter ejendomsvurderingsloven er der en sarlig vurde-
ringsnorm for produktionsjord. Ved produktionsjord forstas
arealer 1 landzone tilherende landbrugsejendomme eller
skovejendomme, hvis séddanne arealer anvendes til land-
brugsmessige formal eller er undergivet fredskovspligt og
ikke efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering kan anvendes til andre for-

mal, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2, 1. pkt.
Grundarealer tilherende driftsbygninger, som anvendes til
landbrugsmassige eller skovbrugsmaessige formél, og som
er beliggende pa arealer som navnt i 1. pkt., betragtes
som produktionsjord, jf. § 28, stk. 2, 2. pkt. Naturarealer
i landzone tilhgrende landbrugsejendomme eller skovejen-
domme betragtes ligeledes som produktionsjord, jf. § 28,
stk. 3, 1. pkt., hvis de pagzldende naturarealer ikke efter
forskrifter i medfer af offentlig regulering kan anvendes til
andre formal. Derudover betragtes fredskovspligtige arealer
tilhgrende landbrugsejendomme eller skovejendomme uden
for landzone som produktionsjord, jf. § 28, stk. 3, 2. pkt.
Endelig betragtes grundarealer tilherende driftsbygninger,
som anvendes til landbrugsmaessige eller skovbrugsmaessige
formal, og som er beliggende pa arealer som navnt i § 28,
stk. 2, 1. pkt., og i stk. 3, 1. og 2. pkt., ogsd som produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2, 2. pkt. og stk. 3, 3. pkt.

Grundverdien for produktionsjord ansettes ved fremskriv-
ning til den seneste gennemsnitlige vardi pr. hektar for det
pageldende areal pd vurderingstidspunktet efter bestemmel-
serne i ejendomsvurderingslovens §§ 44-48, jf. § 28, stk.
1. Den statistiske fremskrivning udarbejdes af Danmark Sta-
tistik og kan ikke péklages, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 48, stk. 2.

Det er kun produktionsjord som defineret i ejendomsvurde-
ringslovens 28, stk. 2 og 3, der er omfattet af fremskriv-
ningsordningen i ejendomsvurderingslovens §§ 44-48.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3,
ophaves, og i stedet indsettes et nyt stk. 2.

Det foreslads som § 28, stk. 2, 1. pkt., at der ved produk-
tionsjord forstds arealer i landzone tilherende landbrugs-,
skov- og naturejendomme, hvis sddanne arealer ikke efter
forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering kan anvendes til andre formal.

Forslaget vil indebere, at grundarealer tilherende driftsbyg-
ninger, som anvendes til landbrugs-, skovbrugs- eller natur-
massige formal, og som er beliggende pé arealer som oven-
for naevnt, betragtes efter forslaget ligeledes som produkti-
onsjord. Er eksempelvis et areal tilherende en landbrugs-,
skov- og naturejendom omfattet af en lokalplan, der tillader
opforelse af byggeri pa arealet, der anvendes til andre end
de navnte formal, vil dette areal ikke blive anset som pro-
duktionsjord.

Efter det foresldede vil det i alle tilfaelde veere en betingelse
for, at et areal kan omfattes af fremskrivningsordningen,
at arealet ikke efter forskrifter udstedt i medfer af planlov-
givningen eller anden offentlig regulering kan anvendes til
andre formal end landbrug, skov og natur.

I landzoner vil der ofte ikke vaere lokalplaner eller kommu-
neplanrammer, som fastleegger plangrundlaget, og der mé 1
udgangspunktet ikke opfares byggeri i landzone, medmindre
der foreligger planregulering eller en landzonetilladelse.
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Udtrykket »forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering« skal som udgangspunkt for-
stas bredt. Udtrykket omfatter saledes lokalplaner, zonefor-
hold, byplanvedtegter, landzonetilladelser, strandbeskyttel-
seslinjer efter naturbeskyttelsesloven og enhver anden form
for offentlige forskrifter, som regulerer, om en grundejer kan
opfare byggeri pa sin grund, og hvad der i givet fald kan
opfores.

I tilfeelde, hvor der er en kommuneplanramme i landzone,
vil denne dog som udgangspunkt ikke kunne lagges til
grund. Det vil sige, at kommuneplanrammer i landzone ikke
vil omfattes af »forskrifter udstedt i medfer af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering« efter ejendomsvur-
deringslovens § 28, stk. 2, 1. pkt., efter lovforslagets § 1, nr.
13. Arsagen hertil er, at en kommuneplanramme i landzone
ikke giver en grundejer ret til at udnytte og anvende arealer-
ne som beskrevet i kommuneplanen. Et byggeri i landzone
vil altid kreeve enten en lokalplan eller som minimum en
landzonetilladelse, hvorfor kommuneplanrammer ikke alene
kan laegges til grund i landzone.

Det foreslas videre som 2. pkt., at fredskovpligtige arealer
tilhgrende landbrugs-, skov- og naturejendomme uden for
landzone betragtes som produktionsjord.

Reglen svarer til den gaeldende regel i ejendomsvurderings-
lovens § 28, stk. 3, 2. pkt., om, at fredskovspligtige arealer
tilherende landbrugs- eller skovejendomme uden for landzo-
ne betragtes som produktionsjord, bortset fra, at det foreslas,
at reglen skal galde for den nye samlede ejendomskategori
for landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Det foreslds som 3. pkt., at grundarealer tilherende drifts-
bygninger, som anvendes til landbrugs-, skovbrugs- eller
naturmassige formal, og som er beliggende pa arealer som
navnt i 1. og 2. pkt., betragtes som produktionsjord.

Reglen svarer — ud over tilfgjelsen af naturmaessige formél —
til den geeldende regel i ejendomsvurderingslovens § 28, stk.
2, 2. pkt., om, at grundarealer tilherende driftsbygninger,
som anvendes til landbrugsmassige eller skovbrugsmassige
formél, og som er beliggende pa arealer i landzone tilheoren-
de landbrugsejendomme eller skovejendomme som navnt i
§ 28, stk. 2, 1. pkt., skal betragtes som produktionsjord.

Pé baggrund af ovenstaende forslag, hvorved ejendomsvur-
deringslovens § 28, stk. 2, foreslas at skulle omfatte den i
lovforslagets § 1, nr. 2, foreslaede sammenlagning af land-
brugs-, skov- og naturejendomme i én samlet ejendomskate-
gori, er der ikke leengere et behov for ejendomsvurderings-
lovens § 28, stk. 3, hvorfor denne foreslas ophavet.

Til nr. 14

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 1, at hvis
der péd en landbrugsejendom eller en skovejendom findes
arealer, der anvendes til andre formal end som produkti-
onsjord, ansattes grundvaerdien for siadanne arealer efter
§§ 17-20 a, jf. § 15, jf. dog § 30, stk. 3, 1. pkt., eller efter

§§ 34-34 f. Grundverdien ansattes pd samme made, som
hvis der havde varet tale om selvstendige ejendomme.

Af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, folger det, at an-
vendes en ejendom, som indeholder en eller to selvstendige
boligenheder, bortset fra en landbrugsejendom eller en skov-
ejendom til sével boligformél som erhvervsmaessige formal,
ansattes en ejendomsvardi for boligdelen efter § 16. For
erhvervsejendomme m.v., der er omfattet af 1. pkt., og som
indeholder to selvstaendige boligenheder, fordeles ejendoms-
vardien mellem de to selvstendige enheder efter stk. 2, 2.
pkt.

Det foresléds, at i ejendomsvurderingslovens 29, stk. 1, 1.
pkt., og § 35, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »en landbrugsejendom
eller en skovejendom« til »en landbrugs-, skov- og natur-
ejendom.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2
og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Andringerne vil indebere, at der i stedet
for en landbrugsejendom eller en skovejendom anvendes
den foresléede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og
naturejendomme.

Til nr. 15

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, at
der samtidig med vurderingen af landbrugsejendomme og
skovejendomme ansattes en szrskilt ejendomsvaerdi og en
serskilt grundveerdi for boliger beboet af ejere pd sddanne
ejendomme, for fritidsboliger beliggende pd sddanne ejen-
domme og for boliger omfattet af ligningslovens § 16, stk.
9, eller § 16 A, stk. 5. For andre boliger pd landbrugsejen-
domme eller skovejendomme ansattes alene en serskilt
grundveerdi.

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 3, 1.
pkt., at grundverdier for boliger beboet af ejere pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme ansattes til samme
beleb pr. arealenhed som den gennemsnitlige verdi pr. hek-
tar for det jordstykke, som grundarealet tilhorer, hvis grund-
arealet i fraveer af boligen ville blive betragtet som produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 1, at der
for boliger registreret til heldrsbeboelse pd landbrugsejen-
domme eller skovejendomme og boliger omfattet af lig-
ningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, beliggende pa
saddanne ejendomme anses grundarealet for at udgere et are-
al svarende til en bebyggelsesprocent pa 10 for det registre-
rede boligareal. Hvis et storre areal blev lagt til grund ved
den sidste ansettelse foretaget efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 87 eller 88, anvendes dette i stedet.

Af ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 2, fremgér det,
at der for boliger registreret til fritidsbeboelse beliggende
pa landbrugsejendomme eller skovejendomme anses grund-
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arealet for at udgere et areal svarende til en bebyggelsespro-
cent pa 15 for det registrerede boligareal. Hvis et storre areal
blev lagt til grund ved den sidste ansattelse foretaget efter
§§ 87 eller 88, anvendes dette i stedet.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 32, stk. 1, at
grundvardien for produktionsjord pa landbrugsejendomme
eller skovejendomme ansattes til summen af de beregnede
produktionsjordsveerdier for ejendommens enkelte jordstyk-
ker, jf. stk. 2.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der
udarbejdes prisindeks for hver af folgende grupper af ejen-
domme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenheder.
2) Ejerlejligheder til beboelse.

3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Herudover folger det af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
2, at indeks som navnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved tilbage-
regning for felgende:

1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

2) Ejendomme til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf.
§4,stk. 1,nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

3) Boliger beboet af ejere pd landbrugsejendomme eller
skovejendomme, jf. § 30.

4) Boligdelen af ejendomme, der fordeles efter §§ 35-37.

5) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzo-

ne, med en grundsterrelse pd mindre end 1.400 m2,
og hvor hele grunden er udlagt til helarsbeboelse som
naevnti § 4, stk. 1, nr. 1.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 2.
pkt., og stk. 3, 1. pkt., § 31, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt.,
$ 32, stk. 1, og § 45, stk. 2, nr. 3, endres »landbrugsejen-
domme eller skovejendommex til »landbrugs-, skov- og na-
turejendommex.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme. Andringerne vil indebeere, at der i ste-
det for landbrugsejendomme eller skovejendomme anvendes
den foresldede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og
naturejendomme.

Til nr. 16

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 33, stk. 1, at hvis
der etableres en ny landbrugsejendom eller skovejendom,
ansattes grundvaerdien for ejendommens produktionsjord
som en sum af produktionsjordsverdierne for hver af ejen-
dommens jordstykker, jf. § 82.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 33, stk. I, &n-
dres »landbrugsejendom eller skovejendom« til »landbrugs-,
skov- og naturejendom«.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslds ophavet, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Andringen vil indebere, at der i stedet for
landbrugsejendom eller skovejendom anvendes den foresla-
ede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme.

Til nr. 17

Skatteforvaltningslovens § 21 indeholder regler om binden-
de svar, hvorefter en skatteyder kan anmode om at fa svar pa
spergsmal om den skattemaessige virkning for spergeren af
en disposition.

Det folger saledes af § 21, stk. 1, at enhver hos Skattefor-
valtningen kan fi et bindende svar pa spergsmal om den
skattemaessige virkning for spergeren af en disposition, nér
Skatteforvaltningen i ovrigt har kompetence til at afgere
sporgsmalet, jf. dog stk. 3. Det kan vaere om en disposition,
som spargeren har foretaget eller patenker at foretage.

Et bindende svar er efter skatteforvaltningslovens kapitel
8 om bindende svar som udgangspunkt bindende for Skatte-
forvaltningen i 5 ar, jf. skatteforvaltningslovens § 25, stk. 1,
1. pkt. Dog kan Skatteforvaltningen bestemme, at visse svar
skal vaere bindende i en kortere periode.

En ejendomsvurdering har ikke direkte skattemaessig virk-
ning, hvorfor der i henhold til bemarkningerne til skattefor-
valtningsloven ikke gives bindende svar pd spergsmél om
ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2004-05 (2.
samling), tilleg A, L 110 som fremsat, pkt. 4.7.3 i lovforsla-
gets almindelige bemarkninger.

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens kapitel 6 efter § 33
at indsaette § 33 a.

Det foreslas i stk. 1, at Skatteforvaltningen efter anmodning
fra ejendomsejer giver et bindende svar om, hvilken betyd-
ning en foretaget eller patenkt ndring af ejendommen vil
have for ejendommens kategorisering efter § 3, séfremt tre
betingelser er opfyldt.

Den foresldede bestemmelse vil indebzre, at der vil kunne
indhentes bindende svar fra Skatteforvaltningen om, hvilken
betydning en foretaget eller patenkt andring af ejerens ejen-
dom har i forhold til kategoriseringen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 3. Denne vurdering foretages af Vurderings-
styrelsen, hvorimod bindende svar efter skatteforvaltnings-
lovens kapitel 8 som udgangspunkt behandles af Skattesty-
relsen.

Et eksempel herpa kan vere, at en ejendomsejer af en land-
brugs-, skov- og naturejendom pé 17 ha patenker efter eget
valg at fraselge 9 ha jord til et biodiversitetsprojekt. Ejen-
domsejeren kan, hvis ejendommen helt eller i det vaesentlige
er beliggende i landzone, anmode Skatteforvaltningen om
bindende svar om de ejendomskategoriseringsmaessige virk-
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ninger af det patenkte frasalg. Ejendomsejeren vil séledes fa
vished for den patenkte endring af ejendommen i forhold
til ejendommens fremtidige ejendomskategorisering.

Med forslaget vil det bindende svar vaere afgraenset til &n-
dringens betydning for kategoriseringen efter ejendomsvur-
deringslovens § 3.

Det betyder bl.a., at der ikke vil blive givet bindende svar
om en ejendoms verdimassige forhold, herunder ejendoms-
vaerdi og grundveerdi, pad baggrund af den foretagne eller
patenkte @ndring.

Det betyder herudover, at der ikke vil blive givet binden-
de svar om en ejendoms eventuelle bortfald af overgangs-
ordninger efter ejendomsvurderingsloven. Bortfald af over-
gangsordning — bade den nuvarende efter ejendomsvurde-
ringslovens § 83, og den foresldede efter § 83 c, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 23 — vil ske pa baggrund af objektive
bortfaldskriterier og vil ikke vaere omfattet af et vurderings-
massigt sken, hvorfor spergsmél herom ikke vil vaere om-
fattet af den foresldede ordning om bindende svar.

Et bindende svar vil til enhver tid blive givet ud fra geelden-
de regler og med udgangspunkt i de data og oplysninger, der
14 til grund for ejendommen pr. seneste vurderingstermin.

Et bindende svar vil vare et udtryk for Skatteforvaltningens
retsopfattelse. Derfor vil den retsopfattelse, der vil blive lagt
til grund for et bindende svar, blive fulgt af myndighederne
ved deres administration af den @ndring, der vil blive omfat-
tet af det bindende svar. Ejendomsejeren vil kunne péklage
et bindende svar, og den skattepligtige vil kunne paklage en
eventuel senere ansettelse. Kun de, som det bindende svar
vil veere rettet til, vil kunne stette ret pd svarets bindende
virkning.

Den foresldede bestemmelse vil endvidere ikke omfatte
bindende svar vedrerende spergsmél om de kategoriserings-
meassige betydninger efter ejendomsvurderingslovens § 3
for andre end ejendomsejeren eller en tredjemand, som re-
prasenterer ejeren. Eksempelvis vil en brancheforening, ad-
vokat eller ejendomsmagler som udgangspunkt ikke kunne
sparge pa vegne af ejendomsejeren, medmindre disse reprae-
senterer den eller de ejendomsejere, sagen vedrarer.

Den foresldede bestemmelse vil have virkning fra og med
vurderingsterminen den 1. januar 2027, jf. lovforslagets
§ 16, stk. 4. Det betyder, at der vil kunne anmodes om
bindende svar om @ndringer af en ejendom, der er eller
patenkes foretaget efter den 1. januar 2027 og dermed forst
vil have betydning for ejendommens kategorisering ved den
nastkommende vurderingstermin. Det betyder ligeledes, at
der ikke vil kunne anmodes om bindende svar om, hvilken
kategori ejendommen vil blive henfert til pr. 1. januar 2027
ved den selvstendige afgorelse herom i medfer af den fore-
sldede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 83 d.

Det foreslas som betingelse nr. 1, at ejendommen er vurderet
som landbrugs-, skov- og naturejendom, jf. § 3, stk. 1, nr.

2, eller som en landbrugsejendom eller en skovejendom, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8.
december 2023.

Den forste betingelse vil indebeare, at den foresldede ord-
ning bl.a. vil omfatte den foresldede ejendomskategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme, jf. lovforslagets § 1,
nr. 2. Bestemmelsen vil sdledes omfatte ejendomme, der
ved den almindelige vurdering eller omvurdering, jf. §§ 5
eller 6, eller efter den foreslaede bestemmelse i ejendoms-
vurderingslovens § 83 d, jf. lovforslagets § 1, nr. 23, er vur-
deret som en landbrugs-, skov- og naturejendom. For disse
ejendomme vil der kunne anmodes om bindende svar om
@ndringer, der foretages eller patenkes foretaget efter vur-
deringsterminen den 1. januar 2027, jf. lovforslagets § 16,
stk. 4.

Herudover vil den forste betingelse omfatte ejendomme, der
ved den seneste vurdering er vurderet som en landbrugs-
ejendom eller en skovejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2 og 3,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023. Det
skal sikre, at der ogsd for siddanne ejendomme, der ikke
er omfattet af reglen om fremrykket kategorisering, jf. den
foresladede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 83 d,
vil kunne anmodes om bindende svar om @ndringer, der
foretages eller patenkes foretaget efter vurderingsterminen
den 1. januar 2027, jf. lovforslagets § 16, stk. 4.

Det er i forhold til den forste betingelse ejendommens kate-
gori efter ejendomsvurderingslovens § 3, herunder ved en
selvstendig afgerelse herom i medfor af § 83 a eller den
foresldede bestemmelse i § 83 d, der er afgerende. Det
forhold, at ejendommen matte vaere omfattet af et valg ef-
ter overgangsordningerne i § 83, stk. 2 eller 3, eller den
foresldede bestemmelse i § 83 c, stk. 1, vil séledes vaere
uden betydning for, om ejendommen opfylder den forste
betingelse, jf. den foresléede bestemmelse i § 33 a, stk. 1, nr.
1.

Det foreslds som betingelse nr: 2, at ejendommen i det vee-
sentlige vil skulle vare beliggende i landzone.

Typisk vil landbrugs-, skov- og naturejendomme i sin helhed
vare beliggende i landzone, men der kan dog vare ejen-
domme, der grundet opdeling af zoneforhold er beliggende i
landzone, men med mindre dele af ejendommen beliggende
i eventuel byzone eller sommerhusomrade. Disse ejendom-
me vil sdledes ogsa vare omfattet af den anden betingelse,
sé leenge den vesentlige del af ejendommen er beliggende i
landzone.

Der kan desuden forekomme enkelte ejendomme beliggende
helt i byzone og sommerhusomrade, der vil vere omfattet
af den foresldede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, f.eks. grun-
det intensiv landbrugsproduktion eller lignende. Eftersom
den foreslaede ordning om bindende svar sgger at omfatte
de ejendomme, hvor ejendomsejerne f.eks. i forbindelse
med naturprojekter ensker at fraszlge jord til permanent
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ekstensivering, vil sddanne ejendomme ikke vare omfattet
den foresldede bestemmelse. Bestemmelsen foreslas grundet
ovenstdende hensyn afgraenset til ejendomme, der helt eller i
det vaesentlige er beliggende i landzone.

Ved vurderingen af, om ejendommen »i det vasentlige« er
beliggende i landzone, vil der — foruden den forholdsmaessi-
ge storrelse af arealet beliggende i andet end landzone —
ogsa kunne leegges vagt pé karakteren af denne del af ejen-
dommen. Hvis f.eks. ejendommen har en boligdel, der ikke
er beliggende i landzone, vil dette tale imod, at ejendommen
anses for i det vaesentlige at vaere beliggende i landzone.

Det foreslds som betingelse nr: 3, at den foretagne eller
patenkte endring er en omvurderingsgrund efter § 6, stk. 1,
nr. 2-7 og 12.

Den tredje og sidste betingelse vil indebzre, at den foretag-
ne eller patenkte endring vil skulle vere en omvurderings-
grund efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7 og
12.

Det folger af § 6, stk. 1, at der foretages omvurdering pr.
1. januar i aret efter en almindelig vurdering af folgende
ejendomme, jf. dog stk. 2 og §§ 87-88 a:

1)  Nyopstaede ejendomme, jf. § 2.

2)  Ejendomme, hvis grundareal er @ndret med mindst 25
m2.

Ejerlejligheder, hvis fordelingstal er @ndret.
Ejendomme, pé hvilke nybyggeri er opfart.
Ejendomme, pa hvilke der er foretaget nedrivning el-
ler om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse.
Ejendomme, hvis anvendelse er @ndret, nar dette er af
vasentlig betydning for vurderingen.

Ejendomme, hvis ejendomsveaerdi eller grundverdi er
@ndret som folge af @ndrede anvendelses- eller ud-
nyttelsesmuligheder.

Ejendomme, pé hvilke vesentlig, ikke hidtil kendt
forurening dokumenteres, eller hvor afhjelpning af
vaesentlig forurening konstateres.

Ejendomme, som har lidt vasentlig skade pa grund
af brand, storm, oversvemmelse eller anden pludseligt
opstéet haendelse.

Ejendomme, hvor en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer.

Ejendomme, hvor fordeling eller ansattelse efter §§
35, 36 eller 37 skal foretages, eller hvor fordeling
eller ansettelse efter §§ 35, 36 eller 37 skal andres
pa grund af en @ndring i de arealmassige fordelinger,
der har dannet grundlag for den fordeling eller ansat-
telse, der skal andres.

Ejendomme, hvor byggemodning er feerdiggjort.

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Den foreslaede betingelse skal ses i lyset af, at en om-
vurdering kan have betydning for en ejendoms kategorise-
ring. Hertil vil betingelsen sikre, at der ikke vil kunne ind-
hentes bindende svar i forbindelse med ejendomsandringer
af mere bagatelagtig karakter.

Det foreslas som stk. 2, at en anmodning om et bindende
svar skal vere skriftlig. Skenner Skatteforvaltningen, at
spergsmalet ikke er tilstreekkeligt oplyst, kan ejendomseje-
ren anmodes om yderligere oplysninger af relevans for det
bindende svar. Efterkommes anmodningen om oplysninger
ikke inden for rimelig tid, kan anmodningen efter stk. 1
afvises eller besvares delvist. En afgerelse efter 3. pkt. kan
ikke péklages til anden administrativ myndighed.

Bestemmelsen vil indebare, at ejendomsejeren skriftligt vil
skulle anmode Skatteforvaltningen om et bindende svar. Der
kan saledes ikke mundtligt anmodes om bindende svar.

Ejendomsejeren vil som udgangspunkt have ansvaret for at
oplyse de faktuelle forhold vedrerende den faktiske eller
patenkte endring til ejendommen, der enskes et bindende
svar om. Det skyldes, at ejeren har et bedre kendskab til
ejendommen og de omkringliggende forhold end Skattefor-
valtningen. Skatteforvaltningen vil derfor kunne anmode
ejeren om at bidrage med oplysninger med betydning for
det bindende svar, som Skatteforvaltningen ikke selv kan
indhente.

I det omfang Skatteforvaltningen vurderer, at spergsmalet
ikke er oplyst tilstreekkeligt til, at der vil kunne udarbejdes
et bindende svar, vil Skatteforvaltningen enten kunne afvise
eller besvare delvist, saledes at svaret begranses til de for-
hold, som Skatteforvaltningen skenner tilstrekkeligt oplyst.

Safremt ejendomsejeren ikke efterkommer anmodningen in-
den for rimelig tid, vil Skatteforvaltningen kunne afvise
anmodningen om et bindende svar. Det folger af bemark-
ninger til skatteforvaltningslovens § 24, stk. 1, at en sddan
frist for bindende svar som udgangspunkt ikke ber vere pa
under 14 dage, jf. Folketingstidende 2004-05 (2. samling), L
110 som fremsat, side 55.

Skatteforvaltningen vil séledes kunne afvise en anmodning
om et bindende svar efter bestemmelsen, hvis ejendoms-
ejeren ikke efterkommer anmodningen om yderligere oplys-
ninger indenfor den fastsatte frist.

Herudover vil Skatteforvaltningen kunne afvise en anmod-
ning om et bindende svar, hvis ejendomsejeren ensker en
rekke alternative muligheder besvaret, s en besvarelse vil
vere at ligestille med radgivning. I dette tilfelde vil gebyret
skulle tilbagebetales.

Et eksempel herpé vil f.eks. kunne vere, at en ejendoms-
ejer anmoder om et bindende svar vedrerende kategori-
seringen af sin landbrugs-, skov- og naturejendom, hvor
vedkommende ensker at opfere 1) en swimmingpool, 2) et
orangeri og 3) en tennisbane. Subsidizrt opferelsen af 1) en
swimmingpool og 2) et orangeri.

I eksemplet vil anmodningen blive afvist med den begrun-
delse, at ejendomsejeren har opstillet alternative muligheder.

Et bindende svar efter den foreslaede bestemmelse vil ikke
kunne bygge videre pa et tidligere afgivet bindende svar,
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fordi der ved udarbejdelsen af et bindende svar altid vil
skulle tages udgangspunkt i ejendommen ved seneste vurde-
ringstermin. Dette gaelder ligeledes for bindende svar afgivet
af andre dele af Skatteforvaltningen.

I tilfeelde, hvor en ejendomsejer har gennemfort @ndringer-
ne lagt til grund for et bindende svar, men inden disse &n-
dringer indgér i en vurdering, vil Skatteforvaltningen dog
kunne leegge det bindende svar til grund for udarbejdelsen af
et bindende svar vedrerende ejendomsavancebeskatningslo-
ven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavance-
beskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens
§ 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt.,
kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14,
stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5.
pkt., og virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt.

Et eksempel kan f.eks. vare, at en ejendomsejer anmoder
om et bindende svar vedrerende kategoriseringen af sin
landbrugs-, skov- og naturejendom, hvor vedkommende har
opfert 1) en swimmingpool, 2) et orangeri og 3) en tennis-
bane. I det bindende svar bliver ejendomsejeren oplyst om,
at ejendommen vil skifte kategori til en ejerbolig ved forst
kommende vurderingstermin. Safremt ejeren herefter anmo-
der Skatteforvaltningen om et bindende svar, hvor det ons-
kes oplyst, om ejeren f.eks. er omfattet af parcelhusreglen i
ejendomsavancebeskatningslovens § 8, vil Skatteforvaltnin-
gen kunne inddrage det bindende svar vedrerende kategori-
seringen i det nye bindende svar.

Med forslaget tilstraebes der ikke @ndringer til praksis anlagt
i SKM.2003.11.DEP. Det vil sige, at Skatteforvaltningen
ikke er bundet af et bindende svar om en kategorisering
i henhold til ejendomsavancebeskatningslovens § 8 (parcel-
husreglen). Det bindende svar vil alene indgé som et fortolk-
ningsbidrag.

En afgerelse om afvisning eller begrensning vil ikke kunne
paklages til anden administrativ myndighed. Dette folger
de almindelige skatteforvaltningsretlige regler for bindende
svar.

Det foreslas som stk. 3, at et svar efter stk. 1 wvil
vaere bindende for Skatteforvaltningen i 5 ar efter ejen-
domsejerens modtagelse af svaret, jf. dog stk. 4.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at et bindende
svar vil veere bindende for Skatteforvaltningen i 5 ar, jf. dog
stk. 4. Henvisningen til stk. 4 omhandler, at den bindende
virkning af svaret kan bortfalde inden 5 ér, i det omfang der
er sket endringer i forudsetninger, som har veret afgerende
for indholdet og ligget til grund for svaret, jf. nedenfor for
narmere herom.

Det foreslés i stk. 4, at et svar ikke er bindende, 1 det omfang
der er sket @ndringer i forudsatninger, som har vaeret afgo-
rende for svaret, herunder &ndringer i love eller bekendtge-
relser, der har ligget til grund for svaret. Det samme geelder,
i det omfang svaret viser sig at vare i strid med EU-retten.

Efter den foreslaede bestemmelse vil et bindende svar miste
sin virkning 1 det omfang, der sker @ndringer i forudset-
ningerne, der har veret afgarende for indholdet og ligget til
grund for svaret.

Sadanne @ndringer vil f.eks. kunne vere @ndringer af fakti-
ske forhold, f.eks. hvis ejendomsejeren foretager en anden —
eller en mere eller mindre omfattende — @ndring af sin ejen-
dom end den, der har veret lagt til grund for det bindende
svar.

Brister en sadan afgerende forudsatning for et bindende
svar, kan den bindende virkning af svaret bortfalde, alt af-
haengigt af karakteren af den bristede forudsetning.

Andringer af lov eller bekendtgerelse vil ogsd kunne konsti-
tuere @ndringer i forudsatninger efter bestemmelsens stk. 4,
hvorfor Skatteforvaltningen vil kunne se bort fra det binden-
de svar. Det geelder ogsé forordninger m.v. med direkte virk-
ning for den skattepligtige, der har modtaget det bindende
svar. Det samme gelder, i det omfang svaret viser sig at
vere 1 strid med EU-retten.

Ovennavnte folger de almindelige skatteforvaltningsretlige
regler for bindende svar.

Det foreslas som stk. 5, at samtidig med indgivelse af an-
modningen om et bindende svar efter stk. 1 betales et gebyr
pa 300 kr. (2010-niveau). Gebyret reguleres efter person-
skattelovens § 20. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen
afvises, jf. stk. 2, 3. pkt., eller tilbagekaldes.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at der vil skulle
betales et gebyr for hvert bindende svar. Gebyret udger
300 kr. (2010-niveau), hvilket svarer til 500 kr. i 2026-ni-
veau. Gebyret vil blive reguleret arligt efter personskattelo-
vens § 20.

Afviser Skatteforvaltningen at udarbejde et bindende svar,
eller tilbagekalder ejeren anmodningen om det bindende
svar, vil det betalte gebyr skulle tilbagebetales.

Ovennavnte folger de almindelige skatteforvaltningsretlige
regler for bindende svar.

Skatteforvaltningen vil tilstreebe at besvare anmodningen
om bindende svar efter den forsldede bestemmelse hurtigst
muligt i overensstemmelse med de galdende sagsbehand-
lingstider for bindende svar fra Skatteforvaltningen i ovrigt.

Til nr. 18

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 1, at
erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4, henfores ud
fra den faktiske anvendelse til en af folgende kategorier:

1)  Etageboligbebyggelse.

2)  Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvis
beliggende i byzone.

4)  Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5)  Lager, logistik og industri.
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6)  Solcelleanleg.

7)  Vindmelle.

8)  Rekreativt areal.

9)  Naturarealer helt eller delvis beliggende i landzone.

10) Rastofindvinding i byzone eller sommerhusomrade.

11) Rastofindvinding, der ikke er omfattet af nr. 10.

12)  Grunde, der ligger i kolonihaveomrader, jf. § 2 i lov
om kolonihaver.

13) Anden anvendelse end anfert i nr. 1-12.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 5, at hvis
en del af en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-3, anven-
des til en eller flere af de 1 stk. 1 na&vnte anvendelser, foreta-
ges en kategorisering efter stk. 1 for den del af grunden til
brug for ansattelsen af grundverdien efter § 20, stk. 1 og 2.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 34, stk.
6, at hvis hele eller en del af en ejendom omfattet af § 3, stk.
1, nr. 1-3, kan anvendes til en eller flere af de i stk. 1 naevnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 5 for den
del af grunden til brug for ansettelsen af grundverdien efter
§18.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 5 og
6, &ndres »nr. 1-3« til »nr. 1 og 2«.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 og 3, foreslds ophavet, og der i stedet foreslds indsat
et nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme. ZAndringerne vil indebere, at
der ikke leengere i bestemmelserne henvises til ejendoms-
kategorierne ejerbolig, landbrugsejendom og skovejendom
efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1-3, men i
stedet henvises til ejendomskategorien for ejerbolig samt
den nye samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 1 og 2.

Til nr. 19

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 1, at er-
hvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4, henferes ud fra
den faktiske anvendelse til en af folgende kategorier:

1)  Etageboligbebyggelse.

2)  Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvis
beliggende i byzone.

4)  Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5)  Lager, logistik og industri.

6)  Solcelleanleg.

7)  Vindmelle.

8)  Rekreativt areal.

9)  Naturarealer helt eller delvis beliggende i landzone.

10) Rastofindvinding i byzone eller sommerhusomrade.

11) Rastofindvinding, der ikke er omfattet af nr. 10.

12)  Grunde, der ligger i kolonihaveomrader, jf. § 2 i lov
om kolonihaver.

13) Anden anvendelse end anfert i nr. 1-12.

Omfattet af ejendomsvurderingsloven § 34, stk. 1, nr. 12,
er grunde, der ligger i kolonihaveomréder, jf. § 2 i lov om
kolonihaver. Disse ejendomme kategoriseret overordnet som
erhvervsejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 4, der bliver nr. 3, jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Det folger af § 2, stk. 1, i lov om kolonihaver, at ved et
kolonihaveomrade forstas et areal, der omfatter mindst 5
havelodder og eventuelt et faellesareal, pa betingelse af,

1) atarealet ligger i byzone eller landzone,

2) at havelodderne i omradet i gennemsnit ikke er sterre
end 400 m2,

3) at der ma opferes bebyggelse pa havelodderne til opbe-
varing af redskaber og eventuelt til dag- og natophold,

4) at bebyggelsen i omradet ikke ma anvendes til helérs-
beboelse, og

5) at omradet ikke er en del af et friareal, der herer til en

boligbebyggelse.

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 34 b, stk. 4, at
der for ejendomme omfattet § 34, stk. 1, nr. 12, ansettes
en grundverdi efter samme metode som for ejendomme til
heldrsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1. Det vil sige efter samme
metode, som for enfamiliehuse.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 34 b, stk.
4, ®ndres »efter samme metode som for ejendomme til
helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1« til »ud fra to femte-
dele af grundverdien pr. kvadratmeter grundareal for et
standardiseret enfamilichus med samme beliggenhed som
ejendommen og en grund af standardsterrelse«.

Forslaget vil indebare, at for ejendomme omfattet af § 34,
stk. 1, nr. 12, det vil sige grunde, der ligger i kolonihaveom-
rader, jf. § 2 i lov om kolonihaver, ansattes en grundvaerdi
ud fra to femtedele af grundverdien pr. kvadratmeter grund-
areal for et standardiseret enfamilichus med samme belig-
genhed som ejendommen og en grund af standardsterrelse.

For grunde, der ligger i kolonihaveomréder, jf. § 2 i lov
om kolonihaver, eksisterer der ikke empiri om den endelige
slutbrugers verdiansettelse af grundvaerdien, fordi sadanne
grunde typisk ikke handles. I stedet vil det typisk vare de
enkelte kolonihavehuse, der handles.

For enfamilichuse eksisterer der derimod empiri om
slutbrugers ansettelse af grundverdien. For enfamilichuse
eksisterer der empiri om slutbrugerens ansattelse af ejen-
domsverdien, der vil vere afspejlet i markedspriserne for
disse ejendomme.

Den typiske ejerboligkeber vil overordnet set veerdiansette
en potentiel ejendom ud fra kriterier om bygningsverdien
(herunder kvalitet) og verdien af beliggenheden, (herunder
beboelsesretten og eventuel egen grund) og vil séledes afve-
je sammenstningen mellem bygnings-/boligverdi og belig-
genhed/grundveaerdi i forbindelse med det konkrete boligkeb.

Der vil vare tale om samme okonomiske afvejning uathen-
gigt af, hvorvidt det er et hus, et rekkehus eller en lejlighed,
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som keberen er interesseret i, og nogle kebere vil i samme
kebssituation kunne vere interesseret i bade en lejlighed,
raeekkehus og et parcelhus.

Der vil hermed for alle ejerboligkebere altid vere en ensar-
tet fastsettelse af omkostningen ved f.eks. tilvalg af oget
boligareal, idet tilvalget af et storre boligareal vil ske pa be-
kostning af fravalget af f.eks. en mere attraktiv beliggenhed
eller fravalget af egen have. Det legges séledes til grund,
at slutbrugeren vil tillegge det samme veerdi at bo i en lej-
lighed, et raekkehus og et hus, hvis sterrelsen og kvaliteten
er den samme. Det samme vil som udgangspunkt ger sig
gaeldende for kolonihavehuse.

Et kolonihavehus kan dog ikke anvendes og udnyttes pa
samme made, som et enfamiliehus kan. Eksempelvis kan et
kolonihavehus alene bebos halvdelen af aret, og en koloni-
grund vil ikke altid kunne bebygges lige sa intensivt som
f.eks. grunde udlagt til enfamiliehuse kan.

Det ma antages, at en erhverver af et kolonihavehus vil
tage hejde for dette i vaerdianszttelsen, hvorfor det fore-
slés, at der vil skulle beregnes en grundverdi ud fra to
femtedele af grundveardien pr. kvadratmeter grundareal for
et standardiseret enfamilichus med samme beliggenhed som
kolonihavehuset og en grund af standardsterrelse.

Med forslaget vil der séledes blive taget hejde for forskellen
mellem kolonihaver og enfamilichuse ved ansattelsen af
grundverdien under kolonihaver.

ZAndringen vil have bagudrettet virkning fra 2021-
vurderingen, dvs. virkning fra og med vurderingen pr. 1.
marts 2021, jf. lovens § 16, stk. 2.

Til nr. 20

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der
udarbejdes prisindeks for hver af felgende grupper af ejen-
domme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenheder.
2) Ejerlejligheder til beboelse.

3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
5, at indeks som navnt i stk. 1, nr. 4, anvendes ved tilba-
geregning for landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og ved fremskrivning for produktions-
jord tilherende landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 28.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 5,
udgar »og 3«.

Den foreslaede endring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslads ophavet, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og

naturejendomme. Andringen vil indebare, at der ikke len-
gere 1 bestemmelsen henvises til ejendomskategorierne for
landbrugs- og skovejendomme efter ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, men i stedet henvises til den
nye samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2.

Til nr. 21

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, at der
udarbejdes prisindeks for hver af felgende grupper af ejen-
domme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenheder.
2) Ejerlejligheder til beboelse.

3) Sommerhuse.

4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Det folger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
6, at indeks som naevnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved tilba-
geregning for erhvervsejendomme, grunde, der ligger i et
kolonihaveomréde, jf. § 2 i lov om kolonihaver, og andre
ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugsejendomme
eller skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 6, &n-
dres »ejerboliger, landbrugsejendomme eller skovejendom-
me« til »ejerboliger eller landbrugs-, skov- og naturejen-
domme«.

Den foresléede @ndring er en foelge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme. Andringen vil indebere, at der i ste-
det for landbrugsejendomme eller skovejendomme anvendes
den foresléede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og
naturejendomme.

Til nr. 22

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 58 c, stk. 1, at
der ved ansattelsen af grundverdien for ejendomme, hvor
samme anvendelses- og udnyttelsesmuligheder ikke geelder
for hele grunden, kan vurdering efter §§ 5 og 6, deklaration
efter skatteforvaltningslovens § 20 a eller partshering efter
forvaltningslovens §§ 19 og 20 foretages for hele grundens
areal baseret pd de anvendelses- og udnyttelsesmuligheder,
der er geeldende for en del af grunden, hvis anvendelses- og
udnyttelsesmulighederne er indbyrdes forenelige.

Endvidere folger det af ejendomsvurderingslovens § 58 c,
stk. 2, at stk. 1 ikke finder anvendelse pé ejendomme omfat-
tet af § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller pa de dele af ejendom-
men, der ligger i landzone.

Det foreslas at @ndre ejendomsvurderingslovens § 58 ¢, stk.
2, sé peller 3« udgér.
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Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 og 3, foreslds ophavet, og der i stedet foreslas indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme. Andringen vil indebeare, at der ikke
leengere i bestemmelsen henvises til ejendomskategorierne
for landbrugs- eller skovejendomme efter ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, men i stedet henvises til
den nye samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2.

Til nr. 23

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, at
Skatteforvaltningen som led i vurderingen beslutter, hvilken
ejendomskategori en ejendom skal henfores til, dvs. som led
i den almindelige vurdering eller omvurdering efter §§ 5
eller 6.

Det fremgér af bemaerkningerne til ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, jf. Folketingstidende 2016-17 (1. samling),
tilleg A, L 211 som fremsat, side 77, at beslutninger om
ejendommes kategorisering ikke er en selvstendig afgarelse
og derfor ikke kan paklages serskilt, men at ejeren af en
ejendom dog som hidtil i forbindelse med klage over en
vurdering vil kunne péberdbe sig, at ejendommen ikke er
kategoriseret korrekt.

Det fremgér af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 2, at
beslutningen efter stk. 1 treeffes ud fra en bedommelse af
ejendommens samlede karakter. Nar beslutningen treffes,
indgar oplysninger i Bygnings- og Boligregistret om den
registrerede anvendelse af bygninger beliggende pé grunden
og oplysninger fra offentlige registre i gvrigt.

Ejendomsvurderingslovens §§ 83-83 b indeholder regler om
en overgangsordning for ejendomme, der ved forste vur-
dering efter ejendomsvurderingsloven omkategoriseres fra
landbrug m.v. til ejerbolig — eller omvendt.

Ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3, 3. pkt., indeholder
regler om, at en tidligere ejer i vurderingsaret dog med
virkning for det vurderingsér, hvor den pagaldende tidligere
ejer har afstdet ejendommen, kan valge, at ejendommen
skal behandles som en ejerbolig i forhold til de samme
regler for sa vidt angar den pagaldende tidligere ejer. Det
vil sige, at ejere af ejendomme, der tidligere havde varet
kategoriseret som ejerbolig efter den tidligere gaeldende lov
om vurdering af landets faste ejendomme, men som med
det nye vurderingssystem pr. 1. marts 2021 blev kategorise-
ret som en landbrugs- eller skovejendom, fik tilbud om en
overgangsordning, hvorefter ejendommens ejer eller ejere i
enighed kunne valge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som en ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 3,
1. pkt.

Overgangsreglerne i ejendomsvurderingslovens § 83 skal
ses i sammenhang med, at kategorisering som ejerbolig
betyder, at grunden vurderes efter en markedsnorm, og at

den beskattes med den almindelige grundskyldspromille, jf.
Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 53 som
fremsat, side 29.

Det folger endvidere af bemarkningerne til ejendomsvurde-
ringsloven, at en beboelsesejendom til gengeeld under vis-
se betingelser kan sazlges uden ejendomsavancebeskatning
efter den sékaldte parcelhusregel i ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 8, mens landbrugsejendomme og skovejen-
domme under visse betingelser er omfattet af ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 9, hvorefter den del af fortjene-
sten, der vedrerer stuehus, samt tilherende grund og have,
er fritaget for avancebeskatningen. Der er séledes bade for-
dele og ulemper ved begge former for kategorisering, jf.
Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 53 som
fremsat, side 29.

Med ejendomsvurderingslovens § 83 a blev tidspunktet for
kategoriseringen i forbindelse med vurderingsterminen pr.
1. marts 2021 fremrykket, s& ejeren — for kategoriseringen
vil skulle indgé i de forelebige 2022-/2023-vurderinger —
ville modtage en selvstendig afgerelse herom, der vil vare
omfattet af de almindelige regler om partsinddragelse og
klageadgang. Pé den made blev det sikret, at de berorte ejen-
domsejere inden modtagelsen af den forelebige vurdering
havde mulighed for at fa vished om, hvorvidt de var omfat-
tet af overgangsordningen efter ejendomsvurderingslovens
§ 83, og i sé fald mulighed for at vaelge overgangsordnin-
gen. Fremrykningen af valget beted samtidigt, at ejerne af
de berorte ejendomme ikke vil blive tilbudt et nyt valg i
forbindelse med modtagelsen af den almindelige 2021-vur-
dering, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleg A,
L 53 som fremsat, side 13.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 83 a, stk. 2, 4.
pkt., at afgerelsen i forhold til ejendomsavancebeskatnings-
loven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavan-
cebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslo-
vens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3.
pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens
§ 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk.
3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4,
2. pkt., har virkning for direkte eller indirekte overdragelser,
der finder sted fra og med den dato, hvor den er meddelt
ejeren, jf. 1. pkt.

Det folger af bemearkningerne til den fremrykkede katego-
risering 1 ejendomsvurderingslovens § 83 a, at nér en ejen-
dom henferes til en kategori i medfer af den foresldede
bestemmelse i1 ejendomsvurderingslovens § 83 a, vil det ha-
ve samme retsvirkninger, som nar dette sker som led i vur-
deringen i medfer af § 3. Dette indebarer, at kategoriserin-
gen — foruden betydning for beregning af ejendomsskatter
m.v. — vil f& den samme betydning i forhold til den evrige
skattelovgivning, herunder i forhold til afskrivningslovens
§ 40 C, stk. 8, ejendomsavancebeskatningslovens §§ 8 og 9
og aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3.
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Det foreslés i ejendomsvurderingsloven efter § 83 b at ind-
sette § 83 cog d.

(Til § 83 )

Det foreslas i § 83 ¢, stk. 1, 1. pkt., at en ejer af en ejendom,
som ved den seneste vurdering forud for vurderingsterminen
pr. 1. januar 2027 er vurderet som en ejerbolig, og som
ved vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 vurderes som
landbrugs-, skov- og naturejendom, kan velge, at ejendom-
men fortsat skal vurderes som en ejerbolig. Det foreslas som
2. pkt., at 1. pkt. forudsetter, at der i perioden fra og med
den 2. januar 2026 til og med vurderingsterminen den 1. ja-
nuar 2027 ikke er foretaget @ndringer af ejendommen, som
medferer en @ndret ejendomskategori efter § 3, stk. 1, nr.
1-4, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023. Det
foreslas som 3. pkt., at valget efter 1. pkt. traeffes af den eller
dem, der ifelge et autoritativt register ejede ejendommen
den 1. januar 2027. Det foreslds som 4. pkt., at velges det,
at ejendommen fortsat skal vurderes som en ejerbolig, jf. 1.
pkt., bortfalder et eventuelt tidligere valg efter § 83, stk. 2
eller 3.

Med den foresldede bestemmelse vil der blive indfert en
overgangsordning, som vil indebere, at ejendommens ejer,
eller ejerne i enighed, vil kunne valge, at ejendommen skal
forblive en ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 1, séfremt ejendommen ved vurderingsterminen pr. 1.
januar 2027 henfores til den foresldede ejendomskategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme, jf. lovforslagets § 1,
nr. 2. Valget vil indebere, at ejendommen saledes fortsat
skal vurderes og beskattes som en ejerbolig, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1.

Valget efter den foresldede bestemmelse forudsatter, at der
ikke er foretaget @ndringer i perioden fra og med den 2.
januar 2026 til og med den 1. januar 2027, som medferer en
@ndret ejendomskategori, jf. ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 1, nr. 1-4, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023 — dvs. ejendomskategorireglerne for de eendringer heri,
som foreslds med narvaerende lovforslag — i forbindelse
med en ordiner vurdering eller en omvurdering, jf. §§ 5
eller 6. Det skal ses i sammenhang med, at overgangsord-
ningen har til formal at omfatte de ejendomme, der pa grund
af naerverende lovforslag — og ikke pa grund af andringer
af ejendommen i ovrigt i perioden fra og med den 2. januar
2026 til og med den 1. januar 2027 — skifter kategori fra
ejerbolig til den foreslaede ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme.

Valget efter den foresldede bestemmelse vil skulle treffes
af den eller dem, der ifelge et autoritativt register ejede
ejendommen den 1. januar 2027. Den eller dem, der matte
have erhvervet ejendommen efter den 1. januar 2027, men
inden at kategoriseringsafgerelsen efter den foresldede be-
stemmelse i ejendomsvurderingslovens § 83 d er udsendt,
vil séledes ikke have et valg efter overgangsordningen. Det
skal ses i sammenheng med, at formélet med overgangsord-
ningen er at give ejerne pr. 1. januar 2027 mulighed for at

fastholde ejendommens kategorisering som ejerbolig i stedet
for at overga til den nye ejendomskategori, og at valget
efter overgangsordningen derfor ogsa foreslas at bortfalde
ved ejerskifte, jf. den foresldede bestemmelse 1 § 83 c, stk.
3. En ejendomsvurdering vil forst udgere beskatningsgrund-
laget for ejendomsveardiskat og grundskyld i de efterfolgen-
de indkomstér, jf. ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, og
§ 17, stk. 2, og valget efter overgangsordningen vil derfor
ikke have betydning for beregningen af ejendomsveardiskat
og grundskyld i 2027. Valget vil dog have betydning for
beskatningen i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven,
afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskat-
ningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29,
stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kil-
deskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14,
stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5.
pkt., og virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt.,
jf. hertil den foresldede bestemmelse i ejendomsvurderings-
lovens § 83 c, stk. 2, 4. pkt.

Tilvaelges overgangsordningen efter den foresldede bestem-
melse i ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 1, saledes at
ejendommen fortsat skal vurderes som en ejerbolig, vil det
medfere bortfald af et eventuelt tidligere valg efter § 83,
stk. 2 eller 3. Det skal ses i sammenhang med, at tilvalget
af overgangsordningen efter § 83, stk. 2 eller 3, i saidanne
tilfeelde afleses af valget efter overgangsordningen efter den
foresldede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 83 c,
stk. 1, og dermed ikke leengere vil have betydning.

Det foreslas som § 83 c, stk. 2, 1. pkt., at valg efter stk. 1
senest skal traeffes ved udlgbet af den frist, inden for hvilken
afgerelsen om vurderingen pr. vurderingsterminen 1. januar
2027 kan péklages, jf. § 83 d. Det foreslds som 2. pkt.,
at er beslutningen om, hvilken kategori en ejendom skal
henferes til, truffet uathengigt af vurderingen, jf. § 83 d,
skal valget dog treeffes senest ved udlebet af den frist, inden
for hvilken afgerelsen herom kan péklages. Det foreslas som
3. pkt., at ejes ejendommen af to eller flere ejere, skal valget
treeffes i enighed. Det foreslas som 3. pkz., at valg efter stk. 1
i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivnings-
lovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5.
pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelo-
vens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3.
pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og
virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., har
virkning for direkte eller indirekte overdragelser.

Forslaget vil indebere, at valget efter ejendomsvurderings-
lovens § 83 c, stk. 1, som altovervejende udgangspunkt
vil skulle treeffes senest ved udlebet af den frist, inden for
hvilken kategoriseringen af ejendommen efter § 83 d kan
paklages, det vil sige senest 3 maneder efter modtagelsen
af afgerelsen herom. Hvis ejendommens omkategorisering
fra ejerbolig til landbrugs-, skov- og naturejendom matte
vaere sket ved en almindelig vurdering eller omvurdering, jf.
§§ 5 og 6, vil det veere klagefristen for denne vurdering, der
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udger fristen for at traeffe valget efter ejendomsvurderings-
lovens § 83 c, stk. 1.

I tilfeelde, hvor der er flere ejere af ejendommen, der skal
treeffe valg efter ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 1, vil
ordningen skulle valges af alle disse ejere i enighed. Dette
vil gere sig galdende, hvor der er tale om flere ejere, der
ejer en ejendom i sameje. Er der ikke enighed mellem alle
ejere, vil ejendommen pr. 1. januar 2027 og frem skulle ka-
tegoriseres ud fra den ejendomskategori, som ejendommen
tilherer efter ejendomsvurderingslovens § 3.

Det vil med forslaget vere den eller de ejere, der ifelge et
autoritativt register ejede ejendommen den 1. januar 2027,
som vil blive tilbudt valget efter overgangsordningen. Er der
sket et ejerskifte af ejendommen efter den 1. januar 2027,
vil det — uanset hvornar dette ejerskifte er sket — medfore, at
et tilvalg af overgangsordningen truffet af ejeren eller ejerne
pr. 1. januar 2027 vil bortfalde med virkning fra og med
den forstkommende vurderingstermin, jf. §§ 5 eller 6, jf.
nedenfor om den foresldede bestemmelse i § 83 c, stk. 3, 1.
pkt.

Den foresldede bestemmelse skal desuden ses i sammen-
hang med, at landbrugs-, skov- og naturejendomme som
udgangspunkt ikke er omfattet af den sékaldte parcelhusre-
gel 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 8. Nér en ejen-
dom henfores til en kategori i medfer af den foresldede
bestemmelse, vil det have samme retsvirkninger, som nar
dette sker som led i vurderingen i medfer af § 3. Dette
vil indebare, at kategoriseringen — foruden betydning for
beregning af ejendomsskatter m.v. — vil f4 den samme be-
tydning i forhold til den evrige skattelovgivning, herunder
i forhold til ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivnings-
lovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5.
pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelo-
vens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3.
pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og
virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., der
har virkning for direkte eller indirekte overdragelser, hvilket
foreslas praeciseret med den foresldede bestemmelse 1 § 83
c, stk. 2, 4. pkt.

Felles for de nevnte regler er, at de alle regulerer beskat-
ning i forbindelse med direkte eller indirekte overdragelse af
ejendomme i situationer, der falder ind under den respektive
lovgivning. De pagaldende regler vedrerer séiledes ikke den
lebende ejendomsbeskatning, men derimod beskatningen pa
det tidspunkt, hvor overdragelsen af ejendommen finder sted
(direkte overdragelse af ejendommen), eller det tidspunkt,
hvor overdragelsen af aktien i det selskab, der ejer ejen-
dommen, finder sted (indirekte overdragelse af ejendom-
men). Valget efter stk. 1 kan saledes have betydning for
beregning af ejendomsskatter m.v. samt i forhold til gvrige
ejendomskatteforhold efter skattelovgivningen.

Det foreslds som § 83 c, stk. 3, 1. pkt., at et valg efter stk.
1 ikke kan omgeres og bortfalder fra og med den forstkom-

mende vurderingstermin, jf. §§ 5 eller 6, efter et ejerskifte
eller efter, at betingelserne for omvurdering efter § 6, stk. 1,
nr. 6 og 7, er opfyldt, jf. dog stk. 4.

Forslaget vil indebere, at valget efter bestemmelsens stk.
1 ikke vil kunne omgeres. Hermed sikres det, at der ikke
vil blive givet et incitament til spekulation vedrerende ejen-
domsbeskatningen. Séfremt valget for overgangsordningen
frit kunne omgeres, ville der kunne opstd situationer, hvor
ejendomsejere, der med overgangsordningen har veret ejen-
domsbeskattet som en landbrugs-, skov- og naturejendom
— og dermed typisk har veret vurderet og beskattet lavere
end en ejerbolig — i forbindelse med et eventuelt salg vaelger
at omkategorisere ejendommen til en ejerbolig for at undga
ejendomsavancebeskatning.

Det foreslas desuden, at valget bortfalder fra og med den
forstkommende vurderingstermin, jf. §§ 5 eller 6, efter et
ejerskifte eller efter, at betingelserne for omvurdering efter
§ 6, stk. 1, nr. 6 og 7, er opfyldt, jf. dog stk. 4.

Efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 foretages al-
mindelig vurdering hvert andet ar pr. 1. januar, og omvurde-
ring pr. 1. januar i det mellemliggende &r, dvs. at der ved
ejerskifte vil blive foretaget en vurdering af ejendommen
med dens rette kategori som henholdsvis ejerbolig eller
landbrugs-, skov- og naturejendom pr. ferstkommende 1.
januar. Hvis den forstkommende 1. januar efter ejerskifte
er en omvurderingstermin, vil ejendommen skulle vurderes
ved denne termin, ogséd selv om betingelserne i ejendoms-
vurderingslovens § 6, stk. 1, ikke er selvstendigt opfyldt.

Ved ejerskifte forstas ogsa tilfaelde, hvor en del af ejerande-
len til ejendommen overdrages til en anden ejer, jf. dog de
foresladede bestemmelser i ejendomsvurderingslovens § 83 c,
stk. 3, 3. og 4. pkt., og stk. 4. Derimod vil det ikke omfatte
tilfeelde, hvor en ejer afstar en del af ejendommens areal til
en anden ejer.

Den foresldede bestemmelse vil skulle ses i sammenhang
med ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, og § 17, stk. 2, hvor-
af det folger, at beskatningsgrundlaget for ejendomsverdi-
skatten og grundskylden som udgangspunkt udger 80 pct.
af den ejendomsverdi og grundverdi, der efter ejendoms-
vurderingsloven er ansat for den pageldende ejendom i det
forudgédende indkomstér eller kalenderér.

Det vil sige, at hvis der f.eks. indtrader et ejerskifte den 1.
oktober 2028, vil en tilvalgt overgangsordning efter forsla-
get 1 ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 1, bortfalde fra
og med den 1. januar 2029, som vil vere vurderingstermi-
nen for en ny vurdering uden en overgangsordning. Vurde-
ringen pr. 1. januar 2029 vil udgere beskatningsgrundlaget
for ejendomsverdiskat og grundskyld fra og med den 1.
januar 2030.

Det foreslas som § 83 c, stk. 3, 2. pkt., at en overdragelse
mellem agtefeller eller mellem ejere indbyrdes ikke betrag-
tes som ejerskifte efter 1. pkt. Det foreslés som 3. pktz., at en
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overdragelse til lengstlevende agtefalle heller ikke anses
som ejerskifte efter 1. pkt.

Det foresléede 2. pkt. vil indebzere, at en overdragelse mel-
lem @xgtefeller ikke forer til, at overgangsordningen bort-
falder pd grund af ejerskiftet. Ligeledes vil det foreslaede
3. pkt. indebare, at en overdragelse til lengstlevende eg-
tefelle 1 forbindelse med ejerens ded heller ikke vil fore
til, at overgangsordningen bortfalder pa grund af ejerskiftet,
det vil sige at en ejendom i overgangsordningen kan over-
drages mellem agtefeeller, herunder ogsa til lengstlevende
egtefelle 1 forbindelse med ejers ded, uden at overgangs-
ordningen bortfalder.

Bestemmelserne skal forstds i overensstemmelse med de
lignende regler, der findes i overgangsordningen efter ejen-
domsvurderingslovens § 83.

Det foreslas i § 83 c, stk. 4, at valg efter stk. 1 uanset stk. 3
ikke bortfalder i de folgende tilfeelde hvor:

1) Zndringen af ejendommen ikke er sket pa ejerens eller
ejernes foranledning, og ejeren eller ejerne ikke har
haft indflydelse p& @ndringen.

Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er @ndret som folge af en jordfordelingssag eller
salg i henhold til jordfordelingsloven.

Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er @®ndret som folge af et mageskifte, hvis der er
tale om en enkelt handel med ubebyggede arealer ind-
géet mellem to parter, og et vederlag for arealet hejst
udger 10.000 kr.

Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmulighe-
der er @ndret som folge af deltagelse i et projekt, der
skal tilgodese internationale forpligtelser og nationale
interesser vedrerende natur, milje og klima, og der
tinglyses en rddighedsindskraenkning.

2)

3)

4)

Det foresldede nr. 1 vil indebzre, at den valgte overgangs-
ordning efter ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 1, ikke
bortfalder i det tilfeelde, hvor bortfaldskriterierne efter det
foreslaede stk. 3 er opfyldt, men ikke er sket pa ejerens eller
ejernes foranledning, og ejeren eller ejerne ikke har haft ind-
flydelse pa @ndringen af ejendommen. Det kan f.eks. vare
ekspropriation, bortskylning af arealer og andre katastrofer
sasom brand, storm- og stormflodsskade, som ejeren ikke
har haft indflydelse pa.

Den foresldede bestemmelse svarer til, hvad der efter
gxldende regler folger af overgangsordningen efter ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 8, nr. 1.

Den foreslaede bestemmelse i nr. 2 vil indebare, at grund-
arealeendringer og @ndrede anvendelses- og udnyttelsesmu-
ligheder som folge af en jordfordelingssag eller salg i hen-
hold til jordfordelingsloven ikke vil skulle medfere, at over-
gangsordningen bortfalder.

Den foresldede bestemmelse svarer til, hvad der efter
gxldende regler folger af overgangsordningen efter ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 8, nr. 2.

Den foresldede bestemmelse i nr. 3 vil indebere, at ejen-
dommen ligeledes ikke vil falde ud af overgangsordningen,
hvis ejendommens grundareal eller anvendelses- eller udnyt-
telsesmuligheder @ndres som folge af et mageskifte, hvis
der er tale om en enkelt handel med ubebyggede arealer
indgdet mellem to parter, og et vederlag for arealet hgjst
udger 10.000 kr.

De foresldede kriterier svarer til de kriterier, der ligeledes
gaelder efter ejendomsavancebeskatningslovens § 7, stk. 2,
1.-3. pkt., hvorefter fortjeneste, der indvindes ved et mage-
skifte, ikke skal medregnes ved opgerelsen af den skatte-
pligtige indkomst, hvis de anferte betingelser er opfyldt.

Den foreslaede bestemmelse svarer til, hvad der efter
geldende regler folger af overgangsordningen efter ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 8, nr. 3.

Den foreslaede bestemmelse i nr. 4 vil indebere, at over-
gangsordningen ikke vil bortfalde, hvis ejendommens an-
vendelses- eller udnyttelsesmuligheder @ndres som folge
af deltagelse i et projekt, der skal tilgodese internationale
forpligtelser og nationale interesser vedrerende natur, miljo
og klima, og der tinglyses en radighedsindskraenkning.

Safremt der i forbindelse med projektet tinglyses en radig-
hedsindskrankning af den del af ejendommen, der indgar
i projektet til f.eks. miljo- eller biodiversitets formal, vil
denne vere omfattet af den foresldede undtagelse. Projek-
ter, hvorved ejendomsejeren frasalger eller afstdr jorden
mod eksempelvis kompensation, vil derimod ikke vaere om-
fattet af den foresldede bestemmelse. Det afgerende ved
vurderingen af, om et projekt er omfattet af den foresldede
bestemmelse i nr. 4, vil sdledes vare, om jorden omfattet af
projektet stadig tilherer ejendomsejeren eller e;j.

Den foresldede bestemmelse svarer til, hvad der efter
gxldende regler folger af overgangsordningen efter ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 8, nr. 4.

De i det foresldede stk. 4 foresldede undtagelser til bort-
faldskriterierne 1 det foresldede stk. 3 skal sikre, at ufor-
skyldte @ndringer af ejendommen, ejerens deltagelse i
jordfordelinger, vadomradeprojekter m.v. og visse mageskif-
ter ikke medferer, at overgangsordningen i ejendomsvurde-
ringslovens § 83 c, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 23, vil
bortfalde, uanset at betingelserne herfor i det foreslaede stk.
3 er opfyldt.

Det foreslds i § 83 c, stk. 5, at ejendomme, der er omfattet af
et valg efter stk. 1, vurderes efter § 5 eller omvurderes efter
§ 6 pa baggrund af de faktiske forhold pa ejendommen pa
vurderingstidspunktet og pa baggrund af vurderingen som
ejerbolig, der er valgt efter stk. 1.

Det foresldede stk. 5 skal regulere, hvordan efterfolgende
vurderinger efter § 5 eller omvurderinger efter § 6 skal
foretages for ejendomme omfattet af valg efter stk. 1. Ejen-
domme omfattet af overgangsordningen skal som felge af
det foresldede stk. 5 vurderes efter § 5 eller omvurderes
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efter § 6 med den forskel, at vurderingen og omvurderingen
skal foretages pa baggrund af den ejendomskategori, der
folger af ejerens valg af overgangsordningen, i stedet for
den ejendomskategori, der ellers ville folge af § 3.

(Til § 83 d)

Med ejendomsvurderingslovens § 83 a blev tidspunktet for
kategoriseringen i forbindelse med vurderingsterminen pr.
1. marts 2021 fremrykket, s& ejeren — for kategoriseringen
vil skulle indgé i de forelebige 2022-/2023-vurderinger —
ville modtage en selvstendig afgerelse herom, der vil vare
omfattet af de almindelige regler om partsinddragelse og
klageadgang. P4 den made blev det sikret, at de berorte
ejendomsejere inden modtagelsen af den forelgbige vurde-
ring havde mulighed for at fa vished om, hvorvidt de var
omfattet af overgangsordningen efter ejendomsvurderingslo-
vens § 83, og i sa fald mulighed for at vaelge overgangsord-
ningen. Fremrykningen af valget betod samtidigt, at ejerne
af de berorte ejendomme ikke vil blive tilbudt et nyt valg
i forbindelse med modtagelsen af den almindelige 2021-vur-
dering, jf. Folketingstidende 2022-23 (2. samling), tilleeg A,
L 53 som fremsat, side 13.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 83 a, stk. 1, at
beslutningen om, hvilken kategori en ejendom skal henfo-
res til, jf. § 3, ved vurderingsterminen pr. 1. marts 2021 i
folgende tilfelde kan treeffes uathengigt af vurderingen:

1) Hvis en ejendom, som efter reglerne i den tidligere
gaeldende lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013
som andret ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i
lov nr. 61 af 16. januar 2017, ved seneste vurdering
forud for vurderingen pr. 1. marts 2021 er vurderet
som landbrug, gartneri, planteskole, frugtplantage eller
skovbrug, vurderes som en ejerbolig eller erhverv efter
denne lov.

Hvis en ejendom, som efter reglerne i den tidligere
gaeldende lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30. august 2013
som @ndret ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i
lov nr. 61 af 16. januar 2017, ved seneste vurdering
forud for vurderingen pr. 1. marts 2021 er vurderet som
ejerbolig, vurderes som en landbrugsejendom eller en
skovejendom efter denne lov.

2)

En beslutning, der i medfer af stk. 1 treffes uathaengigt af
vurderingen, er en selvstendig afgerelse, der skal meddeles
den eller dem, der ifelge et autoritativt register ejede ejen-
dommen den 1. marts 2021, og den eller dem, der ifolge et
autoritativt register matte have erhvervet ejendommen efter
den 1. marts 2021, jf. ejendomsvurderingslovens § 83 a, stk.
2, 1. pkt.

Efter § 83 a, stk. 2, 3. og 4. pkt., sikres inddragelsen af
ejendommens ejer ved afgerelsen ved en agterskrivelse, jf.
skatteforvaltningslovens § 20, og klage over afgerelsen skal

vere modtaget i skatteankeforvaltningen senest 6 uger efter
datering af afgerelsen.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 83 a, stk. 2, 4.
pkt., at afgerelsen i forhold til ejendomsavancebeskatnings-
loven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt., aktieavan-
cebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslo-
vens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 3.
pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., ligningslovens
§ 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk.
3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4,
2. pkt., har virkning for direkte eller indirekte overdragelser,
der finder sted fra og med den dato, hvor den er meddelt
ejeren, jf. 1. pkt.

Det folger af bemearkningerne til den fremrykkede katego-
risering i1 ejendomsvurderingslovens § 83 a, at nér en ejen-
dom henferes til en kategori i medfer af den foresldede
bestemmelse i1 ejendomsvurderingslovens § 83 a, vil det ha-
ve samme retsvirkninger, som nar dette sker som led i vur-
deringen i medfer af § 3. Dette indebaerer, at kategoriserin-
gen — foruden betydning for beregning af ejendomsskatter
m.v. — vil f& den samme betydning i forhold til den evrige
skattelovgivning, herunder i forhold til afskrivningslovens
§ 40 C, stk. 8, ejendomsavancebeskatningslovens §§ 8 og 9
og aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3.

Det foreslés at fremrykke tidspunktet for kategoriseringen af
de ejendomme, der med lovforslagets § 1, nr. 2, overgar fra
at veere kategoriseret som ejerbolig eller erhverv til at vaere
omfattet af den nye ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme.

Det foreslds derfor i ejendomsvurderingsloven at indsette
§83d.

Det foreslas i stk. I, at beslutningen om, hvilken kategori en
ejendom skal henfores til, jf. § 3, ved vurderingsterminen pr.
1. januar 2027 kan treeffes uathaengigt af vurderingen, hvis
en ejendom ved seneste vurdering forud for vurderingster-
minen pr. 1. januar 2027 er vurderet som en ejerbolig eller
erhvervsejendom m.v., og hvis ejendommen ved vurderings-
terminen pr. 1. januar 2027 vurderes som en landbrugs-,
skov- og naturejendom.

Den foresldede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens
§ 83 d, stk. 1, vil veere en undtagelse til § 3, stk. 1, hvor-
efter beslutningen om kategorisering traeffes som led i vur-
deringen. Den foresldede bestemmelse i § 83 d, stk. 1, vil
saledes give mulighed for, at Skatteforvaltningen i visse
tilfeelde skal kunne treffe beslutning om kategorisering af
ejendommen, selv om vurderingen pr. 1. januar 2027 endnu
ikke foreligger.

Det foreslas i stk. 2, 1. pkt., at en beslutning, der i medfer af
stk. 1 treeffes uathaengigt af vurderingen, er en selvstendig
afgarelse, der skal meddeles den eller dem, der ifelge et
autoritativt register ejede ejendommen den 1. januar 2027,
og den eller dem, der ifelge et autoritativt register matte
have erhvervet ejendommen efter den 1. januar 2027. Det
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foreslas som 2. pkt., at inddragelsen af ejendommens ejer
eller ejere ved afgerelsen sikres ved en agterskrivelse, jf.
skatteforvaltningslovens § 20. Det foreslds som 3. pkt., at
klage over afgerelsen efter 1. pkt. skal vere modtaget i
skatteankeforvaltningen senest 3 maneder efter modtagelsen
af afgerelsen. Det foreslés i 4. pkt., at afgerelsen i forhold til
ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40
C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskatningslovens § 34, stk.
1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsbo-
skattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensions-
beskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomheds-
skattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., har virkning for
direkte eller indirekte overdragelser, der finder sted fra og
med den dato, hvor den er meddelt ejeren.

Det foreslaede betyder, at beslutninger om, hvilken kategori
en ejendom skal henferes til, der er truffet uathengigt af
vurderingen i medfer af den foresldede bestemmelse 1 § 83
d, stk. 1 — i modsatning til andre beslutninger om kategori-
sering i medfer af § 3 — vil have karakter af en selvstendig
forvaltningsretlig afgerelse. Det betyder bl.a., at afgerelsen
herom vil kunne péklages serskilt, dvs. uathaengigt af selve
ejendomsvurderingen.

Det foreslas at inddragelsen af ejendommens ejer ved af-
gorelsen sikres ved en agterskrivelse, jf. skatteforvaltnings-
lovens § 20. Det betyder, at der forud for afgerelsen vil
ske inddragelse af den eller dem, der pr. 1. januar 2027
ejede ejendommen, efter reglerne i skatteforvaltningslovens
§ 20. De péagaeldende vil dermed have mulighed for at kom-
me med supplerende oplysninger m.v., der kan vare rele-
vante for ejendommens kategorisering, for afgerelsen herom
treeffes.

Udsendelse af agterskrivelser herom, tilbud om overgangs-
ordningen, forelebigt beskatningsgrundlag m.v. forventes
udsendt i 1. kvartal af 2027. Afgerelsen efter den foreslaede
bestemmelses § 83 d, stk. 1, kan paklages efter de almin-
delige regler i skatteforvaltningslovens afsnit III, jf. den
foreslaede bestemmelse i § 83 d, stk. 2, 3. pkt., hvorefter en
klage skal veere modtaget i skatteankeforvaltningen senest
3 maéneder efter modtagelsen af den afgerelse, der klages
over. Denne frist svarer til den almindelige klagefrist pé 3
maneder, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 3.

Det foresldede indeholder herudover en pracisering af, at
kategoriseringen efter den foresldede bestemmelse i ejen-
domsvurderingslovens § 83 d — foruden betydning for de
lobende ejendomsskatter — ogsa vil have virkning i forhold
til ejendomsavancebeskatningsloven og andre regler i skat-
telovgivningen, der henviser til ejendomsvurderingsloven og
ligeledes regulerer beskatning i forbindelse med direkte eller
indirekte overdragelse af ejendomme i situationer, der falder
ind under den respektive lovgivning.

Til nr. 24

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 84, stk. 1, at

en ejendom, som vurderes efter gaeldende regler som land-
brugs- eller skovejendom eller ejerbolig i medfer af valget
i overgangsordningen efter ejendomsvurderingslovens § 83,
stk. 2 eller 3, i en salgssituation pa foranledning af ejeren
eller ejerne i enighed kan vurderes som en ejerbolig eller
landbrugs- eller skovejendom forud for indgéelse af en
kebsaftale. Saledes kan en potentiel kaber f& den fornedne
viden om de vurderingsmassige og dermed ogsé de beskat-
ningsmassige forhold vedrerende ejendommen.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 84 efter
stk. 1 indsettes som nyt stykke, stk. 2, at en ejendom, som
vurderes som ejerbolig i medfer af § 83 c, stk. 1, i en salgs-
situation pa foranledning af ejeren eller ejerne i enighed kan
vurderes som en landbrugs-, skov- og naturejendom forud
for indgéelse af kabsaftale. 1. pkt. gaelder ikke ved ejerskifte
mellem agtefeller.

Forslaget vil indebzre, at en ejendom, som er omfattet af
bestemmelserne om den foresldede overgangsordning og
fremrykkede kategorisering i §§ 83 c og 83 d, jf. lovfor-
slagets § 1, nr. 23, pé ejers eller ejeres foranledning kan
vurderes i en salgssituation i sin »nye« ejendomskategori,
saledes at en potentiel keber vil have den fornedne viden om
de vurderingsmassige og dermed ogsé de beskatningsmaes-
sige forhold vedrerende ejendommen.

I sd fald vil vurderingen efter ejendomsvurderingslovens
§ 84, stk. 2, skulle foretages pd grundlag af ejendommens
aktuelle storrelse og forholdene i ovrigt pd vurderingstids-
punktet og efter prisforholdene pr. den senest forudgaende
almindelige vurdering af ejendomme af den pégaldende
kategori. Vurderingerne har ikke skattemaessig virkning, jf.
stk. 2, 1. pkt.

Det vil vere en betingelse for en sadan vurdering, at der
foreligger en egentlig salgssituation, dvs. at ejendommen er
udbudt til salg, og at der udfoldes sadvanlige salgsbestrae-
belser gennem professionel ejendomsformidler eller offent-
ligt udbud eller pa anden vis.

Til nr. 25

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 84, stk. 1, at en
ejendom, som vurderes som landbrugsejendom eller skov-
ejendom i medfor af § 83, stk. 2, i en salgssituation pa for-
anledning af ejeren eller ejerne i enighed kan vurderes som
en ejerbolig forud for indgéaelse af kebsaftale. Tilsvarende
kan en ejendom, som vurderes som ejerbolig i medfer af
§ 83, stk. 3, vurderes som en landbrugsejendom eller skov-
ejendom. 1. og 2. pkt. gaelder ikke ved ejerskifte mellem
xgtefeller.

Det foreslés, at i ejendomsvurderingslovens § 84, stk. 3, 1.
pkt., der bliver til stk. 4, 1. pkt., og stk. 4, der bliver stk. 5,
efter »stk. 1« indsattes »og 2«.

Forslaget skal ses i sammenhang med, at det med lovfor-
slagets § 1, nr. 24, foreslas at indsette et nyt stykke efter
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ejendomsvurderingslovens § 84 efter stk. 1, der ligeledes vil
vaere omfattet af bestemmelsen.

Til nr. 26

Det foreslas, at i ejendomsvurderingslovens § 89 ¢, stk. 6,
efter »§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3« at indsatte », jf. lovbekendtge-
relse nr. 1510 af 8. december 2023«.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2
og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Der er séledes alene tale om henvisnings-
@ndringer uden indholdsmassig betydning.

Til § 2
Til nr. 1

Der fremgar en raekke steder i ejendomsskatteloven henvis-
ning til ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og 4.

Det foreslas, at overalt i ejendomsskatteloven endres »nr. 3
og 4« til »nr. 3«.

Forslaget vil bl.a. indebare, at der ved opgerelsen af beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsverdiskatten for landbrugs-,
skov- og naturejendomme, der efter forslagets § 2, nr. 2,
foreslas at blive omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk.
1, nr. 3, alene skal medregnes den ejendomsveerdi, der er an-
sat efter ejendomsvurderingslovens § 30 for boligenheden,
jf. ejendomsskattelovens § 13, stk. 4, 2. pkt. Forslaget er sé-
ledes en udvidelse af bestemmelsen i ejendomsskattelovens
§ 13, stk. 4, 2. pkt., sidledes at denne udover landbrugs-
og skovejendomme ogsa vil omfatte visse naturejendomme
efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2, jf. lovfor-
slagets § 1, nr. 2.

Desuden vil forslaget indebaere, at der for sa vidt angér
pensionistlan til betaling af grundskyld, jf. ejendomsskatte-
lovens § 53, for landbrugs-, skov- og naturejendomme, hvor
der er ansat en szrskilt ejendomsverdi og grundverdi for
boligdelen, jf. ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf.
lovforslagets § 2, nr. 2, kun vil kunne opnas lan til grund-
skylden pé boligdelen, mens grundskyld pd den evrige ejen-
dom vil vaere omfattet af stigningsbegraensningsordningen.

Det betyder, at pensionister, der efter ejendomsskattelovens
§ 46, stk. 1, har tilvalgt 1&n efter den permanente ldneord-
ning, og hvor ejendommen tidligere efter geeldende ret har
vaeret kategoriseret som ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, nr. 1, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, men
som efter forslaget omkategoriseres til en landbrugs-, skov-
og naturejendom, kun vil kunne opna lan i stigningen i den
arlige grundskyld pa boligdelen ved opgerelsen af lanet efter
pensionistldneordningen og ikke for hele ejendommen.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.

for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme, og numrene rykkes. ZAndringerne vil
indebaere, at der ikke laengere i bestemmelserne henvises
til boliger tilhgrende landbrugs- og skovejendomme, men i
stedet henvises til boliger tilherende landbrugs-, skov- og
naturejendomme.

Til nr. 2

Efter ejendomsskattelovens § 1, stk. 1, betales der ejen-
domsveardiskat af fast ejendom efter ejendomsskatteloven,
for hvilke der efter ejendomsvurderingsloven er foretaget en
ansattelse af ejendomsvaerdien.

Ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 1-10, indeholder en
afgreensning af de typer af ejendomme, der omfattes af ejen-
domsverdiskat i Danmark, jf. ejendomsskattelovens § 1,
stk. 1, og som kan anvendes til beboelse af ejeren.

Der skal efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3, betales
ejendomsverdiskat for boliger tilherende landbrugsejen-
domme, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk.
1, 1. pkt., ansettes en sarskilt ejendomsvaerdi og en serskilt
grundveerdi.

Ligeledes skal der efter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 4, betales ejendomsvardiskat for boliger tilherende skov-
ejendomme, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 1, 1. pkt., ansettes en serskilt ejendomsvaerdi og en
seerskilt grundveerdi.

Det er i ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt.,
fastsat, at samtidig med vurderingen af landbrugs- og skov-
ejendomme ansettes en sarskilt ejendomsverdi og en ser-
skilt grundvaerdi for bl.a. boliger beboet af ejere pa sadanne
ejendomme.

Det foreslas, at ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr: 3 og 4,
ophaves, og 1 stedet indszttes »3) Boliger tilherende land-
brugs-, skov- og naturejendomme, hvor der efter ejendoms-
vurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en sarskilt
ejendomsveerdi og en serskilt grundverdi.«

Det foreslaede vil indebere, at der vil skulle betales ejen-
domsverdiskat af boliger tilherende landbrugs-, skov- og
naturejendomme pé baggrund af den med lovforslagets § 1,
nr. 5, foresldede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 30,
stk. 1, 1. pkt., sdledes, at der for disse ejendomme vil skulle
ansettes en sarskilt ejendomsvardi og en serskilt grund-
veerdi.

Ejendomme, som efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, kategoriseres som land-
brugs-, skov- og naturejendomme, vil sdledes blive sidestil-
let med landbrugs- og skovejendomme efter ejendomsskat-
telovens galdende regler.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et
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nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme. Andringen i det foreslaede vil indebae-
re, at der ikke lengere i bestemmelsen fremgar, at det er
boliger tilherende landbrugs- og skovejendomme, men 1 ste-
det boliger tilherende landbrugs-, skov- og naturejendomme
samlet.

Til nr. 3

Det folger af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, at der betales
ejendomsverdiskat, jf. § 1, stk. 1, af felgende ejendomme:
1)  Ejendomme, der kun indeholder én selvsteendig bolig-
enhed.
2)  Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selv-
steendige boligenheder, hvor der efter ejendomsvurde-
ringslovens § 35, stk. 2, er foretaget fordeling af ejen-
domsveerdien.
Boliger tilherende landbrugsejendomme, hvor der ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt.,
ansettes en sarskilt ejendomsvardi og en sarskilt
grundveerdi.
Boliger tilherende skovejendomme, hvor der efter
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansat-
tes en sarskilt ejendomsveaerdi og en serskilt grund-
veerdi.
Ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige
boligenheder, der bade anvendes til boligformal og
erhvervsmaessige formal, og hvor der efter ejendoms-
vurderingslovens § 35, stk. 1, foretages en ansattel-
se af ejendomsvardien for boligdelen. Det samme
gelder erhvervsejendomme m.v., som indeholder to
selvsteendige boligenheder, og hvor ejendomsvardien
tillige fordeles pa de to boligenheder efter ejendoms-
vurderingslovens § 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt.
Lejligheder, som én eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf
hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det
er dog en betingelse, at ejeren anmoder om en vur-
dering efter ejendomsvurderingslovens § 27 af den
beboede lejlighed senest ved afgivelse af oplysninger
til Skatteforvaltningen efter skattekontrollovens § 2
for det forste indkomstar, hvor kravene i 1. pkt. er
opfyldt i forhold til den pageldende ejer. Det er
endvidere en betingelse, at ejeren, senest 3 maneder
efter at vurderingen efter ejendomsvurderingsloven
foreligger, giver Skatteforvaltningen meddelelse om,
at den beboede lejlighed skal vare omfattet af denne
lov. Det foretagne valg omfatter savel det pagaeldende
indkomstar som senere indkomstar. 1.-4. pkt. gaelder
endvidere for ejendomme erhvervet i indkomstaret
1999 eller i tidligere indkomstar, hvis ejeren har ladet
ejendommen overga til standardiseret lejeverdibereg-
ning, jf. ligningslovens § 15 C, jf. lovbekendtgerelse
nr. 819 af 3. november 1997. 1.-5. pkt. galder, selv
om en del af udlejningsejendommen ikke benyttes til
boligformal, hvis denne andel er mindre end 25 pct. af
etagearealet i henhold til et autoritativt register. Ejere
af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den 1. januar

3)

4)

5)

6)

2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i
2.-5. pkt., er fortsat omfattet af denne lov uanset 6.
pkt., hvis mindre end 25 pct. af den senest ansatte
ejendomsverdi for udlejningsejendommen efter ejen-
domsvurderingslovens § 88 er benyttet til andre for-
mal end boligformal. Dette gaelder dog ikke, hvis der i
henhold til et autoritativt register sker andringer i be-
nyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1. januar 2026
eller senere, sa en sterre del af udlejningsejendommen
benyttes til andre formal end boligformal.

Lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejnings-
ejendomme med tre til seks boligenheder, hvor mere
end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af
ejerne. Det er dog en betingelse, at ejendommen i
indkomstaret 1999 var undergivet en standardiseret
lejevaerdiberegning efter reglerne i ligningsloven, jf.
lovbekendtgoerelse nr. 819 af 3. november 1997, og
at der er foretaget en vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens § 27. 1. pkt. finder kun anvendelse for det
antal lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet af
en ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes af en ejer i mere
end 2 ar, er denne lejlighed ikke leengere omfattet af 1.
pkt.

Lejligheder 1 ejendomme til helarsbeboelse, som in-
deholder flere end to boligenheder, og som ejes og
bebos af deltagerne i et boligsameje, et boliginteres-
sentskab, et boligkommanditselskab eller et andet fzl-
lesskab, der ikke er et selvstandigt skattesubjekt, og
hvor der til deltagelsen er knyttet en brugsret til en
boligenhed i ejendommen. Det er dog en betingelse,
at ejendommen i indkomstaret 1999 var undergivet
en standardiseret lejevaerdiberegning efter reglerne i
ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. no-
vember 1997, og at der er foretaget en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 27.

Ejendomme over 5.000 m2, der helt eller delvis er
beliggende i landzone, og for hvilke ejendomsverdien
efter ejendomsvurderingslovens § 36 fordeles pa den
del, der tjener til bolig for ejeren, og pa den ovrige del
af ejendommen.

Ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmelleparcel, og for hvilke ejendomsvardien efter
ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, ansattes for
den del, der knytter sig til ejerboligen.

7)

8)

9)

10)

Det folger endvidere af ejendomsskattelovens § 3, stk. 2,
at der betales ejendomsvaerdiskat af ejendomme som naevnt
istk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, der er beliggende i udlandet, pa
Fzroerne eller i Gronland.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 3, stk. 2, @endres
»or. 1-5, 9 og 10« til »nr. 1-4, 8 og 9«.

Den foresldede @ndring er en felge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaeves, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. ZAndringen vil inde-
baere, at henvisningerne til de rykkede numre andres.
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Til nr. 4

Det folger af ejendomsskattelovens § 44, at der ydes rabat i
form af begraensning af stigninger i grundskyld, jf. § 45, til
folgende fysiske og juridiske personer:

1) Fysiske personer, der ejer ejendomme, der ikke er
nevnt i § 38, stk. 1, nr. 1.

2) Fysiske personer, der ejer ejendomme naevnt i § 38,
stk. 1, nr. 1, sammen med juridiske personer, og fysiske
personer, der efter kildeskattelovens § 3, stk. 1, er und-
taget fra indkomstskat, jf. § 38, stk. 2, 1. pkt.

3) Juridiske personer, der ejer ejendomme.

Det fremgér af § 1 i bekendtgerelse nr. 2208 af 30. novem-
ber 2021 om faste ejendommes beliggenhedsadresse, at alle
faste ejendomme registreret eller noteret i matriklen med
et identifikationsnummer (BFE-nummer) skal tildeles en
beliggenhedsadresse, som registreres af Geodatastyrelsen 1
Ejendomsbeliggenhedsregistret.

Det folger af ejerlejlighedslovens § 20, stk. 1, 1. pkt., at
bygninger, der er pdbegyndt opfert den 1. juli 1966 eller tid-
ligere, kan opdeles i ejerlejligheder, séfremt der efter den 1.
juli 2004 er blevet tilfort en eller flere beboelseslejligheder i
bygningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye eta-
ger. Det folger af 2. pkt., at alle beboelseslejligheder 1 byg-
ningen skal benyttes til helarsbeboelse. Det folger af 3. pkt.,
at de eksisterende boliger og eventuelle lokaler til andet
end beboelse i bygningen pr. 1. juli 2004 efter opdelingen
skal udgere én ejerlejlighed, der ikke kan videreopdeles,
medmindre bygningen er omfattet af § 15 eller § 17. Det
folger af 4. pkt., at 1.-3. pkt. ogsd galder for bygninger
pa ejendomme, der tilherer private andelsboligforeninger,
uanset at bygningerne er pabegyndt opfert efter den 1. juli
1966.

Det folger videre af ejerlejlighedslovens § 20, stk. 2, 1.
pkt., at bygninger, hvor der efter den 1. juli 2004 etableres
nye tagboliger som almene boliger, kan opdeles i ejerlejlig-
heder. Det folger af 2. pkt., at opdeling kan ske, nar de
nye boliger etableres i bygningens uudnyttede tagetage eller
i en eller flere nye etager og bygningen helt eller delvis
anvendes til privat udlejning til beboelse. Det folger af 3.
pkt., at boligerne og eventuelle lokaler til andet end beboel-
se i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 og det almene
beboelsesareal med alle seedvanlige fellesfaciliteter til brug
for boligtagerne efter opdelingen hver for sig skal udgere
én ejerlejlighed. Det folger af 3. pkt., at ejerlejligheden
bestdende af boligerne og eventuelle lokaler til andet end
beboelse i den eksisterende bygning pr. 1. juli 2004 ikke kan
videreopdeles.

Det fremgar af ejerlejlighedslovens § 23, stk. 3, 1. pkt., at
ejendomme tilherende almene boligorganisationer desuden
kan opdeles i ejerlejligheder, hvis der tilferes almene boliger
ved indretning af uudnyttede tagetager eller ved pébygning
af yderligere etager. Det folger af 2. pkt., at hele beboel-
sesarealet med alle saedvanlige fzllesfaciliteter til brug for
lejerne i den eksisterende ejendom og tagboligernes beboel-

sesareal med alle sedvanlige fellesfaciliteter til brug for
lejerne efter opdelingen hver for sig skal udgere én ejerlej-
lighed.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 6 indsattes som
stk. 2, 1. pkt., at efter henvendelse fra en ejendomsejer skal
kommunalbestyrelsen meddele fritagelse for den stigning i
grundskyld af ejendommen, der skyldes bortfald af en aktiv
stigningsbegransningsordning for grundskyld, jf. kapitel 7,
som folge af opdeling i ejerlejligheder, nir dette er sket
som led i etableringen af en eller flere ejerlejligheder i byg-
ningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye etager
m.v. Det foreslas som 2. pkt., at de nyoprettede ejerlejlighe-
der skal veere udlagt til beboelse eller udlejning til beboelse.

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at man som ejen-
domsejer vil kunne bede den kommune, som ens ejendom
er beliggende i, om en fritagelse for stigninger i grundskyld,
der opstar som folge af bortfald af den moderniserede stig-
ningsbegraensningsordning for grundskyld, jf. ejendomsskat-
telovens § 45, stk. 3, nar den oprindelige ejendom opdeles i
ejerlejligheder, og derved udtraeeder af beskatning.

Fritagelsen vil omfatte de ejendomme, hvor der opferes
nyt boligareal opdelt i ejerlejligheder i henhold til ejerlej-
lighedsloven. I det folgende skal begrebet “ejerlejlighed”
forstas i henhold til ejerlejlighedslovens § 2, nr. 1, hvor af
det folger, at en ejerlejlighed skal forstds som en lejlighed
samt andre sarskilt afgreensede husrum, der er registreret
som en ejerlejlighed efter reglerne i denne lov eller tidligere
gaeldende lovgivning. Der vil dermed fortsat kunne vare
tale om en andelsbolig, almen bolig m.v., som nu er ejerlej-
lighedsopdelt i henhold til ejerlejlighedslovens definition af
en ejerlejlighed.

Ved en aktiv stigningsbegransningsordning skal forstas, at
de eksisterende ejerlejligheder vil skulle have en stigning
i grundskyld under indfasning omfattet af ejendomsskattelo-
vens kapitel 7, som med dispositionen bortfalder. Det vil
dermed ikke vere tilstreekkeligt, at alene betingelserne i
ejendomsskattelovens § 44 er opfyldt, ligesom der vil skulle
ske et bortfald af stigningsbegransningsordningen.

Den foresléede bestemmelse vil f.eks. finde anvendelse i
tilfelde, hvor der opferes ejerlejligheder i uudnyttede tag-
etager eller hvor der opferes nye etager i eksisterende byg-
geri. Inddragelse af loftrum til ejerlejligheder vil ogsé vare
omfattet. Der vil séledes ikke skulle sondres mellem andels-
boligforeninger, almene boliger eller andre udlejningsejen-
domme til beboelse, s& lenge de nye ejendomme i loftrum
m.v. er ejerlejlighedsopdelt og udlagt til beboelse.

Anvendes den f.eks. til udlejning til beboelse eller som en
andelslejlighed, vil disse dermed ogsé vare omfattet. Det
skal ses i lyset af, at bestemmelsen har til hensigt at sikre
en bedre udnyttelse af eksisterende ejendomsmasse til selv-
steendige boligformal. Det vil dermed alene vare et krav,
at der oprettes nye selvstendige ejerlejligheder i et areal,
som ikke tidligere har varet anvendt til beboelse. Inddra-
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gelse af uudnyttede loftrum i en eksisterende ejerlejlighed,
f.eks. ved at inddrage 5. sal (loftet) i lejligheden pa 4. sal,
vil dermed ikke vere omfattet af den foreslaede bestemmel-
se, fordi der ikke opstar en ny bolig, men en eksisterende
alene udvides og ejendommen dermed bevarer sit oprindeli-
ge ejendomsnummer. Dermed fastholdes stigningsbegrans-
ningsordningen, hvorved der ikke ydes en fritagelse for
grundskyld.

Det vil alene vare nedvendigt for kommunerne at fritage de
eksisterende ejendomsejeres ejerlejligheder i det forste ka-
lenderér, hvor den pageldende stigning vil have skattemees-
sig virkning. I det efterfolgende ar vil fritagelsen bortfalde,
hvorfor den stigning, som bortfaldet af fritagelsen medforer,
vil indgd i stigningsbegransningsordningen i ejendomsskat-
telovens kapitel 7 pa ny.

Fritagelsen vil ikke blive pavirket af et ejerskifte, hvorfor
fritagelsen vil skulle videreferes for en eventuel ny ejer.

ZAndringen vil have bagudrettet virkning fra 2023-vurde-
ringen, dvs. virkning fra og med kalenderéret 2024, forudsat
at ejeren er meddelt vurderingen pr. den 1. januar 2023
eller senere efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, jf.
lovens § 16, stk. 3.

Til nr. 5

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 4, at ved op-
gorelsen af beskatningsgrundlaget for ejendomme omfattet
af § 3, stk. 1, nr. 2, medregnes kun den del af ejendomsveer-
dien, der kan henferes til ejerens boligenhed, medmindre
ejeren har radighed over hele ejendommen, hvor ejendoms-
vardien for begge boligenheder medregnes. Ved opgerelsen
af beskatningsgrundlaget for ejendomme omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 3 og 4, medregnes kun den ejendomsverdi, der
er ansat efter ejendomsvurderingslovens § 30 for boligenhe-
den. Ved opgerelsen af beskatningsgrundlaget for ejendom-
me omfattet af § 3, stk. 1, nr. 5, 9 og 10, medregnes kun
den del af ejendomsvardien, der kan henfores til ejerens bo-
ligenhed. Som beskatningsgrundlag for ejendomme, der er
omfattet af § 3, stk. 1, nr. 6-8, anvendes den ejendomsvaerdi,
der er ansat for den lejlighed, som ejeren og deltageren
bebor.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 13, stk. 4, 3. pkt.,
@ndres »nr. 5, 9 og 10« til »nr. 4, 8 og 9«, og i 4. pkt. &ndres
»ar. 6-8« til »nr. 5-7«.

De foresldede @ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, og har ingen indholdsmeessig betydning.

Til nr. 6

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., at
for ejendomme, der bliver omfattet af § 3, stk. 1, for ejen-
domme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor
en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer, ansztter Skatteforvaltningen et fore-

lobigt beskatningsgrundlag for indkomstaret til brug for op-
kreevningen af ejendomsvardiskat frem til tidspunktet for
udsendelse af den forste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter
@ndringen. Det fremgér af 2. pkt., at det forelobige beskat-
ningsgrundlag efter 1. pkt. fastsattes med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
i forstkommende vurderingsér efter @ndringen. Det fremgér
videre af 3. pkt., at det forelabige beskatningsgrundlag efter
1. pkt. ikke er bindende og frit kan andres af ejendoms-
ejeren.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt.,
@ndres »nr. 1-5 og 9« til »nr. 1-4 og 8«.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. ZAndringen vil inde-
bere, at henvisningerne til de rykkede numre endres.

Til nr. 7

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt., at
for ejendomme, der bliver omfattet af § 3, stk. 1, for ejen-
domme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor
en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer, ansatter Skatteforvaltningen et fore-
lobigt beskatningsgrundlag for indkomstaret til brug for op-
kreevningen af ejendomsveardiskat frem til tidspunktet for
udsendelse af den forste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter
@ndringen. Det fremgér af 2. pkt., at det forelobige beskat-
ningsgrundlag efter 1. pkt. fastsattes med udgangspunkt i
forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
i forstkommende vurderingsér efter @ndringen. Det fremgér
videre af 3. pkt., at det forelabige beskatningsgrundlag efter
1. pkt. ikke er bindende og frit kan andres af ejendoms-
ejeren.

Det fremgér af ejendomsskattelovens § 17, stk. 4, 1. pkt.,
at for ejendomme, der bliver omfattet af pligten til at beta-
le grundskyld, jf. ejendomsskattelovens § 4, stk. 1, i vur-
deringsédret for kalenderdret, ansatter Skatteforvaltningen
en forelobig grundverdi for indkomstaret eller kalender-
aret som forelobigt beskatningsgrundlag for opkravningen
af grundskyld frem til udsendelse af den ferste almindeli-
ge vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6. Det fremgér af 2. pkt., at for ejendomme,
hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens § 83, stk. 2
og 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor en samvurdering,
jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, @ndres eller ophe-
rer, ans&tter Skatteforvaltningen en forelebig grundverdi
for indkomstaret eller kalenderdret som forelebigt beskat-
ningsgrundlag for opkravningen af grundskyld frem til ud-
sendelse af den forste almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6. Efter 3.
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pkt. fremgar det, at det forelobige beskatningsgrundlag efter
1. og 2. pkt. fastsettes med udgangspunkt i forholdene pa
og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det forste
vurderingsar efter endringen. Det fremgér videre af 4. pkt.,
at det forelabige beskatningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. ikke
er bindende og frit kan @ndres af ejendomsejeren. Af 5. pkt.
fremgér det, at hvis en eller flere ejere meddeler et enske
om at a@ndre det forelebige beskatningsgrundlag, er det den
lavest onskede veardi, der udger beskatningsgrundlaget for
samtlige ejere.

Beskatningen pa baggrund af et forelebigt beskatnings-
grundlag er ikke en afgerelse efter forvaltningsloven, og
det forelobige beskatningsgrundlag anszttes dermed uden
partshering, begrundelse m.v.

Hverken ejeren af ejendommen eller Skatteforvaltningen er
dermed bundet af den forelgbige vardiansettelse. Viser det
sig efterfolgende, at den forelobige verdianseattelse har ve-
ret ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte del af ejen-
domsverdiskatten efteropkravet hos ejeren. Viser det sig
omvendt, at den forelobige verdiansattelse har varet ansat
for hejt, bliver den for meget betalte ejendomsvaerdiskat
tilbagebetalt som overskydende skat.

Ejendomsverdiskatten bliver opkravet via forskuds- og érs-
opgerelsen. Det betyder, at datagrundlaget til brug for op-
kreevningen af ejendomsvardiskat via forskudsopgerelsen
senest vil skulle vaere klar den 1. september i aret inden
indkomstéret.

Efter ejendomsvurderingsloven udger den 1. januar den sa-
kaldte vurderingstermin, som er det tidspunkt, pr. hvilket
Skatteforvaltningen indhenter data fra autoritative registre,
f.eks. Bygnings- og Boligregisteret (BBR), til brug for ud-
arbejdelsen af vurderingen. Henset til, at beskatningsgrund-
laget for ejendomsverdiskatten efter ejendomsskattelovens
§ 13, stk. 2, er den ejendomsverdi, der efter ejendomsvur-
deringsloven er ansat for den pageldende ejendom for det
forudgéende indkomstar, skal der tages udgangspunkt i vur-
deringsterminen den 1. januar i aret inden de pagaldende
indkomstér. Selve vurderingen kan tage mere end 6-8 ma-
neder at udarbejde athangigt af kompleksisten af ejendom-
men. Det betyder, at vurderingen ikke altid vil kunne vare
klar til den 1. september.

P& nuverende tidspunkt, hvor ejendomsvurderingerne i flere
tilfelde udsendes senere end de indkomstar, som de udger
beskatningsgrundlaget for, kan en boligejer risikere at opar-
bejde en restskat for indtil flere indkomstér, inden Skatte-
forvaltningen har udsendt den almindelige vurdering eller
omvurdering.

For ejendomme, som omfattes af pligten til at betale grund-
skyld i vurderingsaret for kalenderéret, ansattes et sakaldt
forelobigt beskatningsgrund-lag for disse ejendomme, sa
ejerne af disse ejendomme indledningsvist ikke far en va-
sentligt forkert skatteberegning eller oparbejder restskatter
frem til udsendelsen af den forste almindelige vurdering

eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller
6.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 13, stk. 5, 1. pkt.,
og § 17, stk. 4, 2. pkt., ®endres »§ 83, stk. 2 eller 3,« til »§
83, stk. 2 eller 3, eller § 83 c, stk. 1,«.

Den foresldede @ndring vil indebare, at Skatteforvaltnin-
gens muligheder for at ansatte et forelobigt beskatnings-
grundlag til brug for opkreevningen af ejendomsverdiskat
frem til tidspunktet for udsendelse af den ferste almindeli-
ge vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 eller 6 vil blive udvidet.

Ved udsendelsen af den forste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 vil
grundskylden og dakningsafgiften opgjort pad baggrund af
et forelabigt beskatningsgrundlag blive efterreguleret efter
ejendomsskattelovens § 31, stk. 4, eller § 33, stk. 4 eller 6.

Forslaget vil indebare, at Skatteforvaltningens mulighed for
at ansette et forelgbigt beskatningsgrundlag vil blive udvi-
det til at geelde i tilfelde, hvor ejerens valg efter ejendoms-
vurderingslovens § 83 c, stk. 1, bortfalder, jf. lovforslagets
§ 1, nr. 23. Det vil vaere uden betydning, hvad der er arsagen
til, at ejerens valg bortfalder.

Skatteforvaltningen vil skulle ansztte en forelebig grund-
veerdi for indkomstéret eller kalenderaret efter forste vurde-
ringstermin den 1. januar. Det betyder, at Skatteforvaltnin-
gen forst vil skulle ansatte det forelebige beskatningsgrund-
lag fra og med det forstkommende indkomstér eller kalen-
derar efter, at ejerens valg efter ejendomsvurderingslovens
§ 83 ¢, stk. 1, bortfalder, jf. lovforslagets § 1, nr. 23.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhaeng med
lovforslagets § 1, nr. 23, hvorefter der i tilfeelde, hvor eje-
rens valg efter ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 1,
bortfalder, ikke er et retvisende beskatningsgrundlag til brug
for opkraevningen af grundskyld og eventuel deekningsafgift
frem til udsendelsen af den ferste almindelige vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 og
6.

Den foresldede bestemmelse har sédledes til formal at sikre,
at ejerne i de nevnte tilfelde indledningsvist ikke far en
vasentligt forkert skatteberegning for det indkomst- eller
kalenderar, hvor skattepligten af ejendommen indtreder, og
at risikoen for, at ejeren i de navnte tilfelde oparbejder
restskatter frem til udsendelsen af den forste almindelige
vurdering eller omvurdering, mindskes.

Til nr. 8

Det folger af ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, at beskat-
ningsgrundlaget for grundskylden for produktionsjord, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, udger hele
grundvardien, jf. dog § 45 g, stk. 1.

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 28, stk. 1, at kom-
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munalbestyrelsen fastsatter satsen for grundskyld i1 for-
bindelse med den endelige vedtagelse af kommunens &rs-
budget for det kommende regnskabséar. Satsen kan hgjst
udgere 30 promille, jf. dog stk. 2. For indkomstérene og ka-
lenderarene 2024-2028 kan kommunalbestyrelsen dog ikke
fastsaette satsen for grundskyld efter 1. og 2. pkt. hegjere end
satsen angivet for den padgzldende kommune i ejendoms-
skattelovens bilag 1.

Det fremgér endvidere af ejendomsskattelovens § 28, stk.
2, at satsen for grundskyld af produktionsjord, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, skal udgere mindst 1,2
promille og hgjst ma udgere 7,2 promille. For kalenderare-
ne 2024-2028 kan kommunalbestyrelsen dog ikke fastsatte
satsen for grundskyld efter 1. pkt. hejere end satsen for
skattedret 2023.

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 17, stk. 3, og § 28,
stk. 2, 1. pkt., udgér »og 3«.

De foreslaede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1, nr.
13. Andringerne vil indebzere, at henvisningen til ejendoms-
vurderingslovens § 28, stk. 3, udgér, da stykket ophaves.

Til nr. 9

Det folger af ejendomsskattelovens § 24, stk. 1, at har den
skattepligtige senest den 1. juli 1998 erhvervet en ejendom
som nevnt i § 3, stk. 1, nr. 1, 3-5, 9 og 10, og stk. 2, ned-
settes den beregnede ejendomsverdiskat ud over nedslaget
1 § 23 med et belegb svarende til 2,1 promille af beskatnings-
grundlaget efter §§ 13 og 14, jf. dog stk. 2.

Det foreslés, at i ejendomsskattelovens § 24, stk. 1, 1. pkt.,
@endres »nr. 1, 3-5, 9 og 10« til »nr. 1, 3, 4, 8 og 9«.

Den foresldede @ndring er en felge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Endringen vil inde-
baere, at henvisningerne til de rykkede numre endres.

Til nr. 10

Det folger af ejendomsskattelovens § 82 a, at en fysisk
person, der ejer en ejendom, der pr. 1. januar 2024 er eller
forventes at blive omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller af
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, er efter ansog-
ning til Skatteforvaltningen berettiget til en eftergivelse af
ubetalt grundskyld eller tilbagebetaling af betalt grundskyld
for kalenderdret 2024, hvis falgende betingelser er opfyldt:
1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt re-
gister overtaget ejendommen den 1. januar 2023 eller
senere.

Ejendommen er af en tidligere ejer i perioden fra og
med den 1. januar 2023 til og med den 31. december
2023 udstykket, jf. § 6 i lov om udstykning og anden
registrering i matriklen m.v., i to eller flere ejendomme.
Grundskylden for 2024 opkraves efter § 33.

2)

3)

4) Den nuverende ejer har betalt eller modtaget en op-
kraevning af grundskyld for 2024 i et tilfelde, hvor sl-
geren ikke har opfyldt sin kontraktlige forpligtelse ved-
rerende grundskyld for kalenderaret 2024, eller hvor en
fordeling af grundskylden for 2024 ikke er kontraktuelt

reguleret.

Det folger endvidere af ejendomsskattelovens § 82 a, stk. 7,
at afgorelser efter stk. 1 ikke kan péklages til anden admini-
strativ myndighed. Fysiske personer, der har fiet afslag pa
en anspgning om eftergivelse eller tilbagebetaling efter stk.
1, fordi Skatteforvaltningen skennede, at ejendommen pr. 1.
januar 2024 ikke ville blive omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller
4, eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, kan
efter anmodning kan fa sagen genoptaget, hvis skennet viser
sig at veere forkert.

Desuden folger det af ejendomsskattelovens § 82 c, stk. 1,
at en fysisk person, der pa efterreguleringstidspunktet ejer
en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller af ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, er efter ansggning
indgivet til Skatteforvaltningen berettiget til en eftergivelse
af ubetalt eller tilbagebetaling af betalt grundskyld for den
del af skattedrene 2021-2023, hvor ejeren i henhold til et
autoritativt register ikke ejede ejendommen, hvis folgende
betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt re-
gister overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller
senere.

Den n@rmeste tidligere ejer er i henhold til et autori-
tativt register afgaet ved deden pa efterreguleringstids-
punktet.

Den fysiske person kan dokumentere, at en even-
tuel efterregulering af grundskylden for skattearene
2021-2023 er reguleret kontraktuelt med den afdede
ejer, jf. nr. 2.

Det beleb, som kan eftergives eller tilbagebetales, ud-
gor 1.500 kr. eller derover.

2)

3)

4)

Det foreslas, at i ejendomsskattelovens § 82 a, stk. 1, og stk.
7, 2. pkt., og § 82 ¢, stk. 1, 1. pkt., udgar »eller 4«.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. ZAndringen vil inde-
bare, at henvisningerne til det ophavede nr. 4 udgér.

Til nr. 11

Det fremgar af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, at der beta-
les ejendomsvardiskat, jf. ejendomsskattelovens § 1, stk. 1,
af felgende ejendomme:

1)  Ejendomme, der kun indeholder én selvstaendig bolig-
enhed.
2)  Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selv-

steendige boligenheder, hvor der efter ejendomsvurde-
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3)

4)

5)

6)

7)

ringslovens § 35, stk. 2, er foretaget fordeling af ejen-
domsveerdien.

Boliger tilherende landbrugsejendomme, hvor der ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt.,
ansettes en sarskilt ejendomsvardi og en sarskilt
grundveerdi.

Boliger tilherende skovejendomme, hvor der efter
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansat-
tes en sarskilt ejendomsverdi og en serskilt grund-
verdi.

Ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige
boligenheder, der bade anvendes til boligformal og
erhvervsmaessige formal, og hvor der efter ejendoms-
vurderingslovens § 35, stk. 1, foretages en ansattel-
se af ejendomsvardien for boligdelen. Det samme
galder erhvervsejendomme m.v., som indeholder to
selvsteendige boligenheder, og hvor ejendomsvardien
tillige fordeles pa de to boligenheder efter ejendoms-
vurderingslovens § 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt.
Lejligheder, som én eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf
hgjst én lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det
er dog en betingelse, at ejeren anmoder om en vur-
dering efter ejendomsvurderingslovens § 27 af den
beboede lejlighed senest ved afgivelse af oplysninger
til Skatteforvaltningen efter skattekontrollovens § 2
for det forste indkomstar, hvor kravene i 1. pkt. er
opfyldt i forhold til den pageldende ejer. Det er end-
videre en betingelse, at ejeren, senest 3 maneder efter
at vurderingen efter ejendomsvurderingsloven forelig-
ger, giver told- og skatteforvaltningen meddelelse om,
at den beboede lejlighed skal vare omfattet af denne
lov. Det foretagne valg omfatter savel det pageldende
indkomstar som senere indkomstar. 1.-4. pkt. gaelder
endvidere for ejendomme erhvervet i indkomstaret
1999 eller i tidligere indkomstar, hvis ejeren har ladet
ejendommen overga til standardiseret lejevaerdibereg-
ning, jf. ligningslovens § 15 C, jf. lovbekendtgerelse
nr. 819 af 3. november 1997. 1.-5. pkt. galder, selv
om en del af udlejningsejendommen ikke benyttes til
boligformal, hvis denne andel er mindre end 25 pct. af
etagearealet i henhold til et autoritativt register. Ejere
af lejligheder naevnt i 1. pkt., der inden den 1. januar
2026 er omfattet af denne lov efter betingelserne i
2.-5. pkt., og hvor mindre end 25 pct. af den sene-
ste ansatte ejendomsvardi for udlejningsejendommen
efter ejendomsvurderingslovens § 88 er benyttet til
andre formal end boligformal, er fortsat omfattet af
denne lov uanset 6. pkt. Dette gelder dog ikke, hvis
der i henhold til et autoritativt register sker endringer
i benyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1. januar
2026 eller senere, sé en storre del af udlejningsejen-
dommen benyttes til andre formél end boligformal.
Lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejnings-
ejendomme med tre til seks boligenheder, hvor mere
end én lejlighed den 27. april 1994 var beboet af
ejerne. Det er dog en betingelse, at ejendommen i
indkomstaret 1999 var undergivet en standardiseret

lejevaerdiberegning efter reglerne i ligningsloven, jf.
lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. november 1997, og
at der er foretaget en vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens § 27. 1. pkt. finder kun anvendelse for det
antal lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet af
en ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes af en ejer i mere
end 2 ar, er denne lejlighed ikke leengere omfattet af 1.
pkt.

8)  Lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse, som in-
deholder flere end to boligenheder, og som ejes og
bebos af deltagerne i et boligsameje, et boliginteres-
sentskab, et boligkommanditselskab eller et andet fzl-
lesskab, der ikke er et selvstendigt skattesubjekt, og
hvor der til deltagelsen er knyttet en brugsret til en
boligenhed i ejendommen. Det er dog en betingelse,
at ejendommen i indkomstaret 1999 var undergivet
en standardiseret lejevaerdiberegning efter reglerne i
ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. no-
vember 1997, og at der er foretaget en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 27.

9)  Ejendomme over 5.000 m2, der helt eller delvis er

beliggende i landzone, og for hvilke ejendomsverdien

efter ejendomsvurderingslovens § 36 fordeles pa den
del, der tjener til bolig for ejeren, og pa den gvrige del
af ejendommen.

Ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en

vindmelleparcel, og for hvilke ejendomsverdien efter

ejendomsvurderingslovens § 37, stk. 1, ansattes for
den del, der knytter sig til ejerboligen.

10)

Det folger af ejendomsskattelovens § 13, stk. 2, at beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsveardiskatten for ejendomme,
der er omfattet af § 3, stk. 1, udger 80 pct. af den ejendoms-
veerdi, der efter ejendomsvurderingsloven er ansat for den
pagaeldende ejendom for det forudgdende indkomstar, jf.
dog stk. 3-8.

Beskatningsgrundlaget fastsattes pd baggrund af den offent-
ligt ansatte ejendomsvurdering. Efter ejendomsvurderingslo-
vens §§ 5 og 6 foretages henholdsvis den almindelig vur-
dering og omvurdering pr. 1. januar. Efter bestemmelserne
vurderes ejendommene pé grundlag af ejendommenes stor-
relse og gvrige fremtraeeden pa vurderingstidspunktet og efter
prisforholdene pé dette tidspunkt.

Det foreslas, at i ejendomsskatteloven indsattes efter § 84 a
en ny paragraf som § 84 b.

Det foreslds i stk. 1, 1. pkt, at for ejendomme, der pr.
1. januar 2027 overgar fra at vere kategoriseret som en
ejerbolig til at veere kategoriseret som en landbrugs-, skov-
og naturejendom, jf. ejendomsvurderingslovens § 83 d, an-
setter Skatteforvaltningen et forelebigt beskatningsgrundlag
for opkrevning af ejendomsvardiskat og grundskyld frem
til udsendelse af den forste almindelige vurdering eller om-
vurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det
foreslds som 2. pkt., at det forelobige beskatningsgrundlag
efter 1. pkt. fastsaettes med udgangspunkt i forholdene pa og
prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar 2027.
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Med lovforslagets forslag om at samle landbrugs- og skov-
ejendomme til én samlet ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, vil
ejendomme i landzone som udgangspunkt henfores til ejen-
domskategorien for landbrugs-, skov- og naturejendomme,
safremt der ikke er et tungere vejende bolig- og/eller er-
hvervsmoment péa ejendommen.

En @ndret ejendomskategorisering kan i sig selv indebare
vaesentlige @ndringer i ejendomsbeskatningen for ejendoms-
ejerne (bade for lebende ejendomsskatter og for avancebe-
skatning ved salg m.v.). For at de omfattede ejendomsejere
hurtigst muligt kan f4 vished og indsigt i deres nye frem-
adrettede ejendomskategori og dermed til- eller fravelge
den foreslaede overgangsordning efter lovforslagets § 1, nr.
23, foreslés det at beslutningen om, hvilken kategori, de om-
fattede ejendomme skal henfores til, traeffes ved vurderings-
terminen pr. 1. januar 2027 uathaengigt af vurderingen, jf.
lovforslagets § 1, nr. 23. Eftersom ejendomsvurderingerne
pa nuverende tidspunkt i flere tilfzelde udsendes senere end
de indkomstér, som de udger beskatningsgrundlaget for, vil-
le en ejendomsejer med de geldende regler risikere at skulle
vente indtil flere kalenderar, inden Skatteforvaltningen har
udsendt den almindelige vurdering eller omvurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6.

For at sikre, at man som ejendomsejer i den nye ejendoms-
kategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme ikke skal
vente pa sin 2027-vurdering for at fa indsigt i sin nye
ejendomsbeskatning og lov til at betale denne, foreslas det,
at der af Skatteforvaltningen ansattes et sakaldt forelebigt
beskatningsgrundlag for de omfattede ejendomme. Pa den
made sikres det, at de bererte ejendomsejere sammen med
modtagelsen af kategoriseringen har mulighed for at fa vis-
hed om, deres fremadrettede ejendomsvurdering og -beskat-
ning, og mulighed for at til- eller fraveelge overgangsord-
ningen pa et oplyst grundlag.

Ovenstaende forslag vil indebzaere, at der udarbejdes et fore-
lobigt beskatningsgrundlag til brug for opkrevningen af
ejendomsverdiskat og grundskyld, som vil blive fastsat med
udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. januar 2027. Det forelobige beskatningsgrundlag
for ejendomsverdiskatten og grundskylden vil ikke vaere
bindende, og ejendomsejeren eller -ejerne vil frit kunne
&ndre det forelabige beskatningsgrundlag.

Det foreslas i stk. 2, 1. pkt., at det forelgbige beskatnings-
grundlag efter stk. 1 ikke er bindende og frit kan endres
af ejendomsejeren. Det foreslds som 2. pkt., at meddeler
en eller flere ejere et enske om at andre det forelobige
beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede veaerdi, der
udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere.

Et forelobigt beskatningsgrundlag som det foresldede, er
ikke en forvaltningsretlig afgerelse. Dette er ogséd forudsat
i bemarkningerne til ejendomsskatteloven, jf. Folketings-
tidende 2022-23 (2. samling), tilleg A, L 113 som fremsat,
side 127, 139 og 144.

Det skal ses i lyset af, at det star ejeren eller ejerne af ejen-
dommen frit for at eendre det forelgbige beskatningsgrund-
lag, og hverken ejeren eller ejerne eller Skatteforvaltningen
er bundet af den forelgbige verdiansattelse.

En afgorelse i1 forvaltningslovens forstand er en retsakt (for-
valtningsakt), dvs. en udtalelse, der gar ud pa at fastsette,
hvad der er eller skal vere ret i et foreliggende tilfzelde. En
afgarelse vil i almindelighed bl.a. vaere karakteriseret ved,
at der er tale om en udtalelse fra en offentlig myndighed,
som udstedes pé offentligretligt grundlag, og som gar ud pa
ensidigt at bestemme, hvad der er eller skal vaere geldende
ret. Forslaget er séledes ikke en forvaltningsretlig afgerelse.

Viser det sig efterfolgende, at den forelgbige veerdiansattel-
se har varet ansat for lavt, bliver den resterende ubetalte
del af ejendomsvaerdiskatten og/eller grundskylden efterop-
kravet hos ejeren eller ejerne. Viser det sig omvendt, at
den forelgbige verdiansettelse har veeret ansat for hejt, bli-
ver den for meget betalte ejendomsverdiskat og/eller grund-
skyld tilbagebetalt som overskydende skat til ejeren eller
ejerne.

Hvis en eller flere ejere meddeler et enske om at a@ndre det
forelobige beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede
veerdi, der vil udgere beskatningsgrundlaget for samtlige
ejere.

Den foreslaede bestemmelse sikrer, at ejendomsejeren eller
-ejerne indtil udsendelsen af den almindelige vurdering eller
omvurdering vil fA mulighed for at betale en mere korrekt
ejendomsverdiskat og grundskyld indtil ejendomsvurderin-
gen er udsendt.

Til§ 3
Til nr. 1

Det folger af afskrivningslovens § 40 C, stk. 1, at anskaf-
felsessummen ved erhvervelse og afstelsessummen ved af-
staelse af en betalingsrettighed efter EU-landbrugsstetteord-
ningen skal indgd pd en samlet saldo, som fores af den
skattepligtige.

Det fremgér endvidere af afskrivningslovens § 40 C, stk. 7,
at hvis saldovaerdien er negativ ved indkomstérets udgang,
indtaegtsfores et positivt beleb lig den negative saldo, hvor-
pa saldoen sattes til nul. Det indtagtsforte belob som navnt
i 1. pkt. medregnes ved opgerelsen af indkomstarets skatte-
pligtige indkomst.

Efter afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, vil der, hvis der
opgjort efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven
fremkommer et fradragsberettiget tab ved afstielse af en
ejendom, der pa afstielsestidspunktet helt eller delvis efter
ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- eller skov-
ejendom, modregnes summen af et indtagtsfort beleb for
det indkomstar, hvori ejendommen se&lges, og de foregdende
indkomstars indtegtsforte belob som navnt i afskrivningslo-
vens § 40 C, stk. 7, i tabet pd ejendommen, i det omfang
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summen kan rummes i tabet pa ejendommen. Skattevardi-
en, der beregnes med 22 pct. af det beleb, som modregnes
i tabet pd ejendommen efter reglerne i 1. pkt., anses for
indbetalt acontoskat vedrerende det indkomstar, hvori tabet
pa ejendommen realiseres.

Det foreslds i afskrivningslovens § 40 C, stk. 8, 1. pkt.,
at @ndre »landbrugs- eller skovejendom« til »landbrugs-,
skov- og naturejendom«.

Andringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Andringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foreslaede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til nr. 2

Det folger af afskrivningslovens § 42, stk. 1, at udgifter af-
holdt til ombygning og forbedring i eksisterende bygninger i
landbrugsejendomme af verelser, der anvendes til udlejning
til turister, kan afskrives med indtil 20 pct. arligt efter stk.
2-5. Atholdes udgiften af en forpagter, kan forpagteren af-
skrive med indtil 20 pct. arligt efter stk. 2-5.

Adgangen til afskrivning af de navnte udgifter kan efter
bestemmelsen kun ske i landbrugsejendomme, der kan anses
for erhvervsmaessigt drevet efter skattelovgivningens almin-
delige regler og praksis herfor.

Det foreslas, at i afskrivningslovens § 42, stk. 1, 1. pkt.,
@ndres »landbrugsejendommex til »landbrugs-, skov- og na-
turejendommex.

Efter det foreslaede vil adgangen til afskrivning af de naevn-
te udgifter efter bestemmelsen kunne ske i landbrugs-, skov-
og naturejendomme, der kan anses for erhvervsmaessigt dre-
vet efter skattelovgivningens almindelige regler og praksis
herfor.

Andringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Andringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugsejendomme anven-
des den foreslaede samlede betegnelse for landbrugs-, skov-
og naturejendomme.

Til§ 4
Til nr. 1

Aktieavancebeskatningslovens § 34 giver mulighed for i le-
vende live at overdrage aktier m.v. med succession til bern,
berneborn, sgskende, sgskendes bern, sgskendes barneborn

eller en samlever, hvorved forstds en person, som pa over-
dragelsestidspunktet opfylder betingelserne i boafgiftslovens
§ 22, stk. 1, litra d.

Konsekvensen af, at overdragelsen sker med succession, er,
at der ikke sker beskatning i forbindelse med selve overdra-
gelsen, men at erhververen indtreeder i overdragerens skatte-
massige stilling, jf. aktieavancebeskatningslovens § 34, stk.
2. Modtageren anses herefter for at have erhvervet aktierne
m.v. til samme pris, pd samme tidspunkt og i samme hen-
sigt som overdrageren. Dermed udskydes beskatningen af
afstaelsen af aktierne m.v. til det tidspunkt, hvor erhververen
eventuelt afstdr aktierne m.v., og hvor der ikke kan ske
overdragelse med succession.

Overdragelse af aktier m.v. med succession forudsatter, at
betingelserne i akticavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, er
opfyldt. Det galder bla., jf. § 34, stk. 1, nr. 3, at der skal
veere tale om aktier i et selskab m.v., hvis virksomhed ikke i
overvejende grad bestar af passiv kapitalanbringelse, jf. stk.
6. Aktiv udlejningsvirksomhed med fast ejendom, jf. stk. 7,
og bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvur-
deringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom, anses i
denne forbindelse ikke som passiv kapitalanbringelse.

Det foreslds, at i aktieavancebeskatningslovens § 34, stk.
1, nr 3, 2. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skovejendom til
»landbrugs-, skov- og naturejendom«.

Bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvurde-
ringsloven anses for landbrugs-, skov- og naturejendom, vil
herefter ikke anses for passiv kapitalanbringelse i bedem-
melsen af betingelsen i § 34, stk. 1, nr. 3.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresléede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. ZAndringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foresldede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til§ S
Til nr. 1

Det fremgar af boafgiftslovens § 29, stk. 2, 1. pkt., at
i gaveafgiften kan fratraekkes tinglysningsafgift, som gave-
modtager eller gavegiver har betalt af gaveandelen i forbin-
delse med ejendomsoverdragelse. Ved overdragelse af ejen-
domme, der anvendes helt eller delvis i gavegivers eller
den samlevende agtefzlles erhvervsvirksomhed, og som ef-
ter overdragelsen anvendes helt eller delvis i modtagerens
eller den samlevende @gtefalles erhvervsvirksomhed, kan
tinglysningsafgiften dog fratraekkes fuldt ud i gaveafgiften,
jf. 2. pkt., medmindre gavegivers eller gavemodtagers virk-
somhed bestar i udlejning af fast ejendom, jf. 4. pkt. Bort-
forpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvurderings-
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loven anses for landbrugs- eller skovejendom, anses i denne
forbindelse ikke for virksomhed ved udlejning af fast ejen-
dom, jf. 5. pkt. Fradrag af tinglysningsafgift omfatter ikke
den faste del af tingslysningsafgiften, jf. 3. pkt.

Det foreslas, at i boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., @ndres
»landbrugs- eller skovejendom« til »landbrugs-, skov- og
naturejendom«.

Efter det foreslaede vil bortforpagtning af fast ejendom, som
efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs-, skov-
og naturejendom, ikke i denne forbindelse blive anset for
virksomhed ved udlejning af fast ejendom. Bortforpagtning
af en saddan ejendom vil séledes ikke vere til hinder for
anvendelse af reglen i § 29, stk. 2, 2. pkt., om at ved over-
dragelse af ejendomme, der anvendes helt eller delvis i ga-
vegivers eller den samlevende agtefelles erhvervsvirksom-
hed, og som efter overdragelsen anvendes helt eller delvis 1
modtagerens eller den samlevende axgtefelles erhvervsvirk-
somhed, vil tinglysningsafgiften — bortset fra den faste del —
kunne fratreekkes fuldt ud i gaveafgiften.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. ZAndringen
vil indebeere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foresldede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til§ 6
Til nr. 1

Efter dedsboskattelovens § 27, stk. 1, 1. pkt., skal et deds-
bos salg og andre afstaelser som udgangspunkt behandles
efter skattelovgivningens almindelige regler.

Det folger af dedsbosskattelovens § 27, stk. 2, 1. pkt., at
gevinst eller tab ved et dedsbos afstielse af en ejendom
m.v. omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 8 ik-
ke skal medregnes ved opgerelsen af bobeskatningsindkom-
sten, hvis en afstaelse for dedsfaldet ville have varet skatte-
fri efter bestemmelsen.

Af dedsbosskattelovens § 27, stk. 2, 2. pkt., folger, at ved
et dedsbos afstaelse af en ejendom, der pa afstdelsestids-
punktet er en landbrugsejendom omfattet af ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 2, en skovejendom omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 3, eller en ejen-
dom, som indeholder en eller to selvsteendige boligenheder
til savel boligformal som erhvervsmessige formal omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, skal den del af
en gevinst, som vedrerer stuehuset med tilherende grund
og have eller ejerboligen, ikke medregnes ved opgerelsen
af bobeskatningsindkomsten, sdfremt denne del af gevinsten
ved en afstaelse for dedsfaldet ville have vearet skattefri
efter ejendomsavancebeskatningslovens § 9.

Efter dedsbosskattelovens § 27, stk. 2, 3. pkt., felger, at
i den skattepligtige gevinst ved et dedsbos afstaelse af en
ejendom, der pad afstdelsestidspunktet er omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller § 35,
stk. 1, kan der gives et fradrag efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6, stk. 2, hvis der ved en afstaelse for dedsfal-
det kunne vaere givet et sddant fradrag.

Det foreslés, at i dedsbosskattelovens § 27, stk. 2, 2. og 3.
pkt., udgér »eller 3«.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas indsat et nr. for
den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme. ZEndringen i det foresldede vil indebare, at
der ikke leengere i bestemmelsen henvises til det ophavede
nr. 3.

Til nr. 2

Efter dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 1. pkt., medregnes
gevinst ved udlodning af fast ejendom omfattet af ejen-
domsavancebeskatningsloven ved opgerelsen af bobeskat-
ningsindkomsten. Ifelge dedsboskattelovens § 29, stk. 2,
2. pkt., finder 1. pkt. dog ikke anvendelse, i det omfang
ejendommen blev anvendt i afdedes eller en lengstlevende
xgtefelles erhvervsvirksomhed.

Det fremgér af dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 4. pkt.,
at udlejning af anden fast ejendom end fast ejendom som
navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, 1
denne forbindelse ikke anses for erhvervsvirksomhed.

Det foreslas, at i dedsboskattelovens i § 29, stk. 2, 4. pkt.,
udgér »og 3«.

Zndringen vil medfere, at udlejning af anden fast ejendom
end landbrugs-, skov- og naturejendomme ikke anses for
erhvervsvirksomhed, jf. dedsboskattelovens § 29, stk. 2, 2.
pkt. Fast ejendom, som udlejes og ikke er omfattet af reg-
lerne om aktiv udlejningsvirksomhed i aktieavancebeskat-
ningslovens § 34, stk. 7, vil dermed kun kunne udloddes
med succession, hvis den faste ejendom efter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2, anses for en landbrugs-,
skov- og naturejendom.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas ind-
sat et nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme. Andringen i det foresldede vil
indebare, at der ikke laeengere i bestemmelsen henvises til
det ophaevede nr. 3.

Til nr. 3

Efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 1. pkt., medregnes
gevinst ved udlodning af aktier m.v. ved opgerelsen af bobe-
skatningsindkomsten, hvis der er tale om udlodning af aktier
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m.v. i et selskab m.v., hvis virksomhed i overvejende grad
bestar af passiv kapitalanbringelse. Efter dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 6. pkt., anses selskabets virksomhed for i over-
vejende grad at bestd i passiv kapitalanbringelse, séfremt
mindst 50 pct. af selskabets indtaegter, hvorved forstas den
regnskabsmaessige nettoomsatning tillagt summen af gvrige
regnskabsferte indtaegter, opgjort som gennemsnittet af de
seneste 3 regnskabsar stammer fra fast ejendom, kontanter,
vaerdipapirer el.lign., der skal anses for passiv kapitalan-
bringelse, eller hvis handelsvaerdien af selskabets sddanne
ejendomme, kontanter, vardipapirer eller lignende enten pa
overdragelsestidspunktet eller opgjort som gennemsnittet af
de seneste 3 regnskabsér udger mindst 50 pct. af handels-
vardien af selskabets samlede aktiver. Det fremgar endelig
af dedsboskattelovens § 29, stk. 3, 4. pkt., at aktiv udlej-
ningsvirksomhed med fast ejendom, jf. aktieavancebeskat-
ningslovens § 34, stk. 7, og bortforpagtning af fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- el-
ler skovejendom, i denne forbindelse ikke anses for passiv
kapitalanbringelse.

Det foreslas, at i dedsbosskattelovens § 29, stk. 3, 4. pkt.,
@ndres »landbrugs- eller skovejendom« til »landbrugs-,
skov- og naturejendom«.

Andringen vil betyde, at bortforpagtning af fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingsloven anses for en landbrugs-,
skov- og naturejendom ikke anses for passiv kapitalan-
bringelse ved bedemmelsen af, om selskabets virksomhed
efter dedsboskattelovens § 29, stk. 3, anses for i overvejen-
de grad at besta i passiv kapitalanbringelse og dermed om
aktierne 1 selskabet kan udloddes med succession, nar be-
tingelserne herfor i gvrigt er opfyldt.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. ZAndringen
vil indebeere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foresldede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til§ 7
Til nr. 1

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 5, stk. 1,
at anskaffelsessummen forhgjes med et tilleeg pa 10.000 kr.
for anskaffelseséret og hvert af de efterfolgende kalenderér,
hvori den skattepligtige har ejet ejendommen. For ejendom-
me, som er omfattet af § 4, stk. 3, ydes tillegget fra og
med 1993. Tillegget gives dog ikke for det kalenderér, hvori
ejendommen afstds, medmindre afstaelsen sker i samme ka-
lenderdr som anskaffelsen. Safremt den skattepligtige kun
afstar en del af en fast ejendom, nedsattes tilleegget efter
forholdet mellem anskaffelsessummen for hele ejendommen
og anskaffelsessummen for den del af ejendommen, der af-

stas, jf. dog § 9, stk. 3. Safremt den skattepligtige ejede
ejendommen i sameje med andre, udger tilleegget kun sé stor
en del af 10.000 kr. arlig, som svarer til den skattepligtiges
andel af ejendommen.

Det folger endvidere af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 5, stk. 6, 1. pkt., at afstds en del af en fast ejendom, der
pa afstéelsestidspunktet helt eller delvis efter ejendomsvur-
deringsloven anses for landbrugsejendom, og anvendes reg-
lerne i ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 3, 1. eller
2. pkt., ved opgerelsen af anskaffelsessummen, overfores
en forholdsmaessig andel af tillegsparcelvaerdien eller den
tekniske veerdi, hvis denne er hgjere, til anskaffelsessummen
for jorden.

Reglen gazlder alene for ejendomme erhvervet for den 19.
maj 1993, og hvor den skattepligtige i forbindelse med
afstdelsen af ejendommen valger at fastsatte anskaffelses-
summen efter en af de i bestemmelsen oplistede metoder.

Det foreslas, at i ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk.
6, 1. pkt., ®ndres »landbrugsejendom til »landbrugs-, skov-
og naturejendome.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Andringen
vil indebeere, at der i stedet for landbrugsejendom anvendes
den foresldede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og
naturejendom.

Til nr. 2

Fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, der beskattes efter
reglerne 1 ejendomsavancebeskatningsloven, opgeres som
forskellen mellem pé den ene side afstaelsessummen og pa
den anden side anskaffelsessummen, jf. ejendomsavancebe-
skatningslovens § 4, stk. 1.

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 2, omreg-
nes anskaffelsessummen til kontantvaerdi, der beregnes ved,
at den kontante del af anskaffelsessummen laegges sammen
med kursverdien af ejendommens gaeldsposter pa anskaffel-
sestidspunktet.

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 5 A, stk.
1, at den skattepligtige kan regulere anskaffelsessummen
efter § 4, stk. 2, med den procent beregnet med en deci-
mal, hvormed reguleringstallet i personskattelovens § 20
er andret fra anskaffelseséret til indkomstaret 2009 ganget
med @ndringen fra indkomstéaret 2013 til afstielsesaret for
ejendomme, der pa afstaelsestidspunktet efter ejendomsvur-
deringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom. For
ejendomme, der er omfattet af ejendomsavancebeskatnings-
lovens § 4, stk. 3, reguleres anskaffelsessummen fra og med
kalenderaret 1993.
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Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, at ved afstéelse af en ejendom, der pa afstaelsestidspunk-
tet anses for landbrugs- eller skov-ejendom efter ejendoms-
vurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som vedre-
rer stuehuset med tilherende grund og have, ikke medreg-
nes. Tilsvarende gelder for den del af fortjenesten, som
vedrarer ejerboligen, ved afstielse af en ejendom omfat-
tet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og som pa
afstéelsestidspunktet anses som en erhvervsejendom efter
ejendomsvurderingsloven. Anvendelse af reglen i ejendoms-
avancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 1. pkt., er betinget af,
at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller dennes hus-
stand i en del af eller hele den periode, hvori denne har ejet
ejendommen, og hvor ejendommen har varet omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, § 3, stk. 1, nr. 2 eller
3, eller § 35, stk. 1. § 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

Det foreslas, at i ejendomsavancebeskatningslovens § 5 4,
stk. 1, 1. pkt., og § 9, stk. 1, 1. pkt., ndres »landbrugs- eller
skovejendom til »landbrugs-, skov- og naturejendome«.

Forslaget vil indebare, at landbrugs-, skov- og naturejen-
domme, som omfattes af ejendomsvurderingsloven § 3
stk. 1, nr. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, omfattes af
ejendomsavancebeskatningslovens bestemmelser pd samme
vilkdr som landbrugs- og skovejendomme efter galdende
regler.

Ved afstdelse af en ejendom, der pa afstaelsestidspunktet
anses for landbrugs-, skov- og naturejendom, vil den del af
fortjenesten, som vedrerer stuehuset med tilherende grund
og have, ikke med de foreslaede regler skulle medregnes.

Sédanne ejendomme, der med de foreslaede regler skal ka-
tegoriseres som landbrugs-, skov- og naturejendom, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2, jf. lovforslagets § 1,
nr. 2, er under visse betingelser omfattet af ejendomsavance-
beskatningslovens § 9, hvorefter den del af fortjenesten, der
vedrerer stuehus, samt tilherende grund og have, er fritaget
for avancebeskatningen.

I tilfzelde af, at en beboelsesejendom, som efter galdende
regler har vaeret kategoriseret som ejerbolig, og som dermed
under visse betingelser har kunnet szlges uden ejendoms-
avancebeskatning efter den sakaldte parcelhusregel i ejen-
domsavancebeskatningslovens § 8, kategoriseres under den
foresldede nye landbrugs-, skov- og naturkategori omfattes
ejendommen under visse betingelser af ejendomsavancebe-
skatningslovens § 9. Dette vil som udgangspunkt betyde,
at ved afstéelse af ejendommen vil den del af fortjenesten,
der vedrerer stuehus, samt tilherende grund og have, vare
fritaget for avancebeskatningen. En ejendom, som pé denne
made skifter kategori i forbindelse med vurderingen pr. 1.
januar 2027, vil dog veere omfattet af den foresldede over-
gangsordning i ejendomsvurderingslovens § 83 c, stk. 3, jf.
lovforslagets § 1, nr. 23, og ejeren eller ejerne af ejendom-
men vil 1 medfer af denne overgangsordning kunne vealge,

at ejendommen fortsat skal vurderes som en ejerbolig, jf.
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1.

Zndringerne skal ses i sammenhang med den foreslae-
de samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslds op-
havet, og der i stedet foreslas indsat et nr. for den sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme. Andringerne vil indebare, at der i stedet for land-
brugs- eller skovejendom anvendes den foresldede samlede
betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejendom.

Til nr. 3

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 6, stk. 1,
at den opgjorte fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom
medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst,
jf. dog stk. 2-6.

Det folger desuden af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 6, stk. 2, at der ved afstdelse af ejendomme, der pa
afstielsestidspunktet benyttes til landbrug, skovbrug eller
blandet benyttede ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og § 35, stk. 1, medregnes den
opgjorte fortjeneste efter fradrag efter stk. 4, dog kun i
det omfang denne overstiger et bundfradrag med et grund-
belegb pa 268.600 kr. (2010-niveau) svarende til 351.900
kr. i 2025-niveau. Anvendelse af reglerne i 1. pkt. er betin-
get af, at ejendommen pé afstielsestidspunktet har vearet
ejet 1 mindst 5 &r, og at afstdelsen omfatter stuehuset med
tilherende grund og have eller ejerboligen. Endvidere er
anvendelse af reglerne i 1. pkt. betinget af, at ejendommen
har tjent som bolig for ejeren eller dennes husstand i en
del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendom-
men, og hvor ejendommen har varet omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller § 35, stk.
1. Der kan anvendes ét bundfradrag pr. ejendom. Séfremt
den skattepligtige ejer ejendommen i sameje med andre,
kan vedkommende kun anvende sé stor en del af bundfra-
draget, som forholdsmaessigt svarer til vedkommendes ejer-
andel. Reglerne i1 1.-5. pkt. finder ikke anvendelse, séfremt
anskaffelsessummen er opgjort efter § 5 A. Endvidere finder
reglerne i 1.-5. pkt. ikke anvendelse, safremt der er afstaet
en del af ejendommen, hvor anskaffelsessummen blev op-
gjort efter § 5 A, eller hvor den opgjorte fortjeneste blev
nedsat efter stk. 3.

Det foreslds, at i ejendomsavancebeskatningslovens § 6,
stk. 2, 1. pkt., endres »landbrug, skovbrug« til »landbrugs-,
skov- og naturejendomme«, og »og 3« udgar.

Zndringerne vil betyde, at ejendomme, der anses for land-
brugs-, skov- og naturejendomme efter ejendomsvurderings-
loven, omfattes af reglerne om bundfradrag ved opgerelse af
fortjeneste ved ejendomsafstéelsen i ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6, stk. 2.

Zndringerne skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2
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og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. ZEndringerne vil indebere, at der i stedet
for landbrugs- eller skovejendom anvendes den foresldede
samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejendom,
og henvisningen til det ophavede nr. 3 udgar.

Til nr. 4

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 6, stk. 1,
at den opgjorte fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom
medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst,
jf. dog stk. 2-6.

Det folger desuden af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 6, stk. 2, at der ved afstéelse af ejendomme, der pa
afstaelsestidspunktet benyttes til landbrug, skovbrug eller
blandet benyttede ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og § 35, stk. 1, medregnes den
opgjorte fortjeneste efter fradrag efter stk. 4, dog kun i
det omfang denne overstiger et bundfradrag med et grund-
beleb pa 268.600 kr. (2010-niveau) svarende til 351.900
kr. i 2025-niveau. Anvendelse af reglerne i 1. pkt. er betin-
get af, at ejendommen pa afstaelsestidspunktet har veeret
ejet i mindst 5 ar, og at afstdelsen omfatter stuehuset med
tilherende grund og have eller ejerboligen. Endvidere er
anvendelse af reglerne i 1. pkt. betinget af, at ejendommen
har tjent som bolig for ejeren eller dennes husstand i en
del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendom-
men, og hvor ejendommen har varet omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller § 35, stk.
1. Der kan anvendes ét bundfradrag pr. ejendom. Séfremt
den skattepligtige ejer ejendommen i sameje med andre,
kan vedkommende kun anvende sa stor en del af bundfra-
draget, som forholdsmassigt svarer til vedkommendes ejer-
andel. Reglerne i 1.-5. pkt. finder ikke anvendelse, séfremt
anskaffelsessummen er opgjort efter § 5 A. Endvidere finder
reglerne i 1.-5. pkt. ikke anvendelse, safremt der er afstéet
en del af ejendommen, hvor anskaffelsessummen blev op-
gjort efter § 5 A, eller hvor den opgjorte fortjeneste blev
nedsat efter stk. 3.

Det folger af ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk.
1, at ved afstéelse af en ejendom, der pa afstaelsestidspunk-
tet anses for landbrugs- eller skov-ejendom efter ejendoms-
vurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som vedre-
rer stuehuset med tilherende grund og have, ikke medreg-
nes. Tilsvarende gelder for den del af fortjenesten, som
vedrarer ejerboligen, ved afstielse af en ejendom omfat-
tet af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og som pa
afstéelsestidspunktet anses som en erhvervsejendom efter
ejendomsvurderingsloven. Anvendelse af reglen i 1. pkt. er
betinget af, at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller
dennes husstand i en del af eller hele den periode, hvori
denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har veret
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, § 3, stk.
1, nr. 2 eller 3, eller § 35, stk. 1. § 8, stk. 1, 2. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

Det foreslas, at i ejendomsavancebeskatningslovens § 6, stk.
2, 3. pkt., 0g § 9, stk. 1, 3. pkt., udgéar »eller 3«.

De foresldede @ndringer er en folge af lovforslagets § 1,
nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2
og 3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Endringerne i det foresldede vil indebare,
at der ikke lengere i bestemmelserne henvises til det ophae-
vede nr. 3.

Til§ 8
Til nr. 1

Det folger af § 7, stk. 1, i lov om indskud pé etablerings-
konto og ivaerksatterkonto, at efter etableringen af selvsten-
dig erhvervsvirksomhed haves belgb af indtil samme stor-
relse som anskaffelsessummen eller, hvor der i tidligere
indkomstar er foretaget skattemaessige afskrivninger pa for-
muegodet, den uafskrevne del af anskaffelsessummen for
formuegoder som navnt i litra a-f anskaffet inden for den
frist, der er nevnt i § 5, stk. 6, 1. pkt., og belgb af indtil
samme storrelse som atholdte udgifter som navnt i litra g og
h afholdt inden for fristen i § 5, stk. 6, 2. pkt.:

a) Maskiner, inventar og lignende driftsmidler, der ude-
lukkende benyttes erhvervsmaessigt. Belgb kan dog ik-
ke haeves til anskaffelse af automobiler, som er indre-
gistreret til privat personbefordring, til udlejning uden
forer eller som last- og varemotorkeretgjer, der er be-
rigtiget med halv omsetningsafgift.

Skibe til erhvervsmaessig brug.

Bygninger, hvorpa skattemaessig afskrivning kan fore-
tages efter afskrivningslovens § 14, samt installationer,
der tjener sddanne bygninger, og installationer, der an-
vendes erhvervsmeessigt.

Goodwill samt andre immaterielle aktiver sdsom sarlig
fremstillingsmetode eller lignende (knowhow), patent-
ret, forfatter- og kunstnerret og ret til menster eller
varemarke.

e) Retten ifelge en forpagtnings- eller lejekontrakt.

f) Draningsanlag pa jordbrugsbedrifter.

b)
©)

d)

g) Driftsomkostninger, der er fradragsberettigede efter
statsskattelovens § 6, stk. 1, litra a.
h) Udgifter omfattet af ligningslovens § 8 B, stk. 1, som

den skattepligtige har valgt ikke at afskrive.

Det folger endvidere af § 7, stk. 2, i lov om indskud pé
etableringskonto og ivarksatterkonto, at efter anskaffelsen
af aktier og anparter i et selskab haeves beleb af samme stor-
relse som anskaffelsessummen for aktierne eller anparterne,
hvis felgende betingelser alle er opfyldt:

1) Kontohaveren eller dennes xgtefzlle eller begge agte-
feeller skal tilsammen eje aktier eller anparter svaren-
de til mindst 25 pct. af aktie- eller anpartskapitalen i
selskabet eller svarende til mere end 50 pct. af stemme-
vardien.

Aktierne eller anparterne skal vare i et selskab, hvis
virksomhed ikke i overvejende grad bestér i passiv ka-

2)
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pitalanbringelse. Bortforpagtning af fast ejendom som
navnt i aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, anses
ikke i denne forbindelse for virksomhed ved passiv
kapitalanbringelse. 1. pkt. gaelder dog ikke, hvis selska-
bet udever nering ved keb og salg af verdipapirer
eller finansieringsvirksomhed. Selskabets virksomhed
anses for 1 overvejende grad at besta i passiv kapitalan-
bringelse, safremt mindst 50 pct. af selskabets indtaeg-
ter i et indkomstar stammer fra fast ejendom, kontanter,
vaerdipapirer el.lign., der efter 1. pkt. skal anses for
passiv kapitalanbringelse, eller hvis handelsvaerdien af
selskabets sddanne ejendomme, kontanter, vardipapirer
eller lignende udger mindst 50 pct. af handelsvardien
af selskabets samlede aktiver opgjort ultimo indkomst-
aret. Besiddelse af andele omfattet af aktieavancebe-
skatningslovens § 18 anses ved bedemmelsen ikke
som besiddelse af vaerdipapirer. Afkastet og verdien
af aktier i1 datterselskaber, hvori selskabet direkte eller
indirekte ejer mindst 25 pct. af aktie- eller anpartskapi-
talen, medregnes ikke. I stedet medregnes den del af
datterselskabets indtaegter og aktiver, der svarer til ejer-
forholdet, ved bedemmelsen. Ved bedemmelsen ses der
bort fra indkomst ved udlejning af fast ejendom mellem
selskabet og et datterselskab eller mellem to dattersel-
skaber. Fast ejendom, som udlejes mellem selskabet og
et datterselskab eller mellem datterselskaber, og som
lejer anvender i driften, anses ved bedemmelsen ikke
som en udlejningsejendom.

Aktierne eller anparterne ma ikke vere erhvervet i for-
bindelse med omdannelsen af en personligt ejet virk-
somhed efter lov om skattefri virksomhedsomdannelse
som led i en skattefri aktiecombytning efter aktieavan-
cebeskatningsloven, som led i en skattefri fusion, spalt-
ning eller tilforsel af aktiver efter fusionsskatteloven
eller ved arv, arveforskud eller gave.

3)

Det foreslés, ati § 7, stk. 2, nr. 2, 2. pkt., i lov om indskud
pa etableringskonto, udgar »og 3«.

Den foresldede &ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslds ophevet, og der i stedet foreslas indsat et nr. for
den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme. Andringen i det foresldede vil indebare, at
der ikke laeengere i bestemmelsen henvises til det ophavede
nr. 3.

Til§ 9
Til nr. 1

Efter kildeskattelovens § 33 C er der mulighed for at over-
drage en personligt ejet virksomhed i levende live til naere
familiemedlemmer m.fl. med succession.

Succession indebarer, at overdragelsen ikke beskattes hos
overdrageren. Ved beskatning af erhververen skal virksom-
hedens aktiver med hensyn til skattemassige af- og ned-

skrivninger og beskatning af fortjenester og fradrag af tab
ved salg behandles, som om de var anskaffet af erhververen
pa de tidspunkter og til de beleb, hvortil de i sin tid var
anskaffet af overdrageren.

En raekke betingelser skal vare opfyldt for, at der kan ske
overdragelse med succession. Der kan efter kildeskattelo-
vens § 33 C succederes i en erhvervsvirksomhed, en af flere
erhvervsvirksomheder eller en andel af en eller flere

erhvervsvirksomheder, jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1,
1. pkt. Enkeltstdende aktiver kan séledes ikke overdrages
med succession, medmindre de selvstendigt anses for at
udgere en erhvervsvirksomhed. Vurderingen foretages pa
overdragelsestidspunktet.

I forhold til fast ejendom omfattet af ejendomsavancebe-
skatningsloven kan der kun succederes i fortjeneste, der skal
opgoeres efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven,
i det omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller
overdragerens samlevende @gtefzlles erhvervsvirksomhed,
jf. kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 3. pkt. Kan mere end
halvdelen af overdragelsessummen for ejendommen henfo-
res til den del af ejendommen, der anvendes i overdrage-
rens eller overdragerens samlevende egtefzlles erhvervs-
virksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse pé hele
ejendomsavancen vedrerende den pagzldende ejendom.

Efter kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., anses udlej-
ning af fast ejendom ikke for erhvervsmassig virksomhed,
medmindre der er tale om udlejning af fast ejendom som
anfort i aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, eller fast
ejendom, som efter ejendomsvurderingsloven anses for en
landbrugs- eller skovejendom.

Det foreslés, at i kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt., @&n-
dres »landbrugs- eller skovejendom« til »landbrugs-, skov-
og naturejendome.

Zndringen vil medfere, at udlejning af anden fast ejendom
end fast ejendom som anfert i aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 7, og fast ejendom, som efter ejendomsvurderings-
loven anses for landbrugs-, skov- og naturejendom, ikke
i denne forbindelse anses for erhvervsvirksomhed, jf. kilde-
skattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresléede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslds opheavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. ZAndringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foresldede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til § 10

Til nr. 1
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Det folger af ligningslovens § 14, stk. 1, at der ved opge-
relsen af den skattepligtige indkomst kan fradrages beleb,
som 1 indkomstéret er anvendt til skatter og afgifter, bortset
fra ejendomsverdiskatter, pd fast ejendom og nezring, til
forpagtningsafgifter og lignende byrder.

Dog folger det af ligningslovens § 14, stk. 2, 1. pkt., at der
ikke er fradrag for udgifter til ejendomsskatter pa ejendom-
me, der indeholder en eller to selvstendige lejligheder, hvis
ejendommen i indkomstaret har tjent til bolig for ejeren.

Fradrag indremmes endvidere ikke for udgifter til ejen-
domsskatter, som vedrorer et stuehus med tilherende grund
og have, hvis stuehuset i indkomstéret har tjent til bolig for
ejeren, hvis stuchuset er beliggende pa en ejendom, der efter
ejendomsvurderingsloven anses for en landbrugsejendom,
jf. ligningslovens § 14, stk. 2, 2. og 3. pkt.

Det foreslds, at i ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., &n-
dres »landbrugsejendom« til »landbrugs-, skov- og natur-
ejendom«.

Begransningen af fradrag for udgifter til ejendomsskatter,
som vedrerer et stuehus eller den del af ejendommen, der
tjener til bolig for ejeren, i ligningslovens § 14, stk. 2,
2. pkt., vil herefter gelde sével landbrugsejendomme som
skov- og naturejendomme, der omfattes af den samlede
ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. ZAndringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugsejendom anvendes
den foresldede samlede betegnelse for landbrugs-, skov- og
naturejendom.

Til nr. 2

Det folger af ligningslovens § 14, stk. 1, at der ved opge-
relsen af den skattepligtige indkomst kan fradrages belob,
som i indkomstéret er anvendt til skatter og afgifter, bortset
fra ejendomsveardiskatter, pd fast ejendom og naring, til
forpagtningsafgifter og lignende byrder.

Dog indremmes fradrag ikke for ejendomme omfattet af
ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 4 og 6-10, jf. lignings-
lovens § 14, stk. 2, 3. pkt. Tilsvarende galder ejendomme af
den art, der er naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
4,9 og 10, som er beliggende i udlandet, pa Fargerne eller i
Grenland, jf. ligningslovens § 14, stk. 2, 4. pkt.

Det foreslés, at i ligningslovens § 14, stk. 2 4. pkt., @ndres
»or. 4 og 6-10« til »nr. 3 og 5-9«, og i 5. pkt. ndres »nr. 4,
9 og 10« til »nr. 3, 8 og 9«.

De foreslaede @ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3

og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Der er séledes alene
tale om henvisningsaendringer uden indholdsmassig betyd-
ning.

Til nr. 3

Det folger af ligningslovens § 15 J, stk. 1, at ejere af ejen-
domme som nevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
1-5, 9 og 10, og stk. 2, der tjener til bolig for ejeren, ved
opgoerelse af den skattepligtige indkomst alene kan foretage
fradrag for renter af indestdende prioriteter samt reserve-
fonds- og administrationsbidrag til realkreditinstitutter. @v-
rige udgifter vedrorende ejendommen kan ikke fradrages, jf.
dog ligningslovens § 15 K.

Det foreslés, at i ligningslovens § 15 J, stk. 1, 1. pkt., ®ndres
»or. 1-5, 9 og 10« til »nr. 1-4, 8 og 9«.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Andringen er en hen-
visningsandring, og har ingen indholdsmassig betydning.

Til nr. 4

Det folger af ligningslovens § 15 J, stk. 1, at ejere af ejen-
domme som navnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
1-5, 9 og 10, og stk. 2, der tjener til bolig for ejeren, ved
opgoerelse af den skattepligtige indkomst alene kan foretage
fradrag for renter af indestdende prioriteter samt reserve-
fonds- og administrationsbidrag til realkreditinstitutter. @v-
rige udgifter vedrerende ejendommen kan ikke fradrages, jf.
dog ligningslovens § 15 K.

Det folger endvidere af ligningslovens § 15 J, stk. 3, at
ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst kan ejere af
en udlejningsejendom omfattet af ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestdende prioriteter
samt reservefonds- og administrationsbidrag til realkreditin-
stitutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af
de til ejendommen knyttede udgifter, herunder afskrivninger
pa serlige installationer. Denne del beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne verdier af de af ejerne
beboede lejligheder i ejendommen divideret med summen af
samme verdi og den ved vurderingen fremkomne veerdi af
den ovrige del af ejendommen.

Det foreslés, at i ligningslovens § 15 J, stk. 3, 1. pkt., eendres
»nr. 6 og 7« til »nr. 5 og 6«.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Andringen er en hen-
visningsandring, og har ingen indholdsmaessig betydning.
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Til nr. 5

Det folger af ligningslovens § 15 J, stk. 1, at ejere af ejen-
domme som nevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
1-5, 9 og 10, og stk. 2, der tjener til bolig for ejeren, ved
opgerelse af den skattepligtige indkomst alene kan foretage
fradrag for renter af indestdende prioriteter samt reserve-
fonds- og administrationsbidrag til realkreditinstitutter. Qv-
rige udgifter vedrerende ejendommen kan ikke fradrages, jf.
dog ligningslovens § 15 K.

Det folger endvidere af ligningslovens § 15, stk. 4, 1. pkt.,
at deltagere 1 et fellesskab som navnt i ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 8, kan bortset fra renter af indestaen-
de prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag
til realkreditinstitutter ikke fradrage ejendommens udgifter,
herunder afskrivninger pa serlige installationer, hvis denne
udelukkende tjener til bolig for deltagerne.

Det foreslés, at i ligningslovens § 15 J, stk. 4, 1. pkt., @ndres
»nr. 8« til »nr. 7«.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Zndringen er en hen-
visningsandring, og har ingen indholdsmassig betydning.

Til nr. 6

Det folger af ligningslovens § 15 K, stk. 1, at ved opgerel-
sen af den skattepligtige indkomst kan ejere af bygninger,
der er fredet efter lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljeer, fradrage de faktisk afholdte
driftsudgifter vedrerende disse bygninger. 1. pkt. finder ikke
anvendelse for fredede ejerlejligheder. For ejere af en udlej-
ningsejendom omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 6-8, geelder dog ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4.

Det foreslés, at i ligningslovens § /5 K, stk. 1, 3. pkt,
&ndres »nr. 6-8« til »nr. 5-7«.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Andringen er en hen-
visningsandring, og har ingen indholdsmassig betydning.

Til nr. 7

Det folger af ligningslovens § 15 K, stk. 1, at ved opgerel-
sen af den skattepligtige indkomst kan ejere af bygninger,
der er fredet efter lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljeer, fradrage de faktisk afholdte
driftsudgifter vedrerende disse bygninger. 1. pkt. finder ikke
anvendelse for fredede ejerlejligheder. For ejere af en udle;j-
ningsejendom omfattet af ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 6-8, geelder dog ligningslovens § 15 J, stk. 3 og 4.

Det folger endvidere af ligningslovens § 15 K, stk. 6, at for
ejendomme som navnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1,
nr. 5, som i veasentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt,
foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter, der kan hen-
fores til den del af ejendommen, der benyttes erhvervsmas-
sigt. Tilsvarende gaelder ejendomme af den art, der er nevnt
i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 5, som er beliggende i
udlandet, pa Fergerne eller i Grenland.

Det foreslas, at i ligningslovens § 15 K, stk. 6, 1. pkt. og 5.
pkt., ®ndres »nr. S« til »nr. 4«.

De foreslaede e@ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3
og 4, foreslas ophaves, og der i stedet foreslas indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Der er sdledes alene
tale om henvisningsaendringer uden indholdsmassig betyd-
ning.

Til § 11
Til nr. 1

Efter pensionsbeskatningslovens § 15 A kan personer, der
opndr en skattepligtig fortjeneste ved at afsta deres virksom-
hed eller en andel af denne, oprette en pensionsordning med
serlig adgang til med fradragsret at indbetale et beleb sva-
rende til fortjenesten, dog maksimalt 3.285.400 kr.

Det er bl.a. en betingelse for at oprette en sidan opherspen-
sionsordning, at personen har drevet selvstandig erhvervs-
virksomhed eller veret hovedaktioner i et aktie- eller an-
partsselskab, der driver erhvervsmassig virksomhed. Der
skal vaere tale om reel erhvervsvirksomhed, og virksom-
heden ma saledes ikke i overvejende grad have bestéet
af passiv kapitalanbringelse, jf. pensionsbeskatningslovens
§ 15 A, stk. 3, 1. pkt., jf. stk. 4, eller for sd vidt angér
selskaber, jf. akticavancebeskatningslovens § 34, stk. 6.

Udlejning af fast ejendom som anfert i aktieavancebeskat-
ningslovens § 34, stk. 7, og bortforpagtning af fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- el-
ler skovejendom, anses ikke som passiv kapitalanbringelse
ved bedemmelsen af om den erhvervsmassige virksomhed,
der er afstaet helt eller delvis, anses for i overvejende grad
at have bestéet af passiv kapitalanbringelse efter pensions-
beskatningslovens § 15 A, stk. 3, 1. pkt., jf. 5. pkt.

Det foreslas, at i pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk.
3, 5. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skovejendom« til »land-
brugs-, skov- og naturejendom«.

Zndringen vil medfere, at bortforpagtning af fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingslovens anses for landbrugs-,
skov og naturejendomme, ikke anses for passiv kapitalan-
bringelse, jf. pensionsbeskatningslovens § 15 A, stk. 3.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
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domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Andringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foreslaede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til§ 12
Til nr. 1

Kapitalindkomst omfatter det samlede nettobeleb af de ind-
teegter og udgifter, der fremgér af personskattelovens § 4,
stk. 1. Det omfatter bl.a. renteindtegter og renteudgifter, jf.
§ 4, stk. 1, nr. 1, og overskud eller underskud af en- eller
tofamilieshuse m.v., fritidshuse, ejerlejligheder og lignende,
som nzvnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 1-5, 9 og
10, og stk. 2, jf. personskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6.

Det foreslas, at i personskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6, endres
»ar. 1-5, 9 og 10« til »nr. 1-4, 8 og 9«.

Den foresléede @ndring er en felge af lovforslagets § 2,
nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 3 og
4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme, og numrene rykkes. Andringerne vil inde-
bare, at henvisningerne til de rykkede numre andres.

Til§ 13
Til nr. 1

Det folger af skatteforvaltningslovens § 33 a, at Skattefor-
valtningen ikke kan afsende varsel som navnt i § 20, stk.
1, jf. stk. 4, om @ndring af en vurdering eller en del af
en vurdering af en fast ejendom senere end den 1. juli i
det andet kalenderar efter vurderingsarets udleb. En &ndring
skal veere gennemfort senest den 1. oktober samme ar. Har
et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskat-
teretten eller en domstol @ndret grundvardiansattelsen for
ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 4, eller i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, kan Skatteforvaltningen pa dette grundlag
kun varsle og foretage endring af en foretaget vurdering for
andre ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens §
3, stk. 1, nr. 4, eller som navnt i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, hvis helt sammenlignelige
forhold vil resultere i en @ndring af grundverdiansattelsen
med mere end 20 pct.

Det folger endvidere af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk.
2, at Skatteforvaltningen efter udlebet af fristen i stk. 1,
1. pkt., kan varsle @ndring af en foretaget vurdering, der
medferer en nedszttelse af vurderingen. ZAndringen skal
vaere gennemfort senest 3 méneder efter varslingen. Har
et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskat-
teretten eller en domstol @ndret grundvaerdiansattelsen for
ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk.

1, nr. 4, eller i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, kan Skatteforvaltningen péa dette grundlag
kun varsle og foretage @ndring af en foretaget vurdering for
andre ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens §
3, stk. 1, nr. 4, eller som navnt i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8§, hvis helt sammenlignelige
forhold vil resultere i en @ndring af grundverdiansettelsen
med mere end 20 pct.

Herudover folger det af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk.
4, at Skatteforvaltningen efter udlebet af fristen i stk. 1,
1. pkt., kan varsle @&ndring af en foretaget vurdering, der
medferer forhgjelse af vurderingen. ZAndringen skal vare
gennemfort senest 3 maneder efter varslingen. Har et vurde-
ringsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskatteretten
eller en domstol @ndret grundvardiansattelsen for ejendom-
me som navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
4, eller i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6,
7 eller 8, kan Skatteforvaltningen péd dette grundlag kun
varsle og foretage andring af en foretaget vurdering for
andre ejendomme som naevnt i ejendomsvurderingslovens §
3, stk. 1, nr. 4, eller som navnt i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller §, hvis helt sammenlignelige
forhold vil resultere i en @ndring af grundverdiansettelsen
med mere end 20 pct.

Flere steder i skatteforvaltningslovens § 33 a henvises der til
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, der bliver § 3,
stk. 1, nr. 3, jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Det foreslas, at to steder i skatteforvaltningslovens § 33 a,
stk. 1, 3. pkt., to steder i stk. 2, 3. pkt., og to steder i stk. 4, 3.
pkt., ®ndres »nr. 4« til »nr. 3«.

De foreslaede @ndringer er en konsekvens af lovforslagets
§ 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2 og 3, foreslds ophavet, og der i stedet foreslds indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme. Der er sdledes alene tale om henvis-
ningsaendringer uden indholdsmassig betydning.

Til § 14
Til nr. 1

Det folger af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 1, at skat-
tepligtige personer, der driver selvstendig erhvervsvirksom-
hed, kan anvende virksomhedsordningen efter reglerne i det-
te afsnit pd indkomst fra virksomheden. Dette geelder dog
ikke, hvis indkomst fra virksomheden er kapitalindkomst
efter personskattelovens § 4, stk. 1, nr. 9 eller 11. Endvide-
re kan virksomhedsordningen ikke anvendes p& konkursind-
komst, jf. konkursskattelovens § 6.

Det folger dog af virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 1-7.
pkt., at aktiver, der benyttes béade til erhvervsmassige og
private formal, ikke indgér i den selvstendige erhvervsvirk-
somhed. Dog indgér i virksomheden den erhvervsmassige
del af en ejendom, der bade tjener til bolig for ejeren og an-
vendes erhvervsmassigt i vasentligt omfang. En ejendom,
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der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmees-
sige formal, indgédr med den del af ejendommen, der ikke
anvendes af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen
i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebeskatnings-
lovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der
fortsat anses for retvisende, og hvor denne del udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. I andre
tilfeelde indgar en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmassige formal, med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i
virksomhedsordningen, hvor ejendomsverdien for den del
af ejendommen, der anvendes til

boligformal, udger mindre end 75 pct. af ejendommens kon-
tante anskaffelsessum. Den skattepligtige kan veaelge, at en
ansat ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 11
skal treede i stedet for ejendommens kontante anskaffelses-
sum, jf. 3. og 4. pkt., fra og med det indkomstér, hvor
den ansatte ejendomsvaerdi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11 er meddelt den skattepligtige. Ejendommens kontante
anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., og en ansat ejendomsvar-
di efter ejendomsvurderingslovens § 11, jf. 5. pkt., begge
med tilleeg af anskaffelsessum for ombygning, forbedringer
m.v., der ikke er indregnet heri, reguleres efter indekset
med lavest mulige geografiske niveau, der er fastsat efter
ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og § 46. Ejendomme
som navnt i ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, indgér
i virksomheden med den del af ejendommen, der ikke tjener
til bolig for ejere.

Det foreslas, at i virksomhedsskattelovens § 7, stk. 3, 7. pkt.,
&ndres »nr. 6-8« til »nr. 5-7«.

Den foresldede endring er en konsekvens af lovforslagets
§ 2, nr. 2, hvorefter ejendomsskattelovens § 3, stk. 1, nr.
3 og 4, foreslds ophaves, og der i stedet foreslds indsat et
nr. for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme, og numrene rykkes. Andringen er en
henvisningsendring, og har ikke indholdsmaessig betydning.

Til nr. 2

Det folger af virksomhedsskattelovens § 22 c, stk. 1, at
skattepligtige personer, der erhverver aktier eller anparter
i et selskab, kan valge at beregne et kapitalafkast af de
erhvervede aktier eller anparter efter reglerne i dette afsnit,
safremt de i stk. 2 fastsatte betingelser alle er opfyldt. Kapi-
talafkastet fragér i den personlige indkomst og laegges til
kapitalindkomsten.

I virksomhedsskattelovens § 22, stk. 2, oplistes der en rackke
betingelser, der skal vere opfyldt for at anvende ordningen 1
stk. 1. Det fremgar bl.a. af virksomhedsskattelovens § 22 c,
stk. 2, nr. 4, 1. pkt., at aktierne eller anparterne skal vere 1
et selskab, hvis virksomhed i den periode, hvor ordningen
anvendes, ikke i overvejende grad bestdr i udlejning af
fast ejendom, besiddelse af kontanter, verdipapirer eller lig-
nende. Af 2. pkt. folger det, at udlejning af fast ejendom
som anfert i akticavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og

bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvurde-
ringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom, i denne
forbindelse ikke anses for virksomhed ved udlejning af fast
ejendom.

Det foreslas, at i virksomhedsskattelovens § 22 ¢, stk. 2,
nr. 4, 2. pkt, endres »landbrugs- eller skovejendom« til
»landbrugs-, skov- og naturejendom«.

Zndringen skal ses i sammenhang med den foresldede sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas ophavet, og der
i stedet foreslas indsat et nr. for den samlede ejendomskate-
gori for landbrugs-, skov- og naturejendomme. Andringen
vil indebere, at der i stedet for landbrugs- eller skovejen-
dom anvendes den foreslaede samlede betegnelse for land-
brugs-, skov- og naturejendom.

Til§ 15
Til nr. 1

Det folger af § 7, stk. 1, i lov om leje, at § 32 alene galder
for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede
kommuner, som den 1. januar 1995 omfattede seks eller
feerre beboelseslejligheder. I ejendomme, der er beliggende
i regulerede kommuner, og som ejes af andelsboligforenin-
ger, geelder § 32 séfremt der i ejendommen er seks eller
feerre beboelseslejligheder, der er udlejet af andelsboligfor-
eningen.

Det folger endvidere af § 7, stk. 2, i lov om leje, at der i
ejendomme, der er beliggende i regulerede kommuner og
opfort efter den 1. januar 1995, gelder § 32, hvis ejendom-
men omfattede seks eller feerre beboelseslejligheder, da den
blev taget i brug.

Herudover folger det af § 7, stk. 3, i lov om leje, at lejefor-
hold i ejendomme omfattet af stk. 1 og 2 ikke er omfattet
af § 6, stk. 1. Dog gelder for lejemal i disse ejendomme
§§ 9 0g 33-36. § 38, stk. 3, og § 40. For lejemal i disse ejen-
domme gezlder dog endvidere §§ 105, 106 og 109, séfremt
ejendommen pa tidspunktet for varslingen af ivaerksettelsen
af forbedringen omfatter fire eller flere beboelseslejligheder,
medmindre ejendommen er beliggende i landzone og ejen-
dommen samtidig er en landbrugs- eller skovbrugsejendom.

Det foreslas, at i lov om leje @ndres i § 7, stk. 3, »land-
brugs- eller skovbrugsejendom« til »landbrugs-, skov- og
naturejendom.

Den foresldede @ndring er en folge af lovforslagets § 1, nr.
2, hvorefter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og
3, foreslas ophavet, og der i stedet foreslds indsat et nr.
for den samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Andringen vil indebare, at der i stedet for
landbrugs- eller skovejendom anvendes den foresldede sam-
lede betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejendomme.
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Til nr. 2

Det folger af § 120, stk. 1, i lov om leje, at i ejendomme
taget 1 brug for 1970, som har mere end to beboelseslejlig-
heder, skal udlejeren ud over de belab, der er neevnt i § 119,
arligt afsaette det beleb, der blev afsat eller skulle vare afsat
efter den tidligere geeldende § 18 b i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 962 af
11. august 2010, pr. 31. december 2014. Belabet efter 1. pkt.
reguleres én gang arligt, jf. § 204, stk. 2 i lov om leje. Be-
lebet indsettes pa en konto for ejendommen i Grundejernes
Investeringsfond, jf. § 59 i lov om boligforhold.

Det folger endvidere af § 120, stk. 4, i lov om leje, at
bestemmelsen i stk. 1 ikke finder anvendelse pd ejendom-
me, som af vurderingsmyndighederne er vurderet som land-
brugs- eller skovejendom, jf. ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 1, nr. 2 og 3.

Det foreslds, at i lov om leje @ndres i § 120, stk 4,
»landbrugs- eller skovejendom« til »landbrugs-, skov- og
naturejendomy, og »og 3« udgar.

Andringerne skal ses i sammenh@ng med den foreslée-
de samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme efter lovforslagets § 1, nr. 2, hvorefter ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, foreslas op-
havet, og der i stedet foreslas indsat et nr. for den sam-
lede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejen-
domme. ZEndringerne vil indebare, at der i stedet for land-
brugs- eller skovejendom anvendes den foreslaede samlede
betegnelse for landbrugs-, skov- og naturejendom, og hen-
visningen til det opha@vede nr. 3 udgar.

Til§ 16
Det foreslés i stk. 1, at loven traeeder i kraft den 1. juli 2026.

Det foreslés i stk. 2, at § 1, nr. 19, har virkning fra og med
vurderingen pr. 1. marts 2021.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at § 1, nr. 19,
angdende @ndring af ansattelsen af ejendomsbeskatnings-
grundlaget for kolonihavegrunde, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 34 b, stk. 4, vil have bagudrettet virkning fra og med
vurderingen foretaget den 1. marts 2021.

Den bagudrettede virkning vil alene veare til gunst for de
berarte boligejere, fordi § 1, nr. 19, vil indebare en nedseet-
telse af grundverdien til to femtedele af den nuvearende
grundverdi, hvilket vil medfere en skattelettelse for de be-
rorte boligejere.

Det foreslés i stk. 3, at § 2, nr. 4, har virkning fra og med ka-
lenderaret 2024, forudsat at Skatteforvaltningen har afsendt
vurderingsmeddelelse til ejeren om vurderingen pr. den 1.
januar 2023 eller senere efter ejendomsvurderingslovens §§
5 eller 6.

Med lovforslagets § 2, nr. 4, foreslas der en fritagelse for en
stigning i grundskyld som felge af, at man som ejendoms-

ejer 1 visse tilfeelde mister sin stigningsbegransningsordning
for grundskyld, jf. ejendomsskattelovens kapitel 7.

Det foreslés i nervaerende bestemmelse, at denne fritagelse
vil skulle have virkning fra og med kalenderéret 2024. Rent
systemteknisk vil Skatteforvaltningen dog implementere
denne fritagelse i ejendomsvurderingerne. Det er derfor nod-
vendigt at betinge virkningsbestemmelsen af, at den vurde-
ring, som udger beskatningsgrundlaget for grundskyld for
kalenderaret 2024, er udsendt. Det vil sige den almindelige
2023-vurdering.

Med henvisningen til ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller
6 sikres det, at bestemmelsen ikke vil have virkning for de
forelgbige vurderinger, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 88
a, 89 b, eller andre senere vedtagne forelgbige vurderinger.

Bestemmelsen vil dog kunne blive sat i kraft ved udsendel-
sen af en senere vurdering end den almindelige 2023 vurde-
ring. Det sikres dermed, at bestemmelsen ogsa vil kunne
traede 1 kraft for ejendomme, som eksempelvis er nyopstéet
efter vurderingsterminen den 1. januar 2023, som dermed
aldrig vil modtage en 2023-vurdering. Bestemmelsen vil
dermed ogsa kunne treede i kraft ved udsendelsen af f.eks.
en omvurdering pr. 1. januar 2024.

Det foreslas i1 stk. 4, at § 1, nr. 1-3, 5-18 og 20-26, har
virkning fra og med vurderingsterminen den 1. januar 2027.

Det foreslaede vil bl.a. indebare, at den foresldaede sammen-
leegning af landbrugs-, skov- og naturejendomme i én samlet
ejendomskategori vil have virkning fra og med vurderings-
terminen den 1. januar 2027.

Det samme vil gere sig geldende for den foreslaede over-
gangsordning efter lovforslagets § 1, nr. 23, hvorefter de
ejere, som ensker at fastholde deres eksisterende ejendoms-
kategori, kan gore dette, indtil ejendommen ejerskiftes. Be-
stemmelsen vil sédledes sammen med forslaget om den frem-
rykkede kategorisering, jf. lovforslagets § 1, nr. 23, have
virkning fra og med vurderingsterminen den 1. januar 2027.

Det betyder ogsa, at den foresléede bestemmelse i ejen-
domsvurderingslovens § 33 a om bindende svar vil have
virkning for @&ndringer af en ejendom, der er eller patenkes
foretaget efter den 1. januar 2027 og dermed forst vil ha-
ve betydning for ejendommens kategorisering ved den naest-
kommende vurderingstermin. Det betyder ligeledes, at der
ikke vil kunne anmodes om, hvilken kategori ejendommen
vil blive henfort til pr. 1. januar 2027 ved den selvstandige
afgarelse herom i medfer af den foresldede bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens § 83 d.

Det foreslas i stk. 5, at § 2, nr. 1-3 og 5-11, og §§ 3-15 har
virkning fra og med den 1. januar 2027.

Det gelder séledes bl.a. for overdragelser og udlodninger
fra dedsboer, hvor der pa tidspunktet for overdragelsen eller
udlodningen af ejendommen er meddelt ejeren eller ejerne
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en vurdering af ejendommen pr. 1. januar 2027 eller senere love, der foreslas @ndret, ikke galder for Fereerne eller
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Grenland og ikke indeholder hjemmel til at satte lovene i

kraft for Fergerne eller Grenland.
Loven vil ikke galde for Fereerne og Grenland, fordi de



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 3. Told- og skatteforvaltningen beslutter som led i vur-
deringen, jf. dog § 83, stk. 9, og § 83 a, hvilken af felgende
kategorier en ejendom skal henfares til:
1) Ejerbolig, jf. § 4.
2) Landbrugsejendom.
3) Skovejendom.
4) Erhvervsejendom, grunde, der ligger i et kolonihaveomra-
de, jf. § 2 i lov om kolonihaver, eller anden ejendom, som
ikke er omfattet af nr. 1-3.

Stk. 2. -

§ 4. Ved cjerboliger forstds i denne lov felgende ejen-
domme, hvis de for bebyggede ejendommes vedkommende
hgjest indeholder to boligenheder:

1) Ejendomme til helarsbeboelse.

2) Ejerlejligheder til helarsbeboelse.

3) Sommerhuse og andre fritidshuse.

4) Sommerhusejerlejligheder.

5) Ejendomme som neavnt under nr. 1-4 pa fremmed grund.
6) Grunde, hvorpa der udelukkende er opfert ejendomme
som navnt under nr. 5.

7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzone,
med en grundsterrelse pad mindre end 1.400 m2, og hvor hele
grunden er udlagt til helarsbeboelse som navnt under nr. 1.
8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i et som-
merhusomrade, med en grundsterrelse pd mindre end 2.400

m?2, og hvor hele grunden alene er udlagt til sommerhus-
eller fritidsboligbebyggelse som nevnt under nr. 3.
Stk. 2. ---

§6.-—

Stk. 2. Der foretages ikke omvurdering som navnt i stk.
1, nr. 4 og 5, hvis der efter § 10 ikke skal ansettes en
ejendomsverdi for den pageldende ejendom. Der foretages
dog omvurdering efter stk. 1, nr. 4 og 5, af boliger beboet af
ejere pa landbrugsejendomme og skovejendomme og af fri-
tidsboliger beliggende pa sadanne ejendomme, jf. § 30. For
ejendomme som navnt i 1. og 2. pkt. foretages der alene
omvurdering efter stk. 1, nr. 9, i det omfang den opstéede
begivenhed vedrerer grundarealet eller en bolig beboet af
ejendommens ejer. Der foretages ikke omvurdering efter stk.
1,ar. 8 og 9, af produktionsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3.

Stk. 3-4. ---

Lovforslaget

§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510
af 8. december 2023, som @ndret bl.a. ved § 3 i lov nr.
679 af 3. juni 20230g § 2 1 lov nr. 562 af 27. maj 2025 og
senest ved § 2 i lov nr. 1779 af 29. december 2025, foretages
folgende @ndringer:

1.1§ 3, stk. 1, eendres »og § 83 a« til: »§ 83 a, § 83 ¢, stk. 5
og § 83 d«.

2.§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, ophaeves, og i stedet indsattes:
»2) Landbrugs-, skov- og naturejendom.«
Nr. 4 bliver herefter nr. 3.
3. 1§ 3, stk. 1, nr. 4, der bliver nr. 3, @ndres »nr. 1-3« til:
»r. 1 og 2«.

4.1¢§ 4, stk. 1, endres »hgjest« til: »hgjst«.

5.1§6, stk. 2, 2. pkt., § 30, stk. 1, 1. pkt., og to steder i § 45,
stk. 5, @&ndres »landbrugsejendomme og skovejendomme«
til: »landbrugs-, skov- og naturejendommex.

6.15 6, stk. 2, 4. pkt., § 30, stk. 3, 1. pkt., § 40, stk. 2, og
§ 82, stk. 1, 1. og 3. pkt., udgér »og 3«.
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§ 10. For felgende ejendomme anszttes ikke en ejendoms-
veerdi efter § 16, jf. dog § 11:
1) Landbrugsejendomme, jf. dog § 30.
2) Skovejendomme, jf. dog § 30.
3) Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

4) Ubebyggede grunde samt grunde, hvorpa der udelukken-
de er opfert bygninger ejet af andre end grundens ejer, jf.
§ 2, stk. 1, nr. 3.

5) Ejerboliger og boliger omfattet af § 30, stk. 1, 1. pkt., som
ikke anses for faerdigbyggede og beboelige, jf. § 52, stk. 1.
6) Ejendomme, som ejes af staten, regionerne og kommu-
nerne, og som ikke er omfattet af § 9.

7) Ejerboliger, hvor der pa ejendommen er registreret byg-
ningsarealer til erhvervsmaessig anvendelse, og ejerboliger,
hvor der pa ejendommen er opfert en eller flere produktions-
vindmgller eller et eller flere erhvervsmessige solenergian-
leeg som naevnt i § 5, stk. 2, 2. pkt., jf. dog § 35, stk. 1.

§11. -

Stk. 2. Ansattelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 foreta-
ges efter prisforholdene pr. seneste forudgdende almindelige
vurdering af ejendomme af den pageldende kategori pa an-
modningstidspunktet. Ved ansattelse af ejendomsveardier ef-
ter stk. 1 for landbrugsejendomme omfattet af § 10, nr. 1,
skovejendomme omfattet af § 10, nr. 2, og ejerboliger og
boliger omfattet af § 10, nr. 5, udger vardien af boliger
beboet af ejere et belab svarende til den ejendomsvaerdi, der
er ansat efter § 30. Ved ansattelse af ejendomsverdier efter
stk. 1 for erhvervsejendomme m.v. omfattet af § 10, nr. 3,
med boligdel og for ejerboliger omfattet af § 10, nr. 7, udger
vardien af boliger et belgb svarende til den ejendomsveerdi,
der er ansat for boligdelen efter § 35, stk. 1.

Stk. 3-5. ---

§ 20 a. Indeholder plandataregisteret Plandata.dk ikke til-
strekkelige oplysninger om en bebygget ejerboliggrunds el-
ler erhvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder til at ansette grundens veerdi efter
§§ 18-19 b og 34-34 f, ansattes grundverdien efter den fak-
tiske anvendelse og den udnyttelse, som er mulig efter det
galdende bygningsreglement og anden offentlig regulering,
jf. dog stk. 2 og 4.

Stk. 2. Indeholder plandataregisteret Plandata.dk ikke til-
strekkelige oplysninger om en bebygget eller ubebygget
ejerboliggrunds eller erhvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1,
nr. 4, udnyttelsesmuligheder til at ansatte grundens veerdi
efter §§ 18-19 b og 34-34 f, ansattes grundverdien efter
den udnyttelse, som er mulig efter det gaeldende bygnings-
reglement og anden offentlig regulering pa baggrund af den
anvendelse, der mé anses som grundens bedste ekonomiske
planlagte anvendelse, jf. dog stk. 4.

Stk. 3-5. ---

§ 21 a. Har et vurderingsankenevn, skatteankeforvaltnin-
gen, Landsskatteretten eller en domstol @ndret grundveer-
diansettelsen for ejendomme som naevnt 1 § 3, stk. 1, nr.

7.$ 10, nr. 1 og 2, ophaeves, og i stedet indsattes:
»1) Landbrugs-, skov- og naturejendomme, jf. dog § 30.«

Nr. 3-7 bliver herefter nr. 2-6.

8.1¢ 10, nr. 3, der bliver nr. 2, § 20 a, stk. 1 og 2, § 21 a,
stk. 1, § 34, stk. 1, § 45, stk. 6, og § 89 d, stk. 7, nr. 6 og 7,
&ndres »nr. 4« til: »nr. 3«.

9.1§ 11, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »landbrugsejendomme om-
fattet af § 10, nr. 1, skovejendomme omfattet af § 10, nr.
2, og ejerboliger og boliger omfattet af § 10, nr. S« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendomme omfattet af § 10, nr.
1, og ejerboliger og boliger omfattet af § 10, nr. 4«.

10. I § 11, stk. 2, 3. pkt., ®ndres »nr. 3« til: »nr. 2«, og »nr.
7« aendres til: »nr. 6«.
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4, eller i § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, anvendes denne
@ndrede ansettelse ved de to efterfolgende almindelige vur-
deringer af den pageldende ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekse-
ret efter §§ 45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de forhold, som
ligger til grund for klage- eller retssagens resultat, bestar og
fortsat er af betydning for vaerdiansattelsen.

Stk. 2. ---

§ 27. For lejligheder i ejendomme som navnt i ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 6-8, ansattes en ejendomsvaer-
di, nar betingelserne i de navnte bestemmelser herfor er
opfyldt. Ansettelsen foretages pa samme made, som hvis
den pageldende lejlighed var en selvstendig ejerlejlighed.

Stk. 2-3. ---

Kapitel 6. Vurdering af landbrugsejendomme og skovejen-
domme

§28. -

Stk. 2. Ved produktionsjord forstas arealer i landzone til-
herende landbrugsejendomme eller skovejendomme, hvis
sadanne arealer anvendes til landbrugsmaessige formal eller
er undergivet fredskovspligt og ikke efter forskrifter udstedt
i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regule-
ring kan anvendes til andre formal. Grundarealer tilherende
driftsbygninger, som anvendes til landbrugsmassige eller
skovbrugsmassige formal, og som er beliggende pé arealer
som navnt i 1. pkt., betragtes som produktionsjord.

Stk. 3. Naturarealer i landzone tilherende landbrugsejen-
domme eller skovejendomme betragtes som produktions-
jord, hvis de pagaldende arealer ikke efter forskrifter ud-
stedt 1 medfer af planlovgivningen eller anden offentlig re-
gulering kan anvendes til andre formal. Fredskovspligtige
arealer tilherende landbrugsejendomme eller skovejendom-
me uden for landzone betragtes ligeledes som produktions-
jord. Grundarealer tilherende driftsbygninger, som anvendes
til landbrugsmaessige eller skovbrugsmessige formal, og
som er beliggende péd arealer som navnt i 1. og 2. pkt.,
betragtes som produktionsjord.

§ 29. Findes der pa en landbrugsejendom eller en skov-
ejendom arealer, der anvendes til andre formél end som
produktionsjord, ansattes grundvardien for sddanne arealer
efter §§ 17-20 a, jf. § 15, jf. dog § 30, stk. 3, 1. pkt., eller
efter §§ 34-34 f. Grundvardien ansattes pd samme maéde,
som hvis der havde veret tale om selvstaendige ejendomme.

Stk. 2. -

§ 30. Samtidig med vurderingen af landbrugsejendomme
og skovejendomme ansattes en serskilt ejendomsverdi og
en sarskilt grundverdi for boliger beboet af ejere pa sa-
danne ejendomme, for fritidsboliger beliggende pa sddanne
ejendomme og for boliger omfattet af ligningslovens § 16,

11.1§ 27, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

12. Overskriften til kapitel 6 affattes séledes:
»Kapitel 6
Vurdering af landbrugs-, skov- og naturejendomme.

13. § 28, stk. 2, og 3, ophaves, og i stedet indsettes:

»Stk. 2. Ved produktionsjord forstas arealer i landzone til-
herende landbrugs-, skov- og naturejendomme, hvis sddanne
arealer ikke efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering kan anvendes til an-
dre formal. Fredskovspligtige arealer tilherende landbrugs-,
skov- og naturejendomme uden for landzone betragtes som
produktionsjord. Grundarealer tilherende driftsbygninger,
som anvendes til landbrugs-, skovbrugs- eller naturmeessige
formal, og som er beliggende pé arealer som naevnti 1. og 2.
pkt., betragtes som produktionsjord.«

14. 1§ 29, stk 1, 1. pkt., og § 35, stk. 1, 1. pkt., endres
»en landbrugsejendom eller en skovejendom til: »en land-
brugs-, skov- og naturejendom.
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stk. 9, eller § 16 A, stk. 5. For andre boliger pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme ansettes alene en
serskilt grundverdi.

Stk. 2. -

Stk. 3. Grundverdier for boliger beboet af ejere pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme ansettes til samme
beleb pr. arealenhed som den gennemsnitlige vaerdi pr. hek-
tar for det jordstykke, som grundarealet tilherer, hvis grund-
arealet i fraveer af boligen ville blive betragtet som produkti-
onsjord, jf. § 28, stk. 2 og 3. For andre boliger som navnt i
stk. 1 ansattes grundveaerdien efter §§ 17-20 a, jf. § 15.

§ 31. For boliger registreret til helarsbeboelse pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme og boliger omfattet
af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, beliggende
pa sadanne ejendomme anses grundarealet for at udgere et
areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 10 for det regi-
strerede boligareal. Hvis et storre areal blev lagt til grund
ved den sidste ansattelse foretaget efter §§ 87 eller 88,
anvendes dette i stedet.

Stk. 2. For boliger registreret til fritidsbeboelse, belig-
gende pa landbrugsejendomme eller skovejendomme anses
grundarealet for at udgere et areal svarende til en bebyg-
gelsesprocent pd 15 for det registrerede boligareal. Hvis et
storre areal blev lagt til grund ved den sidste ansettelse
foretaget efter §§ 87 eller 88, anvendes dette i stedet.

Stk. 3-4. ---

§ 32. Grundvardien for produktionsjord pa landbrugsejen-
domme eller skovejendomme ansettes til summen af de be-
regnede produktionsjordsvaerdier for ejendommens enkelte
jordstykker, jf. stk. 2.

Stk. 2. -

§ 33. Etableres der en ny landbrugsejendom eller skov-
ejendom, ansettes grundvaerdien for ejendommens produkti-
onsjord som en sum af produktionsjordsverdierne for hver
af ejendommens jordstykker, jf. § 82.

Stk. 2. -

15. 1 § 30, stk. 1, 2. pkt., og stk. 3, 1. pkt., § 31, stk. 1,
1. pkt, og stk. 2, 1. pkt., § 32, stk. 1, og § 45, stk. 2, nr.
3, @ndres »landbrugsejendomme eller skovejendommex til:
»landbrugs-, skov- og naturejendommex«.

16. 1 § 33, stk. 1, &ndres »landbrugsejendom eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom.

17. Efter § 33 indsettes i kapitel 6:

»§ 33 a. Efter anmodning fra ejendomsejer giver told- og
skatteforvaltningen et bindende svar om, hvilken betydning
en foretaget eller patenkt @ndring af ejendommen vil have
for ejendommens kategorisering efter § 3, safremt folgende
betingelser er opfyldt:

1) Ejendommen er vurderet som landbrugs-, skov- og natur-
ejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2, eller som en landbrugsejendom
eller en skovejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023.

2) Ejendommen i det vaesentlige er beliggende i landzone.

3) Den @&ndring er en omvurderingsgrund efter § 6, stk. 1,
nr. 1-7 og 12.

Stk. 2. En anmodning om et bindende svar skal vere
skriftlig. Skenner told- og skatteforvaltningen, at spergsma-
let ikke er tilstraekkeligt oplyst, kan ejendomsejeren anmo-
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§ 34. Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
henfores ud fra den faktiske anvendelse til en af felgende
kategorier:

1) Etageboligbebyggelse.

2) Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvis belig-
gende i byzone.

4) Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5) Lager, logistik og industri.

6) Solcelleanlaeg.

7) Vindmelle.

8) Rekreativt areal.

9) Naturarealer helt eller delvis beliggende i landzone.

10) Rastofindvinding i byzone eller sommerhusomrade.

11) Rastofindvinding, der ikke er omfattet af nr. 10.

12) Grunde, der ligger i kolonihaveomrader, jf. § 2 i lov om
kolonihaver.

13) Anden anvendelse end anfert i nr. 1-12.

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Hvis en del af en ejendom omfattet af § 3, stk.
1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 1 for den
del af grunden til brug for ansattelsen af grundvardien efter
§ 20, stk. 1 og 2.

Stk. 6. Kan hele eller en del af en ejendom omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 5 for den
del af grunden til brug for ansattelsen af grundvardien efter
§18.

§34b. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 12,
ansttes en grundverdi efter samme metode som for ejen-
domme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

des om yderligere oplysninger af relevans for det bindende
svar. Efterkommes anmodningen om oplysninger ikke inden
for rimelig tid, kan anmodningen efter stk. 1 afvises eller
besvares delvist. En afgarelse efter 3. pkt. kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Et svar efter stk. 1 er bindende for told- skattefor-
valtningen i 5 ar efter ejendomsejerens modtagelse af svaret,
jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Et svar er ikke bindende, i det omfang der er
sket @ndringer i forudsatninger, som har varet afgerende
for indholdet af svaret, herunder @&ndringer i love eller be-
kendtgerelser, der har ligget til grund for svaret. Det samme
gaelder, i det omfang svaret viser sig at vere i strid med
EU-retten.

Stk. 5. Samtidig med indgivelse af anmodningen om et
bindende svar efter stk. 1 betales et gebyr pa 300 kr.
(2010-niveau). Gebyret reguleres efter § 20 i personskatte-
loven. Gebyret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises, jf.
stk. 2, 3. pkt., eller tilbagekaldes.«

18. 1§ 34, stk. 5 og 6, @ndres »nr. 1-3« til: »nr. 1 og 2«.

19. 1 § 34 b, stk. 4, endres »efter samme metode som for
ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1« til: »ud
fra to femtedele af grundvardien pr. kvadratmeter grundare-
al for et standardiseret enfamilichus med samme beliggen-
hed som ejendommen og en grund af standardsterrelse«.
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§ 35. Anvendes en ejendom, som indeholder en eller to
selvsteendige boligenheder, bortset fra en landbrugsejendom
eller en skovejendom til sdavel boligformal som erhvervs-
maessige formal, ansattes en ejendomsvaerdi for boligdelen
efter § 16. For erhvervsejendomme m.v., der er omfattet af
1. pkt., og som indeholder to selvstendige boligenheder, for-
deles ejendomsverdien mellem de to selvsteendige enheder
efter stk. 2, 2. pkt.

§ 40. -

Stk. 2. Stk. 1, nr. 4-6, gaelder ikke for produktionsjord, jf.
§ 28, stk. 2 og 3.

Stk. 3-8. ---

§ 45. -

Stk. 2. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved
tilbageregning for felgende:

1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

2) Ejendomme til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf. § 4,
stk. 1, nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

3) Boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme eller
skovejendomme, jf. § 30.

4) Boligdelen af ejendomme, der fordeles efter §§ 35-37.

5) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzone,
med en grundsterrelse pad mindre end 1.400 m2, og hvor hele
grunden er udlagt til helarsbeboelse som navnt i § 4, stk. 1,
nr. 1.

Stk. 3-4. ---

Stk. 5. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 4, anvendes ved tilba-
geregning for landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3, og ved fremskrivning for produktions-
jord tilherende landbrugsejendomme og skovejendomme, jf.
§ 28.

Stk. 6. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 5, anvendes ved
tilbageregning for erhvervsejendomme, grunde, der ligger i
et kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, og andre
ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugsejendomme
eller skoveejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

Stk. 7. —--

§58c. -

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse pé ejendomme omfat-
tet af § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller pa de dele af ejendom-
men, der ligger i landzone.

Stk. 3. ---

§ 82. For landbrugsejendomme og skovejendomme bereg-
nes ved vurderingen pr. 1. marts 2021 en gennemsnitlig
produktionsjordsvaerdi pr. hektar for den produktionsjord, jf.
§ 28, stk. 2 og 3, som tilhgrer den enkelte ejendom. Ved be-
regningen ans&ttes en gennemsnitlig produktionsjordsveerdi
pr. hektar for hver af ejendommens jordstykker pd grund-
lag af jordstykkernes storrelse, og under hensyntagen til
om jordstykket eller dele heraf er undergivet fredskovs-
pligt. Geeldende fradrag for forbedringer i grundveaerdien, jf.

20. 1§ 45, stk. 5, udgar »og 3«.

21. 1 § 45, stk. 6, ®ndres »ejerboliger, landbrugsejendom-
me eller skovejendommex til: »ejerboliger eller landbrugs-,
skov- og naturejendommex.

22.19 58 ¢, stk. 2, udgar »eller 3«.
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§ 22, henferes til ejendommens produktionsjord, jf. § 28,
stk. 2 og 3, med samme beleb pr. arealenhed.
Stk. 2-3. ---

§83 b. -
Stk. 2.

23. Efter § 83 b indsattes:

»§ 83 c. En ejer af en ejendom, som ved den seneste
vurdering forud for vurderingsterminen pr. 1. januar 2027 er
vurderet som en ejerbolig, og som ved vurderingsterminen
pr. 1. januar 2027 vurderes som landbrugs-, skov- og natur-
ejendom, kan velge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som en ejerbolig. 1. pkt. forudsetter, at der i perioden fra og
med den 2. januar 2026 til og med vurderingsterminen den
1. januar 2027 ikke er foretaget @ndringer af ejendommen,
som medferer en @ndret ejendomskategori efter § 3, stk.
1, nr. 1-4, jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023. Valget efter 1. pkt. treeffes af den eller dem, der ifel-
ge et autoritativt register ejede ejendommen den 1. januar
2027. Velges det, at ejendommen fortsat skal vurderes som
en ejerbolig, jf. 1. pkt., bortfalder et eventuelt tidligere valg
efter § 83, stk. 2 eller 3.

Stk. 2. Valg efter stk. 1 skal traeffes senest ved udlagbet af
den frist, inden for hvilken afgerelsen om vurderingen pr.
1. januar 2027 kan péklages. Er beslutningen om, hvilken
kategori en ejendom skal henferes til, truffet uathaengigt af
vurderingen, jf. § 83 d, skal valget dog treffes senest ved
udlebet af den frist, inden for hvilken afgerelsen herom kan
paklages. Ejes ejendommen af to eller flere ejere, skal valget
treeffes 1 enighed. Valg efter stk. 1 har i forhold til ejendoms-
avancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40 C, stk. 8§,
1. pkt., aktiecavancebeskatningslovens § 34, stk. 1, nr. 3, 2.
pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsboskattelovens
§ 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C, stk. 1, 5. pkt.,
ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensionsbeskatningslo-
vens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomhedsskattelovens §
22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., virkning for direkte eller indirekte
overdragelser.

Stk. 3. Et valg efter stk. 1 kan ikke omgeres og bortfalder
fra og med den ferstkommende vurderingstermin, jf. §§ 5
eller 6, efter et ejerskifte eller efter, at betingelserne for
omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, er opfyldt, jf.
dog stk. 4. En overdragelse mellem agtefaller eller mellem
ejere indbyrdes betragtes ikke som ejerskifte efter 1. pkt. En
overdragelse til lengstlevende agtefaelle anses heller ikke
som ejerskifte efter 1. pkt.

Stk. 4. Uanset stk. 3 bortfalder valg efter stk. 1 ikke i de
folgende tilfeelde hvor:

1) ZAndringen af ejendommen ikke er sket pa ejerens eller
ejernes foranledning, og ejeren eller ejerne ikke har haft
indflydelse pé @ndringen.

2) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder
er &ndret som folge af en jordfordelingssag eller salg i hen-
hold til jordfordelingsloven.

3) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder
er &ndret som folge af et mageskifte, hvis der er tale om
en enkelt handel med ubebyggede arealer indgaet mellem to
parter, og et vederlag for arealet hejst udger 10.000 kr.
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§ 84. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Samtidig med indgivelse af en anmodning om
vurdering efter stk. 1 betales et gebyr pa 2.750 kr. (2010-ni-
veau). Gebyret reguleres efter personskattelovens § 20. Ge-
byret tilbagebetales, hvis anmodningen afvises eller tilbage-
kaldes.

Stk. 4. En anmodning om vurdering efter stk. 1 skal vare
skriftlig.

§89 c. -

4) Ejendommens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder
er ®ndret som folge af deltagelse 1 et projekt, der skal til-
godese internationale forpligtelser eller nationale interesser
vedrerende natur, miljo og klima, og der tinglyses en radig-
hedsindskrankning.

Stk. 5. Ejendomme, der er omfattet af et valg efter stk. 1,
vurderes efter § 5 og omvurderes efter § 6 pa baggrund af de
faktiske forhold péa ejendommen pé vurderingstidspunktet og
pa baggrund af vurderingen som ejerbolig, der er valgt efter
stk. 1.

§ 83 d. Beslutningen om, hvilken kategori en ejendom
skal henfores til, jf. § 3, kan ved vurderingsterminen pr. 1.
januar 2027 treeffes uafthengigt af vurderingen, hvis en ejen-
dom ved seneste vurdering forud for vurderingsterminen pr.
1. januar 2027 er vurderet som en ejerbolig eller erhvervs-
ejendom m.v., og hvis ejendommen ved vurderingsterminen
pr. 1. januar 2027 vurderes som en landbrugs-, skov- og
naturejendom.

Stk. 2. En beslutning, der i medfer af stk. 1 treeffes uaf-
haengigt af vurderingen, er en selvstendig afgarelse, der skal
meddeles den eller dem, der ifelge et autoritativt register
ejede ejendommen den 1. januar 2027, og den eller dem, der
ifolge et autoritativt register méatte have erhvervet ejendom-
men efter den 1. januar 2027. Inddragelsen af ejendommens
ejer eller ejere ved afgerelsen sikres ved en agterskrivelse,
jf. skatteforvaltningslovens § 20. Klage over afgarelsen skal
vaere modtaget i skatteankeforvaltningen senest 3 maneder
efter modtagelsen af afgerelsen. Afgerelsen har i forhold til
ejendomsavancebeskatningsloven, afskrivningslovens § 40
C, stk. 8, 1. pkt., aktieavancebeskatningslovens § 34, stk.
1, nr. 3, 2. pkt., boafgiftslovens § 29, stk. 2, 5. pkt., dedsbo-
skattelovens § 29, stk. 3, 3. pkt., kildeskattelovens § 33 C,
stk. 1, 5. pkt., ligningslovens § 14, stk. 2, 3. pkt., pensions-
beskatningslovens § 15 A, stk. 3, 5. pkt., og virksomheds-
skattelovens § 22 c, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., virkning for direkte
eller indirekte overdragelser, der finder sted fra og med den
dato, hvor den er meddelt ejeren.«

24. 1 § 84 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. En ejendom, som vurderes som ejerbolig i medfer
af § 83 c, stk. 1, kan i en salgssituation pa foranledning af
ejeren eller ejerne i enighed vurderes som en landbrugs-,
skov- og naturejendom forud for indgéaelse af kabsaftale. 1.
pkt. geelder ikke ved ejerskifte mellem agtefzller.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

25. 1§ 84, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 4, 1. pkt., og stk. 4,
der bliver stk. 5, indsattes efter »stk. 1«: »og 2«.
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Stk. 1-5. ---

Stk. 6. Ved foretagelse af forelabige vurderinger efter stk.
1 af landbrugsejendomme og skovejendomme, jf. § 3, stk. 1,
nr. 2 og 3, gelder folgende:
1) Ved ansattelse af grundvaerdien for den del af grunden,
som boligen er beliggende pa, antages ejeren at bebo den
storste bolig pa ejendommen.
2) Sterrelsen af grunden under den sterste bolig pa ejendom-
men antages at udgere 2.000 m2.
3) Der ses bort fra boligens placering pa ejendommen, gen-
nemsnitlige hektarpriser for den del af grunden, som boligen
er beliggende pa, og andre planlagte anvendelser af den del
af grunden, som boligen er beliggende pa.
4) Grundveardien for den del af grunden, som boligen er be-
liggende pa, ansattes ved videreforelse af den senest ansatte
grundverdi for stuchuset, som den er fastsat efter § 33, stk.
4, i den tidligere geeldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30. august
2013 med senere a&ndringer.
5) For andre boliger end den primare bolig pa ejendommen
antages sterrelsen af grunden under hver af disse at udgere
1.000 m2.
6) Anvendes en del af ejendommen til andre formél end
land- og skovbrug, legges de registrerede anvendelser i
Bygnings- og Boligregistret til grund ved ansettelse af
grundverdien for denne del af ejendommen, i det omfang
told- og skatteforvaltningen kan identificere, at der ikke er
tale om land- eller skovbrug.
7) Hvis en del af ejendommen ligger i et omrade, der i med-
for af planlovgivningen er udlagt til anden anvendelse end
land- og skovbrug, tages der hensyn til sddanne planlagte
anvendelser ved ansattelse af grundveardien for denne del af
ejendommen. Der tages dog ikke hegjde for landzonetilladel-
sef.
8) Ansettelse af veerdien af produktionsjord pa ejendommen
foretages ved at viderefore niveauet fra den seneste vurde-
ring foretaget efter §§ 14 og 15 i den tidligere geeldende lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1067 af 30. august 2013 med senere @ndringer.
9) For ejendomme, der er nyopstéet efter den 1. marts 2021,
ans@ttes vardien af produktionsjord med udgangspunkt i
gennemsnitsprisen pr. hektar i den kommune, hvor ejendom-
men er beliggende.
10) Produktionsjordsverdien fremskrives med prisudviklin-
gen, jf. §§ 44-48, fra og med den 2. marts 2021 til og med
den 1. januar 2023.
11) Har ejendommen mere end tre boligenheder, anvendes
kun de tre boligenheder med de hejeste fastsatte ejendoms-
vaerdier som beregningsgrundlag for ejendomsvardiskatten.

§89d. ---

Stk. 1-6. ---

Stk. 7. Ved foretagelse af forelebige vurderinger efter
§§ 89 b og 89 ¢ gelder folgende:
1) For ejendomme, hvor der tidligere er givet fradrag i
grundverdien for grundforbedringer, og hvor betingelserne
for at give fradraget fortsat er opfyldt, jf. § 22, stk. 1, gives

26.1§ 89 ¢, stk. 6, indsettes efter »§ 3, stk. 1, nr. 2 og 3«: »,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december 2023«.
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fradraget i den ansatte grundverdi, jf. § 22, stk. 2, i den
forelebige vurdering efter §§ 89 b eller 89 c.

2) Der tages ved beregning af fradrag for forbedringer efter
§ 23, stk. 1 og 2, ikke hejde for udstykning, arealoverforel-
se, sammenlaegning af ejendomme eller endring eller opher
af en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, hvis @ndringen er sket
den 1. oktober 2019 eller senere.

3) Ejendomme, der pr. 1. januar 2023 er registreret i Ejen-
domsstamregisteret til at veere vurderet samlet, jf. § 2, stk.
3, vurderes samlet i de forelgbige vurderinger efter §§ 89 b
eller 89 c.

4) Offentligt ejede ejendomme, der ved den seneste vurde-
ring efter § 88 eller det seneste forelgbige beregningsgrund-
lag efter § 27 i den tidligere geeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, var fuldt fritaget for grundskyld
efter § 7, stk. 1, litra b, eller stk. 3, i den tidligere geeldende
lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, og hvor der
blev opkraevet dekningsafgift efter § 23 i den tidligere gel-
dende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerel-
se nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer, for-
udsattes fortsat at veere dekningsafgiftspligtige efter ejen-
domsskattelovens § 11, og grundlaget for deekningsafgiften
ved den forelebige vurdering efter §§ 89 b eller 89 c fastsat-
tes pa baggrund af den samlede grundveerdi, hvis ejendom-
men var fuldt fritaget for grundskyld.

5) Offentligt ejede ejendomme, der ved den seneste vurde-
ring efter § 88 eller det seneste forelgbige beregningsgrund-
lag efter § 27 i den tidligere geeldende lov om kommunal
ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober
2020 med senere @ndringer, var delvis fritaget for grund-
skyld efter § 7, stk. 1, litra b, eller stk. 3, i den tidligere
gaeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere @ndringer,
og hvor der blev opkravet deekningsafgift efter § 23 i den
tidligere geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med senere &n-
dringer, forudsettes fortsat at vaere delvis dekningsafgifts-
pligtige efter ejendomsskattelovens § 11, og den deeknings-
afgiftspligtige grundverdi fastsaettes for disse ejendomme
til samme andel af grundvaerdien ved den forelebige vurde-
ring efter §§ 89 b eller 89 ¢ som den procentvise andel
af ejendommen, der var delvis dekningsafgiftspligtig ved
den seneste vurdering efter § 88 eller det seneste forelobige
beregningsgrundlag efter § 27 i den tidligere galdende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere @ndringer.

6) Erhvervsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, der ved den
seneste vurdering efter § 88 eller det seneste forelabige be-
regningsgrundlag efter § 27 i den tidligere galdende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere @ndringer, var fuldt deknings-
afgiftspligtige efter § 23 A i den tidligere gaeldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere endringer, forudsettes fortsat
at veere fuldt deekningsafgiftspligtige efter ejendomsskattelo-
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vens § 12, og den dakningsafgiftspligtige grundverdi fast-
settes til grundvaerdien ved den forelgbige vurdering efter
§§ 89 b eller 89 c.

7) Erhvervsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, der ved den
seneste vurdering efter § 88 eller det seneste forelabige be-
regningsgrundlag efter § 27 i den tidligere gaeldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere andringer, var delvis deknings-
afgiftspligtige efter § 23 A i den tidligere gaeldende lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af
6. oktober 2020 med senere endringer, forudsettes fortsat
at veere delvis dekningsafgiftspligtige efter ejendomsskatte-
lovens § 12, og den dekningsafgiftspligtige grundveerdi fast-
settes til samme andel af grundverdien ved den forelebige
vurdering efter §§ 89 b eller 89 ¢ som den procentvise andel
af ejendommen, der var delvis dekningsafgiftspligtig ved
den seneste vurdering efter § 88 eller det seneste forelebige
beregningsgrundlag efter § 27 i den tidligere galdende lov
om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr. 1463
af 6. oktober 2020 med senere @ndringer.

8) For erhvervsejendomme, der er nyopstdede pr. 1. marts
2021 eller senere, anvendes ved den forelebige vurdering
efter §§ 89 b eller 89 ¢ den dekningsafgiftspligtige grund-
veerdi i det forelgbige beskatningsgrundlag fastsat efter § 27
i den tidligere galdende lov om kommunal ejendomsskat,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020 med sene-
re @ndringer, som grundlag for dekningsafgiften efter ejen-
domsskattelovens § 12.

9) Der tages ikke hegjde for tinglyste servitutter. Er der ved
vurderingen pr. 1. januar 2020 givet tilleeg eller nedslag pa
baggrund af en servitut, kan tilleegget eller nedslaget dog
viderefores, jf. § 89 b, stk. 4.

10) Der tages ikke hgjde for offentligretlige servitutter og
landzonetilladelser. Er der ved vurderingen pr. 1. januar
2020 givet tilleg eller nedslag pd baggrund af en sddan
servitut eller landzonetilladelse, kan tilleegget eller nedslaget
dog viderefores, jf. § 89 b, stk. 4.

11) For ejerlejligheder i ejendomme med mere end to bolig-
enheder, jf. §§ 27 eller 27 a, fastsettes der alene en ejen-
domsveerdi, hvis der er ansat en tilsvarende ejerboligvaerdi
ved den seneste vurdering efter §§ 87 og 88 af ejendommen.

12) For ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmelleparcel, fastsettes der en ejendomsvardi for hele
ejendommen i stedet for en ejendomsverdi for boligdelen,
jf. § 37, stk. 1.

13) § 37, stk. 3, 2. pkt., og § 52 finder ikke anvendelse.

§2

I ejendomsskatteloven, lov nr. 678 af 3. juni 2023, som
@ndret bl.a. ved § 1 i lov nr. 1214 af 26. november 2024 og
§ 11ilov nr. 562 af 27. maj 2025 og senest ved § 1 i lov nr.
1779 af 29. december 2025, foretages folgende @ndringer:

1. Overalt i loven a&ndres »nr. 3 og 4« til: »nr. 3«.
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§ 3. Der betales ejendomsverdiskat, jf. § 1, stk. 1, af
folgende ejendomme:
1) Ejendomme, der kun indeholder én selvstaendig boligen-
hed.
2) Ejendomme med ejerboliger, der indeholder to selvsten-
dige boligenheder, hvor der efter ejendomsvurderingslovens
§ 35, stk. 2, er foretaget fordeling af ejendomsvardien.

3) Boliger tilhgrende landbrugsejendomme, hvor der efter
ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en
serskilt ejendomsvaerdi og en sarskilt grundvaerdi.

4) Boliger tilherende skovejendomme, hvor der efter ejen-
domsvurderingslovens § 30, stk. 1, 1. pkt., ansattes en sar-
skilt ejendomsvardi og en serskilt grundverdi.

5) Ejendomme, som indeholder en eller to selvstendige
boligenheder, der bade anvendes til boligformal og erhvervs-
meassige formal, og hvor der efter ejendomsvurderingslo-
vens § 35, stk. 1, foretages en ansettelse af ejendomsvardi-
en for boligdelen. Det samme gelder erhvervsejendomme
m.v., som indeholder to selvstaendige boligenheder, og hvor
ejendomsverdien tillige fordeles pa de to boligenheder efter
ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2.
pkt.

6) Lejligheder, som ¢én eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med tre til seks boligenheder, hvoraf hejst
én lejlighed er beboet af en eller flere ejere. Det er dog
en betingelse, at ejeren anmoder om en vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 27 af den beboede lejlighed senest
ved afgivelse af oplysninger til told- og skatteforvaltningen
efter skattekontrollovens § 2 for det forste indkomstar, hvor
kravene i 1. pkt. er opfyldt i forhold til den pégaldende
ejer. Det er endvidere en betingelse, at ejeren, senest 3 ma-
neder efter at vurderingen efter ejendomsvurderingsloven
foreligger, giver told- og skatteforvaltningen meddelelse
om, at den beboede lejlighed skal veere omfattet af denne
lov. Det foretagne valg omfatter sédvel det pagaldende ind-
komstar som senere indkomstar. 1.-4. pkt. gelder endvidere
for ejendomme erhvervet i indkomstaret 1999 eller i tidlige-
re indkomstar, hvis ejeren har ladet ejendommen overga til
standardiseret lejevaerdiberegning, jf. ligningslovens § 15 C,
jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. november 1997. 1.-5.
pkt. geelder, selv om en del af udlejningsejendommen ikke
benyttes til boligformal, hvis denne andel er mindre end 25
pct. af etagearealet 1 henhold til et autoritativt register. Ejere
af lejligheder navnt i 1. pkt., der inden den 1. januar 2026 er
omfattet af denne lov efter betingelserne i 2.-5. pkt., er fort-
sat omfattet af denne lov uanset 6. pkt., hvis mindre end 25
pct. af den senest ansatte ejendomsvaerdi for udlejningsejen-
dommen efter ejendomsvurderingslovens § 88 er benyttet til
andre formél end boligformal. Dette gaelder dog ikke, hvis
der i henhold til et autoritativt register sker andringer i be-
nyttelsen af udlejningsejendommen pr. 1. januar 2026 eller
senere, sd en storre del af udlejningsejendommen benyttes til
andre formal end boligformal.

7) Lejligheder beboet af en eller flere ejere i udlejningsejen-
domme med tre til seks boligenheder, hvor mere end én

2. § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, ophaeves, og i stedet indsattes:

»3) Boliger tilherende landbrugs-, skov- og naturejendom-
me, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 1,
1. pkt., ansattes en sarskilt ejendomsvardi og en sarskilt
grundvaerdi.«

Nr. 5-10 bliver herefter nr. 4-9.
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lejlighed den 27. april 1994 var beboet af ejerne. Det er dog
en betingelse, at ejendommen i indkomstaret 1999 var un-
dergivet en standardiseret lejevardiberegning efter reglerne i
ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. november
1997, og at der er foretaget en vurdering efter ejendomsvur-
deringslovens § 27. 1. pkt. finder kun anvendelse for det
antal lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet af en
ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes af en ejer i mere end 2 ar, er
denne lejlighed ikke leengere omfattet af 1. pkt.

8) Lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse, som inde-
holder flere end to boligenheder, og som ejes og bebos
af deltagerne i et boligsameje, et boliginteressentskab, et
boligkommanditselskab eller et andet fellesskab, der ikke
er et selvsteendigt skattesubjekt, og hvor der til deltagelsen
er knyttet en brugsret til en boligenhed i ejendommen. Det
er dog en betingelse, at ejendommen i indkomstéret 1999
var undergivet en standardiseret lejevaerdiberegning efter
reglerne i ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3.
november 1997, og at der er foretaget en vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 27.

9) Ejendomme over 5.000 m2, der helt eller delvis er belig-
gende i landzone, og for hvilke ejendomsvardien efter ejen-
domsvurderingslovens § 36 fordeles pa den del, der tjener til
bolig for ejeren, og pa den gvrige del af ejendommen.

10) Ejendomme, som i matriklen er samnoteret med en
vindmelleparcel, og for hvilke ejendomsvardien efter ejen-
domsvurderingslovens § 37, stk. 1, ansattes for den del, der
knytter sig til ejerboligen.

Stk. 2. Der betales endvidere ejendomsverdiskat af ejen-
domme som navnt i stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, der er beliggen-
de i udlandet, p& Fareerne eller i Grenland.

Stk. 3. -

§ 6.

§13. -

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Ved opgerelsen af beskatningsgrundlaget for ejen-
domme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2, medregnes kun den del
af ejendomsvardien, der kan henfores til ejerens boligenhed,
medmindre ejeren har rddighed over hele ejendommen, hvor
ejendomsverdien for begge boligenheder medregnes. Ved
opgerelsen af beskatningsgrundlaget for ejendomme omfat-
tet af § 3, stk. 1, nr. 3 og 4, medregnes kun den ejendoms-
veerdi, der er ansat efter ejendomsvurderingslovens § 30 for
boligenheden. Ved opgerelsen af beskatningsgrundlaget for
ejendomme omfattet af § 3, stk. 1, nr. 5, 9 og 10, medregnes
kun den del af ejendomsvaerdien, der kan henfores til ejerens

3. 1§ 3, stk. 2, endres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr. 1-4, 8 og
9«.

4.1 § 6 indsaettes som stk. 2:

»Stk. 2. Efter henvendelse fra en ejendomsejer skal kom-
munalbestyrelsen meddele fritagelse for den stigning i
grundskyld af ejendommen, der skyldes bortfald af en aktiv
stigningsbegraensningsordning for grundskyld, jf. kapitel 7,
som folge af opdeling i ejerlejligheder, nar dette er sket som
led i etableringen af en eller flere ejerlejligheder i bygnin-
gens uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye etager m.v.
De nyoprettede ejerlejligheder skal vare udlagt til beboelse
eller udlejning til beboelse.«

5.1 13, stk. 4, @ndres »nr. 5, 9 og 10« til: »nr. 4, 8 og 9«,
og »nr. 6-8« @ndres til: »nr. 5-7«.
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boligenhed. Som beskatningsgrundlag for ejendomme, der
er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 6-8, anvendes den ejendoms-
veerdi, der er ansat for den lejlighed, som ejeren og deltage-
ren bebor.

Stk. 5. For ejendomme, hvor der er sket nybyggeri, jf.
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4, for ejendomme,
der bliver omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-5 og 9, for
ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendomme, hvor
en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3,
@ndres eller opherer, ansaztter told- og skatteforvaltningen
et forelobigt beskatningsgrundlag for indkomstaret til brug
for opkreevningen af ejendomsvardiskat frem til tidspunk-
tet for udsendelse af den forste almindelige vurdering eller
omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6
efter endringen. Det forelobige beskatningsgrundlag efter 1.
pkt. fastsaettes med udgangspunkt i forholdene pé og prisni-
veauet for ejendommen pr. 1. januar i forstkommende vurde-
ringsar efter endringen. Det forelobige beskatningsgrundlag
efter 1. pkt. er ikke bindende og kan frit andres af ejen-
domsejeren.

Stk. 6-8. ---

§17. -

Stk. 2. -

Stk. 3. For produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 28, stk. 2 og 3, udger beskatningsgrundlaget for grund-
skylden hele grundverdien, jf. dog § 45 g, stk. 1.

Stk. 4. For ejendomme, der bliver omfattet af pligten til
at betale grundskyld, jf. § 4, stk. 1, i vurderingsaret for
kalenderaret, ansatter told- og skatteforvaltningen en fore-
lobig grundverdi for indkomstaret eller kalenderaret som
forelobigt beskatningsgrundlag for opkravningen af grund-
skyld frem til udsendelse af den ferste almindelige vurde-
ring eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5
eller 6. For ejendomme, hvor ejerens valg, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 83, stk. 2 eller 3, bortfalder, og for ejendom-
me, hvor en samvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 2, stk. 3, @ndres eller opharer, ansetter told- og skatte-
forvaltningen en forelebig grundverdi for indkomstaret el-
ler kalenderaret som forelgbigt beskatningsgrundlag for op-
kraeevningen af grundskyld frem til udsendelse af den forste
almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvur-
deringslovens §§ 5 og 6. Det forelebige beskatningsgrundlag
efter 1. og 2. pkt. fastsaettes med udgangspunkt i forholde-
ne pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar i det
forste vurderingsér efter endringen. Det forelgbige beskat-
ningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. er ikke bindende og kan
frit @ndres af ejendomsejeren. Meddeler en eller flere ejere
et onske om at @ndre det forelebige beskatningsgrundlag, er
det den lavest enskede veerdi, der udger beskatningsgrundla-
get for samtlige ejere.

Stk. 5-8. ---

§ 24. Har den skattepligtige senest den 1. juli 1998 erhver-
vet en ejendom som navnt i § 3, stk. 1, nr. 1, 3-5, 9 og 10,
og stk. 2, nedsattes den beregnede ejendomsvardiskat ud

6.1 13, stk. 5, 1. pkt., ®ndres »nr. 1-5 og 9« til: »nr. 1-4 og
8«.

7.18 13, stk. 5, 1. pkt., og § 17, stk. 4, 2. pkt., endres »§ 83,
stk. 2 eller 3« til: »§ 83, stk. 2 eller 3, eller § 83 c, stk. 1«.

8.15 17, stk. 3, og § 28, stk. 2, 1. pkt., udgar »og 3«.

9.1¢§ 24, stk. 1, 1. pkt., eendres »nr. 1, 3-5, 9 og 10« til: »nr.
1, 3,4, 8 og 9«.
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over nedslaget i § 23 med et beleb svarende til 2,1 promil-
le af beskatningsgrundlaget efter §§ 13 og 14, jf. dog stk.
2. Har den skattepligtige senest den 1. juli 1998 erhvervet
en ejendom som nevnt i § 3, stk. 1, nr. 2, nedsattes den
beregnede ejendomsvardiskat ud over nedslaget i § 23 med
et beleb svarende til 2,1 promille af beskatningsgrundlaget
efter § 13, stk. 2, og § 14, stk. 1 og 2, for hele ejendommen,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2-3. ---

§28. -

Stk. 2. Satsen for grundskyld af produktionsjord, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 28, stk. 2 og 3, skal mindst udgere
1,2 promille og mé hejst udgere 7,2 promille. For kalende-
rarene 2024-2028 kan kommunalbestyrelsen dog ikke fast-
s&tte satsen for grundskyld efter 1. pkt. hgjere end satsen for
skattearet 2023.

§ 82 a. En fysisk person, der ejer en ejendom, der pr. 1.
januar 2024 er eller forventes at blive omfattet af § 3, stk. 1,
nr. 3 eller 4, eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 1, er efter ansegning til told- og skatteforvaltningen
berettiget til en eftergivelse af ubetalt grundskyld eller tilba-
gebetaling af betalt grundskyld for kalenderéaret 2024, hvis
folgende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt register
overtaget ejendommen den 1. januar 2023 eller senere.

2) Ejendommen er af en tidligere ejer i perioden fra og
med den 1. januar 2023 til og med den 31. december 2023
udstykket, jf. § 6 i lov om udstykning og anden registrering i
matriklen m.v., i to eller flere ejendomme.

3) Grundskylden for 2024 opkraves efter § 33.

4) Den nuverende ejer har betalt eller modtaget en opkrav-
ning af grundskyld for 2024 i et tilfelde, hvor szlgeren
ikke har opfyldt sin kontraktlige forpligtelse vedrerende
grundskyld for kalenderaret 2024, eller hvor en fordeling
af grundskylden for 2024 ikke er kontraktuelt reguleret.

Stk. 2-6. ---

Stk. 7. Afgarelser efter stk. 1 kan ikke péklages til anden
administrativ myndighed. Fysiske personer, der har faet af-
slag pd en ansegning om eftergivelse eller tilbagebetaling
efter stk. 1, fordi told- og skatteforvaltningen skennede, at
ejendommen pr. 1. januar 2024 ikke ville blive omfattet af
§ 3, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller af ejendomsvurderingslovens
§ 3, stk. 1, nr. 1, kan efter anmodning fa sagen genoptaget,
hvis skennet viser sig at vare forkert.

§ 82 c. En fysisk person, der pa efterreguleringstidspunk-
tet ejer en ejendom omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 eller 4,
eller af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, er efter
ansegning indgivet til told- og skatteforvaltningen berettiget
til en eftergivelse af ubetalt eller tilbagebetaling af betalt
grundskyld for den del af skattearene 2021-2023, hvor eje-
ren 1 henhold til et autoritativt register ikke ejede ejendom-
men, hvis falgende betingelser er opfyldt:

1) Den fysiske person har i henhold til et autoritativt register
overtaget ejendommen den 1. januar 2021 eller senere.

10.1§ 82 qa, stk. 1, og stk. 7, 2. pkt., og § 82 ¢, stk. 1, 1. pkt.,
udgar »eller 4«.
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2) Den narmeste tidligere ejer er i henhold til et autoritativt
register afgéet ved deden pa efterreguleringstidspunktet.
3) Den fysiske person kan dokumentere, at en eventuel ef-
terregulering af grundskylden for skattedrene 2021-2023 er
reguleret kontraktuelt med den afdede ejer, jf. nr. 2.
4) Det belab, som kan eftergives eller tilbagebetales, udger
1.500 kr. eller derover.

Stk. 2-5. ---

§ 84 a. —
Stk. 2-4.

§40C. -

Stk. 2-7. ---

Stk. 8. Hvis der opgjort efter reglerne i ejendomsavance-
beskatningsloven fremkommer et fradragsberettiget tab ved
afstaelse af en ejendom, der pa afstéelsestidspunktet helt el-
ler delvis efter ejendomsvurderingsloven anses for land-
brugs- eller skovejendom, modregnes summen af et ind-
teegtsfort belob for det indkomstér, hvori ejendommen sel-
ges, og de foregdende indkomstars indtegtsforte belob som
navnt i stk. 7 i tabet pa ejendommen, i det omfang summen
kan rummes i tabet pa ejendommen. Skatteverdien, der be-
regnes med 22 pct. af det beleb, som modregnes i tabet
pa ejendommen efter reglerne i 1. pkt., anses for indbetalt
acontoskat vedrerende det indkomstar, hvori tabet pa ejen-
dommen realiseres, jf. stk. 9 og 10.

Stk. 9-12. -

§ 42. Udgifter afholdt til ombygning og forbedring i eksi-
sterende bygninger i landbrugsejendomme af verelser, der
anvendes til udlejning til turister, kan afskrives med indtil 20
pct. arligt efter stk. 2-5. Afholdes udgiften af en forpagter,
kan forpagteren afskrive med indtil 20 pct. arligt efter stk.
2-5.

11. Efter § 84 a indsaettes for overskriften for § 85:

»§ 84 b. For ejendomme, der pr. 1. januar 2027 overgar
fra at vaere kategoriseret som en ejerbolig til at veere katego-
riseret som en landbrugs-, skov- og naturejendom, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 83 d, ansatter told- og skattefor-
valtningen et forelgbigt beskatningsgrundlag for opkravning
af ejendomsverdiskat og grundskyld frem til udsendelse af
den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6. Det forelgbige be-
skatningsgrundlag efter 1. pkt. fastsaettes med udgangspunkt
i forholdene pa og prisniveauet for ejendommen pr. 1. januar
2027.

Stk. 2. Det forelobige beskatningsgrundlag efter stk. 1 er
ikke bindende og kan frit &endres af ejendomsejeren. Medde-
ler en eller flere ejere et enske om at endre det forelobige
beskatningsgrundlag, er det den lavest enskede veerdi, der
udger beskatningsgrundlaget for samtlige ejere.«

§3

I afskrivningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1222 af 13.
oktober 2025, som @ndret ved § 2 i lov nr. 749 af 20. juni
2025, foretages folgende a&ndring:

1.1§ 40 C, stk. 8, 1. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

2.1§ 42, stk. 1, 1. pkt., &ndres »landbrugsejendommex til:
»landbrugs-, skov- og naturejendommex.
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Stk. 2-5. ---

§ 34. Ved overdragelse i levende live af aktier kan parter-
ne i overdragelsen anvende reglerne i stk. 2-4, hvis felgende
betingelser er opfyldt, jf. dog stk. 5:
1) Overdragelsen sker til barn, bernebern, seskende, sasken-
des bern, seskendes bernebern eller en samlever, hvorved
forstds en person, som pa overdragelsestidspunktet opfyl-
der betingelserne i boafgiftslovens § 22, stk. 1, litra d.
Stedbarns- og adoptivforhold sidestilles med naturligt sleegt-
skabsforhold.
2) Den enkelte overdragelse af aktier udger mindst 1 pct. af
aktie- eller anpartskapitalen.
3) Der er tale om aktier i et selskab m.v., hvis virksomhed
ikke i1 overvejende grad bestar af passiv kapitalanbringelse,
jf. stk. 6. Aktiv udlejningsvirksomhed med fast ejendom, jf.
stk. 7, og bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejen-
domsvurderingsloven anses for landbrugs- eller skovejen-
dom, anses i denne forbindelse ikke som passiv kapitalan-
bringelse.
4) Aktierne er ikke omfattet af §§ 19 B eller 19 C.

Stk. 2-7. ---

§29. ---

Stk. 2. 1 gaveafgiften kan fratreekkes tinglysningsafgift,
som gavemodtager eller gavegiver har betalt af gaveandelen
i forbindelse med ejendomsoverdragelse. Ved overdragelse
af ejendomme, der anvendes helt eller delvis i gavegivers el-
ler den samlevende @gtefelles erhvervsvirksomhed, og som
efter overdragelsen anvendes helt eller delvis i modtage-
rens eller den samlevende agtefelles erhvervsvirksomhed,
kan tinglysningsafgiften dog fratraekkes fuldt ud i gaveafgif-
ten. 1. og 2. pkt. finder dog ikke anvendelse for den faste del
af tinglysningsafgiften. 2. pkt. finder ikke anvendelse, hvis
gavegivers eller gavemodtagers virksomhed bestar i udlej-
ning af fast ejendom. Bortforpagtning af fast ejendom,
som efter ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- el-
ler skovejendom, anses i denne forbindelse ikke for virk-
somhed ved udlejning af fast ejendom.

§4

I akticavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr.
1098 af 27. august 2025, som @ndret ved § 2 i lov nr. 1755
af 29. december 2025, foretages folgende endring:

1. 1 § 34, stk. 1, nr 3, 2. pkt, @ndres »landbrugs- eller
skovejendom til: »landbrugs-, skov- og naturejendome.

§5

I boafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 11 af 6. januar
2023, som @ndret senest ved § 2 i lov nr. 563 af 27. maj
2025, foretages folgende andring:

1.1 § 29, stk. 2, 5. pkt., @endres »landbrugs- eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§6

I dedsbosskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 426 af 28.
marts 2019, som @ndret bl.a. ved § 8 i lov nr. 688 af 8. juni
2017, § 41ilov nr. 1564 af 12. december 2023 og § 4 i lov nr.
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§27. -

Stk. 2. Gevinst eller tab ved et dedsbos afstaelse af en
ejendom m.v. omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens
§ 8 skal ikke medregnes ved opgerelsen af bobeskatnings-
indkomsten, hvis en afstaelse for dedsfaldet ville have veret
skattefri efter bestemmelsen. Ved et dedsbos afstaelse af
en ejendom, der pa afstaelsestidspunktet er omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk.1, nr. 2 eller 3, eller § 35,
stk. 1, skal den del af en gevinst, som vedrerer stuchuset
med tilherende grund og have eller ejerboligen, ikke med-
regnes ved opgerelsen af bobeskatningsindkomsten, safremt
denne del af gevinsten ved en afstielse for dedsfaldet ville
have varet skattefri efter ejendomsavancebeskatningslovens
§ 9. I den skattepligtige gevinst ved et dedsbos afstaelse
af en ejendom, der pa afstdelsestidspunktet er omfattet af
ejendomsvurderingslovens § 3, stk.1, nr. 2 eller 3, eller § 35,
stk. 1, kan der gives et fradrag efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6, stk. 2, hvis der ved en afstaelse for dedsfal-
det kunne vare givet et sadant fradrag. Bestemmelserne i
ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 5, og § 9, stk. 4,
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3-6. ---

§ 29. -

Stk. 2. Gevinst ved udlodning af fast ejendom omfattet
af ejendomsavancebeskatningsloven medregnes ved opge-
relsen af bobeskatningsindkomsten, jf. § 27, stk. 1, idet § 27,
stk. 2 og 3, dog finder anvendelse. 1. pkt. finder ikke an-
vendelse, i det omfang ejendommen blev anvendt i afdedes
eller en lengstlevende xgtefaelles erhvervsvirksomhed. Kan
mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejendom-
men henfores til den del af ejendommen, der blev anvendt i
afdedes eller en lengstlevende agtefzlles erhvervsvirksom-
hed, finder 1. pkt. dog ikke anvendelse pa nogen del af
ejendomsavancen vedrarende den pageldende ejendom. Ud-
lejning af anden fast ejendom end fast ejendom som neaevnt i
aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, anses ikke i denne for-
bindelse for erhvervsvirksomhed. 1. pkt. finder dog anven-
delse, hvis den faste ejendom eller stuehuset med tilhgrende
grund og have ved udlodningen bliver omfattet af § 8 eller
§ 9, stk. 1, 1. pkt., i lov om beskatning af fortjeneste ved
afstaelse af fast ejendom.

Stk. 3. Gevinst ved udlodning af aktier m.v. omfattet af
aktieavancebeskatningslovens § 12 eller § 22 medregnes
ved opgerelsen af bobeskatningsindkomsten, medmindre der
er tale om udlodning af aktier m.v. i et selskab m.v., hvis
virksomhed ikke i overvejende grad bestar af passiv kapi-
talanbringelse. 1. pkt. finder dog ikke anvendelse, hvis sel-
skabet m.v. udever nzring ved keb og salg af verdipapirer
eller finansieringsvirksomhed og selskabet er omfattet af lov
om finansiel virksomhed eller tilsvarende for udenlandske
selskaber. For udenlandske selskaber, som ikke er hjemme-
herende i et EU-land eller E@S-land, er det en betingelse, at

369 af 9. april 2025 og senest ved § 5 i lov nr. 562 af 27. maj
2025, foretages folgende andringer:

1.1§ 27, stk. 2, 2. og 3. pkt., udgar »eller 3«.

2.1 29, stk. 2, 4. pkt., udgar »og 3«.
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selskabet er hjemmehgrende i et land, som efter en dobbelt-
beskatningsoverenskomst, anden international overenskomst
eller konvention eller administrativt indgéet aftale om bi-
stand i skattesager udveksler oplysninger med de danske
skattemyndigheder. Aktiv udlejningsvirksomhed med fast
ejendom, jf. aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og
bortforpagtning af fast ejendom, som efter ejendomsvurde-
ringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom, anses
ikke i denne forbindelse for passiv kapitalanbringelse. Uan-
set 1.-4. pkt. skal gevinst ved udlodning af de i 1. pkt.
navnte aktier m.v. medregnes ved opgerelsen af bobeskat-
ningsindkomsten, hvis udlodningen til den enkelte modtager
udger mindre end 1 pct. af aktiekapitalen i det pdgeldende
selskab m.v., jf. 1 evrigt stk. 4. Selskabets virksomhed anses
for i overvejende grad at bestd i passiv kapitalanbringelse,
safremt mindst 50 pct. af selskabets indtaegter, hvorved for-
stas den regnskabsmeessige nettoomsatning tillagt summen
af ovrige regnskabsforte indtagter, opgjort som gennemsnit-
tet af de seneste 3 regnskabséar stammer fra fast ejendom,
kontanter, verdipapirer el.lign., der efter 4. pkt. skal anses
for passiv kapitalanbringelse, eller hvis handelsvaerdien af
selskabets sddanne ejendomme, kontanter, vardipapirer el-
ler lignende enten pa overdragelsestidspunktet eller opgjort
som gennemsnittet af de seneste 3 regnskabsar udger mindst
50 pct. af handelsvardien af selskabets samlede aktiver. Be-
siddelse af andele omfattet af aktieavancebeskatningslovens
§ 18 anses ved bedemmelsen ikke som besiddelse af verdi-
papirer. Afkastet og veerdien af aktier i datterselskaber, hvori
selskabet m.v. direkte eller indirekte ejer mindst 25 pct.
af aktiekapitalen, eller som udever virksomhed med aktiv
udlejning af fast ejendom, jf. aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 7, medregnes ikke. I stedet medregnes en til
ejerforholdet svarende del af datterselskabets indtaegter og
aktiver ved bedemmelsen. Ved bedemmelsen ses der bort fra
indkomst ved udlejning af fast ejendom mellem selskabet og
et datterselskab eller mellem datterselskaber. Fast ejendom,
som udlejes mellem selskabet og et datterselskab eller mel-
lem datterselskaber, og som lejer anvender i driften, anses
ved bedemmelsen ikke som en udlejningsejendom.
Stk. 4-6. ---

§5. -

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. Afstas en del af en fast ejendom, der pé afstaelses-
tidspunktet helt eller delvis efter ejendomsvurderingsloven
anses for landbrugsejendom, og anvendes reglerne i § 4, stk.
3, 1. eller 2. pkt., ved opgerelsen af anskaffelsessummen,
overfores en forholdsmaessig andel af tillegsparcelvaerdien
eller den tekniske verdi, hvis denne er hgjere, til anskaf-

3.1§ 29, stk. 3, 4. pkt., &ndres »landbrugs- eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§7

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgerelse
nr. 132 af 25. januar 2019, som andret ved § 1 i lov nr. 1578
af 27. december 2019, § 2 i lov nr. 1580 af 27. december
2019 og § Silov nr. 369 af 9. april 2025 og § 6 i lov nr. 562
af 27. maj 2025, foretages folgende endringer:

1. I § 5, stk. 6, 1. pkt, @ndres »landbrugsejendom« til:
»landbrugs-, skov- og naturejendome.
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felsessummen for jorden. Det overforselsberettigede belob
opgeres som tillagsparcelvardien/den tekniske verdi nedsat
med
1) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger
efter afskrivningsloven, fradragsbeleb efter afskrivningslo-
vens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlodsafskrivninger
efter etableringskontoloven eller dagaldende investerings-
fondslov, jf. lovbekendtgarelse nr. 1152 af 7. oktober 2014,
pa bygninger og installationer beliggende pa ejendommen,
2) foretagne afskrivninger m.v. som navnt i stk. 4, nr. 2, og
3) den nedskrevne vaerdi pé ejendommens bygninger og
installationer.
Nedsettelse efter nr. 1-3 foretages alene med afskrivninger
m.v. og den nedskrevne verdi pad bygninger og installatio-
ner, der er indgaet i ejendomsvardien pr. 1. januar 1993
eller en vurdering efter den dagaldende bestemmelse i vur-
deringslovens § 4 B. Anskaffelsessummen for den del af
ejendommen, hvorfra der overferes en del af anskaffelses-
summen, nedsattes med det overforte beleb. Stk. 4 og 5
finder tilsvarende anvendelse, idet nedsettelsen efter stk. 5,
nr. 5, foretages efter overferslen efter 1. og 2. pkt.

Stk. 7-8. ---

§ 5 A. Den skattepligtige kan regulere anskaffelsessum-
men efter § 4, stk. 2, med den procent beregnet med en
decimal, hvormed reguleringstallet i personskattelovens § 20
er a&ndret fra anskaffelseséret til indkomstaret 2009 ganget
med @ndringen fra indkomstaret 2013 til afstielsesaret for
ejendomme, der pé afstielsestidspunktet efter ejendomsvur-
deringsloven anses for landbrugs- eller skovejendom. For
ejendomme, der er omfattet af § 4, stk. 3, reguleres anskaf-
felsessummen fra og med kalenderaret 1993.

Stk. 2-3. ---

§ 6. -

Stk. 2. Ved afstéelse af ejendomme, der pé afstaelsestids-
punktet benyttes landbrug, skovbrug eller blandet benyttede
ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2
og 3, og § 35, stk. 1, medregnes den opgjorte fortjeneste
efter fradrag efter stk. 4, dog kun i det omfang denne over-
stiger et bundfradrag med et grundbeleb pa 268.600 kr.
(2010-niveau). Anvendelse af reglerne i 1. pkt. er betinget
af, at ejendommen pa afstaelsestidspunktet har varet ejet i
mindst 5 ar, og at afstaelsen omfatter stuehuset med tilheren-
de grund og have eller ejerboligen. Endvidere er anvendelse
af reglerne i 1. pkt. betinget af, at ejendommen har tjent
som bolig for ejeren eller dennes husstand i en del af eller
hele den periode, hvori denne har ejet ejendommen, og
hvor ejendommen har varet omfattet af ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, eller § 35, stk. 1. Der
kan anvendes ét bundfradrag pr. ejendom. Safremt den
skattepligtige ejer ejendommen i sameje med andre, kan
vedkommende kun anvende sa stor en del af bundfradra-
get, som forholdsmassigt svarer til vedkommendes ejeran-
del. Reglerne i 1.-5. pkt. finder ikke anvendelse, safremt
anskaffelsessummen er opgjort efter § 5 A. Endvidere finder
reglerne i 1.-5. pkt. ikke anvendelse, safremt der er afstaet

2.1 854, stk. 1, 1. pkt, og § 9, stk. 1, 1. pkt., @ndres
»landbrugs- eller skovejendom« til: »landbrugs-, skov- og
naturejendom.

3.1§ 6, stk. 2, 1. pkt., @ndres »landbrug, skovbrug« til:
»landbrugs-, skov og naturejendomme, og »og 3« udgar.

4.15 6, stk. 2, 3. pkt., og § 9, stk. 1, 3. pkt., udgar »eller 3«.
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en del af ejendommen, hvor anskaffelsessummen blev op-
gjort efter § 5 A, eller hvor den opgjorte fortjeneste blev
nedsat efter stk. 3. Grundbelebet i 1. pkt. reguleres efter
personskattelovens § 20.

Stk. 3-6. ---

§ 9. Ved afstaelse af en ejendom, der pé afstdelsestids-
punktet anses for landbrugs- eller skovejendom efter ejen-
domsvurderingsloven, skal den del af fortjenesten, som
vedrarer stuchuset med tilhgrende grund og have, ikke med-
regnes. Tilsvarende gelder for den del af fortjenesten, som
vedrarer ejerboligen, ved afstéelse af en ejendom omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, og som pé afsta-
elsestidspunktet anses som en erhvervsejendom efter ejen-
domsvurderingsloven. Anvendelse af reglen i 1. pkt. er be-
tinget af, at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller
dennes husstand i en del af eller hele den periode, hvori
denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har varet
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3, § 3, stk.
1, nr. 2 eller 3, eller § 35, stk. 1. § 8, stk. 1, 2. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 2-8. ---

§7. -

Stk. 2. Efter anskaffelsen af aktier og anparter i et selskab
haves belgb af samme storrelse som anskaffelsessummen
for aktierne eller anparterne, hvis felgende betingelser alle er
opfyldt:

1) Kontohaveren eller dennes @gtefalle eller begge agte-
feeller skal tilsammen eje aktier eller anparter svarende til
mindst 25 pct. af aktie- eller anpartskapitalen i selskabet
eller svarende til mere end 50 pct. af stemmevaerdien.

2) Aktierne eller anparterne skal vere i et selskab, hvis
virksomhed ikke i overvejende grad bestar i passiv kapi-
talanbringelse. Bortforpagtning af fast ejendom som navnt i
aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3, anses ikke i denne
forbindelse for virksomhed ved passiv kapitalanbringelse. 1.
pkt. gelder dog ikke, hvis selskabet udever naring ved keb
og salg af vardipapirer eller finansieringsvirksomhed. Sel-
skabets virksomhed anses for i overvejende grad at besta
i passiv kapitalanbringelse, sdfremt mindst 50 pct. af selska-
bets indteegter i et indkomstir stammer fra fast ejendom,
kontanter, verdipapirer el.lign., der efter 1. pkt. skal anses
for passiv kapitalanbringelse, eller hvis handelsvaerdien af
selskabets sadanne ejendomme, kontanter, vaerdipapirer eller
lignende udger mindst 50 pct. af handelsverdien af selska-
bets samlede aktiver opgjort ultimo indkomstéaret. Besiddel-

§8

I lov om indskud pé etableringskonto og ivarksatterkon-
to, jf. lovbekendtgerelse nr. 1149 af 2. juni 2021, som a&nd-
ret ved § 6 i lov nr. 482 af 22. maj 2024, § 3 i lov nr. 1472
af 10. december 2024, § 8 i lov nr. 1694 af 30. december
2025 og § 6 1 lov nr. 369 af 9. april 2025, foretages folgende
@ndring:

1.1§ 7, stk. 2, nr. 2, 2. pkt., udgér »og 3«.
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se af andele omfattet af aktieavancebeskatningslovens § 18
anses ved bedemmelsen ikke som besiddelse af vaerdipapi-
rer. Afkastet og verdien af aktier i datterselskaber, hvori
selskabet direkte eller indirekte ejer mindst 25 pct. af aktie-
eller anpartskapitalen, medregnes ikke. I stedet medregnes
den del af datterselskabets indtegter og aktiver, der sva-
rer til ejerforholdet, ved bedemmelsen. Ved bedemmelsen
ses der bort fra indkomst ved udlejning af fast ejendom
mellem selskabet og et datterselskab eller mellem to datter-
selskaber. Fast ejendom, som udlejes mellem selskabet og
et datterselskab eller mellem datterselskaber, og som lejer
anvender i driften, anses ved bedemmelsen ikke som en
udlejningsejendom.

3) Aktierne eller anparterne ma ikke vaere erhvervet i forbin-
delse med omdannelsen af en personligt ejet virksomhed
efter lov om skattefri virksomhedsomdannelse som led i en
skattefri aktieombytning efter aktieavancebeskatningsloven,
som led i en skattefri fusion, spaltning eller tilforsel af akti-
ver efter fusionsskatteloven eller ved arv, arveforskud eller
gave.

§ 33 C. Ved overdragelse i levende live af en erhvervs-
virksomhed, en af flere erhvervsvirksomheder eller en andel
af en eller flere erhvervsvirksomheder til bern, bernebern,
soskende, sgskendes bern, sgskendes bgrnebern eller en
samlever, hvorved forstds en person, som pé overdragelses-
tidspunktet opfylder betingelserne i boafgiftslovens § 22,
stk. 1, litra d, kan parterne 1 overdragelsen anvende reglerne
i stk. 2-11 og 14. Adoptivforhold eller stedbarnsforhold
sidestilles med naturligt slegtskabsforhold. Stk. 2-11 og 14
finder alene anvendelse pa ejendomsavancer vedrerende fast
ejendom omfattet af ejendomsavancebeskatningsloven, i det
omfang ejendommen anvendes i overdragerens eller over-
dragerens samlevende agtefaelles erhvervsvirksomhed. Kan
mere end halvdelen af overdragelsessummen for ejendom-
men henfores til den del af ejendommen, der anvendes i
overdragerens eller overdragerens samlevende agtefalles
erhvervsvirksomhed, finder stk. 2-11 og 14 dog anvendelse
pa hele ejendomsavancen vedrerende den pagaldende ejen-
dom. Udlejning af anden fast ejendom end fast ejendom
som anfert i aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 7, og
fast ejendom, som efter ejendomsvurderingsloven anses for
landbrugs- eller skovejendom, anses i denne forbindelse ik-
ke for erhvervsvirksomhed. Stk. 2-12 og 14 gelder ikke med
hensyn til fortjeneste efter lov om beskatning af fortjeneste
ved afstaelse af fast ejendom, hvis den faste ejendom eller
stuchuset med tilherende grund og have ved overdragelsen
bliver omfattet af § 8 eller § 9, stk. 1, 1. pkt., i lov om be-
skatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom. For sa
vidt angar fast ejendom omfattet af 3. og 4. pkt., kan der kun

§9

I kildeskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 460 af 3. maj
2024, som @ndret bl.a. ved § 7 i lov nr. 369 af 9. april 2025
og senest ved § 20 i lov nr. 1648 af 16. december 2025,
foretages folgende @&ndring:

1.1§ 33 C, stk. 1, 5. pkt., endres »landbrugs- eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.
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ske indtreeden i overdragerens skattemaessige stilling med
hensyn til gevinst efter afskrivningslovens kapitel 3, hvis
der samtidig sker indtreeden i overdragerens skattemeessige
stilling med hensyn til gevinst efter ejendomsavancebeskat-
ningsloven pa samme ejendom. Stk. 2-11 og 14 gelder hel-
ler ikke for fortjeneste pa gaeld, der skal beskattes efter reg-
lerne i kursgevinstloven, medmindre det sker efter reglerne i
kursgevinstlovens § 23. For aktier, anparter og andelsbeviser
og lignende gelder aktieavancebeskatningslovens §§ 34, 35
og 35 A, uanset om de indgér i virksomheden.
Stk. 2-14. -

§ 14. -

Stk. 2. Udgifter til ejendomsskatter pa ejendomme, der
indeholder en eller to selvstendige lejligheder, kan ikke fra-
drages, hvis ejendommen i indkomstaret har tjent til bolig
for ejeren. Fradrag indremmes endvidere ikke for udgifter
til ejendomsskatter, som vedrerer et stuchus med tilherende
grund og have, hvis stuehuset i indkomstaret har tjent til bo-
lig for ejeren. Begransningen i 2. pkt. gaelder, nér stuehuset
er beliggende pé en ejendom, der efter ejendomsvurderings-
loven anses for en landbrugsejendom. Fradrag indremmes
tilsvarende ikke for ejendomme omfattet af ejendomsskatte-
lovens § 3, stk. 1, nr. 4 og 6-10. Tilsvarende gelder ejen-
domme af den art, der er naevnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 4, 9 og 10, som er beliggende i udlandet, pa
Feroerne eller i Grenland. Fradrag indremmes heller ikke
for udgifter til ejendomsskatter pa ubebyggede grunde, der
er erhvervet med henblik pa privat benyttelse, og som ikke
senere er overgéet til erhvervsmeaessig benyttelse.

Stk. 3. -

§ 15 J. Ved opgerelse af den skattepligtige indkomst kan
ejere af ejendomme som navnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, og stk. 2, der tjener til bolig for
ejeren, alene foretage fradrag for renter af indestadende pri-
oriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag til re-
alkreditinstitutter. @vrige udgifter vedrerende ejendommen
kan ikke fradrages, jf. dog § 15 K.

Stk. 2. -

Stk. 3. Ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst kan
ejere af en udlejningsejendom omfattet af ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 6 og 7, bortset fra renter af indestaen-
de prioriteter samt reservefonds- og administrationsbidrag
til realkreditinstitutter, ikke fradrage den efter 2. pkt. angiv-
ne del af de til ejendommen knyttede udgifter, herunder
afskrivninger pé sarlige installationer. Denne del udger den
del af etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmaessigt.

Stk. 4. Deltagere i et fallesskab som nevnti ejendoms-
skattelovens § 3, stk. 1, nr. 8, kan bortset fra renter af inde-
staende prioriteter samt reservefonds- og administrationsbi-

§10
I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1500 af 24. no-

vember 2025, som andret senest ved lov nr. 1781 af 29.
december 2025, foretages folgende @ndringer:

1. I § 14, stk. 2, 3. pkt., ®ndres »landbrugsejendom til:
»landbrugs-, skov- og naturejendom.

2.1§ 14, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »nr. 4 og 6-10« til: »nr. 3 og
5-9«, og i 5. pkt. ®ndres »nr. 4, 9 og 10« til: »nr. 3, 8 og 9«.

3.1§ 15 stk. 1, 1. pkt., eendres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr.
1-4, 8 og 9«.

4.1§ 15 J, stk. 3, 1. pkt., ®ndres »nr. 6 og 7« til: »nr. 5 og
6«.

5.15 15J, stk. 4, 1. pkt., eendres »nr. 8« til: »nr. 7«.
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drag til realkreditinstitutter ikke fradrage ejendommens ud-
gifter, herunder afskrivninger pa sarlige installationer, hvis
denne udelukkende tjener til bolig for deltagerne. Er en del
af ejendommen udlejet, kan deltagerne ikke fradrage den
efter 3. pkt. angivne del af ejendommens udgifter, herunder
afskrivninger pé sarlige installationer. Denne del udger den
del af etagearealet, der ikke anvendes erhvervsmaessigt.

§ 15 K. Ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst
kan ejere af bygninger, der er fredet efter lov om bygnings-
fredning og bevaring af bygninger og bymiljeer, fradrage de
faktisk afholdte driftsudgifter vedrerende disse bygninger. 1.
pkt. finder ikke anvendelse for fredede ejerlejligheder. For
ejere af en udlejningsejendom omfattet af ejendomsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 6-8, geelder dog § 15 J, stk. 3 og 4.

Stk. 2-5. ---

Stk. 6. For ejendomme som navnt i ejendomsskattelovens
§ 3, stk. 1, nr. 5, som i vesentligt omfang benyttes erhvervs-
maessigt, foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter, der
kan henferes til den del af ejendommen, der benyttes er-
hvervsmassigt. En ejendom, jf. 1. pkt., der kun anvendes
af ejeren til boligformal og erhvervsmassige formal, anses
for erhvervsmessigt benyttet, nr den erhvervsmeessigt be-
nyttede del af ejendommen i henhold til en fordeling efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5, eller afskriv-
ningslovens § 45, stk. 2, der fortsat anses for retvisende,
udger mindst 25 pct. af ejendommens kontante anskaffel-
sessum. | andre tilfzlde anses en ejendom, jf. 1. pkt., der
kun anvendes af ejeren til boligforméal og erhvervsmaessige
formal, for erhvervsmaessigt benyttet, nar ejendomsvardien
for den del af ejendommen, der anvendes til boligformal,
udger mindre end 75 pct. af ejendommens kontante anskaf-
felsessum. Virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 5. og 6. pkt.,
finder tilsvarende anvendelse. Tilsvarende geelder ejendom-
me af den art, der er naevnt i ejendomsskattelovens § 3, stk.
1, nr. 5, som er beliggende i udlandet, pd Fergerne eller i
Gronland.

§15A. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Den erhvervsmassige virksomhed som navnt i
stk. 1 og 2 ma ikke i overvejende grad have bestiet af
passiv kapitalanbringelse, jf. stk. 4, og for sd vidt angér
selskaber aktieavancebeskatningslovens § 34, stk. 6. I rela-
tion til betingelserne for oprettelse af en pensionsordning
omfattet af stk. 5 og 6 udger procentsatserne for gennem-
snitsberegningerne i aktieavancebeskatningslovens § 34, stk.
6, 75 pct., medmindre der i gennemsnitsberegningen alene
indgér regnskabsar, der begynder den 1. januar 2012 eller
senere. Procentsatsen i aktieavancebeskatningslovens § 34,

6.1¢§ 15K, stk. 1, 3. pkt., ®ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

7.15 15K, stk. 6, 1. og 5. pkt., eendres »nr. S« til: »nr. 4«.

§11

I pensionsbeskatningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1243
af 26. november 2024, som @&ndret bl.a. ved § 10 i lov nr.
369 af 9. april 2025 og senest ved § 2 i lov nr. 1757 af 29.
december 2025, foretages folgende andring:
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stk. 6, knyttet til overdragelsestidspunktet udger i relation til
betingelserne for oprettelse af en pensionsordning omfattet
af stk. 5 og 6 75 pct. for afstielser, der sker senest den
31. december 2013. 1. pkt., finder dog ikke anvendelse, nér
personen eller et selskab, hvori personen har veret hovedak-
tioneer, har udevet neringsvirksomhed ved keb og salg af
vardipapirer eller ved finansieringsvirksomhed. Udlejning
af fast ejendom som anfert i aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 7, og bortforpagtning af fast ejendom, som efter
ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- eller skov-
ejendom, anses ikke som passiv kapitalanbringelse ved an-
vendelsen af 1. pkt. Den erhvervsmeessige virksomhed som
nevnt 1 stk. 1 mé endvidere ikke have bestdet i udlejning
af afskrivningsberettigede driftsmidler eller skibe eller have
haft mere end 10 ejere, medmindre opretteren af pensions-
ordningen har deltaget i virksomhedens drift i vesentligt
omfang.
Stk. 4-8. ---

§ 4. Kapitalindkomst omfatter det samlede nettobeleb af
1) renteindtegter og renteudgifter samt fradrag efter lig-
ningslovens § 6 og § 6 A,

2) skattepligtige gevinster og fradragsberettigede tab efter
kursgevinstloven,

3) beregnet kapitalafkast i selvsteendig erhvervsvirksomhed
efter virksomhedsskattelovens § 7, som overferes til den
skattepligtige inden oplysningsfristen efter skattekontrollo-
vens § 10, stk. 2, og § 11, jf. § 13, for indkomstéret, med
fradrag af kapitalafkast, der er medregnet i den personlige
indkomst efter virksomhedsskattelovens § 23 a,

3a) beregnet kapitalafkast efter virksomhedsskattelovens
§ 22 a, med fradrag af kapitalafkast, der er medregnet i den
personlige indkomst efter virksomhedsskattelovens § 23 a,
samt beregnet kapitalafkast efter virksomhedsskattelovens
§22c,

4) skattepligtigt aktieudbytte omfattet af ligningslovens § 16
A, stk. 1, stk. 2, nr. 1-3, stk. 3, nr. 1 og 2, og stk. 4, der ikke
er aktieindkomst efter § 4 a,

5) skattepligtig gevinst og fradragsberettiget tab efter aktie-
avancebeskatningslovens §§ 18, 19 C og 22, der ikke er
aktieindkomst efter § 4 a,

Sa) skattepligtig gevinst og fradragsberettiget tab ved afsta-
else af medlemsbeviser i foreninger m.v., der er skattepligti-
ge efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6, bortset fra
investeringsforeninger,

5 b) beleb, der er modtaget fra et pengeinstitut, realkreditin-
stitut, fondsmaeglerselskab, investeringsforvaltningsselskab,
en forvalter af alternative investeringsfonde, en finansiel
radgiver eller en investeringsradgiver, som folge af at det
pagzldende pengeinstitut m.v. har modtaget gebyrer, provi-

1.1§ 15 A4, stk. 3, 5. pkt., ®ndres »landbrugs- eller skovejen-
domc til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.

§12

I personskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1284 af 14.
juni 2021, som @ndret bl.a. ved § 12 i lov nr. 679 af 3. juni
2023 og senest ved § 4 1 lov nr. 1691 af 30. december 2024,
foretages folgende @&ndring:
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sioner eller andre pengeydelser fra et investeringsinstitut, og
som vedrarer investering i en aktie eller et investeringsbevis
omfattet af aktieavancebeskatningslovens §§ 19 C eller 22,
6) overskud eller underskud af en- eller tofamilieshuse mv.,
fritidshuse, ejerlejligheder og lignende, som navnt i ejen
domsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, og stk. 2,
7) de i ligningslovens § 8, stk. 3, omhandlede provisioner
mv.,
8) rentekorrektion efter virksomhedsskattelovens § 11, stk.
3
9) indkomst ved selvstendig erhvervsvirksomhed, nar antal-
let af ejere er storre end 10 og den skattepligtige ikke del-
tager i virksomhedens drift i vesentligt omfang, samt ind-
komst ved selvstendig erhvervsvirksomhed efter ligningslo-
vens § 8 K, stk. 2, nar antallet af personlige ejere er storre
end 2 og den skattepligtige ikke deltager i virksomhedens
drift i vaesentligt omfang,
10) indbetalinger som navnt i ligningslovens § 14 A, stk. 1,
11) indkomst fra udlejning af afskrivningsberettigede drifts-
midler og skibe uanset antal ejere, nér den skattepligtige
ikke deltager i virksomhedens drift i veesentligt omfang,
12) vederlag, der omfattes af ligningslovens § 5 C,
13) afkast efter pensionsbeskatningslovens § 53 A, stk. 3,
14) fortjeneste opgjort efter ejendomsavancebeskatningslo-
vens regler,
15) beleb, der er skattepligtige eller fradragsberettigede efter
ligningslovens § 12 B, stk. 4-7 eller stk. 9,
16) belab, der er skattepligtige eller fradragsberettigede efter
afskrivningslovens § 40 C, og
17) overskud ved lejeres og andelshaveres fremleje eller
udlejning omfattet af ligningslovens § 15 Q, stk. 1 og 3.

Stk. 2-9. ---

§ 33 a. Told- og skatteforvaltningen kan ikke afsende var-
sel som nevnti § 20, stk. 1, jf. stk. 4, om a&ndring af en
vurdering eller en del af en vurdering af en fast ejendom se-
nere end den 1. juli i det andet kalenderar efter vurderingsé-
rets udleb. En @ndring skal vaere gennemfort senest den 1.
oktober samme &r. Har et vurderingsankenavn, skatteanke-
forvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol andret
grundverdiansattelsen for ejendomme som navnt i ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, eller i ejendomsvur-
deringslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og
skatteforvaltningen pé dette grundlag kun varsle og foretage
@ndring af en foretaget vurdering for andre ejendomme som
navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, eller
som navnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6,
7 eller 8, hvis helt sammenlignelige forhold vil resultere i en
@ndring af grundvardiansattelsen med mere end 20 pct.

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan efter udlebet af
fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle @ndring af en foretaget vur-

1.1§ 4, stk. 1, nr. 6, @ndres »nr. 1-5, 9 og 10« til: »nr. 1-4, 8
og 9«.

§13

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1228 af
13. oktober 2025, som andret ved § 3 i lov nr. 1779 af 29.
december 2025, foretages folgende andring:

1. To steder i § 33 q, stk. 1, 3. pkt., to steder i stk. 2, 3. pkt.,
og to steder i stk. 4, 3. pkt., eendres »nr. 4« til: »nr. 3«.
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dering, der medferer en nedsttelse af vurderingen. Andrin-
gen skal vere gennemfort senest 3 maneder efter varslin-
gen. Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol @ndret grundverdianseet-
telsen for ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, nr. 4, eller i ejendomsvurderingslovens
§ 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skatteforvaltnin-
gen pa dette grundlag kun varsle og foretage @ndring af
en foretaget vurdering for andre ejendomme som neavnt i
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, eller som navnt
i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8§,
hvis helt sammenlignelige forhold vil resultere i en @ndring
af grundveardiansettelsen med mere end 20 pct.

Stk. 3. ---

Stk. 4. Told- og skatteforvaltningen kan efter udlebet af
fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle endring af en foretaget vur-
dering, der medforer forhgjelse af vurderingen. Andringen
skal veere gennemfort senest 3 méaneder efter varslingen. Har
et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen, Landsskat-
teretten eller en domstol @ndret grundverdiansattelsen for
ejendomme som navnt i ejendomsvurderingslovens § 3, stk.
1, nr. 4, eller i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skatteforvaltningen pa dette
grundlag kun varsle og foretage andring af en foretaget
vurdering for andre ejendomme som navnt i ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 4, eller som navnt i ejendoms-
vurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, hvis helt
sammenlignelige forhold vil resultere i en endring af grund-
vaerdiansattelsen med mere end 20 pct.

Stk. 5-7. ---

§1. -
Stk. 2. —

Stk. 3. Aktiver, der benyttes bade til erhvervsmassige og
private formal, indgér ikke i den selvstendige erhvervsvirk-
somhed. Dog indgar i virksomheden den erhvervsmeessige
del af en ejendom, der bade tjener til bolig for ejeren og an-
vendes erhvervsmassigt 1 vesentligt omfang. En ejendom,
der kun anvendes af ejeren til boligformal og erhvervsmees-
sige formal, indgar med den del af ejendommen, der ikke
anvendes af ejeren til boligformal, i virksomhedsordningen
i henhold til en fordeling efter ejendomsavancebeskatnings-
lovens § 4, stk. 5, eller afskrivningslovens § 45, stk. 2, der
fortsat anses for retvisende, og hvor denne del udger mindst
25 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. I andre
tilfelde indgar en ejendom, der kun anvendes af ejeren til
boligformal og erhvervsmassige formal, med den del af
ejendommen, der ikke anvendes af ejeren til boligformal, i
virksomhedsordningen, hvor ejendomsvardien for den del

§14

I virksomhedsskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1836
af 16. september 2021, som @ndret ved § 6 i lov nr. 2193 af
30. november 2021, § 17 i lov nr. 679 af 3. juni 2023, § 12
ilov nr. 369 af 9. april 2025 og § 14 i lov nr. 562 af 27. maj
2025, foretages folgende andringer:
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af ejendommen, der anvendes til boligforméal, udger mindre
end 75 pct. af ejendommens kontante anskaffelsessum. Den
skattepligtige kan valge, at en ansat ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 skal traede i stedet for ejen-
dommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt., fra og
med det indkomstér, hvor den ansatte ejendomsverdi efter
ejendomsvurderingslovens § 11 er meddelt den skattepligti-
ge. Ejendommens kontante anskaffelsessum, jf. 3. og 4. pkt.,
og en ansat ejendomsveardi efter ejendomsvurderingslovens
§ 11, jf. 5. pkt., begge med tilleg af anskaffelsessum for
ombygning, forbedringer m.v., der ikke er indregnet heri, re-
guleres efter indekset med lavest mulige geografiske niveau,
der er fastsat efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, og
§ 46. Ejendomme som nevnt i ejendomsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6-8, indgédr i virksomheden med den del af
ejendommen, der ikke tjener til bolig for ejere. Anskaf-
felsessummen for ombygning, forbedringer m.v. af den er-
hvervsmassige del af sddanne ejendomme indgar ligeledes
i virksomheden. Biler, ladestandere, telefoner, datakommu-
nikationsforbindelser og computere med tilbeher, der benyt-
tes bade erhvervsmessigt og privat, kan indgé i virksom-
heden. Ved fastszttelse af vardien af privat benyttelse af
aktiver, der indgar i virksomheden, finder ligningslovens §
16 tilsvarende anvendelse. For biler, der indgar i virksom-
heden og benyttes bade erhvervsmassigt og privat, finder
ligningslovens § 9 C, stk. 7, tilsvarende anvendelse.

§22c.—

Stk. 2. For at anvende ordningen i stk. 1 skal felgende
betingelser vare opfyldt:
1) Den skattepligtige er undergivet fuld skattepligt efter
kildeskattelovens § 1 og hjemmehorende her i landet efter
reglerne i en dobbeltbeskatningsaftale.
2) Det kontantomregnede vederlag, som den skattepligtige
betaler for aktierne eller anparterne, overstiger et grundbeleb
pa 627.000 kr. (2010-niveau). Grundbelgbet reguleres efter
personskattelovens § 20.
3a) Den skattepligtige ejer mindst 25 pct. af aktie- eller
anpartskapitalen 1 selskabet eller rader over mere end 50 pct.
af stemmevardien, eller
3b) den skattepligtige sammen med andre ansatte ejer
mindst 25 pct. af aktie- eller anpartskapitalen i selskabet
eller rdder over mere end 50 pct. af stemmevardien, jf. dog
stk. 4. Det er en betingelse, at ingen af de ansatte aktionaerer
eller anpartshavere rader over mere end 50 pct. af stemme-
vaerdien i selskabet. Ved afgerelsen af, om en aktionar eller
anpartshaver er omfattet af 2. pkt., finder aktieavancebeskat-
ningslovens § 4, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
4) Aktierne eller anparterne skal vere i et selskab, hvis
virksomhed i den periode, hvor ordningen anvendes, ikke
i overvejende grad bestér i udlejning af fast ejendom, besid-
delse af kontanter, verdipapirer eller lignende. Udlejning
af fast ejendom som anfert i aktieavancebeskatningslovens
§ 34, stk. 7, og bortforpagtning af fast ejendom, som efter
ejendomsvurderingsloven anses for landbrugs- eller skov-
ejendom, anses i denne forbindelse ikke for virksomhed ved
udlejning af fast ejendom. 1. pkt. gelder dog ikke, hvis

1.1§ 1, stk. 3, 7. pkt., ®ndres »nr. 6-8« til: »nr. 5-7«.

2.1 8§ 22 ¢, stk. 2, nr. 4, 2. pkt., @ndres »landbrugs- eller
skovejendom til: »landbrugs-, skov- og naturejendome.
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selskabet udever naring ved keb og salg af vardipapirer
eller finansieringsvirksomhed. Selskabets virksomhed anses
for 1 overvejende grad at besta i udlejning af fast ejendom,
besiddelse af kontanter, vardipapirer eller lignende, safremt
mindst 50 pct. af selskabets indtegter, hvorved forstds den
regnskabsmaessige nettoomsetning tillagt summen af selska-
bets gvrige regnskabsforte indtegter, i et indkomstar stam-
mer fra sddan virksomhed, eller hvis handelsverdien af sel-
skabets udlejningsejendomme, kontanter, vaerdipapirer eller
lignende udger mindst 50 pct. af handelsverdien af selska-
bets samlede aktiver opgjort ultimo indkomstéaret. Besiddel-
se af andele omfattet af aktieavancebeskatningslovens § 18
anses ved bedemmelsen ikke som besiddelse af vaerdipapi-
rer. Afkastet og verdien af aktier i datterselskaber, hvori
selskabet direkte eller indirekte ejer mindst 25 pct. af aktie-
eller anpartskapitalen, eller som udever virksomhed med
aktiv udlejning af fast ejendom, jf. aktieavancebeskatnings-
lovens § 34, stk. 7, medregnes ikke. I stedet medregnes en
til ejerforholdet svarende del af datterselskabets indtegter
og aktiver ved bedemmelsen. Ved bedemmelsen ses der bort
fra indkomst ved udlejning af fast ejendom mellem selska-
bet og et datterselskab eller mellem to datterselskaber. Fast
ejendom, som udlejes mellem selskabet og et datterselskab
eller mellem datterselskaber, og som lejer anvender i driften,
anses ved bedemmelsen ikke som en udlejningsejendom.
5) Aktierne eller anparterne er ikke omfattet af aktieavance-
beskatningslovens §§ 19 B eller 19 C.
6) Aktierne eller anparterne er ikke erhvervet i forbindelse
med omdannelsen af en personligt ejet virksomhed efter lov
om skattefri virksomhedsomdannelse som led i en skatte-
fri aktieombytning efter aktieavancebeskatningsloven eller i
forbindelse med anvendelse af etableringskontoindskud efter
lov om indskud pa etableringskonto.
7) Den skattepligtige har ejet aktierne eller anparterne i min-
dre end 11 éar.

Stk. 3-7. ---

§7. -

Stk. 2. -

Stk. 3. Lejeforhold i ejendomme omfattet af stk. 1 og 2
er ikke omfattet af § 6, stk. 1. Dog galder for lejemaél
i disse ejendomme §§ 9 og 33-36, § 38, stk. 3, og §
40. For 1 ejemal i disse ejendomme gelder dog endvidere
§§ 105, 106 og 109, sifremt ejendommen pé tidspunktet
for varslingen af i veerksettelsen af forbedringen omfatter fi-
re eller flere beboelseslejligheder, medmindre ejendommen
er beliggende
i landzone og ejendommen samtidig er en landbrugs- eller
skovbrugsejendom.

§ 120. -—-

§15

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, som @ndret senest
ved § 1 1 lov nr. 1641 af 16. december 2025, foretages
folgende @ndringer:

1. 1§ 7, stk. 3, @ndres »landbrugs- eller skovbrugsejendom«
til: »landbrugs-, skov- og naturejendom«.
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Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Bestemmelsen i stk. 1 finder ikke anvendelse pa
ejendomme, som af vurderingsmyndighederne er vurderet
som landbrugs- eller skovejendom, jf. ejendomsvurderings- 2.1 § 120, stk. 4, ®ndres »landbrugs- eller skovejendom til:
lovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3. »landbrugs-, skov- og naturejendom, og »og 3« udgar.
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