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Bortfald af stigningsbegransningsordning
Jor grundskyld

Accura anforer, at det fremgar af
ejendomsskattelovens § 45, stk. 3,
1. pkt., at for nyopstdede ejen-
domme, ejendomme, der omkate-
goriseres efter ejendomsvurde-
ringsloven, ejendomme omfattet af
ejendomsskattelovens § 41, stk. 2,
eller § 43, stk. 3, 2. pkt., og ¢jen-
domme, hvis identifikationsnum-
mer (BFE-nummer) bortfalder,
udgor grundskylden det forste ka-
lenderérs grundskyld opgjort efter
ejendomsskattelovens kapitel 1-5
for kalenderiret.

Accura papeger videre, at de for-
star, at onsket om en ophavelse af
henvisningen til BEFE-nummeret
skyldes, at det ikke tilstrackkeligt
afspejler og afgraenser, hvordan en
ejendom i vurderingsmessig for-
stand afgraenses. Accura anforer
hertil, at udover de problemstillin-
ger, som henvisningen til BFE-
nummeret kunne medfore, inde-
barer anvendelsen af ordet omka-
tegorisering en vasentlig usikker-
hed og uklarhed, som der bor go-
res op med.

Accura bemearker, at ejendomsvur-
deringsloven saledes anvender or-
det “kategori” flere steder, herun-
der ilovens § 3 og §§ 34 — 34 f om
vurdering af erhvervsejendomme.
Accura mener pa den baggrund, at
det ikke klart kan udledes fra ord-
lyden i ejendomsskattelovens § 45,
stk. 3, 1. pkt., hvilken type af “om-
kategorisering” efter ejendomsvur-
deringslovens, der sigtes til.

Kommentarer

Med ”omkategorisering” i ejen-
domsskattelovens § 45, stk. 3, 1.
pkt., menes omkategoriseringer ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 3.

Det anerkendes, at dette ikke klart
kan udledes af bestemmelsens ord-
lyd og de tilhorende lovbemark-
ninger, hvorfor dette er blevet
preciseret i ejendomsskattelovens
§ 45, stk. 3, og tilherende lovbe-
merkningerne.
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Efter Accuras opfattelse er det kun
ombkategoriseting efter ejendoms-
vurderingslovens § 3 — dvs. skift af
status mellem at vaere hhv. ejerbo-
lig, landbrugsejendom, skovejen-
dom eller erhvervsejendom m.v.,
der kan anses for en omkategorise-
ring efter § 45, stk. 3, 1. pkt., her-
under da dette er bedst stem-
mende med de ovrige situationer,
der ifelge bestemmelsen medforer,
at der skal betales fuldt indfaset
grundskyld.

Efter Accuras opfattelse vil en om-
kategorisering efter reglerne i §§ 34
— 34 f ikke medfore, at ejendom-
mens grundskyld det forste kalen-
derir udger den fuldt indfasede
grundskyld.

Accura anmoder derfor Skattemi-
nisteriet om at bekrefte, at det kun
er omkategorisering efter ejen-
domsvurderingslovens § 3, der
medforer, at grundskylden det for-
ste kalenderir udger den fuldt ind-
fasede grundskyld, og dette bor ef-
ter Accuras opfattelse praciseres i
ordlyden i ejendomsskattelovens §
45, stk. 3, 1. pkt., herunder da det
kan have meget betydelige konse-
kvenser for den enkelte ejendom
og ejendomsejer, hvorvidt reglen
finder anvendelse.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift

Accura finder det meget positivt,
at der indfores en stigningsbe-
graensning for dekningsafgift til-
bage fra 2022 og frem, sa

Kommentarer
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dxkningsafgiften maksimalt kan
stige med 10 pct. af den fuldt ind-
fasede daekningsafgift.

Accura bemearker, at hvis en ejen-
dom palegges dekningsafgift, men
ikke betalte daekningsafgift 1 det
forudgiende 4r, sd udgor dxk-
ningsafgiften ”den fuldt indfasede
dxkningsafgift”, dvs. uden stig-
ningsbegrensning, og at dette ogsd
gelder for 2022, hvor der ikke var
palagt dekningsafgift i 2021.

Efter Accuras opfattelse er der
imidlertid ikke taget hojde for, at
der er gennemfort en endring af
de tekniske regler ift. afgorelsen af,
hvorvidt en ejendom er deknings-
afgiftspligtig eller ej, og at en ejen-
dom siledes kan — uden at der i
ovrigt er sket endringer i anven-
delse eller lignende af ejendom-
men — overga fra at vaere fritaget
fra dekningsafgift 1 2021 til at vaere
dackningsafgiftspligtig 1 2022.

Accura bemarker 1 den forbin-
delse, at der 1 2021 blev opkravet
dackningsafgift af ejendommes for-
skelsvaerdi (forskellen mellem ejen-
domsvardien og grundvardien),
og for delvist dekningsafgiftsplig-
tige ejendomme skulle der foreta-
ges en fordeling af den deknings-
afgiftspligtige forskelsvardi, base-
ret pd en vagtet fordeling af ejen-
dommens arealer, der afhang af,
hvad de pagzxldende arealer an-
vendtes til (bolig- og kontorarealer
vegtedes fx hojere end lager- og
garagearealer).

Kommentarer

I relation til dakningsafgiften har
lovforslaget til formal at imple-
mentere den politiske aftale @ger
tryghed om de nye erhvervsvurderinger af
10. november 2023. Det folger af
aftalen, at der skal indferes en stig-
ningsbegransning, der betyder, at
dxkningsafgiften af erhvervsejen-
domme ikke kan stige med mere
end 10 pct. af den fuldt indfasede
dxkningsafgift. Det folger ligele-
des af aftalen, at stigningsbegrans-
ningen skal tillegges med bagud-
rettet virkning fra den 1. januar
2022.

De tekniske regler for, hvorvidt en
ejendom er dackningsafgiftspligtie
eller ¢j, foreslas ikke @ndret i lov-
forslaget. Andringen af de tekni-
ske regler for, hvorvidt en ejen-
dom er dakningsafgiftspligtig eller
¢j, er en direkte folge af beslutnin-
gen om, at der ikke lengere skulle
anszttes ejendomsvardier for er-
hvervsejendomme, hvormed be-
skatningsgrundlaget for daknings-
afgiften af erhvervsejendomme
blev @ndret fra forskelsvardien
(forskellen mellem ejendomsvaer-
dien og grundvaerdien) til grund-
vardien, jf. lov nr. 291 af 27. fe-
bruar 2021.

Det fremgar saledes af ndrings-
forslaget, der blev stillet til 3. be-
handlingen af lovforslaget i Folke-
tinget, jf. Folketingstidende 2021-
22, tilleg A, L 107 A, bilag 21, side
42, at der som konsekvens af
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Accura bemazrker videre, at der i
2022 frem opkreves dakningsaf-
gift pa baggrund af ejendommes
grundveardi (forudsat at ejendom-
men qua sin anvendelse er dek-
ningsafgiftspligtig), og for delvist
dxkningsafgiftspligtige ejen-
domme sker der en (uvagtet) for-
deling af arealerne baseret pa de
faktiske bygningsarealer registreret
i BBR.

Accura pointerer ved hjxlp et ek-
sempel, at ejendomme som ikke
var deckningsafgiftspligtige 1 2021,
sdledes kan blive dakningsafgifts-
pligtige i 2022 udelukkende som
folge af denne tekniske @ndring
ved overgangen fra anvendelse af
forskelsvardien som beskatnings-
grundlag til grundveardien.

Accura finder det ikke rimeligt, el-
ler i overensstemmelse med den
politiske beslutning om at aftbode
konsekvenserne af storre stignin-
ger i ejendomsskatter, som ikke er
udlost af @ndringer i ejendom-
mens forhold som fx anvendelse
eller planforhold, at ejere af er-
hvervsejendomme skal betale fuldt
indfaset dekningsafgift 1 2022, 1 si-
tuationer hvor dette udelukkende
skyldes, at den lovtekniske an-
dring i beskatningsgrundlaget for
dxkningsafgiften. Accura bemar-
ker, at det 1 ovrigt heller ikke ses at
veere tilsigtet med den tekniske @n-
dring 1 opgorelsen af hvorvidt en
ejendom er daekningsafgiftspligtic
eller ¢j, at det skulle indebzre et
merprovenu, men alene at det har
veret en nodvendig konsekvens i
endringen af selve beskatnings-

Kommentarer

omlegningen af beregningsgrund-
laget for dekningsafgiften, sd
grundlaget fremadrettet skal udge-
res af grundvardien og ikke for-
skelsvaerdien, er behov for at pre-
cisere, hvordan den dekningsaf-
giftspligtige del af grundveerdien
fastszttes.

Zndringen af de tekniske regler
for, hvorvidt en ejendom er dek-
ningsafgiftspligtig eller ¢j, er sale-
des ikke en afledt konsekvens af
stigningsbegransningsordningen
for deekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme, der foreslds indfort
med nerverende lovforslag.

Det er korrekt, at det er en forud-
seetning for, at dekningsafgiften
kan vzre stigningsbegranset, at
der er betalt dekningsafgift i det
forudgdende dr. Det betyder, at en
ejendom, der delvist anvendes til
dxkningsafgiftspligtice formal, og
som ikke efter de dagzxldende reg-
ler var dekningsafgiftspligtig 1
2021, men som folge af den tekni-
ske zndring ved overgangen fra
anvendelse af forskelsvardien til
grundverdien, er dekningsafgifts-
pligtig i 2022, vil skulle betale den
fulde dakningsafgift i 2022.

Ved overgangen fra 2021 til 2022
har stighingsbegraensningsordnin-
gen til hensigt at beskytte de ejen-
domsejere, som har betalt deek-
ningsafgift pa baggrund af de hi-
storiske og videreforte vurderinger
i det gamle vurderingssystem i
2021, og som fra og med 2022 skal
betale deekningsafgift pa baggrund
af de nye — og i mange tilfelde
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grundlaget for erhvervsejen-
domme, herunder afskaffelsen af
ejendomsvaerdien for erhvervs-
ejendomme.

Accura bemarker, at henset til at
indfasningen opgeres baseret pd
den fuldt indfasede dackningsafgift,
er der ikke noget i praksis til hin-
der for at anvende indfasningen i
disse situationer, fordi der i sa fald
blot bliver tale om betaling af 10
pct. af dekningsafgiften 1 2022 i
stedet for 100 pct., ligesom der re-
elt vil veere gjort endeligt op med
dette efter 10 ar.

Accura opfordrer derfor til, at lov-
forslaget justeres sd stigningsbe-
graensningsreglen finder an-en-
delse, hvis en ejendom i 2022 skal
betale deckningsafgift alene som
folge af @ndringen i de tekniske
regler, eventuelt efter ansogning
hvis en sadan regel ikke uden vi-
dere kan automatiseres systemtek-
nisk uden et uforholdsmassigt ud-
viklingsarbejde af de underlig-
gende IT-systemer.

Beskatning af fremmede staters diploma-
ter m.v.

Advokatridet bemearker, at det fo-
reslas at endre ejendomsskattelo-
vens § 2, stk. 5, nr. 2 0g 3, og § 5,
stk. 1, nr. 3, siledes, at det fremad-
rettet er en betingelse for grund-
skyldsfritagelse efter de pagzl-
dende bestemmelser, at de omfat-
tede personer er udenlandske
statsborgere.

Kommentarer

hojere — ejendomsvurderinger,
som kan indebare vasentlige stig-
ninger og efterreguleringer for
nogle erhvervsejendomme.

I tilfelde, hvor en ejendom — fx
som folge af, at den nyopstar, eller
der foretages @ndringer i ejendom-
mens forhold, fx i anvendelsen el-
ler i ejendommens areal — der for-
ste gang bliver palagt deckningsaf-
gift fra og med den 1. januar 2022,
skal ejendomsejeren saledes betale
den fulde dekningsafgift (dvs.
uden stigningsbegransning) det
forste ar i 2022.

For de efterfolgende ér vil daek-
ningsafgiften udgere det laveste
belob efter enten den fulde dak-
ningsafgift for aret eller den op-
kraevede dekningsafgift for det
nermest forudgiende ar med tilleg
af 10 pct. af den fulde daeckningsaf-
gift for aret (dvs. den stigningsbe-
grensede dakningsafgift).

Reglerne i ejendomsskatteloven
om fritagelse af fremmede staters
diplomater m.v. for ejendomsskat-
ter afspejler Danmarks forpligtel-
set i henhold til Wienerkonventio-
nen af 18. april 1961 om diploma-
tiske forbindelser og Wienerkon-
ventionen af 24. april 1963 om
konsulere forbindelser.
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Advokatridet bemarker videre, at
dette begrundes med Wienerkon-
ventionens artikel 37, stk. 1, alene
forpligter Danmark til at tildele
personkredsen bl.a. fritagelse for
ejendomsvardiskat og grundskyld,
safremt de ikke er statsborgere i
modtagerstaten, hvilket i dette til-
felde er Danmark.

Advokatridet finder, at de foresli-
ede @ndringer indeberer, at et an-
tal danske statsborgere risikerer at
miste en tidligere lovlig fritagelse
for ejendomsskat som folge af, at
lovgiver tilsyneladende har overset,
at de tidligere regler — der fortsat
er meget nye - gir videre end de
forpligtelser, der fremgar af Wie-
nerkonventionens artikel 37, stk. 1.

Advokatridet bemarker hertil, at
de borgere, der mister deres frita-
gelse, ikke er omfattet af en stig-
ningsbegrensning eller skatterabat,
hvilket indebaerer, at de vil skulle
betale fuld ejendomsskat, hvis de-
res fritagelse bortfalder. Hvis den
patenkte regeleendring var blevet
foretaget pa et tidligere tidspunkt,
er det Advokatridets opfattelse, at
borgerne efter omstendighederne
ville kunne have nydt en sidan be-
skyttelse.

Advokatradet finder dette uhen-
sigtsmaessigt og opfordrer lovgiver
til at overveje, om de berorte bor-
gere bor omfattes af en stignings-
begransning og skatterabat pa
grundskyld og ejendomsvardiskat.

Advokatridet bemearker, at lov-
forslaget ogsa indeholder en

Kommentarer

Reglerne blev med det formal til-
passet i ejendomsskatteloven med
vitkning fra og med den 1. januar
2024. Det er konstateret, at reg-
lerne fortsat enkelte steder fritager
bredere, end Wienerkonventio-
nerne tilsiger, og de foresliede =n-
dringer af ejendomsskattelovens §
2, stk. 5, nr. 2 og 3, og § 5, stk. 1,
nr. 3-5, har siledes til formal at
rette op pa dette.

Lovforslagets § 1, nr. 1, indebaerer
en pracisering, hvorefter det — i
overensstemmelse med artikel 37,
stk. 1, i Wienerkonventionen af 18.
april 1961 om diplomatiske forbin-
delser — vil en forudsatning for, at
en diplomatisk repraesentants fami-
liemedlemmer tilherende husstan-
den kan fritages for henholdsvis
ejendomsvaerdiskat og grundskyld,
at familiemedlemmerne 7&k¢ ex
statsborgere i modtagerstaten, dvs.
i Danmark.

Derudover indebzrer lovforslagets
§ 1, nr. 7 — i overensstemmelse
med artikel 32, stk. 2, og artikel 60,
stk. 2, i Wienerkonventionen af 24.
april 1963 om konsulare forbin-
delser — en indskrankning af,
hvilke ejendomme kommunalbe-
styrelsen vil skulle fritage for
grundskyld. Indskrenkningen be-
tyder konkret, at kommunalbesty-
relsen ikke lengere vil skulle fri-
tage konsulatomradet, som horer
til et konsulat ledet af en udsendt
konsulatembedsmand, og den ud-
sendte konsulatchefs bolig, hvis
disse et /et af udsenderstaten eller
af en person, der handler pa ud-
senderstatens vegne. Med forslaget
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endring af ejendomsskattelovens §
5, stk. 1, nr. 4 og 5, hvor det fore-
slds, at der fremadrettet skal stilles
krav om, at ejendommen skal vzare
ejet af udsenderstaten (i modsat-
ning til de nuvarende regler der li-
geledes omfatter ejendomme, der
lejes af udsenderstaten).

Advokatridet bemarker desuden,
at dette sker med begrundelsen
om, at de nugzxldende regler gar
videre end den beskyttelse, der
fremgar af Wienerkonventionen,
og at skaerpelsen pd samme made
medforer, at flere lejere risikerer at
miste en tidligere fritagelse for
grundskyld med den virkning, at
den nye ejendomsskat indfases

fuldt ud.

Ogsi 1 dette henseende opfordrer
Advokatrddet lovgiver til at over-
veje, om de berorte borgere, bor
omfattes af en stigningsbegrans-
ning og skatterabat pa grundskyld
og ejendomsveerdiskat.

Kommentarer

vil de pdgzldende ejendomme
alene vaere fritaget for grundskyld,
hvis ejendommene er ¢jef af udsen-
derstaten eller en person, der
handler pa udsenderstatens vegne.

De personer og ejendomme, som i
dag er fritaget for ejendomsveerdi-
skat og grundskyld, men som folge
af nervaerende lovforslag ikke leen-
gere vil vare det fra og med 2025,
vil sdledes skulle betale ejendoms-
veerdiskat og grundskyld fra og
med 2025. Det betyder, at fx for
en ejendom, der lejes ud til en am-
bassade, som har vearet fritaget for
grundskyld efter gzeldende regler i
2024, vil det skulle betales grund-
skyld af ejendommen fra og med

2025.

Det kan bekraftes, at en stigning i
ejendomsvaerdiskat og grundskyld
som folge af eendringerne ikke er
omfattet af reglerne om rabatord-
ning for ejendomsvardiskat og
grundskyld efter ejendomsskattelo-
vens kapitel 6.

Hvis der er tale om en ejendom,
der er omfattet af stigningsbe-
gransningsordningen for grund-
skyld efter ejendomsskattelovens
kapitel 7, vil grundskylden blive
stigningsbegranset det forste dr,
efter fritagelsen for grundskyld er
bortfaldet, sifremt den stignings-
begrensede grundskyld er lavere
end den fulde grundskyld for aret,
jf. ejendomsskattelovens § 45, stk.
2. 1 disse tilfelde vil grundskylden
sdledes udgere det laveste beleb af
enten den fulde grundskyld for
aret eller den stigningsbegransede
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ZEndring vedrorende BEE-nummer
Advokatridet anforer, at lovgiver
patenker at @ndre bestemmelserne
1 ejendomsskattelovens §§ 43, stk.
2, 45, stk. 3, 1 pkt., 48, stk. 3, 50,
stk. 5, og 59, stk. 3, saledes, at
disse bestemmelsernes henvisning
til "BFE-nummer” udgar.

Hertil papeger Advokatradet, at
ifelge ejendomsskattelovens § 43,
stk. 2, og § 45, stk. 3, sd bortfalder
henholdsvis skatterabatten og stig-
ningsbegransningen pa grundskyld
bl.a., hvis en ejendoms BFE-num-
mer bortfalder.

Advokatridet anforer, at med den
foresldede formulering vil det sdle-
des ikke fremadrettet vaere afgo-
rende for bortfald af skatterabat og
stigningsbegransningsordningen,
om en ejendom opretholder sit
BFE-nummer.

Advokatradet papeger, at lovgiver
begrunder dette med, at Skattefor-
valtningen ligeledes anvender an-
dre numre til at identificere fast
ejendom internt i Skatteforvaltnin-
gens systemer.

Advokatridet anforer, at med den
foresldede @ndring vil det sdledes

fremadrettet athange af Skattefor-
valtningens interne identifikations-
systemer, om der skal ske bortfald

Kommentarer

grundskyld (dvs. grundskylden for
det nermest forudgiende ar med
tilleg af 4,75 pct. af den fulde
grundskyld for aret).

Det anerkendes, at den foresldede

andring vil kunne medvirke til en

utilsigtet usikkerhed om retsstillin-
gen, hvorfor forslaget udgar.
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af skatterabatten og stigningsbe-
graensningen pa grundskyld.

Advokatridet anforer, at et bort-
fald af en skatterabat eller stig-
ningsbegrensning pa grundskyld
kan have meget alvorlige konse-
kvenser for den pagzldende ejen-
domsejer, og ud fra et retssikket-
hedsmaessigt synspunkt opfordres
lovgiver derfor til direkte at for-
holde sig til, om en ejendomsejer
opretholder en eventuel skattera-
bat eller stigningsbegransning, si-
fremt ejendommens BFE-nummer
bevares (natutligvis under forud-
setning af, at der ikke er indtradt
et af de forhold, der i ovrige med-
forer bortfald, som fx en omkate-
gorisering af ejendommen).

Advokatridet anforer videre, at si-
fremt det ikke er tilfaeldet, opfor-
dres lovgiver til i lovbemerknin-
gerne at opstille nogle retningslin-
jer for hvilke forhold, der vil
kunne medfere et bortfald af en
ejendoms identifikationsnummer,
sdledes at borgere ikke risikerer, at
andringer af en ¢jendom, fx sam-
menlegning med en anden ejen-
dom, far utilsigtede konsekvenser
for ejendomsskatten.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift i 2023

Advokatradet pointerer, at det fo-
rekommer at veere aftaleparternes
og lovgivers hensigt, at der skal
etableres en stigningsbegrensning
pa dekningsafgiften, hvorefter
dzkningsafgiften arligt hojst kan
stige med 10 pct. af den fulde

Kommentarer

Det kan bekraftes, at der ved op-
gorelsen af den stigningsbegran-
sede dekningsafgift i skattedret
2023, jf. den foreslaede § 45 c, stk.
1, nr. 2, tages udgangspunkt 1 den
dxkningsafgift, der blev opkravet
for skattearet 2022, Hvis
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dxkningsafgift. Ligeledes synes det
at vaere intentionen, at det skal
vere den beregnede stigningsbe-
graensede dakningsafgift fra det
forudgiende skattedr, der arligt til-
legges 10 pct. af den fulde dak-
ningsafgift for indevarende skat-
tedr.

Advokatriadet henviser til et ek-
sempel fra lovbemarkningerne,
hvor dekningsafgiften for 2021
udgjorde 20.000 kr. og hvor den
fulde dackningsafgift for 2022 og
2023 (som opkraves pa baggrund
af den nye grundverdiansattelse
pr. 1. januar 2021) udger 40.000
kr. Advokatrddet bemarker hertil,
at i dette eksempel medforer den
foresldede stigningsbegransnings-
ordning, at deekningsafgiften vil
stige til kr. 24.000 1 2022, svarende
til deekningsafgiften for 2021 pa
20.000 k. tillagt 4.000 kr. (10 pct.
af den nye dackningsafgift pa
40.000 kt.).

Advokatridet bemarker videre, at
eksemplet ikke behandler skatte-
aret 2023, men det forekommer,
som nxvnt, at vere hensigten, at
dxkningsafgiften for 2023, da sti-
ger til 28.000 kr. (den stigningsbe-
graensede daekningsafgift for 2022
pa kr. 24.000, jf. ejendomsskattelo-
vens § 45 ¢, stk. 1, nr. 2, tillagt
4.000 kt.).

Advokatradet er af den opfattelse,
at ordlyden af den foresliede be-
stemmelse 1 ejendomsskattelovens
§ 45 ¢, dog ikke umiddelbart synes
at vaere 1 overensstemmelse her-
med.

Kommentarer

dxkningsafgiften siledes var stig-
ningsbegrenset i skattearet 2022,
bliver der ved beregningen af den
stigningsbegraensede dakningsaf-
gift taget udgangspunkt i den stig-
ningsbegrensede dekningsafgift,
der blev opkravet for skattearet
2022 med tilleg af 10 pct. af den
fulde dakningsafgift for skattedret
2023.

Det anerkendes, at det fremgar
uklart af den foreslaede § 45 c, stk.
1, nr. 2, om der ved beregningen af
den stigningsbegransede daek-
ningsafgift for skattearet 2023 skal
tages udgangspunkt i den stig-
ningsbegrensede daekningsafgift
for skattedret 2022, sifremt dek-
ningsafgiften var stigningsbegtren-
set for dette skattear. Med henblik
pa at sikre, at dette fremgar klart,
er den foresliede § 45 c, stk. 1, nt.
2, praeciseret siledes, at der ved
opgorelsen af den stigningsbe-
grensede dakningsafgift for 2023
skal tages udgangspunkt i den op-
kraevede dekningsafgift for skatte-
aret 2022. Foruden en henvisning
til reglerne i den tidligere galdende
lov om kommunal ejendomsskat
et der desuden indsat en henvis-
ning til den foresldede bestem-
melse i § 45 b, stk. 1, nr. 2, vedro-
rende den stigningsbegransede
dakningsafgift for skattedret 2022.
Lovbemarkningerne er i tilleg her-
til blevet justeret i overensstem-
melse med justeringerne i lovtek-
sten.

Derudover er eksemplet i lovbe-

merkningerne, som der henvises
til, udbygget, sa det ogsa illustrerer
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Advokatridet finder derfor, at det
bor fremga klart i ejendomsskatte-
lovens § 45 ¢, stk. 1, nr. 2, at det er
den stigningsbegraensede dak-
ningsafgift for 2022 (der jo netop
ikke er opgjort iht. den tidligere
gxldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgorelse nr.
1463 af 6. oktober 2020) med til-
leeg af 10 pct. af dekningsafgiften
efter nr. 1. Dertil bemarker Advo-
katrddet, at det fsva. ejendomsskat-
telovens § 45 d, stk. 1, nr. 2, frem-
gar det, at det er dakningsafgiften
fra det forudgiende kalenderir —
dvs. den evt. stigningsbegransede
dzkningsafgift — tillagt 10 pct. af
nr. 1.

Generelt om stigningsbegransningsord-
ningen for dekningsafgift
Advokatridet bemarker, at den
foresldede stigningsbegransnings-
ordning har virkning fra skattearet
2022, saledes at det er deckningsaf-
giftsbetalingen for 2021, der kom-
mer til at udgoere indgangsvardien
til stigningsbegransningsordnin-
gen.

Advokatridet bemerker ogsi, at
der i skattedret 2021 blev

betalt dekningsafgift af ejendom-
mes forskelsverdier, men at dek-
ningsafgiften med virkning fra
skattedret 2022 er omlagt, idet den
nu skal opkreves af ejendommes
grundvzrdier.

Advokatriadet bemzarker videre, at
omlegningen medforer markante
endringer 1

Kommentarer

opgorelsen af dekningsafgiften for
skattearet 2023.

Det kan bekraftes, at det er en
forudsatning for, at dekningsafgif-
ten kan veare stigningsbegranset,
at der er betalt deekningsafgift i det
forudgiende ar.

Det folger sdledes af stk. 2 i de fo-
resldede bestemmelser i §§ 45 b-d,
at i tilfxlde, hvor en ejendom — fx
som folge af, at den nyopstir, eller
der foretages @ndringer i ejendom-
mens forhold, fx i anvendelsen el-
ler i ejendommens areal — der for-
ste gang bliver palagt dekningsaf-
gift fra og med den 1. januar 2022
eller senere ar, skal ejendomsejeren
betale den fulde daekningsafgift
(dvs. uden stigningsbegransning)
det forste ér.

Det samme vil gore sig geldende i
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dekningsafgiftsopkraevningen i
arene 2022 og frem, hvor flere
ejendomme star til markante stig-
ninger, hvilket netop ogsa er be-
grundelsen for, at det er blevet be-
sluttet, at deekningsafgiften ligele-
des skal stigningsbegranses.

Advokatridet fastslir, at det er et
gennemgiende tema for de fore-
sldede bestemmelser i §§ 45 b-d, at
ejendommen — for at vare omfat-
tet af stigningsbegransningen —
skal have svaret dakningsafgift i1
det forudgdende skattear.

Advokatridet bemarket i den for-
bindelse, at domstolene igennem
de seneste ar har skaerpet praksis
for, hvilke anvendelser der kan be-
vilges fritagelse for dakningsafgift,
og szrligt Dstre Landsrets dom af
6. januar 2021 og Hojesterets dom
af 22. april 2022 har varet ledende
for den nye praksis vedr. fitness-
arealer, som nu ikke leengere er fri-
taget for deckningsafgift. Advokat-
radet pointerer i den forbindelse,
at denne nye domstolspraksis inde-
berer, at der er flere ejendomme,
der tidligere har veret fritaget for
at skulle svare dekningsafgift, men
som nu skal til at betale daknings-
afgift.

Advokatridet bemarker desuden,
at der dertil kommer, at der fra og
med 2022 er sket en vaesentlig n-
dring i reglerne omkring vagtning
af arealer, idet fordelingen af den
dxkningsafgiftspligtige del af
grundverdien skal foretages ud fra
de faktiske bygningsarealer i BBR,
hvorved arealerne vagtes ligeligt

Kommentarer

tilfeelde, hvor praksis for hvilke an-
vendelser af en ejendom, der er
henholdsvis daekningsafgiftspligtig
og ikke-dakningsafgiftspligtig, an-
drer sig, og saledes medforer, at en
ejendom fra og med 2022 eller se-
nere ar bliver dekningsafgiftsplig-
tig.

De skyldes, at der for de nevnte
ejendomme ikke vil vare et forud-
gaende ars dakningsafgift at tage
udgangspunkt i, hvilket vil vaere en
forudsatning for, at dekningsafgif-
ten kan vere stigningsbegraenset.

For de efterfolgende ér vil daek-
ningsafgiften udgere det laveste
belob efter enten den fulde dek-
ningsafgift for dret eller den op-
krevede dekningsafgift for det
nermest forudgiende ar med tilleg
af 10 pct. af den fulde daekningsaf-
gift for aret (dvs. den stigningsbe-
graensede daekningsafgift).

Der henvises i ovrigt til kommen-
taren til Accura om stigningsbe-
grensningsordningens anvendel-
sesomrade i relation stigninger i
dxkningsafgiften, der skyldes an-
dring af tekniske regler for, hvor-
vidt en ejendom er daekningsaf-
giftspligtig eller ¢j, som er en folge
af, at beskatningsgrundlaget for
dxkningsafgiften af ethvervsejen-
domme blev @ndret fra forskels-
vardien (forskellen mellem ejen-
domsvardien og grundvardien) til
grundveardien 1 2022.
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én til én (1 modsatning til 2021 og
tidligere, hvor arealerne blev vag-
tet forskellige alt efter anvendel-
sen, og hvor fx kaelderarealer alene
blev vagtet med 20 eller 25 pct.
ved opgorelsen af den dekningsaf-
giftspligtige forskelsveerdi).

Advokatridet finder, at disse &n-
dringer i vegtningsreglerne ligele-
des medforer, at flere ejendomme,
der i skattedret 2021 har varet
dxkningsafgiftsfritaget som folge
af, at de vaegtede ikke-afgiftsplig-
tige arealer udgjorde mere end 50
pct. af forskelsvardien, vil kunne
blive omfattet af dakningsafgifts-
pligten 1 2022 (fx som folge af at et
tidligere afgiftspligtigt keelderareal
nu skal vaegtes med 100 pct).

Advokatridet finder derfor, at det
med den skarpede praksis for,
hvornir en anvendelse er at anse
som varende dekningsafgiftsplig-
tig, de nye regler omkring vagt-
ning af arealer ved opgerelsen af
den dakningsafgiftspligtige grund-
veerdi, samt de store stigninger
som ejendomsejere kan risikere at
blive ramt af ved omlagningen af
dxkningsafgiften, bor overvejes,
om ikke der skal indferes en form
for stigningsbegrensning for de
ejendomme, der dret forinden ikke
har betalt dekningsafgift som
folge af en tidligere lovlig frita-
gelse, men som nu star til at skulle
svare fuld dekningsafgift som
folge af dennes bortfald.

Aktive Ejere stotter den forbed-
ring 1 forhold til overgangsordning

Kommentarer
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og retssikkerhed overfor dek-
ningsafgiftspligtige virksomheder,
der ligger i lovforslaget og den po-
litiske aftale fra november 2023.

Aktive Fjere finder dog fortsat, at
ejere af erhvervsejendomme bédde i
forhold til ejendomsvurdering og
beskatning burde blive behandlet
efter samme forsigtichedsprincip
og genergse overgangsordninger til
ny ejendomsskat 2024, som tilfal-
det er for de private boligejere.

Ankestyrelsen har tilkendegivet
ikke at have bemarkninger.

Det er Bygningsstyrelsens opfat-
telse, at ejendomsskattelovens be-
stemmelser om dxkningsafgift ak-
tuelt er uigennemsigtige og kom-
plicerede, bl.a. som folge af for-
skellige regelsat for henholdsvis
offentligt ejede ejendomme og pri-
vate erhvervsejendomme. Byg-
ningsstyrelsen er videre af den op-
fattelse, at lovforslaget oger de
skattemassige forskelle mellem
den private og den offentlige ejen-
domsejer.

Bygningsstyrelsen bemarker, at
det fremgir af lovforslaget, at ind-
forelsen af stigningsbegrensnings-
ordningen gzlder for erhvervs-
ejendomme, men at den ikke vil

Kommentarer

Reglerne om rabatordningen for
ejendomsvardiskat og grundskyld
m.v. for ejerboliger ¢jet af fysiske
petsoner falder uden for ram-
merne af nervaerende lovforslag.
Om baggrunden for, at der galder
forskellige ordninger for henholds-
vis ejerboliger og erhvervsejen-
domme, henvises det til horings-
skemaet til . 113 om forslag til
ejendomsskattelov, jf. Skatteudval-
get 2022-23 (2. samling), L 113, bi-
lag 1, side 79-80.

Reglerne om dackningsafgift af of-
fentlige ejendomme og reglerne
om forsigtighedsprincippet falder
uden for rammerne af nervaerende
lovforslag.

Det kan imidlertid bekreftes, at
der gzlder forskellige regler for
dzkningsafgift af offentlige ejen-
domme og dakningsafgift af er-
hvervsejendomme, og at stignings-
begransningsordningen alene vil
galde for dekningsafgiften af er-
hvervsejendomme.

Dette skal ses i lyset af, at daek-
ningsafgiften af offentlige ejen-
domme efter ejendomsskattelo-
vens § 29, stk. 1, er uzendret, si der
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skulle gzelde for offentligt ejede
ejendomme, fordi dekningsafgif-
ten af offentlige ejendomme er
uzendret, sd der i perioden 2024-
2028 opkreves det samme som i
2023.

Bygningsstyrelsen bemearker vi-
dere, at selv om en fast skattesats i
perioden fra 2023-28 kan udgore
en budgetmassig fordel for visse
statslige institutioner, som lejer
statsejede ejendomme, er det Byg-
ningsstyrelsens bekymring, at for-
skellige indfasningsmetoder, dvs.
en fast skattesats contra stignings-
begraensning, i en arrekke kan
svackke den skattemassige konkur-
renceevne mellem statsejede ejen-
domme og private erhvervsejen-
domme.

Det er Bygningsstyrelsens opfat-
telse, at der for forsigtighedsprin-
cippet vedrerende grundskyld ikke
skelnes mellem, om det er en of-
fentlig eller privat ejendomsejer.
Bygningsstyrelsen finder det uhen-
sigtsmassigt, at der for deknings-
afgiften derimod differentieres
mellem, om det er en statslig eller
en privat ejendomsejer, fx skal
statslige institutioner budgettere
forskelligt athengigt af, om der le-
jes en stats- eller privatejet ejen-
dom, da det privatejede lejemal
skal tage hojde for stigningsbe-
gransningen. Derudover begrun-
der Bygningsstyrelsen dette med,
at det mi det formodes, at den
statslige konkurrenceevne ved ud-
bud af ejendomme i henhold til
Den Statslige Huslejeordning
svakkes, hvis private

Kommentarer

1 perioden 2024-2028 opkraves det
samme som i 2023, hvormed dak-
ningsafgiften af offentlige ejen-
domme — i modsatning til dek-
ningsafgiften af erhvervsejen-
domme — er i ro og ikke kan stige i
disse ar.

Det bemaerkes, at det fremgar af
lovbemerkningerne til ejendoms-
skattelovens § 29, stk. 1, at der in-
den kalenderiret 2029 vil blive ta-
get stilling til opkrevning af dek-
ningsafgift af offentlige ejen-
domme efter kalenderaret 2028, jf.
Folketingstidende 2022-23 (2.
samling), tilleg A, L. 113 som
fremsat, side 160.
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erhvervsejendomme opnar en
skattemassig fordel pa 20 pct.,
som offentlige ejendomme ikke
opnar. Afslutningsvist begrunder
Bygningsstyrelsen dette med, at
forskellige regelszt pba. ejerfor-
hold medforer, at gennemskuelig-
heden og administrationen af den
skatteretlige lovgivning komplice-
res yderligere.

Det er Bygningsstyrelsens tolk-
ning, at undtagelsen af de stats-
ejede ejendomme fra forsigtig-
hedsprincippet ogsa ma afspejle
sig 1, at Vurderingsstyrelsen ikke
kan benytte sig af forsigtigheds-
princippet i sin sagsbehandling af
de eventuelle klager, som matte fo-
rekomme over de offentlige ejen-
domsvurderinger.

Det er sdledes Bygningsstyrelsens
opfordring, at lovforslaget udvides
til ogsa at implementere forsigtig-
hedsprincippet til offentligt ejede
ejendomme.

Dertil opfordrer Bygningsstyrelsen
til, at ejendomsskattelovens be-
stemmelser om dakningsafgift pa
tveers af det offentlige og private
ejerforhold ber ensrettes mest mu-
ligt, sdledes gennemskuelighed kan
oges og kompleksitet kan reduce-
res.

Dansk Arbejdsgiverforening on-

sker ikke at afgive bemaerkninger,
fordi lovforslaget falder uden for
deres virkefelt.

Kommentarer
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Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift og ndsendelse af 2021-yurde-
ringer

Dansk Ejendomsmaglerforening
kvitterer for, at der er taget initiativ
til at reducere de negative konse-
kvenser af ejendomsvurderings- og
skattereformen for erhvervsejen-
domsejere med en stigningsbe-
grensning ogsd pa daekningsafgif-
ten.

Dansk Ejendomsmaglerforening
finder imidlertid, at er vanskeligt at
opgere for den enkelte ejer og le-
jer, hvilken reel betydning stig-
ningsbegrensningen fir, idet 2021-
vurderingen fortsat udestar. Dog
leegger Dansk Ejendomsmaegler-
forening til grund, at en viden om,
at vaesentlige stigninger indfases,
skaber mere ro om den enkeltes
okonomi, end hvis der ikke fand-
tes en sadan indfasning,

Dansk Ejendomsmeaglerforening
henstiller til, at 2021-vurderingen
for alle andre ejendomme end ejet-
boliger, fremmes mest muligt,
saledes det er muligt at fa disse ud-
sendt og ejendomsbeskatningen
for drene 2022 og 2023 efterregu-
leret inden udgangen af dret 2025.

Kommentarer

Den forelgbige opkravning af
dxkningsafgift af erhvervsejen-
domme i 2024 pba. den forelobige
2023-vurdering giver et estimat pa
niveauet af, hvordan den endelige
fuldt indfasede daekningsafgift vil
se ud under hensyntagen til prisud-
vikling samt eventuelle justeringer
kommunerne har foretaget af deek-
ningsafgiftspromillen. Man kan
derfor benytte den forelobige op-
kraevning i 2024 sammen med op-
krevningen i 2021 og beregne et
skon for den endelige stigningsbe-
graensede daekningsafgift. Dette vil
give et estimat pa betydningen af
stigningsbegransningen for den
enkelte ejer, som dog er forbundet
med vasentlig usikkerhed.

Vurderingsstyrelsen forventer at
pabegynde udsendelsen af 2021-
vurderinger i 2025. Styrelsen har et
stort fokus pa at optimere udsen-
delsen af nye ejendomsvurderinger
og har igangsat flere initiativer for
at effektivisere sagsbehandlingen.
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Dansk Ejendomsmeaglerforening
pointerer, at det med den endelige
2021-vurdering, der kan indikere
traefsikkerheden af den forelobige
2023-vurdering, og med beskatnin-
gen for 2022 og 2023 pa plads, si-
ledes stigningsbegrensningens ud-
gangspunkter er fastslaet, vil der
vere et vesentligt mere sikkert
grundlag for at antage ejendoms-
beskatningen fra og med 2024, og
saledes kunne indrette den enkelte
ejendoms skonomi herefter.

Videre pointerer Dansk Ejen-
domsmzglerforening, at det med
Vurderingsstyrelsens vejledende
udtalelse til kommunernes efterre-
gulering af ejendomsskatter for
perioden indtil 2024, og de konse-
kvenser der aktuelt ses for ejerbo-
ligejere, ogsa er formalstjenstligt
hurtigst muligt at fa foretaget ef-
terreguleringerne for 2022-2023,
inden der legges yderligere di-
stance mellem det reelle beskat-
ningsar og det tidspunkt, hvor be-
skatningen reelt finder sted. Dansk
Ejendomsmaglerforening pointe-
rer endeligt i den forbindelse, at ri-
sikoen for, at ejet- og/eller lejet-
skifter kommer i vejen for, at der
sker korrekt skattebetaling ift. ejer-
tid, dermed mindskes.

Dansk Ejendomsmaglerforening
henstiller til, at der skabes storst
mulig synlighed for ejere, lejere og
radgivere, sa de for stigningsbe-
gransningen relevante érs forelo-
bige beskatning kan ses, herunder
om de forelobige betalinger har
veret genstand for endringer, og

Kommentarer

Det er muligt for ejeren af ejen-
dommen at se, hvad de er blevet
opkraevet i dekningsafgift i 2022-
2023 via ejendomsskattebilletten
fra kommunen. Fra 2024 bliver
dakningsafgiften opkraevet af Skat-
teforvaltningen. Dzkningsafgiften
for 2024 vil fremga af
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nér disse er endeligt efterreguleret,
at dette kan ses.

Dertil bemzrker Dansk Ejen-
domsmaglerforening, at der for-
ventes en lobende udsendelse af
2021-vurderingerne og fastslar, at
det med erfaringerne fra udsen-
delse af 2020-vurderingerne for
ejerboligerne har det vist sig gan-
ske vanskeligt for rddgivere og an-
dre at fi viden om, hvorvidt en gi-
ven ejendom er vurderet, hvorvidt
en given ejendoms forelobige vur-
dering er @ndret, og om dette er
sldet igennem 1 den relevante be-
skatning. Dansk Ejendomsmagler-
forening finder siledes, at der bor
allokeres ressourcer til allerede nu
at forberede offentlige visninger
og frigore data, sa dette er sikret,
nér pabegyndelsen af disse ovrige
ejendomstypers vurderinger finder
sted.

Pensionistlan

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at tiltaget for at sikre mere
smidige regler for pensionistlan,
har Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening alene fa bemarkninger hertil.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at der legges op til at
mindske behovet for tinglysning af

Kommentarer

ejendomsskattebilletten, som blev
udsendt i december 2023.

Nar daekningsafgiften skal efterre-
guleres pba. de endelige vurderin-
ger, vil det vaere ejeren af ejendom-
men, som modtager efterregulerin-
gen.

Fordelingen af en eventuel efter-
opkravning eller udbetaling af for
meget betalt deckningsafgift vil
veere underlagt lejelovgivningen og
sdledes vare et forhold mellem le-
jer og udlejer.

Alle kan se de offentlige ejen-
domsvurderinger pd Vurderings-
portalen.dk, hvor 2020-vurderin-
gerne lobende offentliggores i takt
med udsendelsen. Her er det lige-
ledes muligt at se en ejendoms fo-
relobige vurdering, hvis ejendom-
men ikke har en 2020-vurdering
endnu.

En radgiver, som matte onske op
lysninger om, hvorvidt en bolig-
ejers beskatning er zendret, vil
skulle anmode ejendomsejeren om
adgang til boligejerens skatteoplys-
ninger via TastSelv.

Indtil pensionistlénet tinglyses, vil
der vzare tale om en simpel for-
dring mellem pensionisten og
Skatteforvaltningen, som ikke of-
fentliggores af hensyn til lintagers
privatliv.

En radgiver, som matte enske op-
lysninger om lanet, vil derfor
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sikkerhed i den enkelte ejendom.
Dansk Ejendomsmeaglerforening
péapeger, at tilsyneladende 1 overve-
jende grad for at reducere og ud-
jevne ressourcebehovet i forvalt-
ningen, og for at mangel pa res-
sourcer med tilherende forsinkel-
ser ikke kommer den enkelte pen-
sionist til skade.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at der dog fortsat ma sik-
res mulighed for, at korrekte op-
lysninger omkring eksistensen af
lan og restegzld er tilgengelige for
dem, der i kundeforhold med pen-
sionisterne skal hjzlpe med oko-
nomi og anden formue.

Dansk Ejendomsmaglerforening
papeger, at aktuelt er disse oplys-
ninger planlagt at skulle indhentes
via TastSelv-losningen, evt. med
udstedelse af fuldmagt til en radgi-
ver. Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening anferer, at uagtet hvad, s er
det nedvendigt at den enkelte pen-
sionist selv tilvejebringer informa-
tionen eller medvirker til en fuld-
magtslosning.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anferer videre, at det er ganske gi-
vet og uproblematisk for mange
pensionister, men antageligt for en
del ogsa en vaesentlig vanskeliggo-
relse af deres liv.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
henstiller til, at oplysninger om
ejendomsskatteldn, swerligt nir der
ikke er tinglyst sikkerhed herfor, er
let tilgzengelige pa anden vis for
radgivere, kreditorer m.fl., der har

Kommentarer

skulle anmode pensionisten om
radgiveradgang til TastSelv.

Side 21 af 86



Organisation

Dansk Erbverv

Bemaerkninger

behov for at kunne tilvejebringe
disse oplysninger i deres relation til
en ejet.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemearker, at det er vanskeligt,
uden tinglyst sikkerhed, for en rad-
giver eller en kreditor i relation til
ejeren at tage hojde for et lin, som
man ikke kender til eksistensen af,
medmindre man altid ma under-
soge, hvorvidt et sidan 1an cksiste-
rer, hvilket vil forudsatte en un-
dersogelse i alle sager, og dermed
en besvearliggorelse og potentiel
fordyrelse i alle andre kundefor-

hold.

Afslutningsvist ensker Dansk
Ejendomsmaglerforening det be-
kraeftet, at et pensionistlin med el-
ler uden den tinglyste sikkerhed
mad anses som et personligt 1an, og
aldrig vil kunne legges en ny ejer
til last efter et ejerskifte, uagtet
hvorvidt debitor betaler gaelden,
nér denne opkraves.

Generelt om stigningsbegransningsord-
ning for dekningsafgift

Dansk Erhverv er meget positiv
over, at regeringen og forligsparti-
erne har lyttet til anbefalingen fra
Dansk Erhverv om at underlegge
dzkningsafgiften en stigningsbe-
grensning og konstaterer, at

Kommentarer

For sa vidt angér pensionistlan
uden tinglyst pant til sikkerhed for
linet, kan det bekraftes, at der er
tale om et personligt lin mellem
Skatteforvaltningen og pensioni-
sten, som vil vaere en ny ejer uved-
kommende.

Et pensionistlan sikret ved tinglyst
pant pa ejendommen, som ikke
indfries i forbindelse med ejerskif-
tet, vil kunne inddrives ved udleg i
ejendommen — uanset hvem der
ejer ejendommen pé inddrivelses-
tidspunktet.
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alternativet var, at tusindvis af for-
retningsdrivende ville std med me-
get store og uforudsete skattereg-
ninger.

Dansk Erhverv bemarker, at stig-
ningerne i deekningsafgiften nu vil
indfases over 10 dr, og finder dette
noget mere overkommeligt, og den
rigtice mdde at gore det pa. Dansk
Etrhverv bemaerker videte, at sam-
let set bliver 4,1 mia. kr. nu ude
hos de danske virksomheder og
konstaterer, at dette styrker kon-
kurrencekraften.

Dansk Erhverv kan ikke undet-
strege nok, hvor vigtigt det er, at
information vedrorende ansegnin-
gen om at blive en del af stignings-
begraensningen udsendes i et let
forstieligt sprog med det samme
til alle berorte virksomheder, uan-
set om disse mitte opleve reduce-
ret eller forhojet beskatning.

Kommentarer

Det bemarkes, at den faktiske ind-
fasningsprofil for den enkelte ejen-
dom afhaenger af flere elementer,
herunder ejendomsprisudviklingen
og dermed grundvurderingerne
samt niveauet for den tidligere
dxkningsafgiftsbetaling relativt til
den fuldt indfasede dakningsaf-
giftsbetaling med de nye regler.

Det bemaerkes, at ejendomsejere af
erhvervsejendomme, der er dak-
ningsafgiftspligtice — i modsatning
til den forelobige betaling af dak-
ningsafgift, hvor ejendomsejeren
kan ansege om storrelsen af belo-
bet pa den forelobige dakningsat-
gift — ikke skal ansege om at blive
omfattet af stigningsbegransnings-
ordningen.

Stigningsbegraensningsordningen
er saledes en automatiseret ord-
ning, hvorefter dekningsafgiften
udgores af det laveste belob af den
fulde dekningsafgift opgjort for
det indevaerende 4r, eller dak-
ningsafgift opgjort og opkraevet
for det nzrmest forudgdende ar
med tilleg af 10 pct. af den fulde
dakningsafgift opgjort for det in-
devarende ir. Kommunerne, som
forestir opkrevning og efterregu-
lering af dackningsafgift i 2022 og
2023, skal for disse dr siledes op-
gore disse to belob for alle

Side 23 af 86



Organisation

Bemaerkninger

Dansk Erhverv henleder ogsi op-
merksomheden pa, at der vil vare
ejendomme, som i det nye ejen-
domsvurderings- og kategorise-
ringssystem fremadrettet vil vare
dackningsafgiftspligtice, men som
ikke tidligere har vaeret det, og at
disse virksomheder ogsa skal in-
formeres om muligheden for at
blive underlagt stigningsbegtraens-
ning.

Dansk Erhverv benytter lejlighe-
den til at gentage onsket om at ud-
fase dekningsafgiften som beskat-
ning generelt. Dansk Erhverv be-
merker dertil, at optimalt burde
man politisk have ophevet dak-
ningsafgiften som kommunalt be-
skatningsmulighed i forbindelse
med den generelle ejendomsbe-
skatningsreform og indarbejdet det
tabte provenu i den almene grund-
skyld for de berorte kommuner.
Videre bemarker Dansk Erhverv,
at dette ville have forsimplet

Kommentarer

dxkningsafgiftspligtice erhvervs-
ejendomme, og Skatteforvaltnin-
gen, som forestar 2024 og efterfol-
gende ar, skal pa samme made for
disse ar opgore disse to belob for
alle dekningsafgiftspligtige et-

hvervsejendomme.

For erhvervsejendomme, der ikke
var palagt dekningsafgiften det
forudgdende dr, folger det af lov-
forslaget, at deekningsafgiften i sé-
danne tilfelde imidlertid det forste
ar altid udger den fulde daeknings-
afgift for aret.

Der henvises til kommentarerne til
Accura og Advokatrddet om stig-
ningsbegransningsordningens an-
vendelsesomrade i relation stignin-
ger 1 dekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme, som ikke har varet
dxkningsafgiftspligtice for 2022,
men som bliver dekningsafgifts-
pligtige fra 2022 eller senere ar.

Sporgsmilet om dekningsafgiften
som beskatning generelt og en
eventuel ophavelse heraf falder
uden for rammerne af narvarende
lovforslag.
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skattesystemet, sikret mere lige
konkurrencevilkar pa tvars af
kommuner samt reduceret en
masse usikkerhed og ikke mindst
bureaukrati og administration for
virksomheder og det offentlige.

Loft over mafksimal stigning i deknings-
afgifisbetalingen

Dansk Erhverv gentager onsket
om et politisk vedtaget loft over
hvor meget dekningsafgiften sam-
let ma stige i overgangsperioden.

Dansk Erhverv bemarker i den
forbindelse, at nogle vil fi stignin-
ger pi flere tusinde procent, hvil-
ket selv med de vedtagende stig-
ningsbegransninger udger en me-
get stor likviditetsbelastning,.

Efter Dansk Erhvervs opfattelse
er der tale om relativt fi ejen-
domme, som bliver ekstraordinaert
hérdt ramt, grundet sarligt endrin-
gen i beskatningsgrundlag fra for-
skelsveerdi til grundveerdi, hvorfor
de varige udgifter for statskassen
vurderes at vare ikke-nevnever-
dige. Dansk Erhverv henviser i
den forbindelse til besvarelsen af
Skatteudvalgets sporgsmal nr. 381
af 12. marts 2024 (alm. del), der vi-
ser at et stigningsloft pa fx 200 pct.
ift. 2021 betalingen efter tilbagelob
og adfard vil koste <15 mio. kt. i
varigt provenutab, og Dansk Er-
hverv forudser intet problem med
en et hojere loft.

Alternativt ensker Dansk Erhverv,
at der bliver etableret en mulighed
for forlenget afdragstid pa de

Kommentarer

I relation til dakningsafgiften har
lovforslaget til formal at imple-
mentere den politiske aftale Qger
tryghed om de nye erhvervsvurderinger af
10. november 2023. Det folger af
aftalen, at der skal indferes en stig-
ningsbegransning, der betyder, at
dxkningsafgiften af erhvervsejen-
domme ikke kan stige med mere
end 10 pct. af den fuldt indfasede
dxkningsafgift. Det folger ligele-
des af aftalen, at stighingsbegrans-
ningen skal tillegges bagudrettet
vitkning fra den 1. januar 2022.

Forslaget om et ekstra loft over
betalingen af deekningsafgift i
overgangsperioden i 2022 og 2023
vil dermed indebazre en ny form
for stigningsbegrensning og afvige
fra den politiske aftale.

Det bemarkes dertil, at den poli-
tisk aftalte stigningsbegraensning
sikrer, at efterreguleringen af de
stigningsbegransede ejendommes
dzkningsafgift maksimalt vil ud-
gore 30 pct. af den fuldt indfasede
dakningsafgift — 10 pct. 1 2022 og
ydetligere 10 pct. oven i de 10 pct.
fra 2022 i 2023, dermed bliver det
til 30 pct. for 2022 og 2023 samlet.
Athangigt af den konkrete daek-
ningsafgiftspromille 1 kommunen
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ogede deekningsafgiftsbetalinger
for ekstraordinart store stigninger.

Beskatning af fremmede staters diploma-
ter m.u.

Dansk Erhverv konstaterer, at
Danmark siden 1961 har haft en
praksis, som fritager udenlandske
staters reprasentationers familie-
medlemmer samt tjenesteperso-
nale og privat tjenerskab fra at be-
tale ejendomsveerdiskat og grund-
skyld.

Dansk Erhverv bemaerker, at lov-
forslaget legger op til at ind-
skrenke denne fritagelse, fordi
Danmark ifelge Wienerkonventio-
nen ikke forpligtet til at yde skatte-
fritagelse for ovenstiende perso-

ner.

Dansk Erhverv ser dog ingen pres-
serende grund til at zendre pa 63
ars praksis 1 beskatningen af uden-
landske diplomater og dennes
folge. Dansk Erhverv bemarker
dertil, at Danmark er en lille 4ben
okonomi, som nyder stor gavn af
at handle med omverdenen og
kunne tiltreekke udenlandske kon-
sulater, ambassader, organisationer
m.v., og at man i det lys bor se den
udvidede skattefritagelse som et

Kommentarer

vil efterreguleringen af deeknings-
afgiften for 2022 og 2023 dermed
maksimalt udgere omtrent 0,4 pct.
af den daekningsafgiftspligtige er-
hvervsejendoms grundveerdi.

Den politisk aftalte stigningsbe-
graensningsordning vurderes sile-
des at beskytte ejere af daeknings-
afgiftspligtice erhvervsejendomme
tilstrackkeligt.

Med det formal at sikre, at reglerne
i ejendomsskatteloven om frita-
gelse af fremmede staters diploma-
ter mv. for ejendomsskatter ikke
rekker videre end Danmarks for-
pligtelser i henhold til Wienerkon-
ventionen af 18. april 1961 om di-
plomatiske forbindelser og Wie-
nerkonventionen af 24. april 1963
om konsulzre forbindelser, blev
reglerne herom tilpasset i ejen-
domsskatteloven med vitkning fra
og med den 1. januar 2024.

Det er konstateret, at reglerne fort-
sat enkelte steder fritager bredere,
end Wienerkonventionerne tilsiger,
og de foresliede @ndringer af ejen-
domsskattelovens § 2, stk. 5, nr. 2
og 3, og § 5, stk. 1, nr. 3-5, har sa-
ledes til formal at rette op pa dette.
Andringerne er siledes opretholdt.
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positivt konkurrenceparameter,
der bor bevares og ikke afvikles.

Dansk Industri kvitterer for lovud-
kastet og finder det sarligt afgo-
rende, at der indfores en stignings-
begraensningsordning for dek-
ningsafgift af erhvervsejendomme,
sdledes som Dansk Industri ved-
holdende har efterlyst, siden den
oprindelige boligaftale blev indgiet
12017.

Forslag til forbedring af stigningsbe-
gransningsordning for dekningsafgift
Dansk Industri vil dog gerne be-
nytte lejligheden til fortsat at efter-
lyse en forbedring af den omtalte
stigningsbegransning for dek-
ningsafgift, serligt vedrorende
2022 og 2023, hvor den endelige
dxkningsafgift endnu ikke er op-
gjort. Dansk Industri fremhaever i
den forbindelse, at pé trods af stig-
ningsbegrensningen kan enkelte
virksomheder 1 kommuner med
dackningsafgift fortsat risikere at
blive modt med en betydelig efter-
opkraevning af dekningsafgift for
2022 og 2023, hvor den forelobige
dzkningsafgift har vaeret baseret
pa 2021-betalingen (og dermed
gamle vurderinger).

Dansk Industri begrunder dette
med, at den indferte stigningsbe-
gransning males 1 forhold til den
endelige dakningsafgift baseret pa
endelige 2021-vurderinger, nar
disse foreligger. Dansk Industri
bemarker, at selv om stigningen
saledes 1 2022 er begraenset til 10

Kommentarer

Der henvises til kommentaren til
Dansk Erhverv om forslag om et
loft over maksimal stigning i daek-
ningsafgiftsbetalingen i 2022 og
2023.

Dertil bemzrkes, at et yderligere
loft over den samlede efterregule-
ringen af dakningsafgiften for
2022 og 2023 under ét vil forud-
satte, at der kan udarbejdes en
samlet opgorelse og opkraevning
for daekningsafgiften for to dr sam-
menlagt. Det kommunale beskat-
ningssystem, der forestar opgorel-
sen og opkraevningen af deknings-
afgift, er i overensstemmelse med
lovgivningen — pa samme mide
som Skatteforvaltningens beskat-
ningssystem — indrettet siledes, at
dxkningsafgiften beregnes og op-
kraves for et ar ad gangen. Forsla-
get om et loft over, hvor meget
dakningsafgiften samlet ma stige i
2022 og 2023, vil siledes bryde
med grundlegeende systematikker
1it-systemerne og det forhold, at
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pct. af den endelige dackningsat-
gift, og stigningen i 2023 er be-
graenset til yderligere 10 pct. af den
endelige dakningsafgift — altsd en
samlet stigning for de to ar pa 30
pct. af den endelige dakningsafgift
— kan dette i nogle tilfzlde udgere
en meget storre andel af den be-
talte daekningsafgift de pagaxldende
(og forudgdende) ar. Dansk Indu-
stri bemaerker dertil, at der siledes
ikke er noget, der hindrer, at den
samlede efteropkrevning for 2022
og 2023 kan vere pa flere hund-
rede procent af den deekningsaf-
gift, virksomheden betalte 1 2021.

Dansk Industri opfordrer derfor
til, at stigningsbegransningen for
dackningsafgiften suppleres med et
loft over den samlede efteropkrav-
ning for 2022 og 2023 set i forhold
til dekningsafgiften i 2021. Dansk
Industri foreslar, at dette loft fast-
sattes til 50 pct. af 2021-betalin-
gen, og som absolut minimum ber
efteropkravningen for de to ar til-
sammen maksimalt kunne udgore
100 pct. af den betalte dakningsaf-
gift 1 2021. Dansk Industri ser
selvfolgelig gerne et endnu lavere
loft pé fx 25 pct. af 2021-dak-
ningsafgiften (for de to ars efter-
opkraevning under ét).

Dansk Industri bemarker, at da
der trods alt er relativt fi virksom-
heder, der vil opleve meget hoje
efteropkravninger, ma provenuta-
bet forbundet med et sadant loft
vare beskedent, men at det for
den enkelte virksomhed vil loftet
have stor betydning.

Kommentarer

dxkningsafgiften opgeres for ét ar
ad gangen.

Afslutningsvist vurderes et yderli-
gere loft over den samlede efterre-
gulering af dekningsafgiften for
2022 og 2023 at medfore et va-
sentlig provenutab, der gir videre
end den politiske aftalte stignings-
begransning.
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Dansk Industri mener, at der er
noget fundamentalt problematisk
ved, at det er virksomhederne — og
ikke staten — der skal bzere om-
kostningen ved, at vurderingerne
ikke var pa plads ved ikrafttreden
af den nye lovgivning, sidan som
det var forudsat i den oprindelige
boligaftale. Dertil bemarker
Dansk Industri, at det for de virk-
somhedet, som bliver madt med
betydelige efteropkravninger for
2022 og 2023, vil foles serdeles
uretferdigt, ligesom der 1 mange
tilfeelde vil vaere tale om udlejere af
erhvervsejendomme, som ingen
realistisk mulighed har for at sende
regningen videre til de lejere, der
brugte ejendommen de pagal-
dende 4r.

Endret anvendelse af en ejendom i rela-
tion til stigningsbegransningsordningen
[for dekningsafgift

Dansk Industri bemarker, at lov-
forslaget 1 relation til stigningsbe-
gransningsordningen ikke tager
hojde for en eventuel @ndret an-
vendelse af en ejendom.

Dansk Industri antager derfor, at
en ejendom, hvor anvendelsen er
andret fra en kategori, der falder
uden for lovforslagets definition af
en erhvervsejendom, til en anven-
delse, der falder inden for definiti-
onen, og som dermed vil vare om-
fattet af eventuel dekningsafgift,
ikke vil vere omfattet af stignings-
begransningen, fx hvis en ejen-
doms anvendelse skifter fra ud-
dannelse til kontor.

Kommentarer

Det kan bekraftes, at der af ejen-
domme, der zndrer anvendelse fra
en ikke-deekningsafgiftspligtig an-
vendelse til en dakningsafgiftsplig-
tig anvendelse, dvs. en ejendom,
der anvendes til kontor, forretning,
hotel, fabrik, varksted eller lig-
nende ojemed, skal betale den
fulde dekningsafgift for det forste

ar.

For de efterfolgende ér vil daek-
ningsafgiften udgere det laveste
belob efter enten den fulde dack-
ningsafgift for aret eller den op-
krevede deekningsafgift for det
nermest forudgiende ar med tilleg
af 10 pct. af den fulde
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Dansk Industri finder dette uhen-
sigtsmassigt, fordi det bevirker, at
en ejendoms anvendelse vil blive
mindre fleksibel, og en ®ndret an-
vendelse til erhvervsejendom (med
fuld dakningsafgift) alt andet lige
vil betyde hgjere omkostninger for
den virksomhed, der ¢jer ejendom-
men, herunder en hojere husleje
ved eventuel udlejning.

Dansk Industri opfordrer derfor
til, at stigningsbegransningen ogsa
gxlder ved @ndret anvendelse.

Beskatning af fremmede staters diploma-
ter m.v.

Dansk Industri finder det kritisa-
belt, at det foreslds, at et konsulats
lejede ejendom ikke fremover skal
kunne undtages fra grundskyld,
fordi det vil betyde, at der opstir
en grundleggende forskelsbehand-
ling mellem ejere og lejere af en
grund, som bevirker, at lejere af en
ejendom beskattes, hvor en ejer af
en tilsvarende ejendom vil vaere
fritaget fra beskatning.

Dansk Industri finder det uklart,
hvad der er baggrunden for forsla-
get, idet der 1 lovudkastet henvises
til Danmarks internationale for-
pligtelser jf. Wienerkonventionen
af 24. april 1963 om konsulxre
forbindelser. Dansk Industti

Kommentarer

dxkningsafgift for aret (dvs. den
stigningsbegransede dakningsaf-

gift).

Det bemarkes i den forbindelse, at
lovforslaget tager hojde for dette.
Det folger siledes af stk. 2 i de fo-
reslidede bestemmelser i §§ 45 b-d,
at i de tilfxlde, hvor en erhvervs-
ejendom ikke var pélagt deknings-
afgift det forudgaende ar, udger
dxkningsafgiften altid den fulde
dakningsafgift for dret det forste
ar.

De skyldes, at der for de nevnte
ejendomme ikke vil vare et forud-
gaende ars dakningsafgift at tage
udgangspunkt i, hvilket vil vaere en
forudsztning for, at dekningsafgif-
ten kan vare stigningsbegranset.

Der henvises til kommentaren til
Advokatridet om beskatning af
fremmede staters diplomater mv.
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konstaterer, at der med ejendoms-
skatteloven — hvor den eksiste-
rende skattefritagelse af et konsu-
lats lejede ejendom blev indfort —
netop skete dette med henvisning
til Danmarks internationale for-
pligtelser, jf. Wienerkonventionen
af 18. april 1961 samt Wienerkon-
ventionen af 24. april 1963.

Dansk Industri antager saledes, at
der er sket en nyfortolkning af
Wienerkonventionen af 24. april
1963, som der ikke er redegjort
nermere for.

Endelig finder Dansk Industri, at
andringen hverken bidrager til at
opna formalet med lovudkastet el-
ler intentionen i den bagvedlig-
gende politiske aftale, og at forsla-
get derfor bor udga.

Ouverordnede bemarkninger
Overordnet set er Danske Advo-
kater af den opfattelse, at det er
positivt med indforelse af stig-
ningsbegraensning pa dekningsaf-
giften fra og med skattearet 2022
og frem, som er et lenge ventet til-
tag, der er med til — pa et overord-
net niveau — at skabe tryghed for
erhvervsejendomsejerne og et-
hvervsejendomslejerne.

Danske Advokater er dog ogsa af
den opfattelse, at det samlede re-
gelgrundlag i1 ejendomsskatteloven
er blevet unedigt kompliceret, lige-
som den indferte stigningsbe-
gransning for grundskyld og den
foresldede stigningsbegransning
for deekningsafgift har et sidant

Kommentarer

Det anerkendes, at der er tale om
et omfattende lovkompleks, hvil-
ket imidlertid skal ses i lyset af; at
ejendomsskatteloven er en gen-
nem- og sammenskrivning af tidli-
gere eksisterende love om ejen-
domsbeskatning og indeholder
samtidig regler, der implementerer
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indhold, at reglerne relativt let kan
udnyttes med det formal at opnd
ejendomsskatteretlige positioner,
som det neppe har varet intentio-
nen med loven.

Beskatning af fremmede staters diploma-
ter m.v.

Danske Advokater bemarker, at
det for grundskylds- og ejendoms-
vardiskattefritagelse er en forud-
satning, at de omfattede personer
er udenlandske statsborgere. Dan-
ske Advokater bemarker ogsa, at
begrundelsen i lovbemerkningerne
er, at Wienerkonventionens artikel
37, stk. 1, alene forpligter Dan-
mark til at tildele den omfattede
personkreds blandt andet fritagelse
for ejendomsveerdiskat og grund-
skyld, hvis de ikke er statsborgere i
modtagerlandet, dvs. Danmark.

Danske Advokater undrer sig over,
at der i forste omgang blev indfort
en bestemmelse, som ifelge lovbe-
merkningerne til lovforslaget gik
videre end Wienerkonventionens

Kommentarer

det politiske forlig Tryghed om bolig-
beskatningen af 2. maj 2017, den po-
litiske aftale Kompensation il bolig-
ejerne og fortsat tryghed om boligheskat-
ningen af 15. maj 2020 og endeligt —
som en konsekvens af nerverende
lovforslag — den politiske aftale
Qget tryghed om de nye erbvervsvurderin-
geraf 10. november 2023 om stig-
ningsbegrensningsordningen for
dxkningsafgift af erhvervsejen-
domme.

Indholdet af de foresliede bestem-
melser om stigningsbegransnings-
ordningen for dekningsafgift af er-
hvervsejendomme er saledes ud-
formet i overensstemmelse med
intentionerne i den politiske aftale
herom.

Der henvises til kommentaren til
Advokatridet om beskatning af
fremmede staters diplomater mv.
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artikel 37, stk. 1°s forpligtelser.
Danske Advokater bemearker der-
til, at det specielt gzlder, fordi det i
lovbemzrkningerne ejendomsskat-
teloven (L 113) fremgik, at lovgi-
vers intention alene var at tildele
de rettigheder, som Danmark var
forpligtet til i forhold til de inter-
nationale forpligtelser, og at Wie-
nerkonventionen udelukkende re-
gulerer grundskyldfritagelse for an-
dre end statsborgere i modtager-
landet.

Danske Advokater henstiller til, at
safremt det nu skule vare lovgi-
vers opfattelse, at det beror pa en
fejl, at der skal gives fritagelse for
grundskyld for statsborgere i Dan-
mark — som i evrigt opfylder de i
den gaeldende bestemmelse be-
skrevne betingelser for fritagelse —
bor det overvejes, om der med den
nu foresldede ophzvelse af frita-
gelsen for disse personer med ude-
lukkende fremadrettet virkning fra
og med den 1. januar 2025 sker
lovgivning til ugunst for de berorte
danske statsborgere.

Danske Advokater bemarker i den
forbindelse, at de berorte danske
statsborgere, for hvem skattefrita-
gelsen efter forslaget skal ophaves
med virkning fra den 1. januar
2025, umiddelbart ville vaere blevet
omfattet af reglerne om skattera-
bat eller stigningsbegransning for
grundskyld, hvis skattefritagelsen
var blevet ophzvet med virkning
fra og med den 1. januar 2024, idet
der i sa fald 1 forbindelse med vur-
deringen af ejendommen pr. 1. ja-
nuar 2024 ville vere blevet ansat et

Kommentarer
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sakaldt grundskatteloft i henhold
til reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 40, som derimod ikke fin-
der anvendelse pr. 1. januar 2025.

Danske Advokater overvejer end-
videre, at hvis det skulle vare lov-
givers opfattelse, at det er i strid
med lovgivers hensigt, at der med
den gaeldende fritagelsesbestem-
melse er givet fritagelse for grund-
skyld for statsborgere 1 Danmark —
som i ovrigt opfylder de i den gal-
dende bestemmelse beskrevne be-
tingelser for fritagelse — om de
danske kommuner i strid med lov-
givers intention er blevet afskaret
fra at beskatte de navnte personer,
og om de danske kommuner kan
forventes at blive kompenseret for
de dermed opstiede manglende
indtegter.

Danske Advokater bemarker, at
det desuden foreslas at begranse
den obligatoriske grundskyldsfrita-
gelsesregel, idet der i lovforslaget
stilles krav om, at ejendommen
ejes af udsenderstaten. Danske
Advokater konstaterer, at det i
henhold til de nugzldende regler
skal ejendomme med de relevante
anvendelser fritages for grundskyld
enten hvis de ejes eller lejes af ud-
senderstaten, og at formalet i lov-
bemearkningerne til ejendomsskat-
teloven (L 113) alene at tildele de
rettigheder, som Danmark var for-
pligtet til i forhold til de internatio-
nale forpligtelser, men under ud-
trykkelig henvisning til, at den ob-
ligatoriske grundskyldsfritagelse

Kommentarer

Nezrverende lovforslag vedrorer
andring af reglerne om fritagelse
af fremmede staters diplomater
m.v. for ejendomsskatter fra og
med den 1. januar 2025. Kompen-
sation til bererte kommuner for et
eventuelt mindreprovenu vedro-
rende 2024 falder derfor uden for
rammerne af lovforslaget.

Der henvises til kommentaren til
Advokatridet om beskatning af
fremmede staters diplomater mv.

Hvad angir spergsmalet om kom-
pensation til kommunerne, henvi-
ses der desuden til kommentaren
umiddelbart ovenfor.
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omfatter bade ejendomme, der er
ejet af udsenderstaten, og ejen-
domme, der er lejet af udsender-
staten.

Danske Advokater bemarker, at
det 1 henhold til lovbemaerknin-
gerne til lovforslaget har vist sig, at
vedtagne regler ogsd pa dette
punkt gik videre end de internatio-
nale forpligtelser, som Danmark
var omfattet af, og om det skyldes
en fejl fra lovgivers side, at grund-
skyldsfritagelsesreglerne er antaget
at omfatte ejendomme som lejes af
undersenderstaten. Danske Advo-
kater sporger i den forbindelse,
hvorvidt og hvordan de kommu-
ner, hvis beskatningsgrundlag er
blevet reduceret som folge af fej-
len, tiltzenkes at blive kompenseret.

Endvidere sporger Danske Advo-
kater, om beskatningen af de ejen-
domme, der udelukkende er i ud-
senderstaternes besiddelse som
folge af et lejeforhold, og som ef-
ter forslaget skal udtages fra
grundskyldsfritagelsen pr. 1. januar
2025, fremadprettet vil blive beskat-
tet hardere end de ville vare blevet
det, hvis fritagelsesbestemmelsen
havde vzret afgrenset 1 overens-
stemmelse med Wienerkonventio-
nen, allerede da den gxldende be-
stemmelse blev foresldet og vedta-

get.

Danske Advokater bemaerker i den
forbindelse, at de pigzldende ejen-
domme umiddelbart ville vere ble-
vet omfattet af reglerne om skatte-
rabat eller stighingsbegransning,
der er fastsat med

Kommentarer
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ejendomsskatteloven, hvis skatte-
fritagelsen for disse var blevet op-
haevet med virkning fra og med
den 1. januar 2024, idet der 1 sa
fald i forbindelse med vurderingen
af ejendommen pr. 1. januar 2024
ville veere blevet ansat et sakaldt
grundskatteloft 1 henhold til reg-
lerne i ejendomsvurderingslovens
§ 40, som derimod ikke finder an-
vendelse pr. 1. januar 2025.

Danske Advokater opstiller et ek-
sempel, hvor grundskyldsfritagel-
sen 1 2024 har veret en ulempe, og
finder i forlengelse heraf, at dette
ikke forekommer at vere en rime-
lig retsstilling, og specielt hvis
grundskyldsfritagelsen i forste om-
gang blev vedtaget ved en fejl.

Endeligt bemzrker Danske Advo-
kater, at ikrafttraedelsen i lovforsla-
gets § 5, stk. 1, er den 1. januar
2025, og at det folger af ejendoms-
skattelovens § 18, stk. 3, at ophor
af grundskyldsfritagelse sker med
vitkning fra nastkommende 1. ja-
nuar. Danske Advokater finder pd
den baggrund, at grundskyldsfrita-
gelsen for de pagzldende ejen-
domme, som er udlejet til udsen-
derstaten, ophorer pr. 1. januar
2025 med virkning fra nestkom-
mende 1. januar, dvs. at begrens-
ningen af skattefritagelsen far virk-
ning fra og med den 1. januar
2026.

Andring vedrorende BEE-nunmer
Danske Advokater papeger, at der
er flere steder i

Kommentarer

Zndringerne om beskatning af
fremmede staters diplomater mv.
har virkning fra og med den 1. ja-
nuar 2025. Det har den konse-
kvens, at for de ejendomme, der
som folge af nerverende lov-
forslag ikke leengere vil veere frita-
get for grundskyld, vil fritagelsen
for grundskyld saledes bortfalde
fra og med den 1. januar 2025,
fordi der saledes fra dette tids-
punkt ikke lengere er hjemmel til,
at de pagzldende ejendomme kan
blive fritaget for grundskyld.

Der henvises til kommentaren til
Advokatridet, om at det
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ejendomsskatteloven, hvor der er
henvist til en ejendoms BFE-num-
mer. Hertil anforer Danske Advo-
kater, at blandt andet gzlder be-
stemmelserne i ejendomsskattelo-
vens § 43, stk. 2, og § 45, stk. 3,
hvorefter skatterabatten eller
grundskyldsstigningsbegrensnin-
gen bortfalder, hvis en ejendoms
BFE-nummer bortfalder.

Danske Advokater bemaerker, at
der i lovbemarkningerne til n-
dringen henvises til, at Skattefor-
valtningen ogséd anvender andre
numre til at identificere fast ejen-
dom internet i Skatteforvaltnin-
gens systemer. Danske Advokater
papeger, at det derfor — efter lov-
bemearkningerne — alene er en lov-
teknisk pracisering, at henvisnin-
gen til en ejendoms BFE-nummer
udgir, idet det nu skal athenge af,
hvordan Skatteforvaltningen i de-
res interne systemer har identifice-
ret ejendommen.

Danske Advokater er af den opfat-
telse, at det er et voldsomt retssik-
kerhedsmassigt problem, hvis
henvisningen til de offentlige
BFE-numre erstattes af en ikke
specifikt beskrevet anden identifi-
kationsmetode, men en af Skatte-
forvaltningens selvvalgte metoder
til at identificere ejendomme.

Danske Advokater papeger, at
konsekvenserne af at falde ud af fx
rabatordningen og stigningsbe-
graensningsordningen kan vare
voldsomme, og det forhold tilsi-
ger, at en ejendom udelukkende
kan falde ud af ordningen, hvis

Kommentarer

anerkendes, at den foresliede &n-
dring vedrorende BFE-numre vil
kunne medvirke til en utilsigtet
usikkerhed om retsstillingen, hvor-
for forslaget udgar.
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helt objektive og entydige kriterier
herfor er opfyldt. Danske Advoka-
ter mener, at BFE-numre efter-
hinden er velkendte begreber,
hvorfor henvisningen til disse ikke
bor udga.

Danske Advokater mener, at hvis
henvisningen til BFE-numre skal
udgd, bor henvisningen erstattes af
en anden konkret og entydig me-
tode til identifikation af en konkret
fast ejendom.

Danske Advokater pdpeger, at det
forhold, at Skatteforvaltningen
matte have behov for at identifi-
cere flere ejendomme som en sam-
let enhed, fx som folge af en sam-
vurdering eller at identificere en
ejendom ud fra flere metoder, ikke
bor forhindre, at hver enkelt faste
ejendom kan og skal identificeres
ud fra ét entydigt identifikations-
nummer, som er kendt af ejen-
doms af ejendomsejeren, og som
ikke kan ophazves eller ndres,
uden at ejendomsejeren bliver
gjort bekendt med dette og bag-
grunden herfor, g som til enhver
tid kan anvendes til at identificere
ejendommen, eventuelt ved ’map-
ning” af BFE-nummeret og andre
af Skatteforvaltningens anvendte
metoder til identifikation af en
ejendom.

Danske Advokater mener, at hvis
lovforslaget vedtaget i den nuvz-
rende form, bor det ud fra et rets-
sikkerhedsmaessigt perspektiv som
minimum beskrives 1 bemarknin-

gerne, at ejendomsejeren har et
krav pd ikke at falde ud af de

Kommentarer
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respektive ordninger (rabatordnin-
gen og stigningsbegransningsord-
ningen), hvis en ejendoms BFE-
nummer bevares og der i ovrig
ikke er indtridt et forhold, som
betyder, at ejendommene af andre
arsager falder ud af ordningerne.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift

Danske Advokater bemaerker, at
ejendomsskatteloven som ud-
gangspunkt regulerer ejendomsbe-
skatningen fra 1. januar 2024 og
frem, og at ejendomsskatterne til
og med 2023 derimod er reguleret
ilov om kommunal ejendomsskat.
Danske Advokater bemaerker vi-
dere, at der pa trods af dette har
lagt op til i lovforslaget, at en del
af reglerne vedrorende deknings-
afgiften for 2022 og 2023 skal re-
guleres af ejendomsskatteloven.

Danske Advokater henstiller til, at
det tydeliggores, at de regler, der
regulerer daekningsafgiften for
2022 og 2023, er overgangsregler,
og som derfor erstatter reglerne
om dzxkningsafgift i lov om kom-
munal ejendomsskat, mens de reg-
ler om stigningsbegransningsord-
ningen, der regulerer deekningsaf-
giften for 2024 og frem, er en til-
fojelse til de regler om dakningsaf-
gift, der er fastsat i ejendomsskat-
teloven.

Danske Advokater henstiller ogsa
til, at det overvejes at indfoje de
bestemmelser, der er overgangs-
regler, i ejendomsskattelovens

Kommentarer

Det bemarkes, at lov om kommu-
nal ejendomsskat, som til og med
2023 bl.a. udgjorde regelgrundlaget
for deekningsafgift, blev ophevet i
forbindelse med indferelsen af
ejendomsskatteloven, som saledes
har virkning for bl.a. dakningsaf-
gift fra og med 2024.

Lovteknisk foreslds det saledes, at
ogsd reglerne om stigningsbe-
graensningsordningen for 2022 og
2023 fremgir i ejendomsskattelo-
ven. Ved opgorelsen af daknings-
afgiften, herunder den stigningsbe-
grensede dakningsafgift, for disse
ar, skal der imidlertid tages ud-
gangspunkt i reglerne, der gjaldt pa
dette tidspunkt, dvs. dekningsaf-
giften opgjort efter reglerne om
dakningsafgift i den tidligere gael-
dende lov om kommunal ejen-
domsskat.

Med det formal at skabe et regel-
sxt, der er anvendeligt og gennem-
skueligt for borgere, virksomheder
og myndigheder, vurderes det at
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kapitel 12 under overskriften
”Overgangsregler”. I modsat fald
kan der efter Danske Advokaters
vurdering opsti tvivl om anvendel-
sesomradet for henholdsvis reg-
lerne i lov om kommunal ejen-
domsskat og reglerne i ejendoms-
skatteloven.

Danske Advokater bemaerker, at
det pd side 54 i lovforslaget er be-
skrevet, at beskatningsgrundlaget
for daekningsafgift i 2021 er 80 pct.
af forskelsvardien i den videre-
forte vurdering. Dette er efter
Danske Advokaters opfattelse ikke
korrekt, idet reduktionen af be-
skatningsgrundlaget til 80 pct.
forst gelder, nar beskatnings-
grundlaget udgoeres af vurderinger
efter ejendomsvurderingslovens §§
5-6, hvorefter der ikke galder en
regel om, at beskatningsgrundlaget
for deckningsafgiften i 2021 udger
80 pct. af forskelsverdien.

Danske Advokater finder, at den
eneste forudsatning for at vare
omfattet af stigningsbegransnings-
reglen er i henhold til forslaget, at
ejendommen ogsa aret forinden
var palagt dekningsafgift.

Danske Advokater finder siledes
ikke, at der er andre forhold, som
kan betyde, at stigningsbegrens-
ningsreglen ikke finder anvendelse,
og finder, at der pa denne bag-
grund er folgende scenarier, der
ikke fuldt ud er reguleret af de fo-
resldede regler:

Kommentarer

veere mest formalstjenesteligt at
reglerne om stigningsbegrans-
ningsordningen for dackningsafgift
er samlet i ét kapitel. Reglerne om
stigningsbegransningsordningen
for 2022 og 2023 er siledes opret-
holdt i det foreslaede kapitel 7 a
vedrerende stigningsbegraens-
ningsordningen.

Det bekreftes, at det er en fejl, at
det fremgir af lovbemarknin-
gerne, at der for beskatningsgrund-
laget for daekningsafgift gjaldt et
forsigtighedsprincip i relation til de
historiske og videreforte vurderin-
ger. Lovbemarkningerne herom er
saledes tilrettet.

Der henvises til kommentarerne til
Accura, Advokatradet og Dansk
Industri vedrerende de opstillede
scenarier, hvoraf det bl.a. fremgir,
at i lyset af, at det er en forudszat-
ning for, at deekningsafgiften kan
veere stigningsbegranset, at ejen-
dommen er pélagt dekningsafgift
det forudgdende ér, vil daknings-
afgiften i de opstillede scenarier
udgore den fulde dekningsafgift
det forste ér.
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e Ejendommen overgir fra
at vaere ikke-dekningsaf-
giftspligtig til at blive deek-
ningsafgiftspligtig.

e Ejendommen er nyop-
stdet.

e Ejendommen er arealen-
dret.

Danske Advokater bemaerker, at
som reglerne er formuleret, vil
ejere af ejendomme, som ikke aret
forinden har betalt dekningsafgift
(uanset arsag), umiddelbart skulle
betale deckningsafgift udregnet ef-
ter de almindelige regler, dvs. uden
stigningsbegransning. Danske Ad-
vokater konstaterer hertil, at der
sdledes ikke gxlder en stigningsbe-
graensning, hvis ejendommen gar
fra ikke at vare dakningsafgifts-
pligtig til at blive deekningsafgifts-
pligtig.

Videre konstaterer Danske Advo-
kater, at i den situation vil dak-
ningsafgiften af fx en ejendom i
Kobenhavn med en grundvaerdi
fratrukket 20 pct. pa 100 mio.
blive 1.270.000 kr. allerede i forste
ar. Danske Advokater bemarker,
at hvis stigningsbegrensningsreg-
len i stedet fandt anvendelse, fordi
ejendommen allerede tidligere var
anvendt til dekningsafgiftspligtige
formal, ville den nye og hojere
dxkningsafgift derimod blive ind-
faset med 10 pct. om aret — dvs. at
ejeren af ejendommen i forste ar
ville blive daekningsafgiftspligtig
med den hidtil betalte dakningsaf-
gift forhojet med op til 127.000 kr.
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Danske Advokater finder, at det
potentielt har stor betydning, om
en ejendom overgir til en dak-
ningsafgiftspligtic anvendelse eller
blot fortsztter med at have en
dzkningsafgiftspligtie anvendelse,
eventuelt med en anden daknings-
afgiftspligtic andel end tidligere.
Det bor efter Danske Advokaters
opfattelse overvejes, om en ind-
trapningsordning ber etableres for
ejendomme, der aret forinden ikke
har betalt dekningsafgift. Danske
Advokater bemazrker i den forbin-
delse, at deekningsafgiftspligten for
en ejendom ikke udelukkende be-
ror pé selve anvendelsen af denne,
men til dels beror pd, hvem der
har anvendt ejendommen til den
nzvnte anvendelse. Danske Advo-
kater bemerker ogsa, at helt sma
aendringer af en ejendom eller af
anvendelsen af arealerne i denne
vil kunne medfore, at en ejendom
overgar fra ikke at vare anvendt
mere end 50 pct. til dekningsaf-
giftspligtige formal til at vere mere
end 50 pct. til dekningsafgiftsplig-
tige formal.

Danske Advokater bemarker, at
lovforslaget ogsa betyder, at en
ejendom, der gir fra at vare
grundskyldsfritaget (og daknings-
afgiftsfritaget) efter ejendomsskat-
telovens § 5 til at skulle palegges
grundskyld (og dekningsafgift)
ikke vil vere omfattet af stignings-
begransningsreglen for daknings-
afgift. Danske Advokater bemar-
ker videre, at samme uhensigts-
messighed kan forekomme med
ejendomme, som er fredet, men

Kommentarer

Det kan bekrzeftes, at den foresla-
ede stigningsbegransningsordning
indebaerer, at en ejer af en ejen-
dom, der har varet fritaget for
grundskyld, men som fremadrettet
palegges grundskyld og daknings-
afgift, vil skulle betale den fulde
dakningsafgift det forste ar.

For de efterfolgende dr indebzrer
den foresliede stigningsbegrans-
ningsordning, at dekningsafgiften
vil udgere det laveste belob efter
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hvor fredningen ophaves, og disse
ejendomme vil sdledes ikke vare
underlagt en stigningsbegraensning
pa dekningsafgift. Danske Advo-
kater bemerker desuden, at hvis
samme ejendom i stedet havde
gdet fra at veere delvis fredet til
ikke at vaere fredet, ville ejendom-
men vere omfattet af stigningsbe-
gransningsreglen.

Det er Danske Advokaters opfat-
telse, stigningsbegransningsreglen
for dekningsafgift bor gaelde i den
situation, hvor en ejendom gér fra
at vere grundskyldsfritaget efter
ejendomsskattelovens § 5 til at
skulle betale grundskyld (og daek-
ningsafgift).

Danske Advokater konstater, at
ejendomme, der er nyopstaet, de
facto ikke kan vare palagt dek-
ningsafgift dret forinden, idet ejen-
dommen ikke eksisterede. Med de
voldsomme store konsekvenser af
at overgi til at skulle betale dack-
ningsafgift, anbefaler Danske Ad-
vokater, at det praciseres, hvornér
Skatteforvaltningen anser en ejen-
dom for at vere nyopstaet.

Med reference til @ndringen ved-
rorende BFE-numre finder Dan-
ske Advokater det nerliggende at
antage, at hvis en ejendom bevarer
sit BFE-nummer, kan ejendom-
men ikke anses som nyopstéet.

Danske Advokat finder, at der
modsat kan vare behov for at be-
skrive og iszr begrunde, hvis det
er lovgivers hensigt, at for

Kommentarer

enten den fulde daekningsafgift for
aret eller den opkravede dak-
ningsafgift for det narmest forud-
gaende dr med tilleg af 10 pct. af
den fulde dackningsafgift for dret
(dvs. den stigningsbegransede
dxkningsafgift).

I skattemassig sammenhang anses
en e¢jendom for nyopstaet i til-
feelde, hvor en ejendom tildeles et
nyt BFE-nummer, fx ved matriku-
lering eller udstykning.

I tilfelde, hvor en ejerlejliched, der
anvendes til dekningsafgiftsplig-
tige formal, og fx udstykkes fra en
dzkningsafgiftspligtic ejendom, og
hvormed ejerlejligheden bliver til-
delt et nyt BFE-nummer, kan det
bekraftes, at dekningsafgiften for
ejetlejlicheden vil udgere den fulde
dakningsafgift det forste ar som
folge af de zndrede forhold ved

selve ejendommen.

Baggrunden for dette er netop, at
ejendommen ved tildeling af et nyt
BFE-nummer ved fx udstykning
bliver anset som en ny ejendom.
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eksempel lejligheder, der udstykkes
fra en kontorejendom, der igen-
nem artier har varet anvendt til
dxkningsafgiftspligtice formal,
ikke skal vere beskyttet af en stig-
ningsbegransning, blot fordi den
dekningsafgiftspligtige vaerdi af
den samlede ejendom ikke tidligere
har varet fordelt pd de med ud-
stykningen opstaede lejligheder,
der imidlertid tilsammen udger
hele den navnte ejendom.

For ejendomme, hvis areal er &n-
dret, finder Danske Advokater, at
hvis en lille dekningsafgiftspligtig
ejendom sammenlaegges med en
stor dekningsafgiftspligtig ejen-
dom med den lille deekningsafgifts-
pligtige ejendom som den fortsat-
tende, synes det at folge af de fore-
sldede regler, at den fremtidige
dackningsafgift for den samlede
ejendom efter sammenlaegning ud-
gores af dekningsafgiften for den
lille ejendom tillagt 10 pct. af daek-
ningsafgiften for den samlede
ejendom.

Er det derimod den store af de op-
rindelige ejendomme, der er den
fortszttende, finder Danske Advo-
kater, at det af forslaget synes at
folge, at den fremtidige daeknings-
afgift for den samlede ejendom ef-
ter sammenlegningen udgores af
dxkningsafgiften for den store
ejendom tillagt 10 pct. af dak-
ningsafgiften for den samlede
ejendom.

Kommentarer

For dakningsafgiftspligtige ejen-
domme, der sammenlegges, er ud-
gangspunktet, at BFE-nummeret
for den ene af disse ejendomme
bliver viderefort, og at det ovrige
BFE-nummer bortfalder. Det in-
debearer, at den stigning i daek-
ningsafgiften, der vil opsta som
folge af sammenlagningen, bliver
stigningsbegranset.

I eksemplet med sammenlegning
af en stor henholdsvis lille dak-
ningsafgiftspligtio ejendom, er det
uden betydning for ovenstaende,
hvilket et af BFE-numrene, der vi-
derefores.

Ved sammenlegning af en ejen-
dom kan ejeren sammen med en
landinspektor selv beslutte, hvilket
et af BFE-numrene, der skal vide-
refores til den nye ejendom.
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Danske Advokater bemarker, at Der henvises til kommentarerne
hvis der derimod sker det, at der umiddelbart ovenfor.
fra en dekningsafgiftspligtig ejen-
dom udskilles en dekningsafgifts-
pligtig ejetlejlighed, kan forslaget
umiddelbart — athengigt af defini-
tionen pd en ny ejendom — forstas
saledes, at den fremtidige deek-
ningsafgift af den arealeendrede
(reducerede) ejendom vil vaere
maksimeret til den hidtidige dack-
ningsafgift tillagt 10 pct. af den nye
dxckningsafgift, selvom den areal-
andrede ejendom er blevet mindre
end for, mens der for den udskilte
ejetlejlighed, der ikke tidligere har
varet en selvstendig daekningsaf-
giftspligtig ejendom, umiddelbart
vil blive opkraevet deckningsafgift
uden nogen form for indtrapnings-
ordning. Danske Advokater finder
ikke dette hensigtsmeassigt, og de
foresldede regler vurderes at vare
animerende for at foretage struktu-
reringer udelukkende med det for-
mal at nedseztte dekningsafgiften.

Det bor efter Danske Advokaters
opfattelse overvejes, hvorvidt der
kan skabes et mere balanceret re-
gelsaet, som hindrer spekulation i
reglerne om stigningsbegransning,
og at der opstar uhensigtsmassige
folger i form af opher af stignings-
begransning ved opdelinger og
sammenlagninger af de ejen-
domme, der hidtil har eksisteret,
som kan vare begrundede i helt
andre hensyn end skattemaessige
hensyn.
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Danske Advokater finder, at drsa-
gen til stigningen i deekningsafgif-
ten er helt uden betydning for, om
en ejendom skal vaere beskyttet af
stigningsbegransning eller ¢j. Dan-
ske Advokater konstaterer, at drsa-
gen til en stigning i dekningsafgif-
ten imidlertid kan vere mange,
herunder at grundverdien er ble-
vet vasentlig foreget som folge af
fx nye forbedret planforhold.

I den situation, hvor det er ejen-
domsejeren selv, som har anmodet
om de nye planforhold, er det efter
Danske Advokaters opfattelse ikke
problematisk, at dekningsafgiften
stiger 1 takt med vaerdiforegelse af
grunden. Danske Advokater fin-
der, at det i den situation detfor
bor overvejes, om der skal vare en
stigningsbegransning pa dek-
ningsafgiften, idet der selvsagt skal
veere og er en mulighed for, at
ejendomsejeren kan klage over og
fa efterprovet den nye hoje grund-
vardiansaettelse, hvis den efter
ejendomsejerens opfattelse ikke er
i overensstemmelse med vurde-
ringsnormen.

Danske Advokater finder ogsi, at
modsat vil ndringer i plangrund-
laget, der ikke er begrundet i ejen-
domsejerens onsker til nye udnyt-
telses- og anvendelsesmuligheder
for en ejendom, men som udeluk-
kende afspejler, at planmyndighe-
den onsker, at udnyttelsen og an-
vendelsen af ejendommen @ndres,
ogsé kunne udlese voldsomme
stigninger 1 grundvardien og der-
med daxkningsafgiften. Danske

Kommentarer

I overensstemmelse med den poli-
tiske aftale Qget fryghed om de nye er-
hvervsvurderinger af 10. november
2023 folger det af lovbemarknin-
gerne, at stigningsbegrensnings-
ordningen i udgangspunktet vil
omfatte alle stigninger i daeknings-
afgiften. Det vil sdledes ogsé gzlde
stigninger 1 dakningsafgiften som
folge af, at grundvaerdien er blevet
vasentlig foreget grundet fx nye
forbedrede planforhold, uanset om
de nye planforhold sker pa ejen-
domsejerens eller planmyndighe-
dens initiativ.
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Advokater bemerker, at i disse til-
felde vil stigningsbegraensningen
begranse belastningen af det &n-
drede plangrundlag for ejendoms-
ejer, der ikke i samme grad vil fole
sig motiveret til at anvende og ud-
nytte ejendommen ud fra den i
okonomisk henseende bedst mu-
lige anvendelse og udnyttelse i
henhold til det @ndrede plan-
grundlag. Danske Advokater be-
marker videre, at det imidlertid
dermed ma formodes, at kommu-
nernes mulighed for at understotte
den onskede udvikling via planlaeg-
ning tillige begranses.

Efter Danske Advokaters opfat-
telse bor det overvejes, om der er
behov for at indfore mere diffe-
rentierede regler end de her fore-
slaede med henblik pé at opfylde
formaélet med de foresliede regler
uden samtidig at modarbejde for-
mailet med andre regler i fx plan-
lovgivningen.

Kompensation til kommunerne vedro-
rende stigningsbegransningsordningen
Danske Advokater bemarker, at
det fremgir af lovforslaget, at de
kommuner, der opkraver daek-
ningsafgift, bliver kompenseret for
rabatordningerne i perioden 2025
frem til 2027, hvilket Danske Ad-
vokater finder rimeligt.

Danske Advokater bemzarker vi-
dere, at det dog herudover frem-
gar, at fra 2028 og frem vil kom-
pensationen til de berorte kommu-
ner ske ”under ét via bloktilskud-
det efter almindelig praksis”.

Kommentarer

Det fremgir af Finansministeriets
hjemmeside om aftalesystemet at:
> Rammerne for okonomien i konmin-
nerne under ét for det kommende ar fast-
leegges ved aftale under hensyntagen til
blandt andet de langsigtede makrookono-
miiske udfordringer og den aktuelle kon-
Junktursituation. (...) Aftalerne fastleg-
ger ypisk niveanet for de samlede service-
udgifter og anlwgsinvesteringer i konmin-
ner og regioner for det folgende ar. Afta-
len med KL fastlegger ogsa rammen for
den kommunale skattefastsettelse. Her-
udover fastlagges en rakke andre forud-
seetninger for den kommmunale og den
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Danske Advokater bemearker der-
til, at dekningsafgiften ikke er en
del af den kommunale udlignings-
ordning, og at det ikke umiddel-
bart giver mening at kompensere
pa den nevnte made, idet kom-
pensationen til de kommuner, der
opkraver dakningsafgift, dermed
umiddelbart ender med at blive
fordelt ud pé samtlige kommuner
inklusive de kommuner, der ikke
opkraever dekningsafgift. Danske
Advokater anmoder siledes om, at
der bliver redegjort nermere for
den pataenkte losning.

Danske Advokater bemarker, at
det pa side 83 i lovforslaget desu-
den anfores, at det forventes, at
stigningsbegransningsordningen
hovedsageligt er udfaset i 2027.
Henset til, at stigningsbegrans-
ningsreglen er vedvarende, anmo-
der Danske Advokater om, at der
nermere redegores for, hvorfor
Skatteforvaltningen forventer, at
stigningsbegransningsordningen
hovedsageligt er udfaset i 2027.

Kommentarer

regionale okonomi, herunder for eksen-
pel skon for kommunernes ndgifter til
indfomstoverforsler og regionernes ndgif-
ter til sygesikringsmedicin. Pa den bag-
grund beregnes et bloktilskud (balancetil-
skud), som sikrer, at henholdsvis kom-
mnner og regioner under ét har finansie-
ring til de aftalte ndgifter.”

Dzkningsafgifterne udgoer en an-
del af de kommunale skatteindtag-
ter, og det samlede provenu indgar
som sadan ved fastsattelse af blok-
tilskuddet. Dette galder ogsa, nar
dxkningsafgiftsprovenuet reduce-
res som folge af den foreslaede
stigningsbegransning.

Der legges med lovforslaget ikke
op til at zendre herpa.

I lovforslaget fremgir det, at pro-
venuvirkningen og skattelempelsen
som felge af indferslen af stig-
ningsbegrensningen er storst de
forste ér efter indforslen af ordnin-
gen, og at virkningerne dermed
udfases de efterfolgende ir, 1 og
med at faerre ejendomme vil vare
stigningsbegransede. Stigningsbe-
graensningsordningen indferes bl.a.
for at afboede markante stigninger i
dakningsafgiften som folge af @n-
dringerne af daekningsafgiften fra
2021 til 2022, hvorfor ordningen
ogsd har storst effekt 1 de forste ar
efter omlaegningen. Men stignings-
begransningsordningen er perma-
nent. Siledes vil ejendomme, som
er omfattet af ordningen, og hvis
dakningsafgiften stiger kraftigt i
fremtiden, vaere beskyttet af ord-
ningen.
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ZEndringer til ejendomsvurderingsloven
Danske Advokater bemarker, at
der i ejendomsvurderingsloven fo-
reslds gennemfort 3 endringer til
ejendomsvurderingslovens § 21.
Danske Advokater papeger, at der
i lovbemarkningerne (side 84)
blandt andet stdr folgende (under-
stregning er tilfojet):

”Der er i ejendomsvurderingslo-
vens § 19 a indfort serlige regler
for, hvordan grundverdien skal
ansaettes for ejetlejlicheder. Nar en
moderejendom er opdelt i ejerlej-
ligheder, vil der efter ejendomsvur-
deringslovens § 19 a, stk. 2, skulle
ansaettes en grundveerdi serskilt for
hver enkelt lejlighed. Ejendoms-
vurderingslovens § 21 bruges alene
til fordeling i det omfang, det er
hjemlet i andre regler. Dette er
f.eks. tilfzeldet hvis der i plan-
grundlaget er et uudnyttet etage-
areal til ejerlejligheder. I disse til-
feelde tillegges grundvardien for
de enkelte lejligheder en andel af
grundvardien af det uudnyttede
etageareal fordelt efter § 21, jf.
ejendomsvurderingslovens § 19 a,
stk. 3, 1. pkt.”

Danske Advokater anforer, at
ovenstiaende giver indtryk af, at
ejendomsvurderingslovens § 19 a
gxlder for alle ejetlejligheder. Dan-
ske Advokater oplyser dertil, at
ejendomsvurderingslovens § 19 a,
stk. 1, imidlertid er formuleret s3-
ledes, at:

”Grundveardien for grunde, der
faktisk anvendes eller kan

Kommentarer

Ejendomsvurderingslovens § 19
omfatter efter sin ordlyd kun
grunde, der faktisk anvendes eller
kan anvendes til etageboligbebyg-
gelse til ejerlejligheder, hvorved
forstis boligbebyggelse i to etager
eller derover og med vandret lejlig-
hedsskel. Ejendomsvurderingslo-
vens § 19 a omfatter sdledes ikke
ejetlejlighedsopdelte rakkehus,
parcelhuse, sommerhuse m.v. Lov-
bemarkningerne er tilrettet i over-
ensstemmelse hermed.

Det er samtidig praciseret, at an-
vendelsesomridet for ejendoms-
vurderingslovens § 21, som folge
af reglerne i ejendomsvurderings-
lovens § 19 a og reglerne for vur-
dering af erhvervsejendomme m.v.
i ejendomsvurderingslovens §§ 34
— 34 £, er indskrenket betydeligt,
men at bestemmelsen stadig er re-
levant i sin helhed i de situationer,
hvor en moderejendom bestar af
ejetlejlighedsopdelte rakkehuse,
parcelhuse og sommerhuse.
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anvendes til etageboligcbebygoelse

tl ejerlejligheder, ansattes uanset §
15, stk. 1, pa bagerund af ejen-

domsvardien, bygningsvaerdien og
andre forhold, der vurderes at
have vasentlig betydning for
grundveardien.”

Danske Advokater mener, at reg-
len i ejendomsvurderingslovens §
19 a omfatter derfor efter ordlyden
alene etageboligbebyggelse til ejer-
lejligheder. Danske Advokater be-
marker, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 19 b er fastsat sxrlige
regler for grundverdiansettelen af
ejetlejligheder til beboelse med
udelukkende lodrette skel, sakaldte
raekkehusopdelte ejerlejligheder.

Danske Advokater pipeger, at der
i ejendomsvurderingslovens § 34
b, stk. 1, endvidere fastsat szrlige
regler for grundvardiansattelse af
butik og kontor i etagebebyggelse
helt eller delvis beliggende i by-
zone, som er opdelt i ejerlejlighe-

der.

Danske Advokater oplyser, at det
folger af almindelige lovfortolk-
ningsprincipper, at hvis en ejen-
domskategori (fx etagebebyggelse
til erhverv eller rekkehusopdelte
ejetlejligheder) ikke er omfattet af
ordlyden af én sarregel (fx ejen-
domsvurderingslovens § 19 a), vil
ejendomskategorien skulle grund-
verdiansettes efter andre bestem-
melser, herunder opsamlingsreglen
1 ejendomsvurderingslovens § 21.
Danske Advokater bemaerker, at
ogsi er direkte afspejlet 1 ordlyden

Kommentarer
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af ejendomsvurderingslovens § 21,
stk. 1, som lyder saledes:

”For ejetlejligheder anszttes en
grundverdi for moderejendom-
mens grundareal, jf. dog § 19 a.
Ved moderejendommen forstas
den ejendom, der er opdelt i ¢jer-
lejligheder. Moderejendommens
grundverdi, herunder efter § 19 a,
stk. 3, fordeles pa de enkelte lejlig-
heder efter det fordelingstal, der er
tinglyst for ejendommen.”

Danske Advokater skal derfor an-
mode om, at det i lovforarbejderne
praciseres, at ejendomsvurderings-
lovens § 19 a omfatter etagebolig-
bebyggelse til ejerlejlicheder, der
ikke udelukkende har lodrette skel,
og ikke — som det fremgar i det
nuvaerende udkast — at ejendoms-
vurderingslovens § 19 a finder an-
vendelse pa alle ejerlejligheder.

Danske Advokater anforer, at hvis
det er Skatteforvaltningens opfat-
telse, at ejendomsvurderingslovens
§ 19 a har et bredere anvendelses-
omride end ordlyden tilsiger, bor
anvendelsesomridet udtrykkeligt
beskrives med henvisning til de re-
levante lovforarbejder.

Danske Advokater fortsatter vi-
dere, at hvis de foresliede be-
merkninger er tenkt som en pra-
cisering af sammenhangen mellem
ejendomsvurderingslovens § 21 og
andre szrregler om grundverdian-
settelse af ejerlejligheder i fx § 19
a,§ 19 b og § 34 b, stk. 1, bor de
sammenhange, der onskes beskre-
vet, beskrives vasentligt mere

Kommentarer
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detaljeret og differentieret for hver
enkelt kategori af ejetlejligheder
(underkategori) for sig.

Danske Regioner har tilkendegivet
ikke at have bemarkninger.

Danske Udlejere, der reprasente-
rer udlejere af fast ejendom i Dan-
mark, vil gerne fremkomme med
folgende bemarkningerne til lov-
forslagets bestemmelse om, at der
skal legges en begraensning 1 stig-
ningen af dakningsafgiften.

Danske Udlejere bemaerker, at 1
det omfang, at den enkelte kom-
mune finder det hensigtsmassigt
at opkreve dakningsafgift af er-
hvervsejendomme, ma lovgivnin-
gen, der er knyttet dertil — bla. et-
hvervslejeloven — tilsvarende juste-
res / xndres, sd udlejere, der pa-
legges dackningsafgift, har mulig-
hed for at opkreve denne afgift
hos lejerne.

Danske Udlejere anforer, at er-
hvervslejekontrakter er udfaerdiget
pa grundlag af den lovgivning, der
har varet geldende i arevis — det-
under at ejendomsskat og dak-
ningsafgift opkraeves arligt og med
et passende varsel, siledes at den
fremtidige leje, kan blive afstemt i
forhold til den konkrete afgiftsre-

gulering.

Danske Udlejere mener derfor, at
Skatteministeriet ma vere forplig-
tet til at afstemme den lovgivning,
der direkte berores af

Kommentarer

Erhvervslejeloven horer ikke un-
der Skatteministeriets ressott,
hvorfor andringer til denne falder
uden for rammerne af dette lov-
forslag.

Det bemaerkes dog, at de forven-
tede stigninger i erhvervsdak-
ningsafgiften fra og med skattedret
2022 vil blive begrenset af den fo-
resliede stigningsbegransnings-
ordning for deekningsafgift.
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Skatteministeriets lovandringer,
saledes at det forsat er muligt for
savel lejere som udlejere at fi lejen
reguleret, i det omfang, at afgif-
terne zndre sig, jf. erhvervslejelo-
vens §{§ 10-12.

Danske Udlejere anforer, at leje-
kontrakter er udferdiget i tillid til
den gennem mange ar geldende
fastszttelses- og opkravningsform
— og nér dette zndres pa en sidan
made, at hverken lejer eller udlejer
kunne forudsige hvorledes dette
kunne tenkes gennemfort, er det
nodvendigt at regelsattet hos Skat-
teministeriet afstemmes med er-
hvervslejelovgivningens reger, si-
ledes at parterne pa erhvervsleje-
omridet far mulighed for at ind-
rette sig i forhold til den nye op-
kraevningsform.

Danske Udlejere bemerker videre,
at stigningsbegrensningsordningen
kan hverken udlejer (ejer) eller le-
jer - isoleret betragtet, have indsi-
gelse imod — men der skal i et-
hvervslejeloven indszttes regler,
der tager hojde for, at lejen pa
samme made, som dakningsafgif-
ten, kan reguleres i forhold til ud-
lejer / ejendomsejeren.

Generelt om den nye ejendomsskattelov
0g ejendomsvurderingslov
EjendomDanmark tror grundlag-
gende p4, at et ejendomsvurde-
ringssystem skal afspejle de fakti-
ske markedsforhold for de vurde-
rede ejendomme. EjendomDan-
mark finder, at det er afgorende
for tilliden til skattesystemet, at der

Kommentarer

Indretningen af det nye ejendoms-
vurderingssystem og klage over de
nye ejendomsvurderinger falder
uden for rammerne af nervaerende
lovforslag.
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er en tilstrekkelig gennemskuelig-
hed og retssikkerhed, nir virksom-
hederne betaler denne skat. Det-
udover finder EjendomDanmark,
at vurderinger bor kunne leve op
til folgende principper: Retvisende,
gennemskuelige og ensartede.

Dertil finder EjendomDanmark, at
der skal vere gode muligheder for
at klage, hvis vurderingerne kom-
mer for meget ud af trit med virke-
ligheden. EjendomDanmark er af
den opfattelse, at vurderet pa disse
pejlemaerker ma det igangsatte sy-
stem siges at have plads til vesent-
lige forbedringer.

EjendomDanmark er ogsa af den
opfattelse, at sigtepunktet for en
ejendomsvurdering bor have en
kobling til den faktiske markeds-
veerdi, og at det samtidig betyder,
at den offentlige vurdering bor
kunne holdes op mod konkrete in-
put sasom lejeniveauer, afkastkrav
og handelspriser i fx klagesager.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsajgift

Helt grundleggende er Ejendom-
Danmark positive over at den poli-
tiske aftale om oget tryghed for er-
hvervslivet i forbindelse med over-
gangen til det nye vurderingssy-
stem nu udmentes. EjendomDan-
mark finder det saledes positivt, at
der med udsigten til overordentligt
store stigninger i bdde grund-
skylds- og dekningsafgiftsbetalin-
ger, nu ogsa introduceres en stig-
ningsbegrensning for dakningsat-
giften.

Kommentarer
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EjendomDanmark bemerker, at
der for ejerne af erhvervsejen-
domme har varet udsigt til mar-
kante stigninger szrligt i de kom-
muner, hvor der opkreves dek-
ningsafgift, og at dette ogsa er gxl-
dende, selvom der et tale om fore-
lobige vurderinger, idet skatten
fortsat er opkraevet pa denne bag-
grund. EjendomDanmark finder,
at det derfor har meget reelle og
store likviditetskonsekvenser for
vitksomhederne, nir der reguleres
i, hvor meget dekningsafgift der
skal betales.

EjendomDanmark bemzerker, at
der ikke blot, som Skatteministe-
riet fremhaver, er det faktum, at
erhvervsejendommene i vidt om-
fang ikke er vurderet siden 2012,
der afstedkommer stigningerne 1
dzkningsafgiften for mange virk-
somheder, om end det selvsagt har

Kommentarer

For de omfattede ejendomme gzl-
der der en stigningsbegransnings-
regel for den forelobige opkrav-
ning af daekningsafgift i 2022 og
2023, sa opkravningen maksimalt
vil kunne stige med 30 pct. for en
ejendom i forhold til deckningsaf-
giften for 2021. Derudover gzlder
der en bundgrense, sa den forelo-
bige opkravning af dakningsafgift
ikke vil kunne falde i forhold til
dxkningsafgiften 1 2021. Fsva. den
forelobige opkrevning af dak-
ningsafgift i 2024 felger det af
ejendomsskattelovens § 33, stk. 6,
at ejendomsejeren kan fastsaette
belobet, som skal vere mellem det,
der blev opkraevet i dekningsafgift
for 2023, og det, der som opkra-
ves for 2024 pa baggrund af den
forelobige 2023-vurdering.

Med lovforslaget indfores der en
stigningsbegransning for den en-
delige opkrevning af dekningsaf-
gift, der sikrer, at den maksimale
efterregulering af dackningsafgiften
for 2022 og 2023 samlet set vil ud-
gore omtrent 0,4 pct. af grundvzer-
dien for de stigningsbegrensede
ejendomme. Dermed vurderes det,
at likviditetsproblemer som folge
af efterreguleringen er begrensede.

Det er korrekt, at overgangen fra
det gamle vurderingssystem til det
nye ejendomsvurderingssystem,
herunder zndringen i beskatnings-
grundlaget fra forskelsverdi (for-
skellen mellem ejendomsvardien
og grundvzrdien) til grundveerdi
fra og med den 1. januar 2022, kan
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betydning. Foruden at det er lenge
siden, ejendommene er vurderet,
bemarker EjendomDanmark, at
metoden til fastsxttelsen af beskat-
ningsgrundlaget for erhvervsejen-
domme ogsa er xndret, ved ikke
leengere at basere dakningsafgifts-
opkravningen pi forskelsvardien,
men pé grundvardien. Ejendom-
Danmark bemerker videre, at
denne @ndring er i sig selv med til
at give store forskydninger i skatte-
betalingen imellem de dackningsaf-
giftspligtice ejendomme, og at en
pracisering heraf siledes ville vaere
at foretrakke i lovens forarbejder.

Derfor finder EjendomDanmark
det ogsd gledeligt at der nu er ud-
sigt til at stigningsbegransnings-
reglen vedtages, selvom der fortsat
er udsigt til ganske betragtelige ef-
terreguleringer.

Generelt om efterregnlering

Henset til, at lovaendringen ogsé
vedrerer opkrevning og efterregu-
lering af dackningsafgiften for peri-
oden 2022-2024 og fremad, tillader
EjendomDanmark at komme med
vores bemarkninger til princippet
om efterregulering af daekningsaf-
giften generelt.

EjendomDanmark finder, at det er
en urimelig byrde for landets ejen-
domsejere og administratorer, at
der i udgangspunktet efterregule-
res og dermed betales aconto skat,
og at det forhold at de nye ejen-
domsvurderinger ikke har veret
klar tidsnok, til at der har kunnet
foretages korrekte opkrevninger af

Kommentarer

bevirke stigninger i deekningsafgif-
ten af erhvervsejendomme ved
overgangen fra 2021 til 2022.
Dette er praciseret i lovbemerk-
ningerne.

Efterregulering af ejendomsskat-
terne generelt, herunder i relation
til lejelovgivningen, falder uden for
rammerne af nerverende lov-
forslag.

Hvad angir efterregulering af dack-
ningsafgiften foreslas det netop
med nzrverende lovforslag at ind-
fore en stigningsbegransningsord-
ning, sa markante efteropkraevnin-
ger 1 dekningsafgiften begranses.
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dxkningsafgift, neppe kan tilskri-
ves ejendomsejerne.

EjendomDanmark finder, at er-
hvervslivet dermed palegges en
okonomisk og risikomassig byrde,
for en suboptimal implemente-
ringsproces af det nye ejendoms-
vurderings- og skattesystem.
EjendomDanmark er af den opfat-
telse, at ejendomsejerne alene for
arene 2022 og 2023 kan se frem til
en efterreguleringsregning pa op
imod 640 mio. kr., som er en reg-
ning man reelt ikke har haft mulig-
hed for at forudse eller planlegge
sin drift efter, og alene kan henfo-
res til langsom implementering af
de nye vurderinger.

EjendomDanmark er ogsd af den
opfattelse, at efterreguleringen har
en forsterket negativ effekt for
ejendomsudlejere, fordi lejelovgiv-
ning for bade erhvervsleje og bo-
ligudlejning, ikke i tilstraekkelig
grad tager hojde for, at der betales
skatter og afgifter med tilbagevir-
kende kraft. EjendomDanmark
finder dertil, at efterreguleringen af
skatten satter udlejere i en situa-
tion, hvor det for mange reelt vil
vere umuligt at handtere efterre-
guleringen pa anden vis end at
finde midlerne til at betale i egen
likviditetsreserve, der for manges
vedkommende er hensat til bide
renoveringer og investeringer i den
bzredygtige omstilling af ejen-
domsmassen.

Kommentarer
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Erbvervsstyrelsen — Om- Administrative konsekvenser
rade for Bedre Regulering OBR vurderer, at lovforslaget ikke
(OBR) medforer administrative konse-

kvenser for erhvervslivet og har
dermed ikke yderligere kommenta-
ref.

Innovations- og ivarksattertiekket
Skatteministeriet har vurderet, at
innovations- og iverksettertjekket
ikke er relevant for de konkrete
endringer. OBR har ingen be-
markninger til denne vurdering.

Finans Danmark Generelle bemearkninger
Finans Danmark hilser indforelsen
af en stigningsbegransning for
dackningsafgiften velkommen, da
ordningen vil have en dempende
effekt pa de markante stigninger,
som nogle virksomheder oplever
ved overgangen til det nye ejen-
domsskattesystem.

Finans Danmark bemarker, at
pensionistlineordningen forbedres
med lovforslaget, sd pensionisterne
igen far mulighed for at dokumen-
tere deres reelle friverdi, nir de
skal optage et lan hos skattemyn-
dighederne til betaling af grund-
skyld. Finans Danmark ser ogsé
gerne, at pensionisterne fortsat har
mulighed for at forlenge afdrags-
frihed eller lobetid pd realkreditlan
uden at indfri deres lan hos skatte-

myndighederne.

Finans Danmark anforer, at ved Der henvises til kommentaren til
indforelsen af en bagatelgranse for Dansk Ejendomsmaglerforening
tinglysning af pensionisters skatte- vedrorende pensionistlan.

gxld er det vigtigt at sikre, at de
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ovrige kreditgivere kan fa adgang
til oplysninger om galden, nir de
skal kreditveerdighedsvurdere deres
kunder. Finans Danmark oplyser,
at det ogsa er vasentligt, at skatte-
gxld, som ikke tinglyses, bade for-
melt og 1 praksis respekterer den
gxld, som er tinglyst.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift

Finans Danmark finder det posi-
tivt, at der indferes en stigningsbe-
graensningsordning, fordi mange
virksomheder star til vasentlige
stigninger 1 dekningsafgiften pa
baggrund af de nye erhvervsvurde-
ringer.

Finans Danmark bemarker, at
som ordningen er indrettet, bereg-
nes stigningsbegransningen ikke
pé baggrund af den aktuelle dak-
ningsafgift, men af den fuldt indfa-
sede daekningsafgift. Finans Dan-
mark finder det detfor ikke helt
dxkkende, nir der i lovforslaget
star, at ’stigningsbegransningsord-
ningen vil sdledes sikre mod plud-
selige markante stigninger i dak-
ningsafgiften, s en markant stig-
ning i dekningsafgiften gradvist vil
fa effekt.”

Finans Danmark finder, at hvis en
virksomheds fuldt indfasede dek-
ningsafgift er det dobbelte af den
aktuelle dekningsafgift, vil virk-
somhedens dakningsafgift efter
stigningsbegransning stadig stige
med 20 pct. i forhold til den aktu-
elle dekningsafgift, og i disse til-
felde mé stigningsbegransningen

Kommentarer

Stigningsbegraensningen sikrer, at
de stigningsbegransede ejendom-
mes dakningsafgift maksimalt sti-
ger med 10 pct. af den fuldt indfa-
sede dekningsafgift. Dermed vil
en potentielt meget stor stigning
reduceres betragteligt. Afhangigt
af den konkrete dakningsafgifts-
promille i kommunen vil en stig-
ning pa 10 pct. af den fuldt indfa-
sede dzkningsafgift maksimalt
kunne udgore omtrent 0,15 pct. af
den dakningsafgiftspligtige er-
hvervsejendoms grundveerdi.
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nermere siges at have en dem-
pende effekt pd en markant stig-
ning.

Endringer i pensionistianeordningen
Finans Danmark bemarker, at
med lovforslaget genindferes mu-
ligheden for at dokumentere af-
drag pa eksisterende pensionistlan,
som skal forbedre pensionisternes
mulighed for at optage lan hos
skattemyndighederne i deres fri-
veerdi til betaling af deres grund-
skyld. Finans Danmark papeger, at
denne mulighed i forste omgang
blev afskaffet pga. manglende it-
understottelse, da pensionistline-
ordningen overgik til staten den 1.
januar 2024.

Finans Danmark anforer, at under
den kommunale pensionistlane-
ordning var det ogsa muligt for
kommunerne at give tilladelse til,
at pensionister kunne forlenge af-
dragsfriheden eller lobetiden pa
deres realkreditlin, uden at den
pantesikrede skattegzeld skulle ind-
fries, hvilket skete ved en sakaldt
rykningspategning.

Finans Danmark oplyser, at det er
uklart, om denne mulighed stadig
eksisterer under den statslige ord-
ning, jf. ejendomsskattelovens § 58
samt lovbemarkningerne. Finans
Danmark oplyser, at det vil for-
bedre pensionisternes mulighed
for at omlegge lin og udnytte de-
res friveerdi til at supplere deres
okonomi.

Kommentarer

Muligheden for omlegning af for-
anstaende lan, herunder lin opta-
get hos et realkreditinstitut, blev
med ejendomsskatteloven videre-
fort i § 58, stk. 2.

Ifolge bemzerkningerne folger det,
at de foreslaede bestemmelser i
stk. 2, 1. og 2. pkt., indebarer, at
det vil blive lettere for pensionister
at omlegge lan, herunder serligt at
omlxgge hojtforrentede lan til ldn,
der forrentes med en lavere rente.
Skatteforvaltningen har med for-
slaget en pligt til at rykke for lan,
som senere ydes efter reglerne 1
lov om realkreditlin og realkredit-
obligationer mv., sifremt disse lin
optages til indfrielse af eksiste-
rende lin med tilleg af omkostnin-
gerne ved omlegningen, men der
vil ikke ved lineomlaegningen
kunne opnas et kontant provenu.
Skadeslosbrevet eller ejerpantebre-
vet vil fortsat skulle have sikkerhed
inden for den grense, der er anfort
1 lovforslagets § 57, stk. 2, jf. Fol-
ketingstidende 2022-23 (2. sam-
ling), tilleg A, L. 113 som fremsat,
side 241.

Nar det anfores i lovbemarknin-
gerne, at det bliver lettere for pen-
sionisterne at omlegge ldn, skal det
ses i sammenhang med, at der i
den nu ophavede grundskyldsla-
nelov, som regulerede den kom-
munale pensionistlineordning,
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Bagatelgranse for tinglysning

Finans Danmark bemarker, at
pensionistlan, der omfattes af en
bagatelgrense for tinglysning af
pant, ikke vil have sikkerhed i ejen-
dommen, og dermed heller ikke
fremgi af den offentlige tingbog.

Finans Danmark papeger hertil, at
der imidlertid stadig er behov for,
at kreditgivere, herunder penge- og
realkreditinstitutter, kan fi adgang
til oplysninger om gazlden, fx i for-
bindelse med vurdering af kunder-
nes kreditvaerdighed i forbindelse
med optagelse af nye lan. Finans
Danmark mener, at det er afge-
rende, at der bliver en nem adgang
til oplysninger om de pensionist-
lan, som endnu ikke er tinglyst.

Finans Danmark anforer, at det
desuden er vasentligt, at de ikke-
tinglyste pensionistlin bade for-
melt og i praksis respekterer alle
tinglyste heftelser — pd samme
made som lovbemarkningerne al-
lerede praciserer, at ved dedsfald

Kommentarer

ikke fandtes en pligt for kommu-
nerne til at rykke for anden linop-
tagelse.

Det folger saledes af lovbemark-
ningerne, at kommunalbestyrelsen
selv kunne beslutte, hvorvidt det
onskes at foretage en rykningspi-
tegning i forbindelse med anden
lanoptagelse, jf. Folketingstidende
2022-23 (2. samling), tilleg A, L
113 som fremsat, side 240.

Der henvises til kommentaren til
Dansk Ejendomsmaglerforening
vedrorende pensionistlin.

Inden tinglysning af pant til sikker-
hed for udlanet via pensionistlane-
ordningen, vil der alene vzre tale
om en simpel fordring mellem
pensionisten og Skatteforvaltnin-
gen. Lovbemarkningerne er blevet
tilrettet 1 overensstemmelsen her-
med.
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FSR — danske revisorer

(FSR)

Bemaerkninger
inden tinglysning udgor lanet alene
et simpelt krav i boet.

Finanstilsynet har tilkendegivet
ikke at have bemaerkninger.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsajgift

FSR bemarker, at der med lov-
forslaget indfores der en stignings-
begransningsordning for dak-
ningsafgift af erthvervsejendomme,
som indebzrer, at dekningsafgif-
ten arligt fra og med 2022 hojst
vil kunne stige med 10 pct. af den
fulde dekningsafgift, sa storre stig-
ninger i dekningsafgiften indfases
over tid.

FSR finder, at det forstdelsesmas-
sigt havde givet bedre mening,
hvis stigningsbegrensningen blev
udmilt ud fra den nuvaerende dek-
ningsafgift, i stedet for den kom-
mende nye, fulde, dekningsafgift.
FSR bemarker i den forbindelse,
at det naturligvis vil medfere en
langsommere indfasning af stignin-
ger 1 dekningsafgiften, men vil
omvendt samtidigt give oget tryg-
hed for de virksomheder/ejen-
domsejere, der stir til at blive ramt
af vaesentligt hirdere beskatning i
form af hojere dekningsafgift.

FSR benytter lejligheden til at itale-
satte en maske utilsigtet stramning
af reglerne om dakningsafgift.

Kommentarer

I relation til dakningsafgiften har
lovforslaget til formal at imple-
mentere den politiske aftale Qger
tryghed om de nye erbvervsvurderinger af
10. november 2023. Det folger af
aftalen, at der skal indferes en stig-
ningsbegransning, der indebzarer,
at dekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme ikke kan stige med
mete end 10 pct. af den fuldt ind-
fasede dekningsafgift. Stigningsbe-
gransningsordningen er derfor
indrettet saledes, at der tages ud-
gangspunkt i den fulde deeknings-
afgift (og ikke den nuvaerende
dakningsafgift).

Tidspunktet for paligning og bort-
fald af dackningsafgiften falder
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FSR bemerker i den forbindelse,
at det efter de tidligere regler i lov
om kommunal ejendomsskat var
det sidan, at dekningsafgiftsplig-
ten for en ejendom bortfaldt i det
forstkommende kvartal efter

fx en nedrivning af den daknings-
afgiftspligtice ejendom.

FSR forstar, at dekningsafgifts-
pligten under de nye regler i disse
situationer forst vil bortfalde for
det efterfolgende ar, hvor der fore-
ligger en xndret ejendomsvurde-
ring for ejendommen. FSR finder,
at denne stramning kan vare sxrlig
byrdefuld for ejere af de dyrere
ejendomme.

Geodatastyrelsen noterer sig, at
der med ejendomsskatteloven na-
turligt nok knyttes retsvirkninger
til bortfald af et BFE-nummer.
Geodatastyrelsen bemarker derud-
over, at de har noteret folgende
passus 1 bemeerkningerne til lov-
forslagets § 1, nr. 19:

”Videre fremgar det af ejendoms-
skattelovens § 48, stk. 3, at bortfal-
der et ejendomsidentifikations-
nummer (BFE-nummer), er sam-
menligningsiret for ejendomsver-
diskat, jf. ejendomsskattelovens §
47, stk. 2, det indkomstir, hvor det
nye identifikationsnummer tildeles.
Derudover fremgar det af ejen-
domsskattelovens § 50, stk. 5, at
bortfalder en ejendoms identifika-
tionsnummer (BFE-nummer), er
sammenligningsaret for grund-
skyld, jf. ejendomsskattelovens §

Kommentarer

uden for rammerne af nervarende
lovforslag.

Det bemarkes, at Skatteforvaltnin-
gen er bekendt med retsstillingen.
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49, stk. 2, det indkomstir, hvor det
nye identifikationsnummer
tildeles.”

Geodatastyrelsen oplyser, at de pa
baggrund af ovenstiende vil sikre
sig, at Skatteministeriet er klar
over, at en ejendom (og dermed et
BFE-nummer) der nedlagges/op-
horer med at eksistere, meget sjel-
dent bliver fulgt op af dannelsen af
en ny fast ejendom, der fysisk helt
bestar af det samme, og far et nyt
BFE-nummer.

Geodatastyrelsen bemarker videre, Lovbemearkningerne er tilrettet i
at 1 forhold til lovforslagets be- overensstemmelse hermed.
merkninger til § 3, nr. 4, har land-

inspektorerne ikke eneret til at fo-

retage tidlig udstilling af 2endringer

1 matriklen. Geodatastyrelsen oply-

ser, at denne mindre detalje kan

rettes ved at zendre “landinspekto-

rerne” til “landinspektorerne eller

andre”.
Kommunernes Landsfor- KL bemarker, at der i lovforslaget
ening (KL) bl.a. indgir en stigningsbegrans-

ningsordning for dakningsafgiften
af erhvervsejendomme, si storre
stigninger 1 dekningsafgiften ind-
fases over tid, og at ordningen til-
legges bagudrettet virkning fra og
med den 1. januar 2022,

KL bemarker videre, at de okono-
miske konsekvenser for kommu-
nernes gkonomi fsva. provenu fra
dzkningsafgift for erhverv i lov-
forslagets afsnit 3.1.1 er skonnet til
ca. -920 mio. kr. i 2022, -720 mio.
kr. 1 2023, -780 mio. kr. 1 2024 og -
560 mio. kr. 1 2025, og at hertil
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kommer mindreindtagter for 2026
og efterfolgende 4r. KL bemarker
desuden, at det fremgar i lovforsla-
gets afsnit 3.2., at der udestdr vur-
deringen af de administrative kon-
sekvenser i 2022 og 2023 fsva. for-
slaget om stigningsbegraensnings-
ordningen for dakningsafgift.

Opgave forbundet med efterreguleringer i
2022 0g 2023

KL bemarker, at kommunerne har
ansvaret for efterreguleringer af
forelobigt opkravet dekningsafgift
1 skattearene 2022 og 2023. KL an-
forer i den forbindelse, at den fo-
resldede stigningsbegransnings-
ordning bl.a. medferer behov for
at tilrette it-systemer og vil indga
som en del af en i forvejen kom-
pleks efterregulering af forelobige
opkravninger med tilbagevirkende
kraft.

KL forudsatter, at de ressoutce-
mazssige konsekvenser af forslaget
for kommunerne afklares ifm. den
okonomiske horing og hindteres
af staten. Hvis det ikke allerede er
sket, anbefaler KL, at Skattemini-
steriet/ -forvaltningen koordinerer
med KMD mbhp. rettidig system-
understottelse af lovforslaget samt
bidrager til den nedvendige orien-
tering til kommunerne om ner-
mere tidsplaner m.v.

Konsekvenser for kommunernes indtag-
ter for 2022-2023

KL anforer, at de foresliede &n-
dringer samlet set medforer, at
kommunerne med tilbagevirkende

Kommentarer

De ressourcemassige konsekven-
ser af forslaget for kommunerne er
under afklaring. Skatteministeriet
og KL er i dialog herom.

Der henvises til Regeringens Fi-
nanslovsforslag for 2025, hvori det
fremgar, at kommunerne
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kraft vil modtage ferre indtegter
ifm. efterregulering af den forelo-
bigt opkraevede dekningsafgift for
2022 og 2023 ifm. udsendelse af
de kommende 2021-vurderinger i
de kommende ir. KL bemearker, at
den foresliede xndring eger op-
marksomheden om kommunernes
behov for at kunne folge de opda-
terede skon for indteegter fra dack-
ningsafgift 1 2022-2023. KL be-
marker videre, at det bl.a. skal ses i
sammenhang med, at kommu-
nerne ikke har egen adgang til
skon for de kommende erhvervs-
vurderinger og er afthengige af op-
daterede skon fra Skatteministe-
riet. KL anforer, at der er behov
for en rettidig orientering af kom-
munerne om skonnede indtegter
fra daeckningsafgift i 2022 og 2023

pa kommuneniveau.

KL noterer, at der 1 lovforslagets
afsnit 3.1.1. fremgar:

[T arene 2022 og 2023 opkraver kom-
munerne sely erhvervsdekningsafoiften
hos ejendomsejerne, hvormed de opkraver
arets endelige erhvervsdakningsafgifispro-
venu med nedsattelse for belob, som er
_ydet som rabat grundet stigningsbegrens-
ningen. 1 drene 2022 0g 2023 kompen-
seres kommunerne for virkningen af stig-
ningsbegransningen gennem serskilt
kompensation fra staten.]”

KL bemarker, at den angivne
kompensation for 2022 og 2023
ikke indgar som en del af lov-
forslaget, men er forudsat at skulle
vedtages separat. Der er behov for
en afklaring om udformning og
proces for kompensationen mhp.

Kommentarer

kompenseres for virkningen af
stigningsbegransningen. Konkret
star der bl.a. i teksten til §
38.17.02.10 at: “Kontoen indebolder
kompensation il kommunerne for det
mindreproven for skattedrene 2022 og
2023, der folger af stigningsbegransnin-
gen pa dekningsafgift for visse erbervs-
ejendomme, Jf. ejendomsskattelovens ka-
pitel 7 a. Kompensationen udbetales som
efterregulering i 2026.”
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at yde et samlet overblik for de be-
rorte kommuners justerede ind-
tegter og kompensationsbelob.
Dette hensyn skal bl.a. ses i sam-
menhzxng med et generelt behov
for at oge kommunernes budget-
sikkerhed og overblik pa ejen-
domsskatteomradet.

Konsekvenser for kommunernes indtwg-
ter for 2024

KL bemarker, at lovforslaget inde-
berer, at de opkravede indtegter
ligeledes vil falde 1 2024. KL be-
merker videre, at i 2024 modtager
den enkelte kommune en forelobig
afregning fra staten i skattearet
svarende til det budgetterede. KL
konstaterer, at denne forelgbige af-
regning i 2024 ikke pavirkes af lov-
aendringen, jf. lovforslagets afsnit
3.1.1.

71 2024, hvor Skatteforvaltningen op-
krever dekningsafgiften, modtager kom-
munerne drets dekningsafgifisprovenn
uden nedsettelsen for belob, som er ydet
som rabat grundet stigningsbegransnin-
gen. Kommunernes kompenseres derfor
for virkningen af stigningsbegransningen
Jor 2024.”

KL finder, at det bor suppleres, at
den beskrevne forelobige afreg-
ning af dekningsafgift fra staten til
kommunerne i 2024 efterreguleres
12027 pba. de endeligt opgjorte
indtaegter. KL er af den opfattelse,

at de endelige indtegter pavirkes af

lovforslaget, og KL foreslir pa den
baggrund, at der i lovforslaget ty-
deligt angives, at efterreguleringen
af de forelobigt afregnede

Kommentarer

Kommunerne vil modtage dek-
ningsafgiftsprovenuet for 2024
svarende til det fuldt indfasede
provenu dvs. uden nedsattelse
som folge af stigningsbegransnin-
gen. Det gzlder ogsi ved den se-
nere efterregulering af belobet,
som kommunerne har modtaget

forelobigt 1 2024.

I de specielle bemarkninger frem-
gar det at ” Den foresiiede andring be-
tyder, at belobet for dekningsafoift af er-
hvervsejendomme, som staten fra og med
kalenderdret 2025 skal udbetale til
kommmunerne, vil omfatte dekningsafgif-
ten med nedsettelse for belob, som er ydet
som rabat grundet stigningsbegransnin-
gen efter ejendomsskattelovens kapitel 7
a.” Dvs. at kommunerne i 2024
modtager belobet for dekningsaf-
gift af erthvervsejendomme, som
staten udbetaler, uden nedsazttelse
for beleb, som et ydet som tabat
grundet stigningsbegransningen
efter det foresldede kapitel 7 a i
ejendomsskatteloven.
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indtegter for 2024 1 2027 baseres
pé de nugzldende regler mhp. at
undgi utilsigtede fordelingsmaes-
sige konsekvenser af lovforslaget.

Konsekvenser for kommunernes indtwg-
ter for 2025 og frem

KL bemarker, at lovforslaget inde-
bzrer, at kommunernes indtegter
ligeledes senkes fra 2025 og frem.

KL noterer, at der 1 lovforslagets
afsnit 3.1.1 fremgar:

"Fra 2025 og frem modtager kommn-
nerne drets erbvervsdakningsafgifispro-
venu med nedsattelse for belob, som er
_ydet som rabat grundet stigningsbegrans-
ningen. Regeringen (Socialdemokratiet,
Venstre og Moderaterne) lagger i den
Jforbindelse op til, at de kommuner, der
opkraver dekningsafgifien for visse er-
hvervsejendomme, kompenseres i perioden
2025 og frem til og med 2027. Kompen-
sationen i 2025-2027 baseres pa det
skonnede grundlag, kommunerne bavde
11l radighed i forbindelse med budgetlwg-
ningen for 2024.

Efter 2027 ventes storstedelen af stig-
ningsbegransningen at vere udfaset. Fra
2027 og frem kompenseres kommunerne
under ét via bloktilskuddet efter almin-
delig praksis. Kompensationsordningerne
sikrer, at kommmunernes indtagter under
¢t ikke pavirkes med lovforslaget.”

KL bemarker, at den angivne
kompensation for 2025 og 2027
ikke indgar som en del af lov-
forslaget, men er forudsat at skulle
vedtages separat. KL kvitterer
samtidig for modtagne

Kommentarer

I Regeringens Finanslovsforslag
fremgir det af teksten til §
38.17.02.20 at: ”Kontoen indeholder
kompensation til kommunerne for det
mindreproven for skattedrene 2025-
2027, der folger af stigningsbegrensnin-
gen pa dekningsaften for visse erhvervs-
ejendomme, Jf. ejendomsskattelovens ka-
pitel 7 a. Kompensationen for skatte-
arene 2025-2027 udbetales i drene
2025-2027 og baseres pa det skonnede
grundlag, kommunerne havde til radig-
hed i forbindelse med budgetlwgningen for
2024, jf. Aftaler om kommunernes oko-
nomi for 2025, Tillige fremgér den
konkrete kompensation pr. kom-
mune af den til paragraffen tilho-
rende tabel ”Kompensation til kom-
muner, der opkraver dekningsafgift fra

visse erbvervseiendomme’ .
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kommunefordelte skon for hhv.
senkede indtegter og opgjorte
kompensationsbelob for 2025-
2028 fra Skatteministeriet.

KL bemarker, at lovforslaget set i
sammenhang med den forudsatte
kompensationsmodel medforer
fordelingsmassige konsekvenser
for kommunerne, og at det for en-
kelte kommuner er det i et vaesent-
ligt omfang.

Endeligt bemzerker KL, at de be-
regnede kompensationsbelab er
opgjort en gang for alle pba. fore-
lobige skon af lovforslagets konse-
kvenser for kommunerne, som
ikke justeres ifm. eventuelle opda-
terede skon.

Kompensation til kommunerne vedro-
rende stigningsbegransningsordningen
Kebenhavns Kommune hafter sig
ved, at det fremgir af lovbemaerk-
ningerne til lovforslaget, at kom-
munerne i 2022 og 2023 vil blive
kompenseret for virkningen af
stigningsbegransningen gennem
en sarskilt kompensation fra sta-
ten.

Keobenhavns Kommune forudsat-
ter, at kompensationen for 2022
og 2023 vil blive udmentet pi en-
keltkommuneniveau siledes, at
kommunerne enkeltvis kompense-
res svarende til de provenumaes-
sige stigninger, som den enkelte
kommune har faet stillet i udsigt
og med rimelig forventning har

Kommentarer

Der henvises til kommentaren til
Kommunernes Landsforening
vedrorende kompensationen til
kommunerne for drene 2022-2023.
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planlagt efter i overgangen til den
nye erhvervsdzkningsafgift.

Kobenhavns Kommune hzfter sig
ydetligere ved, at det fremgar, at
kommunerne i 2024, hvor Skatte-
forvaltningen opkraver deeknings-
afgiften, vil modtage arets dak-
ningsafgiftsprovenu uden nedsat-
telse for belob, som er ydet som
rabat grundet stigningsbegransnin-
gen. For sa vidt angar 2024 forud-
setter Kobenhavns Kommune
detfor, at kommunerne aktuelt kan
forvente en efterregulering sva-
rende til et endeligt provenu fra
dxckningsafgift af erhvervsejen-
domme med udgangspunkt Skatte-
ministeriets opdaterede skon fra
april 2024 uden stigningsbegrans-
ningen.

Kobenhavns Kommune har note-
ret sig, at det af Aftalen om Kom-
munernes @konomi for 2025 mel-
lem regeringen og KL fremgir, at
kommunerne i arene 2025-2027
kompenseres for den indforte stig-
nings-begransning baseret pa det
skonnede grundlag kommunerne
havde til radighed i forbindelse
med budgetlegningen for 2024,
dvs. Skatteministeriets skon fra au-
gust 2023.

Kobenhavns Kommune bemzt-
ker, at det for sd vidt angar sporgs-
malet om kompensation efter 2027

Kommentarer

Der henvises til svaret givet til
Kommunernes Landsforening
vedrorende kompensationen til
kommunerne for aret 2024,

Der henvises til kommentaren til
Kommunernes Landsforening
vedrorende kompensationen til
kommunernes for arene 2025-

2027.

Fra 2028 og frem vil de afledte
virkninger af stigningsbegransnin-
gen for dekningsafgift blive
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fremgir af lovforslaget, at storste-
delen af stigningsbegrensningen
ventes at vare indfaset i 2027, og
at kommunerne fra 2027 og frem
kompenseres under ét via bloktil-

skuddet.

Kobenhavns Kommune udtrykker
sin bekymring for de fordelings-
messige konsekvenser mellem
kommunerne, hvis forudsatningen
om, at stigningsbegransningen vil
vare indfaset efter 2027, =ndres.
Kobenhavns Kommune bemarker
i den sammenhang, at der ikke
fremgar nogen slutdato pa stig-
ningsbegrensningen. Kobenhavns
Kommune finder, at det fx kan
fore til provenumsessige tab for
kommunerne, hvis der sker xn-
dringer pa en dakningsafgiftsplig-
tig ejendom omfattet af ordningen,
sdledes den dakningsafgiftspligtige
andel gar fra 60 pct. til 100 pct.
Kobenhavns Kommune bemarker
dertil, at ejendommen efter de nu-
varende regler i ejendomsskattelo-
vens § 21, stk. 1, pr. forstkom-
mende 1. januar vil blive 100 pct.
dackningsafgiftspligtio. Videre be-
maerker Kobenhavns Kommunen,
at de 40 pct. dog vil skulle indfases
med 10 pct. arligt med den foresld-
ede stigningsbegraensningsordning.
Kobenhavns Kommune finder, at
det skaber yderligere kompleksitet
pa omradet og usikkerhed om de
kommunale provenuer, at stig-
ningsbegrensningsordningen kan
ligeledes deaktiveres og genaktive-
res — sxrligt i tilfeelde hvor der sker
endringer pa en ejendom, men

Kommentarer

kompenseret til kommunerne un-
der ét via bloktilskuddet. Dack-
ningsafgifterne udger en andel af
de kommunale skatteindtegter, og
det samlede provenu indgdr som
sadan ved fastsettelse af bloktil-
skuddet. Dette gzlder ogsa, nar
dxkningsafgiftsprovenuet reduce-
res som folge af den foresldede
stigningsbegransning for dek-
ningsafgift. Der legges med lov-
forslaget ikke op til at @ndre
herpa.
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ogsi 1 de tilfelde, hvor der sker
matrikulere @ndringer.

Kompensation til kommunerne vedro-
rende reglerne om beskatning af frem-
mede staters diplomater m.v.
Kobenhavns Kommune hefter sig
ved, at lovforslaget indeholder ju-
steringer til reglerne om fremmede
diplomaters fritagelse for ejen-
domsskat saledes, at ejendomme
udlejet til ambassader m.v. ikke
fremadrettet skal fritages fra ejen-
domsskat.

Kobenhavns Kommune konstate-
rer, at kommunen tidligere har va-
ret i dialog med Skatteministeriet
om, at det en fejlagtig tolkning af
Wienerkonventionen, at ejen-
domme udlejet til ambassader m.v.
objektivt skal fritages fra ejen-
domsskat, fordi konventionen
alene fastslar, at det er ejendomme
ejet af udsenderstaterne, der skal
fritages fra ejendomsskat.

Kobenhavns Kommune bemat-
ker, at der med lovforslaget leegges
op til en @ndring med virkning fra
1. januar 2025. Kebenhavns Kom-
mune bemarker desuden, at der
udstar en hindtering af det prove-
numsssige tab forbundet med, at
kommunen fejlagtigt er pilagt at
fritage ambassader m.v. i lejede
bygninger fra ejendomsskat for
hele kalenderaret 2024.

Kobenhavns Kommune formoder,
at tabet for Kebenhavn forvente-
ligt belober sig til et mindrepro-
venu pa op mod 38,6 mio. kr.

Kommentarer

Der henvises til kommentaren til
Danske Advokater vedrorende
sporgsmalet om kompensation til
kommunerne vedrerende 2024.

Der henvises i ovrigt til svaret til
Advokatridet, hvor det bl.a. frem-
gar, at naervaerende lovforslag
netop har til formal at sikre, at reg-
lerne i ejendomsskatteloven om
fritagelse af fremmede staters di-
plomater m.v. for ejendomsskatter
afspejler Danmarks forpligtelser 1
henhold til Wienerkonventionen af
18. april 1961 om diplomatiske
forbindelser og Wienerkonventio-
nen af 24. april 1963 om konsu-
lzere forbindelser.
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alene for 2024 (baseret pa de fore-
lobige 2023-ejendomsvurderinger).
Kobenhavns Kommune formodet,
at de er den eneste kommune, der
er ramt af tab som folge af pro-
blemstillingen.

Kobenhavns Kommune bemear-
ker, at ejendomsskattekrav er un-
derlagt den almindelige 3-érs for-
xldelsesfrist efter foraldelseslo-
vens § 3, stk. 1, og regnes fra det
tidligste tidspunkt, hvortil for-
dringshaveren kunne kreve at fi
fordringen opfyldt. Kebenhavns
Kommune bemarker videre, at
kommunen detfor kan blive modt
af ansegninger om fritagelser for
ambassader m.v. i lejede bygninger
til og med 3. kvartal 2027.

Kobenhavns Kommune opfordrer
pé den baggrund til, at der folges
op de provenumassige konsekven-
ser af Skatteministeriets fejl efter
dette tidspunkt.

Landbrug & Fodevarer kan over-
ordnet set bakke op om lovforsla-
get, som blandt andet har til for-
mal at skabe tryghed for virksom-
heder, som betaler dakningsafgift.

Doadsboer

Landbrug & Fodevarer bemarker
til lovforslagets § 1, nr. 3, side 33,
at Landbrug & Fodevarer finder
det positivt, at dedsboer ikke skal
betale grundskyld. Landbrug &
Fodevarer papeger, at forslaget til
aendringerne af ejendomsskattelo-
vens § 4, stk. 3, er formuleret

Kommentarer

Det folger af ejendomsskattelo-
vens § 32, stk. 1, 1. pkt., at afgir en
tysisk person ved deden, anses fo-
relobige betalinger af ejendoms-
vardiskat og af grundskyld af ejen-
dommen, jf. § 31, stk. 1, som er
forfaldet for dedsfaldet, for ende-
lige for den afdede for det
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generelt: "Dodsboet efter en fysisk
person nevnt i stk. 2 betaler ikke
grundskyld fra og med dodsda-

b3

gen”.

Landbrug & Fodevarer vil gerne
opfordre til at formuleringen gores
mere tydelig, sa det klart fremgir
af bestemmelsen, at det geelder be-
taling af grundskyld fra dedsboer
uagtet at grundskylden betales via
skattekontoen eller via forskuds-
opgorelsen.

Kommentarer

indkomstar, hvori dedsfaldet har
fundet sted, jf. dog § 2, stk. 4, og §
4, stk. 3.

Ifelge bemerkningerne til ejen-
domsskattelovens § 32, stk. 1, fol-
ger det, at i forhold til grundskyld
omfatter den foresldede bestem-
melse kun grundskyld opkraevet
via personskattesystemerne, jf.
Folketingstidende 2022-23 (2.
samling), tilleg A, L. 113 som
fremsat, side 169.

Det skal ses i lyset af, at bestem-
melsen er en videreforelse af den
nu ophavede § 15, stk. 2, i ejen-
domsvardisskatteloven, som alene
regulerede ejendomsvardiskatten.

Med boligskatteforliget blev det af-
talt, at grundskyld af ejerboliger
skal opkraves via forskudsopge-
relsen sammen med ejendomsvaer-
diskatten, hvorfor alene grund-
skyld opkrevet via personskattesy-
stemerne er omfattet af ejendoms-
skattelovens § 32.

I den foreslaede bestemmelse hen-
vises til ejendomskattelovens § 4,
stk. 2, hvor af det folger, at grund-
skyld af ejendomme nevnti § 3,
stk. 1, nr. 3 og 4, og ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 1, der
alene er ejet af fysiske personer,
pahviler den fysiske person, der
ejer ejendommen i henhold til et
autoritativt register, jf. dog stk. 3
og 4.

De i ejendomsskattelovens § 4, stk.

2, nzevnte ejendomme, som alene
ejes af fysiske personer, opkraves
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Landbrug & Fodevarer pdpeger, at
1 situationer, hvor ejendomme ejes
af flere personer, er der geldende
regler for, at det er hovedejeren,
som bliver opkraevet grundskyld.
Landbrug & Fodevarer bemarker
videre, at hovedejeren derefter selv
ma serge for at opkrave medejer-
nes andele af grundskylden. Land-
brug & Fodevarer anforer, at i
nogle tilfxlde er det et dedsbo, der
bliver registreret som hovedejer af
ejendommen uanset ejerandel,
med den konsekvens at boet stir
for at opkrave grundskyld hos
medejere.

Landbrug & Fodevarer finder
dette uhensigtsmaessigt og vil der-
for gerne opfordre til, at dedsboer
ved sameje ikke kan anses som ho-
vedejer, samt at fa preciseret at
dodsboer ved sameje er underlagt
samme regler som andre fysiske
personer, og derved ikke skal be-
tale grundskyld for deres del af
ejendommen.

Landbrug & Fodevarer anforer, at
efter den foresldede nye § 4, stk. 3,
1. pkt., fremgir det, at ”... betaler
ikke grundskyld fra og med deds-
dagen«”. Landbrug & Fodevarer
bemearker, at efter deres opfattelse,

Kommentarer

via personskattesystemerne, mens
ovrige ejendomme opkraves via
skattekontoen.

Der er derfor ikke tale om en ge-
nerel fritagelse for grundskyld for
dedsboer.

Opkravningsreglerne for grund-
skyld pa skattekontoen falder uden
for rammerne af dette lovforslag.

1 forste del af den foresliede be-
stemmelse, som ikke er citeret,
henvises der til ejendomsskattelo-
vens § 4, stk. 2, som er en afgrens-
ning af de ejendomme, som alene
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er der her tale om alle typer af
grundskyld som fritages. Landbrug
& Fodevarer beder dog Skattemi-
nisteriet om at bekrzefte, at dette
gxlder grundskylden for hele ejen-
dommen.

Landbrug & Fodevarer beder slut-
teligt om, at det tydeligt fremgir, at
bestemmelsen er gzeldende for

dodsboer som er igangvarende
den 1. januar 2025.

Stigningsbegransningsordning for dek-
ningsafgift

Landbrug & Fodevarer imode-
kommer, at der skal vare en stig-
ningsbegransning for dakningsaf-
giften, og at den efter en politisk
aftale er sat til 10 pct.

Landbrug & Fodevarer finder
dog, at reguleringen pd 10 pct. for
skattedrene 2022 og 2023 bor =n-
dres til en reguleringsprocent pa
2,8 pct., som det er tilfxldet for
stigningsbegransningsordningen
for grundskylden jf. ejendomsskat-
teloven.

Landbrug & Fodevarer beder Skat-
teministeriet om at redegore for,
hvorfor stigningsbegransningen
for dekningsafgift ikke folger den
”almindelige” stigningsbegrans-
ning for grundskyld som i 2023
kun er pa 2,8 pct og derefter stiger
til den endelig aftalte stigningsbe-
graensning pa 10 pct.

Kommentarer

opkraves grundskyld via person-
skattesystemetne.

Der er detfor ikke tale om en ge-
nerel fritagelse for grundskyld for
dedsboer.

Som det fremgar af lovbemearknin-
gerne til bestemmelsen, er der
alene tale om en lovteknisk preeci-
sering, hvorfor der allerede er tale
om gxldende ret.

Opgorelsen af grundskylden for
2024 efter stigningsbegransnings-
ordningen for grundskyld, jf. ejen-
domsskattelovens § 45, stk. 1, nt.
2, tager udgangspunkt i de regler,
der gjaldt for grundskyld efter den
tidligere gaeldende lov om kommu-
nal ejendomsskat. For grundskyld
gjaldt der bl.a. et grundskatteloft,
som for 2023, som indebar, at be-
regningsgrundlaget hojst kunne
udgoere det forudgiende ars grund-
vardi forhgjet med en regulerings-
procent pa 2,8 pct. Regulerings-
procenten pd de 2,8 pct. et saledes
en folge af grundskatteloftet.

Opgorelsen af dekningsafgiften
for 2022 og 2023 tager efter den
foresldede stigningsbegransnings-
ordning udgangspunkt i de regler,
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Landbrug & Fodevarer opfordrer
saledes til, at reguleringen pa 10
pct. for skattedrene 2022 og 2023
andres til en reguleringsprocent pa
fx 2,8 pct., som det er tilfxldet for
stigningsbegransningsordningen
for grundskylden.

Mindre bemarkning

Landbrug & Fodevarer bemerker,
at der i bemarkningerne til § 1, nr.
20, s. 46 1 anden linje 1 andet afsnit,
er henvist til ejendomsvurderings-
loven § 12, og at det er Landbrug
& Fodevarers opfattelse, at dette
er en tastefejl og der bor std ejen-
domsskatteloven § 12.

Bemarkninger til § 1, nr. 31, side 76
Landbrug & Fodevarer bemarker,
at den nye xndring betyder, at fri-
vardien i boligen fremover skal
beregnes ud fra den faktiske gaeld i
ejendommen i stedet for geeldens
hovedstol. Landbrug & Fodevarer
bakker op om dette, da der der-
med tages hojde for friveerdien
som folge af afdrag pa gzlden.

Landbrug & Fodevarer citerer lov-
bemarkningerne pa side 76, hvor
der bl.a. star:

”Ved afdrag pa lanet vil pantebre-
vets storrelse vaere uandret, uanset
at det underliggende lin nedskrives
med hvert afdrag. Det betyder, at
mange pensionister vil have en
faktisk friverdi i deres ejendom,

Kommentarer

der gjaldt for dekningsafgift efter
den tidligere gzxldende lov om
kommunal ejendomsskat. I mod-
setning til grundskylden gjaldt der
imidlertid ikke et grundskatteloft
for daekningsafgiften, og pa det
punkt er stigningsbegransnings-
ordningerne for henholdsvis
grundskyld og deekningsafgift sale-
des ikke sammenlignelige.

Lovbemarkningerne er tilrettet sa-
ledes, at ”’ejendomsvurderingslo-
vens § 127 er wendret til “ejen-
domsskattelovens § 12”.

Det er korrekt, at Skatteforvaltnin-
gen har adgang til data om rest-
gxld og renter via R75-oplysnin-
gerne i drsopgorelsen.

Pensionistlinene administreres
dog i et separat it-system, som ikke
har denne dataintegration.

Lénesystemet, som fortsat er un-
der udvikling, er hertil et hojrisiko
projekt, hvorfor det pa nuvarende
tidspunkt ikke er muligt at udvide
omfanget af funktionaliteterne i
systemet.

Med den foresliede model sikres
det dermed, at pensionisterne
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der ikke er synlig for Skatteforvalt-
ningen, som primert vil kunne
kontrollere tilgeengelig frivaerdi pa
baggrund af tinglyste pantebreve
pé ejendommen. Med den foresla-
ede bestemmelse vil en pensionist
fa mulighed for at dokumentere
afdrag pa ldn sikret ved et alminde-
ligt pantebrev.

Afdragene vil fx kunne dokumen-
teres ved et kontoudskrift eller lig-
nende fra banken eller realkreditin-
stituttet. Vurderer Skatteforvalt-
ningen, at det er dokumenteret, at
pensionisten har

tilstrackkelig friveerdi til, at der kan
ydes lan til minimum et helt ind-
komstir, jf. ejendomsskattelovens
§ 57, stk. 3, vil Skatteforvaltningen
skulle ydet ldn efter ejendomsskat-
telovens § 53, stk. 1.”

Landbrug & Fodevarer bemarker
hertil, at efter deres opfattelse, er
det dog allerede muligt for Skatte-
forvaltningen selv at skaffe infor-
mation via R75-oplysningerne,
uden at skulle ulejlige ejeren med
at indsende dokumentation.

Landbrug & Fodevarer anmoder
derfor Skatteministeriet om at re-
degore for, hvorfor Skatteforvalt-
ningen ikke kan anvende oplysnin-
gerne om den aktuelle restgald via
indberetning fra realkreditinstitut-
ter, banker m.v. via R75-oplysnin-
gerne.

Landbrugsstyrelsens enhed Natur-
og Landbrugsudvikling har efter

Kommentarer

allerede far adgang til at dokumen-
tere restgeeld fra 2025.

Det skal indledningsvist oplyses, at
det ikke er Skatteforvaltningen, der
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gennemlaesning af forslaget fol-
gende sporgsmil, som vi anmoder
Skatteministeriet om at besvare.

Landbrugsstyrelsen onsker oplyst,
om der vil ske genoptagelse eller
vil blive foretaget fornyet behand-
ling af sager, hvor Geodatastyrel-
sen har udstedt en registrerings-
meddelelse i perioden fra 1. marts
2021 til 1. januar 2025.

Landbrugsstyrelsen har konstate-
ret, at kobere og salgere af jord i
jordfordelinger ikke umiddelbart
eller ved fa klik kan gore sig be-
kendt med hvilket areal, Skattefor-
valtningen har registeret deres
ejendom til at vaere. Landbrugssty-
relsen onsker oplyst, om det er pi-
tenkt, at det skal gores nemmere
eller mere tilgaengeligt for ejere af
ejendomme at tilgd disse vasent-
lige oplysninger.

Landbrugsstyrelsen bemarker vi-
dere, at lovforslagets bemarknin-
ger ikke entydigt angiver, om der
vil ske genoptagelse eller blive fo-
retaget fornyet behandling af sa-
ger, hvori Geodatastyrelsen har
udstedt en registreringsmeddelelse
1 perioden fra 1. marts 2021 ¢l 1.
januar 2025.

Landbrugsstyrelsen har dog note-
ret sig, at ejendomme og arealer,
der er omfattet af jordfordelings-
kendelser afsagt i 2024, vil blive
omfattet af den foresliede bestem-
melse i lovforslagets § 5, stk. 2, 2.
pkt.

Kommentarer

registrerer arealeendringer i matrik-
len. Det er Geodatastyrelsen, der
sorger for endelig registrering i
matriklen, nir den relevante land-
inspektor 1 jordfordelingssagen har
registreret de endelige arealendrin-
ger 1 Ejendomsregistreringsporta-
len (ERPO).

Nir der er sket endelig registrering
i matriklen, vil szlger og keber selv
kunne tilgd hjemmesiden Matrik-
len.dk, hvoraf arealerne vil fremga,
og Skatteforvaltningen vil ved vur-
deringen tage udgangspunkt i op-
lysningerne fra matriklen.

De tidlige udstillinger vil derimod
ikke fremgd af matriklen, men
alene i it-systemet Datafordeleren.
Oplysninger om forelgbige areal-
endringer pa Datafordeleren er
ikke offentligt tilgeengelige, men
Skatteforvaltningen modtager op-
lysninger herfra til brug for vurde-
ringen.

I forbindelse med de endelige vur-
deringer vil det dog fremgd af de-
klarationsmeddelelsen til ejerne,
hvilket areal Skatteforvaltningen
vil legge til grund for vurderingen.

Er dette areal ikke i overensstem-
melse med det faktiske areal, kan
ejer gore indsigelse herom i dekla-
rationsperioden. Deklarationsmed-
delelser fremsendes alene i forbin-
delse med de endelige vurderinger.
De endelige vurderinger vil endvi-
dete blive offentliggjort pad OIS.dk,
hvor altsa ogsa potentielle kobere
vil kunne se, hvilket areal der er
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Kommentarer

lagt til grund for den seneste vur-
dering.

Fordi vurderingen pr. 1. marts
2021 og efterfolgende vurderinger
eller eventuelle omvurderinger
endnu ikke er foretaget, selvom
vurderingsterminerne er passeret,
vil der ikke blive tale om genopta-
gelse, men blot om indarbejdelse
af arealendringerne i de endelige
vurderinger, hvis der er sket tidlig
udstilling eller endelig registrering i
matriklen i perioden fra den 1.
marts 2021 til og med den 1. ja-
nuar 2025.

Fordi de foresldede regler om ind-
arbejdelse af forelpbige arealen-
dringer pa baggrund af en tidlig
udstilling i en forholdsmaessig re-
gulering af grundvaerdien efter
ejendomsvurderingslovens § 41,
stk. 1, vedrerer passerede vurde-
ringsterminer, er det dog foreslaet,
at reglerne alene kan finde anven-
delse, hvis alle klageberettigede ef-
ter skatteforvaltningslovens § 35 a,
stk. 2, accepterer dette.

Der tages i det folgende udgangs-
punkt i, at der i jordfordelingssager
er tale om ejendomme, der skal
vurderes som andre ejendomme
end ejendomme, der henholdsvis
pr. 1. januar 2020, 2022 og 2024,
skal vurderes som ejerboliger i lige
ar.

Indtil den endelige vurdering for
2021 er offentliggjort, beregnes
grundskylden for 2022 og 2023 fo-
relobigt pa baggrund af et forelo-
bigt viderefort
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beskatningsgrundlag efter § 27,
stk. 2, 1 den tidligere gxldende lov
om kommunal ejendomsskat, jf.
lovbekendtgorelse nr. 1463 af 6.
oktober 2020, eller et forelobigt
beregningsgrundlag efter § 27, stk.
3, 1 samme lov.

Forelobige arealendringer pd bag-
grund af en tidlig udstilling i petio-
den fra og med den 1. marts 2021
til og med den 1. januar 2022, vil
ikke kunne indarbejdes i det fore-
lobige videreforte beskatnings-
grundlag efter § 27, stk. 2, i den
tidligere geeldende lov om kommu-
nal ejendomsskat, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1463 af 6. oktober
2020, medmindre der er tale om at
en ejendom far frastykket mere
end 40 pct. af det samlede grund-
areal, jf. nedenfor. Det samme gzl-
der endeligt registrerede arealaen-
dringer i matriklen.

Disse arealeendringer vil forst
kunne afspejles i beskatnings-
grundlaget, nar den endelige vur-
dering for 2021 eller en eventuel
omvurdering for 2022 offentliggo-
res, hvorefter der vil ske en genbe-
regning og eventuel efterregulering
af ejendomsskatten. Er der tale om
forelobige arealendringer i en tid-
lig udstilling, vil arealendringerne
dog alene kunne afspejles i en for-
holdsmssig regulering af grund-
vardien, hvis alle klageberettigede
accepterer dette.

Hyvis der frastykkes mere end 40
pct. af en ejendoms samlede
grundareal, vil Skatteforvaltningen
i medfor af § 37 a, i den tidligere
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gzldende lov om kommunal ejen-
domsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020, ansxtte et
forelobigt beregningsgrundlag ef-
ter samme lovs § 27, stk. 3, til brug
for en forelobig beregning af ejen-
domsskatten efter § 27, stk. 2, for
skattearene 2022 og 2023. Dette
forelobige beskatningsgrundlag
kan frit zndres af ejendomsejer.

Andres det forelobige beskat-
ningsgrundlag som folge af en en-
delig ansattelse af ejendomsskat-
ten, vil der ske en genberegning og
eventuel efterregulering af ejen-
domsskatten.

For sa vidt angir forelobige areal-
andringer pa baggrund af en tidlig
udstilling i perioden fra og med
den 2. januar 2022 til og med den
1. januar 2024, vil disse ikke kunne
afspejles i det forelobige beskat-
ningsgrundlag (den forelobige vur-
dering for 2023) for indkomstaret
2024 og frem. De vil i stedet blive
indarbejdet i den endelige vurde-
ring for 2023 eller en eventuel om-
vurdering for 2024, nir denne of-
fentliggores. Dog vil arealeendrin-
gerne alene kunne afspejles i en
forholdsmessig regulering af
grundverdien, hvis alle klageberet-
tigede accepterer dette.

Hyvis der er sket endelig registre-
ring i Matriklen af arealaendrin-
gerne i perioden fra og med den 2.
januar 2022 til og med den 1. ja-
nuar 2023, bor arealendringerne
vare afspejlet i den forelobige
2023-vurdering.
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Aldre Sagens horingssvar vedrorer
alene reglerne for indefrysning af
ejendomsvardiskat og grundskyld.

/ldre Sagen er tilfreds med, at det
med lovforslaget bliver muligt for
en pensionist, der indefryser
grundskylden efter de sxrlige reg-
ler for pensionister, at dokumen-
tere restgzelden pé almindelige
pantebreve, sd fx et realkreditlin,
hvor restgzxlden er nedbragt bety-
deligt ved afdrag, ikke spztrer for
pensionistens mulighed for at in-
defryse grundskyld.

Zldre Sagen er ligeledes tilfreds
med, at der tages stilling til de pro-
blemer, der kan opstd ved flaske-
halse for Skatteforvaltningens ting-
lysning af sikkerhed, sd pensioni-
ster, der har féet tildelt indefrys-
ningsldn pad deres forskudsopgo-
relse, ikke berores af sidanne ad-
ministrative problemer.

Zldre Sagen er dog bekymret for
problemer med forskudsopgerel-
sen og med indefrysningen af
grundskyld for pensionister, der
sidder i uskiftet bo, efter at bide
grundskyld og ejendomsvardiskat
opkraves som en del af forskuds-
skatten.

Aldre Sagen horer fra medlemmer
og har fiet det bekreftet af skatte-
myndighederne, at hvis en pensio-
nist, der ejer fast ejendom, sidder i
uskiftet bo, kan forskudsopgorel-
sen vare forkert.

Kommentarer

Skatteforvaltningen er bekendt
med den beskrevne problemstilling
pa forskudsopgerelsen for 2024,
som er en afledt konsekvens af
Skatteforvaltningens overtagelse af
grundskyldsopkraevning.

Forskudsopgoerelsen opdateres
ikke automatisk. Det betyder, at
nar en xgtefalle dor, s opdateres
forskudsopgoerelsen for den
leengstlevende xgtefalle ikke auto-
matisk.

Skatteforvaltningen vil frem imod
overgangen til 2025 soge en
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Aldre Sagen pipeger, at hidtil er
grundskylden blevet opkrevet af
kommunen for hele ejendommen
hos den efterlevende xgtefelle, li-
gesom den efterlevende axgtefzlle
har betalt ejendomsvardiskat for
hele ejendommen som en del af
forskudsskatten.

/Eldre Sagen anforer, at i den nye
ejendomsbeskatning opkraves
bide grundskyld og ejendomsvaet-
diskat som en del af forskudsskat-
ten. Aldre Sagen oplyser hertil, at
for efterlevende xgtefaller, der
sidder i uskiftet bo og ikke er regi-
streret som ejere af hele ejendom-
men, indgér den afdode xgtefalles
andel af ejendommen imidlertid
ikke i grundskyld og ejendomsvaer-
diskat pé forskudsopgoerelsen.

Zldre Sagen oplyser, at det bety-
der for det forste, at der vil opstd
en restskat, fordi den efterlevende
egtefalle ogsa skal betale skatten
af den del af ejendommen, der er
registreret som tilherende ”boet
efter afdede”. Aldre Sagen mener,
at det er uhensigtsmaessigt, at skat-
tesystemet ikke beregner forskuds-
skatten korrekt, fordi det ikke ta-
ger hensyn til ejere, der sidder 1
uskiftet bo.

/Aldre Sagen oplyser for det andet,
at der opstir et yderligere problem
for pensionister, der har mulighed
for at indefryse deres grundskyld,
fordi indefrysning af grundskyld
soges via forskudsopgerelsen. /El-
dre Sagen bemarker, at nir den
grundskyld, der pahviler ”boet ef-
ter afdede”, ikke fremgar af

Kommentarer

teknisk losning pa det problem,
som Aldresagen beskriver. Der vil
herefter blive igangsat en kommu-
nikationsindsat til boligejere, her-
under pensionister, som sidder i
uskiftet bo.
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forskudsopgerelsen, er det ikke
muligt at sege om indefrysning af
denne del af grundskylden.

Aldre Sagen er bange for, at pro-
blemet ikke kun vedrorer pensio-
nister, der onsker at pabegynde in-
defrysnings i 2024, men ogsi pen-
sionister, der indtil 2023, hvor
grundskylden blev opkravet af
kommunen, uden problemer har
faet indefrosset hele deres grund-
skyld.

Zldre Sagen har laest intentionerne
med den nye ejendomsskattelov
saledes, at pensionister, der har
faet indefrosset deres grundskyld
for 2024, ogsd automatisk skal
have indefrosset deres grundskyld
for 2024. Aldre Sagen vil gerne
have bekraftet, at det ogsd gzlder
for den del af en ejendom, der er
ejet af ’boet efter afdede”.

Aldre Sagen oplyser, at den efter-
levende mgtefxlle kan fi @ndret
ejerfortegnelsen ved henvendelse
til kommunen. Aldre Sagen har
forstiet det som, at det krever en
manuel sagsbehandling 1 kommu-
nen.

Kommentarer

Det anerkendes, at intentionerne
bag boligskatteforliget — og det-
med ejendomskatteloven — er at
pensionistlaneordningen i videst
muligt omfang viderefores uan-
dret. Det galder ogsa automatisk
indefrysning af grundskyld for
2024, safremt pensionisten fik in-
defrosset grundskyld i 2023 — fot-
udsat pensionisten fortsat opfylder
betingelserne herfor.

Overgangen til statslige admini-
stration og statslige it-systemer har
dog bevirket visse @ndringer til
pensionistlineordningen, som et
beskrevet i lovbemearkningerne til
ejendomsskatteloven.

Skatteforvaltningen er opmaerk-
som pd, at der kan vare en risiko
for flaskehalse i forbindelse med
opdatering af data om ejerforhold.
Der er dog behov for at atklare de
mulige it-mzassige losninger neer-
mere. Det vil ske som led i oven-
nevnte arbejde med at soge en
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Hertil bemaerker Aldre Sagen, at
da fristen for at sege om indefrys-
ning af grundskyld for pensionister
for 2024 er 15. november 2024,
kan vi godt frygte, at der kan opstd
flaskehalse, hvis alle pensionister,
der sidder i uskiftet bo, hvor en del
af ejendommen er ejet af boet ef-
ter den afdede, skal anmode kom-
munen om at i ndret ejerforteg-
nelsen, og endringen skal registre-
res af skattemyndighederne, der
skal @ndre forskudsopgerelsen in-
den 15. november 2024.

Zldresagen vil ogsa gerne have be-
kraftet, at indefrysningen af stig-
ningen i grundskylden og indefrys-
ning af stigningen i ejendomsvaet-
diskatten ogsd omfatter den del af
grundskylden, der vedrerer boet
efter den afdede for boligejere, der
sidder i uskiftet bo, hvis de hidtil
har varet omfattet af indefrysnin-
gen af stigninger i grundskylden.

Kommentarer

lpsning pa problemstillingen ved-
rorende dedsboer.

Den 15. november er alene fristen
for ansegning om pensionistldn, jf.
ejendomsskattelovens § 53, stk. 5,
som skyldes hensynet til sagsbe-
handlingstiden forbundet med op-
rettelsen af pensionistlin.

En lengstlevende ®gteflle 1 uskit-
tet bo er skattepligtig for den afde-
des ejerandel, hvorfor den lengst-
levende @gtefalle er omfattet af
béide den permanente indefrys-
ningsordning og pensionistlane-
ordningen for bade sin egen og
den afdedes ejerandel.

Side 86 af 86



