Skatteudvalget 2025-26
L 54 - Bilag 1
Offentligt

Skatteministeriet

31. oktober 2025
J.nr. 2025 - 200

Til Folketinget — Skatteudvalget

Til udvalgets orientering vedlaegges horingsskema samt de modtagne heringssvar vedro-
rende forslag til lov om @ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven og
forskellige andre love (Justeringer til laneordninger, bedre mulighed for anszttelse af fore-
lobige beskatningsgrundlag, retsvirkninger ved a@ndring eller opher af samvurderinger
m.v.).

Hovedparten af lovforslagets elementer var i offentlig horing i perioden fra den 27. juni
2025 til den 21. august 2025, mens forslagene om, at stiftelsen af lin sker uden hering,
om en étarig forhojelse af den gronne check for pensionister fra 875 kr. til 1.005 kr. for
indkomstaret 2025 og om rettelse af en fejl i relation til indekseringen af 2025-ethvervs-
vurderingerne, er sendt i offentlig horing den 24. oktober 2025 med frist den 6. novem-
ber 2025. Horingssvar og heringsskema vil blive eftersendt inden 1. behandlingen.

Ane Halsboe-Jorgensen
/ Rikke Kure Wendel



Organisation

Advokatridet

Bemaerkninger

Forelobigt beskatningsgrundlag
Advokatridet bemarker, at der i
lovforslagets § 1, nr. 3, forslds ind-
sat en bestemmelse 1 ejendoms-
skatteloven, hvorefter Skattefor-
valtningen kan ansztte en forelo-
big ejendomsverdi efter anmod-
ning fra ejeren. Advokatradet pa-
peger i den forbindelse, at det
fremgar af bemaerkningerne til lov-
forslaget, “at den foresidede bestem-
melse skal sikre, at his Skatteforvalt-
ningen ikke kan identificere samtlige
ejendomme omfattet af ejendomsskattelo-
ven § 13, stk. 5, vil ejendomsejeren
kunne kontakte Skatteforvaltningen
med henblik pd at fa ansat et forelobigt
beskatningsgrundlag il brug for opkrey-
ningen af ejendomsverdiskat.”’

Advokatridet hilser denne udvi-
delse velkommen, men Advokatri-
det mangler en tilsvarende bestem-
melse for anszttelse af forelobigt
beskatningsgrundlag for grund-
skyld.

Advokatridet anbefaler endvidere,
at reglerne om de forelobige be-
skatningsgrundlag udvides, sa ejen-
domsejeren har krav pa anszttelse
af et forelobigt beskatningsgrund-
lag for savel ejendomsvardiskat og
grundskyld, hvis et sidant ikke er
ansat.

Kommentarer

Det bemarkes, at en tilsvarende
bestemmelse for grundskyld og
dxkningsafgift folger af lovforsla-
gets § 1, nr. 9. Ejerens mulighed
for at kontakte Skatteforvaltningen
med henblik pa at f ansat et fore-
lobigt beskatningsgrundlag for
ejendomme, som Skatteforvaltnin-
gen ikke kan identificere, foreslas
saledes bdde for opkravningen af
ejendomsvardiskat, grundskyld og
dzkningsafgift.

Foruden de foresldede bestemmel-
ser 1 ejendomsskattelovens § 13,
stk. 7, og § 17, stk. 8, hvorefter
Skatteforvaltningen i serlige til-
felde kan ansaxtte forelobige be-
skatningsgrundlag, har Skattefor-
valtningen pligt til at ansxtte fore-
lobige beskatningsgrundlag efter
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Kommentarer

bestemmelserne herom i § 13, stk.
5, 0g § 17, stk. 4 og 5.

Alle ejendomsejere, der er omfat-
tet af bestemmelserne, kan derfor
fa ansat et forelobigt beskatnings-
grundlag, hvis et sidant ved en fejl
ikke er ansat.

De foreslaede @ndringer om fore-
lobige beskatningsgrundlag udvi-
der Skatteforvaltningens mulighed
for at ansatte forelobige beskat-
ningsgrundlag til brug for opkrav-
ningen af ejendomsveardiskat,
grundskyld og eventuel daeknings-
afgift.

Den foresliede udvidelse af til-
feelde, hvor Skatteforvaltningen vil
skulle eller kunne ansztte et fore-
lobigt beskatningsgrundlag, tager
sigte p4 tilfeelde, hvor beskatnin-
gen af ejendommen har @ndret sig
i vaesentlig grad, og hvor ansattel-
sen af et forelpbigt beskatnings-
grundlag bidrager til at sikre, at
ejendomsejere far mulighed for lo-
bende at betale mere korrekte fo-
relobige ejendomsskatter, samt at
mindske risikoen for, at ejendoms-
ejere oparbejder en restskat for
indtil flere indkomst- eller kalen-
derir.

Afgrensningen i Skatteforvaltnin-
gens pligt til at ansaxtte forelobige
beskatningsgrundlag efter ejen-
domsskattelovens § 13, stk. 5, og §
17, stk. 4 og 5, er foretaget pa bag-
grund af en afvejning mellem hen-
synet til at sikre sa retvisende et
beskatningsgrundlag som muligt
og administrative hensyn.
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Retsvirkninger ved ophor af samvurde-
ringer

Advokatridet bemaerker, at det i
lovforslagets § 1, nr. 17, foreslds at
endre ejendomsskattelovens § 43,
stk. 2, sa skatterabatten fremover
ogsé bortfalder, hvis en ejendom
tildeles nye interne

Kommentarer

En ubegranset ret for ejendoms-
ejeren til at fa et forelobigt beskat-
ningsgrundlag vil medfere et rets-
krav pa at fa udarbejdet et forelo-
bigt beskatningsgrundlag pa bag-
grund af endringer pa ejendom-
men, der alene vil fore til margi-
nale endringer i beskatningen af
ejendommen. En sddan losning vil
medfore en oget belastning af Vur-
deringsstyrelsens ressourcer, fordi
forelobige beskatningsgrundlag an-
saettes via manuelle processer.
Dertil kommer, at et forelobigt be-
skatningsgrundlag ikke vil sikre, at
der ikke er behov for efterregule-
ringer, nar det endelige beskat-
ningsgrundlag foreligger.

Forelobige beskatningsgrundlag er
ikke bindende for ejendomsejeren.
Finder en ejendomsejer, at et fore-
lobigt beskatningsgrundlag er ansat
pa et fejlagtigt grundlag, stir det
saledes ejendomsejeren frit for at
andre belobet. Derudover kan
ejendomsejeren henvende sig til
Vurderingsstyrelsen, der pa bag-
grund af henvendelsen vil vurdere
om det forelobige beskatnings-
grundlag skal ansattes fx pa bag-
grund af en anden juridisk kate-
gori.

Det kan bekrazftes, at i de tilfzlde,
hvor en samvurdering ophorer, vil
den samlede skatterabat bortfalde
for de ejendomme, der i den for-
bindelse tildeles nyt KE-nummer
og VEI-nummer.
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identifikationsnumre (KE- og
VEI-nummer) i forbindelse med,
at en samvurdering ophorer helt
eller delvist.

Advokatridet bemaerker, at loven-
dringen indebzrer, at de interne
identifikationsnumte, som Skatte-
forvaltningen anvender til vurde-
ring og beskatning, nu sidestilles
med det officielle BFE-nummer i
relation til tab af rabat.

Advokatridet papeger, at det
fremgar af bemarkningerne til lov-
forslaget, at Skatteforvaltningens
interne identifikationsnumre histo-
risk er tildelt alle ejendomme i
Danmark, og at hver ejendom har
mindst ét BEE-nummer, ét KE-
nummer og ét VEI-nummer, som
alle refererer til den samme faste
ejendom. Advokatridet papeger
videre, at da samvurderede ejen-
domme anses for ét selvstendigt
vurderings- og beskatningssubjekt,
er samvurderede ejendomme imid-
lertid kun tildelt ét KE-nummer og
ét VEI-nummer.

Advokatridet bemarker, at det til-
lige fremgar af lovforslagets be-
merkninger, at skatterabatten er
knyttet til KE- og VEI-nummeret.

Advokatridet anforer, at lovaen-
dringen medforer, at hvis en ejen-
dom — som folge af helt eller del-
vist ophor af samvurdering - tilde-
les nye interne identifikations-
numre, bortfalder skatterabatten
for denne ejendom.

Kommentarer

Det kan ogsd bekreftes, at 1 de til-
flde, hvor en eller flere ejen-
domme udgar af en samvurdering,
uden at samvurderingen opherer,
vil den samlede skatterabat bort-
falde for de ejendomme, der i den
forbindelse tildeles nyt KE-num-
mer og VEI-nummer.

1 bade de tilfzlde, hvot en samvut-
dering opherer, og hvor en eller
flere ejendomme udgar af en sam-
vurdering, uden at samvurderingen
ophorer, vil den samlede skattera-
bat blive fastholdt nominelt for de
ejendomme, for hvilke det oprin-
delige KE-nummer og VEI-num-
mer viderefores.

Det oprindelige KE-nummer og
VEI-nummer vil blive viderefart
for en af ejendommene efter en
prioriteret rekkefolge:

1) For den ejendom, for hvil-
ken der som den eneste ikke
er sket ejerskifte i forbin-
delse med opher af samvur-
deringen.

2) For den ejendom med det
storste boligareal.

3) For den e¢jendom med det
storste matrikulare areal.

4) For den ejendom med det la-
veste identifikationsnummer.
(BFE-nummer).
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Advokatridet har i forlengelse
heraf citeret relevante afsnit fra be-
merkningerne i lovforslaget.

Advokatridet bemaerker, at det
folger af lovforslagets bemaerknin-
ger, at den foresliede =ndring af
ejendomsskattelovens § 43, stk. 2,
lovtaster Skatteforvaltningens
praksis og har til formal at tydelig-
gore retsvirkningerne for skattera-
batten i tilfelde, hvor en samvur-
dering ophorer, eller i tilfzlde,
hvor en eller flere ejendomme ud-
gar af en samvurdering, uden at
samvurderingen ophorer.

Advokatridet er af den opfattelse,
at endringen af ejendomsskattelo-
vens § 43, stk. 2, rejser en rekke
veesentlige retssikkerhedsmaessige
problemstillinger.

Advokatridet anforer i den forbin-
delse, at skatterabatten ikke alene
vil kunne bortfalde ved faktiske
aendringer i en samvurdering
(f.eks. frasalg), men ogsd som folge
af en ny skensmzssig vurdering.
Advokatradet oplyser hertil, at
Skatteforvaltningen — som led i
vurderingen — kan treffe beslut-
ning om, hvorvidt ejendomme skal
samvurderes, hvilket udger en del
af det vurderingsmeassige skon.

Advokatradet oplyser, at Skattefor-
valtningen 1 styresignalet
SKM.2024.655.VURDST har pre-
ciseret praksis herom, som dog
kun forholder til faktiske ndrin-
ger 1 samvurderingen og ikke til
selve skonsudovelsen — herunder

Kommentarer

Efter ejendomsvurderingslovens §
2, stk. 3, beslutter Vurderingssty-
relsen som led i vurderingen, om
flere ejendomme, som har samme
ejer eller ejere, og som udgor en
samlet enhed, skal vurderes samlet.
Denne beslutning traeffes efter
ejendomsvurderingsloven som en
del af det vurderingsmassige skon,
der foretages, nar Vurderingssty-
relsen traeffer afgorelse om vurde-
ring af fast ejendom.

Vurderingsstyrelsens praksis for
ophavelse af samvurderinger er
indarbejdet i Den juridiske vejled-
ning under punkt H.A.2.1.2 samt
beskrevet i styresignalet SKIM
2024.655.VURDST. Herefter er
hovedreglen, at en samvurdering
opretholdes, hvis de ejendoms-
ejere, som er omfattet af en sam-
vurdering, opfylder betingelserne
efter ejendomsvurderingslovens §
2, stk. 3. Efter bestemmelsen kan
Skatteforvaltningen som led i
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vurderingen af, hvad der udger en
samlet enhed.

Advokatridet oplyser, at skattera-
batten som folge heraf ikke blot
bortfalder ved faktiske @ndringer,
som ejeren er bekendt med, men
ogsa i tilfelde, hvor Skatteforvalt-
ningen andrer sit sken og beslut-
ter at ophave en tidligere samvur-
dering.

Advokatridet er af den opfattelse,
at dette skaber en situation, hvor
den enkelte borgers okonomiske
retsstilling og forventning om skat-
terabat athenger af et forvaltnings-
skon, som borgeren hverken har
indsigt i (bl.a. fordi identifikations-
numrene ikke er offentligt tilgaen-
gelige), har mulighed for at pavirke
forud for vurderingen, eller har ad-
gang til at fa provet — medmindre
vurderingen kan paklages.

Advokatrddet mener i forlengelse
heraf, at borgerens retssikkerhed
svakkes, mens risikoen for usaglig
forskelsbehandling eges, og tilliden
til boligskattesystemet forringes.

Advokatradet er af den opfattelse,
at den enkelte borgers ret til skat-
terabat i praksis kan vise sig at
veere illusorisk som folge af tilfzl-
dige og historisk betingede, bade
korrekte og fejlagtige, vurderinger
af, hvilke ejendomme der burde
veere samvurderet.

Advokatradet papeger, at dette er
en reel bekymring, da de som rid-
givere jevaligt ser eksempler pad

Kommentarer

vurderingen beslutte, at flere ejen-
domme, som har samme ejer eller
ejere, og som udgor en samlet en-
hed, skal vurderes samlet. Er der
flere ejere, er det en betingelse for
en samlet vurdering, at den enkelte
ejendomsejer ejer samme forholds-
maessige andel af hver af de ejen-
domme, der vurderes samlet.

Omvendt ophzves en samvurde-
ring, hvis betingelserne efter ejen-
domsvurderingslovens § 2, stk. 3,
ikke leengere er opfyldt. Efter Vur-
deringsstyrelsens praksis er der i
alt seks situationer, hvor en sam-
vurdering vil kunne blive ophzavet.
Fzlles for alle seks situationer et,
at de er baseret pd objektive for-
hold. Vurderingsstyrelsen vil det-
imod ikke ophzve en eksisterende
samvurdering alene er baseret pa
en skonsmassig vurdering.

Beslutningen om ikke lengere at
vurdere flere ejendomme samlet er
ikke en selvstendig afgorelse og
kan derfor ikke paklages sarskilt.

Ejeren af en ejendom vil dog i for-
bindelse med klage over en vurde-
ring kunne paberibe sig, at ejen-
dommen fortsat burde have varet
vurderet sammen med andre ejen-
domme.
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ejendomme, hvor det ikke er mu-
ligt at forklare, hvorfor de er ble-
vet samvurderet, eller hvorfor de
ikke er.

Advokatridet bemarker i forlaen-
gelse heraf, at reglerne for skennet
i den tidligere gzeldende og den nu-
gxldende ejendomsvurderingslov
ikke er den samme. Advokatradet
henviser i den forbindelse til en
note i Karnovs udgave af ejen-
domsvurderingsloven.

Advokatridet bemarker, at det i
lovforslagets § 1, nr. 18, foreslis at
andre ejendomsskattelovens § 45,
stk. 3, sd stigningsbegransningen i
grundskyld ogsa opherer i situatio-
ner, hvor en ejendom tildeles nye
identifikationsnumre som folge af,
at samvurdering ophorer.

Advokatridet pidpeger, at det ogsad
til denne @ndring fremgar af be-
merkningerne til lovforslaget, at
Skatteforvaltningens interne iden-
tifikationsnumre historisk er tildelt
alle ejendomme i Danmark, og at
hver ejendom har mindst ét BFE-
nummer, ét KE-nummer og ét
VEI-nummer, som alle refererer til
den samme faste ejendom. Advo-
katradet pdpeger videre, at da sam-
vurderede ejendomme anses for ét
selvsteendigt vurderings- og beskat-
ningssubjekt, er samvurderede
ejendomme imidlertid kun tildelt
ét KE-nummer og ét VEI-num-
met.

Advokatriadet bemarker, at det til-
lige fremgdr af lovforslagets

Kommentarer

Det kan bekraftes, at i de tilfzlde,
hvor en samvurdering opherer, vil
grundskylden det forste kalenderar
efter ophoret af samvurderingen
udgore grundskylden opgjort efter
ejendomsskattelovens kapitel 1-5
for kalenderiret, dvs. den fuldt
indfasede grundskyld, for de ejen-
domme, der i den forbindelse til-
deles et nyt KE-nummer og VEI-
nummer.

Det kan ogsa bekraeftes, at i de til-
feelde, hvor en eller flere ejen-
domme udgar af en samvurdering,
uden at samvurderingen ophorer,
vil grundskylden det forste kalen-
derar udgere grundskylden opgjort
efter ejendomsskattelovens kapitel
1-5 for kalenderiret, dvs. den fuldt
indfasede grundskyld, for de ejen-
domme, der udgir af samvurderin-
gen, og som i den forbindelse til-
deles et nyt KE-nummer og VEI-
nummer.

I bide de tilfzlde, hvor en samvut-
dering opherer, og hvor en eller
flere ejendomme udgar af en
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bemarkninger, at stigningsbe-
graensningen er knyttet til KE- og
VEI-nummeret.

Advokatridet anforer, at lovan-
dringen medforer, at hvis en ejen-
dom — som folge af helt eller del-
vist opher af samvurdering - tilde-
les nye interne identifikations-
numre, opherer stigningsbegraens-
ningen ejendommen i det forste
kalenderar efter eendringen.

Advokatridet har i forlengelse
heraf citeret relevante afsnit fra be-
merkningerne i lovforslaget.

Advokatridet bemarker, at det
folger af lovforslagets bemeerknin-
get, at den foresldede xndring af
ejendomsskattelovens § 45, stk. 3,
lovfaster Skatteforvaltningens
praksis og har til formal at tydelig-
gore retsvirkningerne for stig-
ningsbegrensningen i tilfxlde,
hvor en samvurdering opherer, el-
ler i tilfxlde, hvor en eller flere
ejendomme udgir af en samvurde-
ring, uden at samvurderingen op-
horer.

Advokatradet er af den opfattelse,
at endringen af ejendomsskattelo-
vens § 45, stk. 3, rejser en rekke
vasentlige problemstillinger.

Som den forste problemstilling pa-
peger Advokatridet, at helt eller
delvist opher af samvurdering ikke
forudsetter en faktisk eendring af
ejendommen (f.eks. frasalg), men
ogsé blot kan veare resultatet af, at
Skatteforvaltningen andrer sit

Kommentarer

samvurdering, uden at samvurde-
ringen opherer, vil grundskylden
fortsat — sifremt grundskylden
ogsd inden, at dette sker, var stig-
ningsbegrenset — udgere den stig-
ningsbegrensede grundskyld for
de ejendomme, for hvilke det op-
rindelige KE-nummer og VEI-
nummer viderefores.

Det oprindelige KE-nummer og
VEI-nummer vil blive viderefort
efter en prioriteret rakkefolge:

1) For den ejendom, for hvil-
ken der som den eneste ikke
er sket ejerskifte i forbin-
delse med opher af samvur-
deringen.

2) For den ejendom med det
storste boligareal.

3) For den ejendom med det
storste matrikulere areal.

4) For den e¢jendom med det la-
veste identifikationsnummer.

Der henvises til kommentarerne
ovenfor vedrorende Vurderings-
styrelsens praksis for ophavelse af
samvurderinger.
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skon og beslutter at ophave eller
andre en tidligere samvurdering,
jf. bl.a. styresignalet
SKM.2024.655.VURDST.

Til denne problemstilling papeger
Advokatridet, at det skaber en
retssikkerhedsmeassig usikker situ-
ation, hvor ejerens okonomiske
retsstilling og forventning om stig-
ningsbegrensning athenger af et
forvaltningssken, som ejeren hver-
ken har indsigt i (bl.a. fordi identi-
tikationsnumrene ikke er offentligt
tilgzengelige), har mulighed for at
pavirke forud for vurderingen, el-
ler har adgang til at fa provet,
medmindre vurderingen kan pédkla-

ges.

Advokatridet mener i forlengelse
heraf, at ejerens retssikkerhed
svakkes, mens risikoen for usaglig
forskelsbehandling eges, og tilliden
til boligskattesystemet forringes.

Advokatrddet er af den opfattelse,
at den enkelte borgers ret til stig-
ningsbegrensning 1 praksis kan
vise sig at vare illusorisk som folge
af tilfzeldige og historisk betingede,
béade korrekte og fejlagtige, vurde-
ringer af, hvilke ejendomme der
burde vare samvurderet.

Advokatradet papeger, at dette er
en reel bekymring, da de som rad-
givere jevnligt ser eksempler pd
ejendomme, hvor det ikke er mu-
ligt at forklare, hvorfor de er ble-
vet samvurderet, eller hvorfor de
ikke er.

Kommentarer
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Advokatridet bemearker i forlen-
gelse heraf, at reglerne for skonnet
i den tidligere gzeldende og den nu-
gxldende ejendomsvurderingslov
ikke er de samme. Advokatradet
henviser 1 den forbindelse til en
note i Karnovs udgave af ejen-
domsvurderingsloven.

Som en anden problemstilling pa-
peger Advokatradet, at endringen
kan fa serligt vidtraekkende og util-
sigtede konsekvenser for storre
ejendomme — f.cks. havnearealer
og storparceller ejet af boligfor-
eninger — hvor samvurderinger
ofte omfatter mange ejendomme
(BFE-numre). Advokatriddet be-
marker, at disse samvurderinger
typisk er vanskelige at gennem-
skue, ikke mindst fordi vurderings-
skonnet ofte ligger mange ar til-
bage, og fordi der oftere sker @n-
dringer pa disse typer af ejen-
domme. Advokatradet bemarker
videre, at ejendommene samtidig
ofte er udlejet, og grundskylden vi-
derefaktureres helt eller delvist til
lejerne. Advokatradet mener, at
det netop for disse store og mere
komplekse ejendomme er afgo-
rende med gennemsigtighed, logik
og stabilitet i beskatningsgrundla-

get.

Advokatradet er af den opfattelse,
at den foresldede @ndring vil pa-
fore ejerne yderligere — og ikke
ubetydelige — administrative byr-
der, da de skal sikre at viderefaktu-
reringen af grundskyld sker kor-
rekt, hver gang vurderingsgrundla-
get endres. Advokatriadet bemat-
ker, at ejerne allerede i dag skal

Kommentarer
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navigere 1 komplekse regler og
omfattende datamangder, og at
ydetligere krav om lobende tilpas-
ning af lejekontrakter, risiko for
tab pd eksisterende aftaler samt be-
hov for eget kommunikation med
lejere og Skatteforvaltningen er en
betydelig administrativ belastning.

Advokatridet er af den opfattelse,
at dette forvarres af, at endrin-
gerne kan udleses alene ved et @n-
dret skon foretaget uden forudga-
ende varsel og pd baggrund af
data, som ikke er tilgaengelige for
ejerne, hvilket svaeekker bade rets-
sikkerheden og forudsigeligheden
for de berorte.

Derudover mener Advokatridet,
at det skaber risiko for uens be-
handling af ejendomme, hvor sam-
vurderinger 2endres administrativt
uden, at ejeren har mulighed for at
fa eller forsta en begrundelse, og
samtidig vil ejere ofte mangle den
nodvendige tid og mulighed for
rettidigt at tilpasse lejekontrakter,
hvilket kan medfore direkte oko-
nomiske tab.

Som tredje problemstilling papeger
Advokatradet, at fejlregistreringer
kan f4 betydelige okonomiske og
administrative folger, serligt nar
der mangler gennemsigtiched om-
kring vurderingsgrundlaget. Advo-
katradet finder det serligt kritisa-
belt, at fejlagtige registreringer ikke
kan rettes, hvis 20 pct.-kravet i re-
lation til klage ikke er opfyldt, og
der dermed ikke gives klagead-
gang.

Kommentarer
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Dansk Ejendomsmagler-
Sforening

Bemaerkninger

Advokatridet er af den opfattelse,
at den manglende indsigt og kon-
trol svakker ejernes mulighed for
at planlegge og administrere deres
ejendomme effektivt og undergra-
ver tilliden til ejendomsbeskat-
ningssystemet.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
er overordnet meget tilfreds med,
at uhensigtsmassigheder i den
fortsatte reform af ejendomsbe-
skatningen lobende tilrettes, efter-
hinden som disse identificeres.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
finder dog, at den stadige, forelo-
bige beskatning for bade nogle
ejerboliger og alle ovrige ejen-
domme er overordentlig uhen-
sigtsmaessig. Dansk Ejendoms-
maglerforening anforer, at det for-
hold, at det er blevet en normaltil-
stand, at alt sker forelobigt og se-
nere (kan) efterreguleres, ikke ma
ligge til grund for, at man ikke for-
soger at fremme det modsatte.

Dansk Ejendomsmaglerforening
bemarker, at med hvert behov for
efterregulering folger der en risiko
for, at en sxlger er giet konkurs
osv., og med dette folger risiko for
konflikt og urimelighed, affodt af
den forelobige beskatning. Dansk
Ejendomsmaglerforening mener
derfor, at det er nedvendigt at give
de skattepligtige og deres radgivere
gode muligheder for at modvirke
de negative konsekvenser 1 den
overgangsperiode, der aktuelt eksi-
sterer for de skattepligtige.

Kommentarer

Beskatning pa baggrund af forelo-
bige vurderinger og den deraf fol-
gende efterregulering falder uden

for rammerne af nerverende lov-
forslag.
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Forelobigt beskatningsgrundlag

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemaerker, at der foreslds udvidede
muligheder for, at Skatteforvalt-
ningen pa eget initiativ i lobet af
skattedret kan fastsztte forelobige
beskatningsgrundlag, hvor der det
forudgdende dr er sket eendringer
ved en ejendom, der danner
grundlag for en vurdering eller
omvurdering pr. vurderingstermin

i samme ar.

Det vil efter Dansk Ejendoms-
meglerforening opfattelse vare
hensigtsmaessigt, forventeligt og
ogsa overkommeligt for forvalt-
ningen, hvis det er muligt for eje-
ren at kunne kreve fastsattelse af
sadanne forelobige beskatnings-
grundlag, hvor ejendommen skal
udbydes eller er udbudt il salg.
Dansk Ejendomsmaglerforening
mener, at dette skal gaelde ved ud-
bud i og efter det skattedr, der fol-
ger det dr, hvor en @ndring kvalifi-
cerer til en vurdering eller omvur-
dering, og derved efter den termin,
hvorved forholdene bag det fore-
lobige beskatningsgrundlag er pa
plads. Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening finder saledes, at initiativet
dermed ikke alene overladt Skatte-
forvaltningen, og at der derved kan
skabes mest mulig sikkerhed for
den aktuelle beskatning i skatte-
aret, og sikre de handlende en sa
retvisende forelobig beskatning
som muligt.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemarker, at der som bekendt er
bygget en losning i

Kommentarer

Udgangspunktet er, at den almin-
delige vurdering eller omvurdering
udgoer et opdateret og retvisende
grundlag for beskatningen af ejen-
domme i Danmark.

Pt. bliver ejendomsejerne dog be-
skattet pa baggrund af forelobige
vurderinger, indtil Skatteforvalt-
ningen udsender de almindelige
vurderinger. Ejere af langt de fleste
ejendomme, der udbydes til salg,
har siledes pt. en forelobig vurde-
ring. Det folger af ejendomsvurde-
ringslovens § 89 d, stk. 4, nr. 2, at
hvis det i forbindelse med en ejers
bestrabelser pd at sxlge en ejen-
dom, der er forelgbigt vurderet, vi-
ser sig, at den forventede overdra-
gelsessum afviger fra den ansatte
ejendomsvaerdi i den forelebige
vurdering, kan ejeren anmode om,
at den ansatte ejendomsvaerdi i den
forelobige vurdering @ndres til den
forventede overdragelsessum. Vi-
dere folger det, at hvis ejendom-
men overdrages til en overdragel-
sessum, der afviger fra den ansatte
ejendomsvaerdi i den forelobige
vurdering, kan erhververen
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Skatteforvaltningen til hindtering
af endringer til forelobige vurde-
ringer, der afviger vaesentligt fra en
udbuds-/handelsptis, og det et
muligt, at denne kanal ogsa kan
favne at en ejer — pa mulig opfor-
dring fra sin radgiver ved udbud-
det — kan tage initiativ som beskre-
vet ovenfor. Dansk Ejendoms-
meglerforening er af den opfat-
telse, at dette er uden vasentlig,
ydetligere systemudvikling for
Skatteforvaltningen.

Dansk Ejendomsmaglerforening
menet, at en ejer tilsvarende bor
kunne tage initiativ til, at Skatte-
forvaltningen fastsxtter forelobige
beskatningsgrundlag for grund-
skyld efter en ophort samvurde-
ring m.v. efter samme princip.

Rateopkravninger
Dansk Ejendomsmeaglerforening
har noteret, at Skatteforvaltningen

Kommentarer

anmode om, at den ansatte ejen-
domsvaerdi i den forelobige vurde-
ring endres til den aftalte overdra-
gelsessum.

Ejere af de ejendomme, som ikke
har en forelobig vurdering, far ef-
ter de gzeldende regler — hvad en-
ten ejendommen udbydes til salg
eller ej — ansat et forelobigt beskat-
ningsgrundlag til brug for beskat-
ningen af ejendommen.

Henset til, at der for ejendomme,
der udbydes til salg, vurderes at
vare et retvisende grundlag for
ejendomsbeskatningen — hvad en-
ten den opkraves pd baggrund af
endelige eller forelobige grundlag —
vurderes der ikke at vaere behov
for at indfore regler om anszttelse
af forelobige beskatningsgrundlag i
de tilfelde, en ejendom udbydes til
salg.

Det bemerkes, at det efter lov-
forslagets § 1, nr. 2 og 7, foreslds,
at Skatteforvaltningen bl.a. vil
skulle ansatte et forelobigt beskat-
ningsgrundlag til brug for opkrav-
ningen af ejendomsvardiskat,
grundskyld og eventuel daknings-
afgift af ejendomme, hvor en sam-
vurdering andres eller ophorer.
Der vil saledes ikke vare behov
for, at ejeren skal tage initiativ her-
til.

Fastszttelse af betalingsfrister for
grundskyld og dekningsafgift
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selv fastsatter seneste betalings-
frist for raterne af grundskyld og
dzkningsafgift, hvor disse opkra-
ves via Skattekontoen. Dansk
Ejendomsmaglerforening bemer-
ker, at betaling via skattekontoen
som bekendt er en ganske styret
proces, og bemarker hertil, at det
for de ejendomshandlende giver et
vanskeligt forar, idet ingen kan do-
kumentere at have betalt deres
grundskyld, for betalingsfristen for
1. rate er passeret.

Dansk Ejendomsmaglerforening
henstiller derfor til, hvis muligt, at
betalingsfristen fastlegges til et
tidspunkt tidligere pd dret, end
det har vearet tilfeldet 1 2025.

Alternativt foreslar Dansk Ejen-
domsmzglerforening, at der ud-
sendes opkravninger ved registre-
ret ejerskifte med omgdende beta-
lingsfrist for den tidligere ejer, sa-
ledes en kober fair sikkerhed for at
selgerens betaling har fundet sted,
for handlen kan endeligt afsluttes,
og at dette kan ske indenfor en ri-
melig tid.

Udstilling af laneoplysninger

Dansk Ejendomsmaglerforening
gleder sig over, at der med lov-
forslaget sikres offentliggorelse af
lanoplysninger, der vil gore det let-
tere tilgaengeligt for bolighandler-
nes parter og deres radgivere at be-
eller afkrefte eksistensen af skatte-
lan vedr. en given ejendom, herun-
der forventeligt ogsa en lettere di-
gital behandling af disse oplysnin-

ger.

Kommentarer

falder uden for rammerne af dette
lovforslag.
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Dansk Erbverv

Dansk Industr

Bemaerkninger

Dansk Ejendomsmeaglerforening
menet, at det kan med fordel pra-
ciseres i lovforslagets bemaerknin-
ger, hvorvidt de offentliggjorte
lanoplysninger vedrorer restgzeld
og renter, der aktuelt "hafter pa
ejendommen”, som det er tilfzldet
for Ejendomsdatarapportens op-
lysning, eller om det er al restgald
og renter, der offentliggores, her-
under ogsa belob vedsr. tillegslan,
der hefter et dr senere end stif-

telse.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
onsker desuden, at det bliver prea-
ciseret, hvorvidt de offentliggjorte
lanoplysninger, tilsvarende Ejen-
domsdatarapportens udstillings-
muligheder, vil vere utilgengelige
januar mined efter stiftelse.

Dansk Ejendomsmaglerforening
kvitterer afslutningsvist for et 1
forvejen godt samarbejde med for-
valtningen pd omradet for tilgaen-
geliggorelsen af nedvendige data,
og stiller sig til rddighed for den
nermere tilretteleggelse af udstil-
lingen af de med forslaget offent-
liggjorte lanoplysninger.

Dansk Erhverv har tilkendegivet
ikke at have bemarkninger til lov-
forslaget.

Dansk Industri har tilkendegivet
ikke at have bemarkninger til lov-
forslaget.

Kommentarer

Den foresldede bestemmelse om
offentlig udstilling af lineoplysnin-
ger vil blive indfort i ejendoms-
skattelovens § 56, stk. 4.

Det folger af ejendomsskattelo-
vens § 81, stk. 2, 2. pkt., at tillegs-
lin forst omfattes af ejendoms-
skattelovens § 50, stk. 4, fra og
med den 1. januar i indkomstaret
efter stiftelsestidspunktet.

Det vil sige, at det alene vil vare
lin og renter haftende pa ejen-
dommen, som vil blive udstillet.
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Justeringer til laneordninger

Danske Advokater angiver ikke at
have bemarkninger til de foresla-
ede justeringer til den permanente
indefrysningsordning og tillegsla-
neordning, idet Danske Advokater
kan tilslutte sig justeringerne.

Forelobigt beskatningsgrundlag
Danske Advokater kan i udgangs-
punktet tilslutte sig, at der indferes
regler, der forbedrer mulighederne
for, at Skatteforvaltningen kan an-
satte forelobige beskatningsgrund-

lag.

Danske Advokater bemaerker, at
reglerne ideelt burde vare sdledes,
at ejendomsejeren i enhver situa-
tion kunne kreve, at der ansattes
et forelobigt beskatningsgrundlag,
og at dette er ansat pd et korrekt

grundlag,

Som begrundelse anforer Danske
Advokater — ganske som Skattemi-
nisteriet ogsa selv papeger — at det
er uhensigtsmassigt, hvis der op-
star en situation, hvor en ejen-
domsejer gennem flere indkomstar
oparbejder en restskat eller skyldig
ejendomsskat, fordi reglerne ikke
giver mulighed for at f4 ansat et
korrekt forelobigt beskatnings-
grundlag.

Danske Advokater bemaerker, at
de foresldede justeringer i lov-
forslaget bade galder i forhold til
det forelobige beskatningsgrundlag

Kommentarer

Der henvises til kommentarerne til
Advokatradet vedrerende forslag
om, at ejeren skal have krav pa an-
szttelse af et forelobigt beskat-
ningsgrundlag.
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for ejendomsveerdiskat og grund-
skyld (og evt. dekningsafgift). Vi-
dere bemarker Danske Advokater,
at ud over de direkte nevnte udvi-
delsessituationer foreslds det at
indfere en ny bestemmelse i ejen-
domsskattelovens § 13, stk. 6, som
betyder, at hvis vurderingsmyndig-
heden ikke kan identificere en
ejendom, kan ejeren anmode vur-
deringsmyndigheden om at an-
satte et forelobigt beskatnings-
grundlag til ejendomsvardiskat.

Danske Advokater er af den opfat-
telse, at der ikke galder eller fore-
slas tilsvarende bestemmelse i for-
hold til et forelebigt beskatnings-
grundlag for grundskyld.

Danske Advokater henstiller der-
for til, at der indfores tilsvarende
bestemmelser for grundskyld eller
at der nermere redegores for,
hvorfor dette ikke skulle vare nod-
vendigt.

Danske Advokater bemarker, at
der tillige foreslds indfort en form
for opsamlingsbestemmelse, sa
Skatteforvaltningen i saerlige til-
felde kan ansaxtte forelobige be-
skatningsgrundlag for ejendoms-
vardiskat og grundskyld (og even-
tuelt deekningsafgift). Danske Ad-
vokater bemerker videre, at der i
lovforslagets s. 44-45 vedrorende
ejendomsvardiskat og s. 57-59
vedrorende grundskyld er nevnt
nogle eksempler pa, hvornar der
kan foreligge serlige omstendighe-
der. Dertil bemazrker Danske Ad-
vokater, at vurderingen af,

Kommentarer

Der henvises til kommentarerne til
Advokatridet om, at en tilsvarende
bestemmelse for grundskyld og
dxkningsafgift felger af lovforsla-
gets § 1, nr. 9.
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hvorvidt der foreligger sarlige til-
felde, alene tilkommer Skattefor-
valtningen, og at en ejendomsejer
ikke har retskrav pa at fd ansat et
forelobigt beskatningsgrundlag ef-
ter disse bestemmelser.

Danske Advokater er af den opfat-
telse — som ogsa tidligere fremhze-
vet — at alle ejendomsejere bor
kunne fa ansat et forelobigt be-
skatningsgrundlag, hvis et sidant
ved en fejl ikke er ansat, eller hvis
det er ansat pa et fejlagtigt grund-
lag.

Danske Advokater henstiller der-
for til, at der indfores en regel, sa
en ejendomsejer har krav pa at fd
ansat et forelobigt beskatnings-
grundlag, hvis et sddant mangler
eller er blevet ansat pa et fejlagtigt
grundlag,

Danske Advokater mener, at det
selvsagt er en formildende om-
stendighed, at ejendomsejeren frit
kan andre det forelobige beskat-
ningsgrundlag, som er ansat i en si-
tuation med sarlige omstendighe-
der, men efter Danske Advokaters
opfattelse hjelper det ikke, hvis
vurderingsmyndigheden ikke har
villet ansztte et forelobigt beskat-
ningsgrundlag.

Sanwurderinger

Danske Advokater bemarker, at
det foreslas, at det oprindelige
identifikationsnummer for en ejen-
dom viderefores efter en priorite-
rede rakkefolge, hvis samvurderin-
gen ophorer, sd det lovmassigt er

Kommentarer

Der henvises til kommentarerne til
Advokatridet vedrerende forslag
om, at ejeren skal have krav pa an-
sxttelse af et forelobigt beskat-
ningsgrundlag, herunder hvis et sa-
dant mangler eller er blevet ansat

pé et fejlagtigt grundlag,.
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bestemt, hvilken ejendom som far
viderefort det oprindelige KE- og
VEI-nummer.

Danske Advokater konstaterer, at
den prioriterede rekkefolge er sa-
ledes:

1. For den ejendom, for hvilken
der som den eneste ikke er
sket ejerskifte i forbindelse
med opher af samvurderin-
gen.

2. For den ejendom med det
storste boligareal.

3. For den ejendom med det
storste matrikulere areal.

4. For den ejendom med det la-
veste identifikationsnummer
(BFE-nummer).

Danske Advokater bemarker, at i
den situation hvor en eller flere
ejendomme udgar af en samvurde-
ring, men hvor samvurderingen
opretholdes, foreslas det, at den el-
ler de ejendomme, der udgar af
samvurderingen tildeles nye identi-
fikationsnumre (dvs. anses som
nye ejendomme), men de oprinde-
lige identifikationsnumre viderefo-
res for den samvurderede ejen-
dom.

Danske Advokater bemzrker vi-
dere, at der pa lovforslagets s. 91-
92 er anfort to eksempler, hvoref-
ter der 1 det ene eksempel er en
branddam, der er samvurderet
med to parcelhuse, hvor det ene
parcelhus frasalges, og hvor sam-
vurderingen fortsxtter for brand-
dammen og det andet parcelhus,
hvorfor de oprindelige

Kommentarer
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identifikationsnumre viderefores
for den samvurderede ejendom,
men det frasolgte patrcelhus det-
imod far nyt identifikationsnum-
mer.

Danske Advokater bemarker, at i
det neste eksempel fraszlges
branddammen sammen med et af
parcelhusene, mens den oprinde-
lige ejer beholder det andet parcel-
hus, og at det her fremgdr, at sam-
vurderingen vil ophore, s det i
den situation skal bestemmes ud
fra den prioriterede rakkefolge,
hvilken ejendom, som skal videre-
fore de oprindelige identifikations-
numre. Videre bemazrker Danske
Advokater, at det i den situation —
efter eksemplet — vil vaere det par-
celhus med den oprindelige ejen-
dom, som vil fa viderefort de op-
rindelige identifikationsnumre,
som vil skulle gzlde, uanset om
den frasolgte branddam og parcel-
huset skal samvurderes ved nast-
kommende vurdering.

Det er Danske Advokaters opfat-
telse, at hvis den frasolgte brand-
dam og parcelhuset skal samvurde-
res ved nestkommende vurdering,
vil der ikke vare sket opher af
samvurderingen, men det vil fort-
sat vere eksisterende, hvorfor de
oprindelige identifikationsnumre
burde blive viderefort til den sam-
vurderede ejendom, jf. den foresla-
ede bestemmelse i ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 5 (altsd det er
ikke en § 2, stk. 4-situation).

Danske Advokater anmoder det-
for Skatteministeriet om at

Kommentarer

Det bemzrkes, at samvurderingen
bestidende af de to parcelhuse og
branddammen opherer i det
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redegore for, hvorfor det er Skat-
teministeriets opfattelse, at sam-
vurderingen er ophert, hvis den de
facto fortsatter med den frasolgte
branddam og parcelhus.

Danske Advokater anerkender, at
det er vigtigt pa forhand at vide,
hvilken ejendom der fir viderefort
det oprindelige KE- og VEI-num-
mer, nir en samvurdering ophorer
eller endres. Danske Advokater
finder det sarligt vigtigt, fordi de
eller den ejendom, som ikke féir vi-
derefort det oprindelige KE- og
VEI-nummer anses for en ny ejen-
dom og dermed ikke lengere er
omfattet af de forskellige beskyt-
telsesregler, som er indfort som
vaern mod stigninger i

Kommentarer

beskrevne eksempel 2, fordi der — i
modsatning det beskrevne eksem-
pel 1 — er to (og ikke bare én) af de
tre ejendomme, der fraselges. Ef-
ter frasalget af det ene parcelhus
og branddammen ejer den oprin-
delige ejendomsejer siledes alene
ét parcelhus og dermed kun én
ejendom. I eksempel 1 opretholdes
samvurderingen af det ene parcel-
hus og branddammen, fordi den
oprindelige ejer efter frasalget af
det ene parcelhus fortsat ejer to af
de ejendomme, der indgar i sam-
vurderingen.

Som det ligeledes folger af lov-
forslagets bemerkninger til eksem-
pel 2, vil Skatteforvaltningen i for-
bindelse med udarbejdelsen af den
nestkommende vurdering tage stil-
ling til, om den frasolgte brand-
dam og det frasolgte parcelhus skal
samvurderes efter ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 3. Det forud-
satter bla., at branddammen og
parcelhuset har samme ejer eller
ejere.
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ejendomsvardiskatten og grund-
skylden, hvilet bl.a. teller skattera-
batordningen og stigningsbegrans-
ningsordningen for grundskyld.

Henset hertil — men ogsa henset til
at det foresldede regelgrundlag i
ejendomsvurderingslovens § 2, stk.
4 og 5, forekommer at vare relativ
simpel at strukturere sig ud af — er
det Danske Advokaters opfattelse,
at der bor indfores et frit valg for
den oprindelige ejer i forhold til
hvilke af matriklerne, som skal vi-
derefore det oprindelige KE- og
VEI-nummer.

Danske Advokater finder, at det
vil forbedre retssikkerheden ve-
sentligt og samtidig vil det mind-
ske risikoen for, at ejendomsejerne
vil foretage forskellige forudgi-
ende tilpasninger med det formal
at sorge for, at det oprindelige
KE- og VEI-nummer viderefores
til den enskede ejendom.

Kommentarer

Det er ikke muligt for Skattefor-
valtningen at give ejeren frit valg
for den oprindelige ejendomsejer i
forhold til, hvilke af ejendom-
mene, der skal have viderefort det
oprindelige KE- og VEI-nummer.
Det skal ses i lyset af systemmaes-
sige hensyn, og at KE- og VEI-
numre et interne identifikations-
numre, der alene anvendes af Skat-
teforvaltningen til at identificere
vurderingen af fast ejendom 1
Danmark. Disse numre er derfor
ikke offentligt tilgzengelige og kan
ikke udstilles ud mod ejendoms-
ejerne.

Det oprindelige KE- og VEI-num-
mer vil blive viderefort efter en
prioriteret reekkefolge, hvori der er
taget hojde for, at numrene ikke
viderefores for en vilkérlig ejen-
dom i den oprindelige samvurde-
ring,

Forst og fremmest vil KE- og
VEI-nummeret blive viderefort
for den ejendom, for hvilken der
som den eneste ikke er sket ejer-
skifte i forbindelse med ophor af
samvurderingen. Dette sikrer, at
den oprindelige ejer, som oprinde-
ligt har ret til skatterabat, stig-
ningsbegransning for grundskyld
eller 1an efter den permanente in-
defrysningsordning og efter til-
legslaneordningen, fortsat opret-
holder retten hertil. Dette harmo-
nerer i gvrigt med, at
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skatterabatten bortfalder ved ejer-
skifte, og at lan efter den perma-
nentet indefrysningsordning og til-
legslaneordningen forfalder til be-
taling ved ejerskifte.

Hyvis der ikke er sket ejerskifte, vil
KE- og VEI-nummeret blive vide-
refort for den ejendom med det
storste boligareal.

Hyvis der er tale om ejendomme
med et lige stort boligareal, vil KE-
og VEI-nummeret blive videtefort
for den ejendom med det storste
matrikulere areal.

Hyvis der er tale om ejendomme
med et lige stort matrikuleert areal
vil KE- og VEI-nummeret ende-
ligt blive viderefort for den ejen-
dom med det laveste identifikati-
onsnummer (BFE-nummer).

Revision

Danske Advokater bemarker, at i
forhold til de foresldede justeringer
af revisionsreglerne for 2022-,
2023- og 2024-vurderingerne i re-
lation til skatterabatordningen for
ejendomsvardiskat og grundskyld
er reglerne i skatteforvaltningslo-
vens §§ 33 og 33 a kort beskrevet,
jf. fx pa lovforslagets s. 94. Danske
Advokater anforer, at der om revi-
sion bl.a. star folgende:

"I det omfang en vurdering ikke opfylder
betingelser for genoptagelse, har Skatte-
Jforvaltningen adgang #il at foretage revi-
sion. Revision af ejendomsvurderinger er
en seerlig andringsadgang, der alene kan
[foretages pa Skatteforvaltningens
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foranledning. En ejendomsejer har derfor
ikke et retskray pd at fi revideret en
vurdering, der ikke kan endres ved gen-
optagelse. Om en vurdering skal revide-
res, er en skonsmassig virdering, og bade
Jfaktiske og retlige forhold vedr. vurderin-
gen kan medfore revision.”

Danske Advokater finder, at som
afsnittet er formuleret, synes det
nermest at give indtryk af, at alle
forvaltningsretlige grundsatninger
skulle vaere sat ud af spil, og at det
i forhold til revision nok iszt er
grundsaetningen om ligebehand-
ling, som kan komme i spil.

Det er Danske Advokaters opfat-
telse, at grundsetningen om lige-
behandling tilsiger, at hvis fx et
retligt forhold har afstedkommet
revision af en ejendomsvurdering,
bor vurderingsmyndigheden fore-
tage revision for alle ejendoms-
ejere, hvor de samme retlige for-
hold et til stede. Danske Advoka-
ter finder, at alt andet vil vare
usaglig forskelsbehandling.

Danske Advokater bemarker, at
der overst pa lovforslagets s. 95 er
beskrevet de forskellige retsvirk-
ningstidspunkter for revision, hvil-
ket efter Danske Advokaters op-
fattelse forekommer ganske velbe-
grundet 1 modszatning til reglerne
om genoptagelse i skatteforvalt-
ningslovens § 33, som efter

Kommentarer

Som det fremgar af lovforslaget,
har forslaget alene til formal at be-
skytte ejendomsejere i tilfzelde,
hvor en revisions bagudrettede
skattemaessige virkning ville bety-
de en nedszttelse af ejerens skat-
terabat, som folge af at ejendoms-
skatterne nedszttes, og ejeren som
folge heraf ikke onsker, at nedszt-
telsen af ejendomsvurderingen
gennemfores. Forslaget vil saledes
ikke i gvrigt 2endre pa reglerne om
revision.

Generelt ift. revisionsreglerne be-
merkes det, at en @ndring af en
vurdering efter reglerne om revi-
sion er en forvaltningsretlig afgo-
relse, hvor de almindelige forvalt-
ningsretlige regler og principper,
herunder partshoring og ligheds-
grundsztningen, iagttages.

Som navnt ovenfor har forslaget
til formal at beskytte ejendoms-
ejere 1 tilfzelde, hvor en revisions
bagudrettede skattemassige virk-
ning ville betyde en nedsattelse af
ejerens skatterabat, som folge af at
ejendomsskatterne nedsattes, og
ejeren som folge heraf ikke ensker,
at nedsaxttelsen af ejendomsvurde-
ringen gennemfores.
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Danske Advokaters opfattelse fo-
rekommer at vere uhensigtsmaes-
sige.

Danske Advokater bemarker, at
hovedreglen er, at ordiner genop-
tagelse har virkning bagud 1 tid —
altsa fra det tidspunkt, hvor den
vurdering, der @ndres, blev foreta-
get. Danske Advokater bemarker
videre, at hovedreglen for ekstra-
ordinar genoptagelse derimod er
det modsatte, hvor det skattemaes-
sige virkningstidspunkt alene er
fremadrettet.

Danske Advokater bemaerker det-
til, at rangordenen mellem genop-
tagelse og revision saledes er, at
hvis en ejendomsejer anmoder om
andring af en tidligere vurdering
skal det forst afgores efter reglerne
om ordinar og ekstraordiner gen-
optagelse og forst derefter skal det
vurderes, om en vurdering kan zn-
dres under henvisning til reglerne
om revision, jf. skatteforvaltnings-
lovens § 33 a.

Danske Advokater finder, at den
aparte situation opstir, nar en
ejendomsejer tvinges til at argu-
mentere for, at der ikke skal ske
ekstraordinar genoptagelse (altsd
alene med fremadrettet skattemzes-
sig virkning) for dermed at fd revi-
sion med skattemassig tilbagevir-
kende kraft.

Danske Advokater finder videre,
at dette ikke forekommer at vare
velbegrundet, og det er Danske
Advokaters opfattelse, at reglerne
om skattemassig virkning af

Kommentarer

Forslaget skal saledes ses 1 sam-
menhzng med, at reglerne om det
skattemaessige virkningstidspunkt
for revision i dag er udformet ud
fra en betragtning om, at en ned-
settelse af en ejendomsvurdering
er til gunst for ejendomsejeren.

Som det ligeledes fremgar af lov-
forslaget, har indferelsen af skatte-
rabatordningen dog medfort, at
det ikke med sikkerhed kan fast-
slas, at det er til gunst for ejen-
domsejeren, at en nedsaxttelse af
en ejendomsvurdering, der indgar i
beregningen af skatterabatten, gen-
nemfores med bagudrettet skatte-
meessig virkning. Selv om den bag-
udrettede skattemassige virkning
isoleret set vil medfore, at ejen-
domsskatterne nedsaxttes for de ar,
som ejendomsvurderingen udgor
beskatningsgrundlaget for, vil ned-
seettelsen sdledes kunne medfere
en tilsvarende nedszttelse af eje-
rens skatterabat, hvilket vil kunne
bevirke en hojere samlet ejen-
domsskat for senere dr.

Reglerne om ekstraordinar genop-
tagelse 1 skatteforvaltningslovens §
33, som Danske Advokater henvi-
ser til, indeholder ikke en tilsva-
rende regel om, at en nedszttelse
af en ejendomsvurdering altid til-
leegges bagudrettet skattemassig
vitkning. Der er detfor ikke behov
for en tilsvarende endring af disse
regler.
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ekstraordinar genoptagelse bor
ensrettes med reglerne om de skat-
temassige virkninger af revision.

Styrket kommunal budgetsikkerhed
Danske Advokater bemerker, at
de foreslaede regler vedrorende
styrket budgetsikkerhed for kom-
munernes budgetsikkerhed alene
angir grundskylden, og at der ikke
nermere er redegjort for, hvorfor
dxkningsafgiften ikke er inklude-
ret.

Danske Advokater bemarker, at
der pé lovforslagets s. 28 er hen-
vist til, at den forelgbige grund-
skyld er baseret pd prognoser, som
har skabt usikkerhed om den kom-
munale budgetplanlegning.

Danske Advokater beder om at fa
oplyst prognoserne, som blev lagt
til grund ved ansattelsen af de
kommunespecifikke andele i ejen-
domsvurderingslovens § 48 a og
de kommunale grundskyldspromil-
ler for 2024 og frem.

Kommentarer

Hvad angir styrket kommunal
budgetsikkerhed har lovforslaget
til formal at udmente Aftale om
kommunernes okonomi for 2026
mellem regeringen (Socialdemo-
kratiet, Venstre og Moderaterne)
og Kommunernes Landsforening
af 27. maj 2025 fsva. den del af af-
talen, der vedrorer mere stabile
rammer for ejendomsskatter ved
garanterede grundlag.

Efter aftalen skal der indfores
budgetsikkerhed for kommuner-
nes grundskyldsindtegter for ka-
lenderirene 2024-2028.

Oplysning om prognosetne, der
ligger til grund for ansattelsen af
de kommunespecifikke andele i
ejendomsvurderingslovens § 48 a
og de kommunale grundskyldspro-
miller for 2024 og frem, falder
uden for rammerne af nerverende
lovforslag.

Prognoserne vil blive sendt sar-
skilt til Danske Advokater.
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Andet

Afslutningsvist sporger Danske
Advokater til den fremtidige be-
skatning af offentligt ejede ejen-
domme, som er fritaget for grund-
skyld efter ejendomsskattelovens §
5, stk. 1, nr. 2, og for hvilke be-
skatningen er fastlas indtil 2028.

Danske Advokater bemaerker, at
der bade mangler regler om, hvor-
dan disse fremadrettede skal vur-
deres og beskattes, hvilket for en
del kommuner er serdeles vasent-
ligt at fa afklaret, og at det hertil
kommer, at det ogsi i ovrigt er ve-
sentligt at fa afklaret, idet aktivite-
ten fra disse offentligt ejede ejen-
domme i vidt omfang konkurrerer
med ovrige ejendomme, hvor ejen-
domsskatterne udgor et vaesentligt
konkurrencemaessigt parameter.

Danske Regioner har tilkendegivet
ikke at have bemaerkninger til lov-
forslaget.

Domstolsstyrelsen oplyser, at det
folger af ejendomsskatteloven, at
oplysninger om storrelsen af de
samlede lan inklusive palobne ren-
ter skal vaere tilgaengelige for linta-
geren. Domstolsstyrelsen oplyser
videre, at oplysningerne i dag go-
res tilgengelige for ejendommens
ejer via TastSelv og ejendomsdata-
rapporten, som kan rekvireres hos
Erhvervsstyrelsen efter samtykke
fra ejendomsejeren og mod gebyr.

Kommentarer

Reglerne om dzkningsafgift af of-
fentlige ejendomme falder uden
for rammerne af nerverende lov-
forslag.

Det er forventningen, at der senest
i forste halvér af 2027 vil blive
fremsat lovgivning om offentlig
dxckningsafgift.

Der er endnu ikke truffet beslut-
ning om hvorvidt, at indefrys-
ningslanene pa sigt skal udstilles i
tinglysningssystemet. Det skyldes,
at det — som anfert af Domstols-
styrelsen — vil kreve finansiering
og it-udvikling.

Safremt denne beslutning traffes,
vil Skatteforvaltningen i god tid in-
den rette henvendelse til Dom-
stolsstyrelsen og

Side 29 af 52



Organisation

Bemaerkninger

Domstolsstyrelsen anforer, at op-
lysningerne ikke er offentligt til-
gengelige.

Domstolsstyrelsen bemerker, at
det af bemarkninger til lovforsla-
get imidlertid fremgar, at det er
vigtigt af hensyn til potentielle ko-
bere eller lignende, at oplysnin-
gerne kan udstilles offentligt via et
autoritativt register, evt. tinglys-
ningssystemet, men at lovforslaget
ikke indeholder andre forslag til,
hvor oplysningerne kan udstilles.

Domstolsstyrelsen oplyser, at ting-
lysningslovens § 50 c, stk. 1, jf. §
26, stk. 2, i bekendtgorelse 2021-
06-29 nr. 1634 om tekniske krav
og forskrifter for tinglysningssyste-
met, regulerer udstilling af data i
tinglysningssystemet.

Domstolsstyrelsen oplyser, at hvis
lovforslaget vedtages, og der bliver
skabt hjemmel til, at Skatteforvalt-
ningen kan udstille oplysninger om
indefrosne ejendomsskatter of-
fentligt, vil det sdledes kunne ske
via tinglysningssystemet uden krav
om yderligere hjemmel.

Domstolsstyrelsen mener, at fordi
indefrosne ejendomsskatter har
lovbestemt pant i ejendommen
uden tinglysning, ber oplysninger
om pantet offentligeores sammen
med ejendomsvurderingen under
ovrige oplysninger i tingbogen.

Domstolsstyrelsen bemerker, at
udstilling af oplysningerne i ting-
lysningssystemet forudsatter en

nermere dialog om validiteten

Kommentarer

Tinglysningsretten for at afklare de
nermer rammer herfor.
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(OBR)
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Bemaerkninger

af oplysningerne, herunder hvor-
nér og hvordan der sker opdate-
ring ved hel eller delvis indfrielse,
tilskrivning af renter mv. pa la-

nene.

Domstolsstyrelsen anforer, at det
vil vaere nedvendigt at lave visse
systemendringer i tinglysningssy-
stemet og forudsztter

sdledes, at Tinglysningsretten tilfo-
res de fornedne ressourcer. Dom-
stolsstyrelsen oplyser, at Tinglys-
ningsretten forestiller sig,

at oplysningerne leveres automa-
tisk fra Skatteforvaltningen, og at
opgaven ikke udlgser manuel
behandling ved Tinglysningsretten.
Domstolsstyrelsen bemaerker, at
hvis dette mitte vare tilfzldet, vil
Tinglysningsretten tillige skulle til-
fores ressourcer hertil.

Domstolsstyrelsen oplyser, at pa
det foreliggende grundlag har
Tinglysningsretten ikke nermere
undersogt krav og

omkostninger til systemandringer i
tinglysningssystemet

Administrative konsekvenser for er-
hvervshivet

Pa baggrund af informationer fra
Skatteministeriet vurderer OBR, at
lovforslaget ikke medforer admini-
strative konsekvenser for er-
hvervslivet, og OBR har dermed
ikke yderligere kommentarer.

Finans Danmark hilser det vel-
kommen, at oplysninger om

Kommentarer
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skattemyndighedernes pant i en
ejendom for indefrosne boligskat-
ter gores offentligt tilgaengeligt. Fi-
nans Danmark mener fortsat, at
indretningen af den permanente
indefrysningsordning bor @ndres,
sa en kober af en ejendom ikke
hefter med sin ejendom for sxl-
gers ubetalte skattegaeld.

Finans Danmark anferer dog, at
ndr skattemyndighederne har pant
i en ejendom, ber det naturligvis
vare muligt for keber, radgivere,
penge- og realkreditinstitutter m.v.
nemt af fa adgang til oplysninger
om myndighedernes pant.

Finans Danmark oplyser, at der 1
lovforslagets bemearkninger star, at
udstilling kan ske ”f.eks. 1 tinglys-
ningssystemet”. Finans Danmark
mener, det er afgerende, at man
sikrer sammenhzeng til det eksiste-
rende system for panterettigheder i
fast ejendom i form af tingbogen.

Finans Danmark oplyser, at ting-
bogen er digital, offentlig tilgeenge-
lig og gratis at sld op i, hvorfor alle
parter — ogsa en keber, som hand-
ler uden radgiver — ved et opslag
pa tinglysning.dk kan i viden om
pantesikret gzeld 1 en ejendom og
agere derefter.

Finans Danmark bemarker, at
tingbogen samtidig er en central

og integreret del af bolighandler og

ovrig udlansvirksomhed. Finans
Danmark oplyser, at finanssekto-
ren laver millioner af opslag hvert
ar i tingbogen til brug for lane-

Kommentarer

Der henvises til kommentarerne til
Domstolsstyrelsen om udstilling af
oplysninger om den lovbestemte
pant.
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sager og labende overvigning af
pant i ejendomme, hvilket er med
til at sikre en effektiv boligfinan-
siering.

Finans Danmark bemaerker, at de
af samme drsag ikke onsker, at
man etablerer et parallelt udstil-
lingssystem for skattemyndighe-
dernes pant — evt. mod brugerbe-
taling — som indebarer ogede om-
kostninger og risici for alle parter
til drift og etablering af nye pro-
cesser og systemet.

Finanstilsynet har tilkendegivet
ikke at have bemaerkninger til lov-
forslaget.

FSR — danske revisorer vurderer
ikke, at lovforslaget medferer ri-
siko for vaesentlig forringelse af
skatteyders retsstilling.

FSR — danske revisorer pointerer,
at der ikke desto mindre er tale om
endnu flere 2endringer til et lov-
grundlag, som de seneste 4r har
undergdet mange tilpasninger, og
at der efter FSR — danske reviso-
rers opfattelse ikke er tvivl om, at
det (klarhed eller ej) skaber endnu
mere detailregulering.

Kommentarer

Det anerkendes, at der de seneste
ar har varet ofte forekommende
endringer af reglerne pé ejen-
domsbeskatnings- og vurderings-
omridet.

De ofte forekommende regeltil-
pasninger skal imidlertid ses i lyset
af implementeringen af det nye
ejendomsvurderingssystem samt
det nye boligskattesystem, som
begge folger af politiske aftaler pa
omradet. Henset til kompleksite-
ten af de nye ejendomsvurderinger
og boligskatteomlagningen, har
det vaeret nodvendigt med lobende
tilpasning af reglerne med henblik
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FSR — danske revisorer benytter
lejligheden til at appellere til bred
politisk vilje til at prioritere oget
retssikkerhed péd ejendomsbeskat-
nings- og vurderingsomradet for

den enkelte borger og virksomhed.

Geodatastyrelsen har gennemgdet
lovforslaget og har indsat spergs-
mal og tekstnare praeciseringer 1
udkastet til lovforslag.

Forelobigt beskatningsgrundlag

Til den foreslaede bestemmelse i
ejendomsskattelovens § 13, stk. 6
— hvorefter Skatteforvaltningen i
tilfaelde, hvor en ejendom ikke kan
identificeres, alene ansaztter et fo-
relobigt beskatningsgrundlag efter
anmodning fra ejeren — sporger
Geodatastyrelsen, hvilke ejen-
domme, der kan vere tale om.

Samvurderinger
Til de foresldede ndringer om
samvurderinger sporger

Kommentarer

pa at sikre en fair ejendomsbeskat-
ning i Danmark.

Geodatastyrelsens forslag til tekst-
nere preciseringer er gennemgaet
og Skatteministeriet har i det vae-
sentligste indarbejdet forslagene.
Geodatastyrelsens forslag til tekst-
nere preciseringer til gengivelsen
af gzeldende regler er imidlertid
ikke indarbejdet.

I det folgende fremgir svar pa
Geodatastyrelsens sporgsmal.

Den foresliede bestemmelse skal
ses 1 lyset af, at der er manuelle
processer forbundet med anszwttel-
sen af et forelobigt beskatnings-
grundlag. Det kan derfor ikke ga-
ranteres, at der ikke opstd tilfxlde,
hvor en ejendom ikke identificeres.

Den foresldede bestemmelse skal i
sadan et tilfaelde sikre, at boligeje-
ren kan fa ansat et forelobigt be-
skatningsgrundlag efter henven-
delse til Skatteforvaltningen.

Som det fremgir af lovforslagets
bemearkninger, er KE-numre og

Side 34 af 52



Organisation

Bemaerkninger

Geodatastyrelsen, om KE-numre
og VEI-numre er knyttet til ejen-
dommen eller til vurderingen.

Geodatastyrelsen spotrger, om en
samvurdering, der ophorer helt,

sker, fordi man valger at vurdere
ejendommene hver for sig frem-

over.

I tilfelde, hvor en ejendom udgar
af en samvurdering, uden samvur-
deringen ophoerer, sporger Geoda-
tastyrelsen, om det forhold, at
samvurderingen ikke ophorer,
skyldes at den samvurderede ejen-
dom forinden bestod af mere end
to ejendommen.

Til gengivelsen af gxldende ret
om, at skatterabatten bortfaldet,
hvis ejendommens identifikations-
nummer (BFE-nummer) bortfal-
der, bemearker Geodatastyrelsen,
at ejeren ved sammenlagning af
ejendomme i samrad med landin-
spektoren vil kunne bestemme,
hvilket af BFE-numtene, der skal
vaere det fortsettende BFE-num-
met.

Videre bemarker Geodatastyrel-
sen, at hvis ejeren er bekendt med
ordningen, kan skatterabatten der-
med viderefores efter ejerens eget
valg. Geodatastyrelsen formoder,
at dette er tilsigtet.

Geodatastyrelsen bemarker, at der
realistisk set vil kunne opsti situa-
tioner, hvor en skatterabat ophorer

Kommentarer

VEI-numte identifikationsnumte,
der er kayttet til vurderingen af
ejendommen.

Der henvises til kommentarerne til
Advokatridet om Vurderingssty-
relsens praksis for ophor af sam-
vurderinger.

Det kan bekrzftes, at det i de til-
felde, hvor en samvurdering op-
retholdes, selv om en ejendom ud-
gar af samvurderingen, er en for-
udsztning, at den samvurderede
ejendom forinden bestod af mere
end to ejendomme.

De er tale om gzldende regler, der
blev vedtaget ved lov nr. 678 af 3.
juni 2023 med virkning fra og med
den 1. januar 2024.
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utilsigtet, fordi landinspektoren og
ejeren ikke er bekendt med denne
regel.

Geodatastyrelsen sporger, om sty-
relsen skal kommunikere til landin-
spektorbranchen, nar lovforslaget
er vedtaget.

Generelle bemearkninger

Landbrug & Fodevarer finder det
positivt, at der lobende laves juste-
ringer til de omhandlede love i takt
med at der opnds flere erfaringer,
sd lovgivningen bliver tydeligere
for borgerne.

Forelobigt beskatningsgrundlag
Overordnet set bakker Landbrug
& Fodevarer op om den del af lov-
forslaget, der giver Skatteforvalt-
ningen egede muligheder for tidli-
gere at kunne udarbejde en ansat-
telse af forelobige beskatnings-
grundlag.

Efter Landbrug & Fodevarers op-
fattelse medvirker det til, at bade
kober og szlger far hurtigere klar-
hed over fordelingen af grundskyl-
den mellem parterne ved en ejen-
domshandel, ligesom det mindsker
risikoen for at ejendomsejeren op-
bygger en restskat for flere ind-
komstar.

Landbrug & Fodevarer bemaerker,
at det i lovforslagets § 1, nr. 3, fo-
reslds, at der i ejendomsskattelo-
vens § 13 indszttes nyt stk. 6 og 7,
som udvider Skatteforvaltningens

Kommentarer
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mulighed for at ansztte et forelo-
bigt beskatningsgrundlag.

Landbrug & Fodevarer bemarker
videre, at det af lovforslagets be-
merkninger til det foresldede stk. 6
fremgar, at hvis Skatteforvaltnin-
gen ikke kan identificere en ejen-
dom, anszttes der kun et forelo-
bigt beskatningsgrundlag til op-
krevning af ejendomsveardiskat,
safremt Skatteforvaltningen mod-
tager en anmodning herom fra
ejendomsejeren. Videre bemarker
Landbrug & Fodevarer, at det af
lovforslagets bemaerkninger til det
foresldede stk. 7 fremgar, at Skat-
teforvaltningen 1 sarlige tilfelde,
der ikke er omfattet af § 13, stk. 5,
vil kunne ansztte et forelobigt be-
skatningsgrundlag til opkraevning
af ejendomsveardiskat.

Landbrug & Fodevarer bemarker
dertil, at anszttelsen af et forelo-
bigt beskatningsgrundlag efter stk.
7 — 1 modsatning til den foresldede
bestemmelse i § 13, stk. 6 — dog
kun kan ske pa Skatteforvaltnin-
gens foranledning. Landbrug og
Fodevarer bemarker ogsd, at det
fremgir nederst pa lovforslagets s.
43, at ejendomsejeren saledes ikke
har et — for Landbrug & Fodevarer
at se bade rimeligt og enskeligt -
retskrav pa at fi ansat et forelobigt
beskatningsgrundlag i dette til-
faelde.

Landbrug & Fodevarer beder Skat-
teministeriet om at redegore for,
hvorfor der skal vere denne for-
skel, da der ikke fremgar nogen

Kommentarer

Tilfelde, der er omfattet af den fo-
resldede bestemmelse i ejendoms-
skattelovens § 13, stk. 6, vedrorer
ejendomme, som er omfattet af fo-

relobigt beskatningsgrundlag til
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nzrmere begrundelse herfor i lov-
forslagets bemarkninger.

Kommentarer

brug for opkravning af ejendoms-
vardiskat efter ejendomsskattelo-

vens § 13, stk. 5, men som Skatte-
forvaltningen ikke kan identificere
af egen drift.

I sadanne tilfxlde vil det saledes
vare en forudsxtning for Skatte-
forvaltningens ansattelse af det fo-
relobige beskatningsgrundlag, at
ejeren henvender sig til Skattefor-
valtningen og gor opmarksom pa
ejendommen.

Foruden de tilfzlde, hvor Skatte-

forvaltningen ikke kan identificere
en ejendom, vil anszttelse af fore-
lobige beskatningsgrundlag ske pa
Skatteforvaltningens foranledning.

Efter den foresliede bestemmelse i
ejendomsskattelovens § 13, stk. 7,
kan Skatteforvaltningen — foruden
de nzrmere oplistede tilfxlde, der
folger af ejendomsskattelovens §
13, stk. 5 — 1 saerlige tilfelde an-
sztte et forelobigt beskatnings-
grundlag til brug for opkraevningen
af ejendomsvzerdiskat.

Den foresldede bestemmelse skal
ses 1 lyset af, at der — udover tilfel-
dene efter ejendomsskattelovens §
13, stk. 5 — 1 saerlige tilfelde vil
kunne opsta et behov for, at Skat-
teforvaltningen ansztter et forelo-
bigt beskatningsgrundlag til brug
for opkrevningen af ejendomsveer-
diskat.

Behovet for bestemmelsen skal
seerligt ses i lyset af, at ejendoms-
vurderingerne pa nuvarende tids-
punkt udsendes senere end de
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indkomstir, som de udger beskat-
ningsgrundlaget for, og bestem-
melsen har i dette henseende til
formal at athjxlpe, at en boligejer
opatbejder en restskat for indtil
flere indkomstar, inden Skattefor-
valtningen har udsendt den almin-
delige vurdering eller omvurdering.

Det er op til Skatteforvaltningen at
vurdetre, hvornir der er tale om
saetlige tilfelde, hvorfor ansattelse
af et forelobigt beskatningsgrund-
lag vil ske pa Skatteforvaltningens
foranledning.

Der henvises i ovrigt til kommen-
tarerne til Advokatradet vedr. ré-
dets forslag om, at ejeren skal have
krav pa ansaxttelse af et forelobigt
beskatningsgrundlag.

Landbrug & Fodevarer bemearker,
at det i lovforslagets § 1, nr. 10, fo-
reslds, at der i ejendomsskattelo-
vens § 17 indsattes et nyt stk. 8,
som udvider Skatteforvaltningens
mulighed for i saerlige tilfxlde, at
kunne ansaxtte et forelobigt beskat-
ningsgrundlag til opkrevning af
grundskyld. Landbrug & Fodeva-
rer bemarker videre, at serlige til-
telde ifolge lovforslagets bemark-
ninger fx kan vere tilfzelde, hvor
der sker @ndring af ejendommens
grundareal i form af reduktion el-
ler foregelse som folge af udstyk-
ning, arealoverforsel eller andre
matrikulere @ndringer.

Dertil bemerker Landbrug & Fo-
devarer, at 1 eksemplet i 3. afsnit
pa lovforslagets s. 58 udstykkes en
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ejendom til to selvstendige ejen-
domme, og her beskrives det, at
ejeren af ejendom 1 far et nyt fore-
lobigt beskatningsgrundlag og eje-
ren af ejendom 2 fortsat vil blive
beskattet af hele ejendommen for
udstykningen.

Landbrug & Fodevarer konstate-
rer, at Skatteforvaltningen — med
henblik pa at undgi at ejeren af
ejendom 2 fortsat betaler grund-
skyld for den solgte del — nu far
mulighed for at kunne ansztte et
nyt forelobigt beskatningsgrundlag
for ejendom 2.

Landbrug & Fodevarer bemerker,
at det desuden fremgir af lov-
forslagets bemearkninger til det fo-
resliede stk. 8, 2. pkt., at det fore-
lobige beskatningsgrundlag ikke vil
vare bindende og at ejendomseje-
ren frit kan «ndre det forelobige
beskatningsgrundlag. Det finder
Landbrug & Fodevarer overordnet
meget positivt.

Dog er Landbrug & Fodevarer un-
drende ovetrfor, at ansazttelsen af et
forelobigt beskatningsgrundlag ef-
ter det foresldede stk. 8 kun kan
ske pa Skatteforvaltningens foran-
ledning, hvilket fremgir af afsnit 3
pa lovforslagets s. 57. Landbrug &
Fodevarer bemaerker, at der af lov-
forslagets bemarkninger ikke
fremgir nogen begrundelse for,
hvorfor en ansattelse af et forelo-
bigt beskatningsgrundlag i dette til-
felde kun kan ske pa foranledning
af Skatteforvaltningen.

Kommentarer

P4 samme méde som efter den fo-
resldede bestemmelse i ejendoms-
skattelovens § 13, stk. 7 — hvoref-
ter Skatteforvaltningen i saerlige til-
felde kan ansaxtte et forelobigt be-
skatningsgrundlag til brug for op-
krevningen af ejendomsvzardiskat
— vil Skatteforvaltningens anszt-
telse af et forelobigt beskatnings-
grundlag i setlige tilflde til brug
for opkravningen af grundskyld
ske pa Skatteforvaltningens foran-
ledning. For nermere herom hen-
vises til kommentarerne ovenfor

vedrerende ejendomsskattelovens
§ 13, stk. 7.
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Efter Landbrug & Fodevarers op-
fattelse bor ejendomsejerne have
et retskrav pa at kunne fa et nyt
forelobigt beskatningsgrundlag i
forbindelse med fx udstykninger. I
den forbindelse bemarker Land-
brug & Fodevarer, at arealendrin-
ger pga. udstykninger er meget
ofte forekommende vedrerende
landbrugsejendomme. Dertil be-
marker Landbrug & Fedevarer, at
udover de almindelige salg af land-
brugsjord mellem ejere af land-
brugsejendomme, sker der ofte i
forbindelse med frasalg en opde-
ling af ejendommene 1 hhv. jord-
arealer og bygningsparcel med et
mindre jordareal, hvorved der op-
star to ejendomme, hvor der med
de nugzldende regler sker en dob-
beltbeskatning, som det er beskre-
vet 1 eksemplet pa lovforslagets s.
58.

Landbrug & Fodevarer finder, at
forslaget om indferelse af stk. 8 er
et skridt i den rigtige retning, men
efter Landbrug & Faedevarers op-
fattelse bor ejendomsejeren ogsa
have et retskrav pa, at kunne an-
mode om ansattelse af et nyt fore-
lobigt beskatningsgrundlag ud fra
ejendommens storrelse efter de
matrikulere @ndringer.

Landbrug & Fodevarer finder, at
der samtidig af hensyn til Skatte-
forvaltningens administration og
sagsbehandling indferes en rimelig
frist for udarbejdelse af et nyt fore-
lobigt beskatningsgrundlag.

Det er Landbrug & Fodevarers
overbevisning, at denne

Kommentarer

Der henvises i ovrigt til kommen-
tarerne til Advokatradet vedr. r-
dets forslag om, at ejeren skal have
krav pa ansaxttelse af et forelobigt
beskatningsgrundlag.
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dobbeltbeskatning, som kan fore-
komme, hvis Skatteforvaltningen
ikke (som foresliet med det nye
stk. 8) udsender et nyt forelobigt
beskatningsgrundlag, kan have
store okonomiske konsekvenser
for ejendomsejeren i form af beta-
ling af grundskyld i flere ar for
landbrugsjord, som keberen ikke
ejer.

Landbrug & Fodevarer bemearker,
at dette er droftet flere gange med
Vurderingsstyrelsen, som efter
Landbrug & Fodevarers udsagn
anerkender problemstillingen.
Landbrug & Fodevarer finder der-
for, at det er rimeligt og efter rets-
sikkerhedsmaessige hensyn bor
veere muligt for ejeren selv at
kunne anmode om et nyt forelo-
bigt beskatningsgrundlag.

Efter Landbrug & Fodevarers op-
fattelse er det myndighederne, der
ma bare den okonomisk byrde og
de administrative ulemper, der er
opstir som felge af forsinkelserne
i ejendomsvurderingssystemet, og
at disse ulemper og risiko kan ikke
pahvile de ejendomsejere, der
uforvarende er kommet i denne si-
tuation.

Safremt Skatteministeriet ikke an-
ser det for muligt at indfere et
retskrav for ejendomsejeren, sa
opfordrer Landbrug & Fodevarer
til, at der som alternativ indfores
en rentefri henstandsordning.

Landbrug & Fodevarer finder at
en sadan henstandsordning kan

Kommentarer

Forslaget om en henstandsordning
for grundskyld af landbrugsejen-
domme falder uden for rammerne
af nervaerende lovforslag.
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give ejendomsejeren mulighed for
at fa henstand med betaling af den
del af grundskylden der kan henfo-
res til landbrugsjorden, som ikke
ejes af den pagzldende ejendoms-
ejer.

I forhold til den foresliede be-
stemmelse 1 stk. 8, 2. pkt., om, at
ejendomsejeren frit kan aendre det
forelobige beskatningsgrundlag,
foreslar Landbrug & Fodevarer
desuden en tilfojelse, der betyder,
at ejendomsejeren ikke kan endre
det forelobige beskatningsgrundlag
til et belob der er er lavere end
kobsprisen.

Til forstdelsen af vigticheden i, at
ejendomsejere skal kunne anmode
om et nyt beskatningsgrundlag,
fremlegger Landbrug & Fodevarer
to eksempler:

Eksempel 1

En landmand ejer flere landbrugs-
ejendomme. Pi en af ejendom-
mene er der et utidssvarende byg-
ningssat som ikke kan anvendes i
driften, og landmanden szlger der-
for bygningsparcellen med et

Kommentarer

Det vurderes, at det forelobige be-
skatningsgrundlag ikke er en for-
valtningsretlig afgorelse. Dette er
ogsa forudsat i forarbejderne til
ejendomsskatteloven, jf. Folke-
tingstidende 2022-23 (2. samling),
tilleg A, L. 113 som fremsat, side
127,139 og 144.

Det skal ses i lyset af, at det star
ejeren frit for at endre det forelo-
bige beskatningsgrundlag, og hver-
ken ejeren af ejendommen eller
Skatteforvaltningen er bundet af
den forelpbige vardi.

Finder en ejendomsejer, at et fore-
lobigt beskatningsgrundlag er ansat
pé et fejlagtigt grundlag, stir det
saledes ejendomsejeren frit for at
xndre belobet.

Der henvises til kommentarerne
ovenfor vedrorende ejendomsskat-
telovens § 13, stk. 7, og § 17, stk.
8.

Der henvises i ovrigt til kommen-
tarerne til Advokatridet vedr. ra-
dets forslag om, at ejeren skal have
krav pa ansaxttelse af et forelobigt
beskatningsgrundlag.
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jordareal pa fx 2,5 ha til en familie,
der gerne vil bo pa landet. Fami-
lien, der har kebt bygningsparcel-
len, bliver i en periode beskattet af
hele ejendommen for udstykning —
dvs. ogsi for det jordareal, som
seelger har beholdt 1 sin landbrugs-
bedrift.

Forst nir der sker en omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §
6 som folge af @ndringerne i ejen-
dommens areal, vil ejerne af byg-
ningsparcellen kunne nojes med at
betale grundskyld af den faktiske
ejendom de har kebt. Sker udstyk-
ningen og salget af bygningsparcel-
len i 2025, skal der dermed ske
omvurdering pr. 1. januar 2026.
Denne omvurdering har i forhold
til grundskylden forst virkning fra
kalenderaret 2027. Da der forst
kan laves en omvurdering pr. 1. ja-
nuar 2026 nar den ordinzre vurde-
ring for vurderingsédret 2025 er ud-
sendt, kan der med de nuverende
forsinkelser pd udsendelse af ejen-
domsvurderingerne g flere ar in-
den ejeren af bygningsparcellen
modtager en omvurdering til be-
regning af den korrekte grund-
skyld.

Eksempel 2

Bygningsparcellen inkl. 2,5 ha fra-
selges en landbrugsejendom pa i
alt 300 ha. En stor del af land-
brugsjorden er omfattet af en lo-
kalplan og dette areal bliver der-
med verdiansat vaesentlig hojere
end landbrugsjord, samtidig med
at grundskyldspromillen for det
pagzldende areal ogsa er hojere.
Koberen af bygningsparcellen be-
taler 1 denne situation stadig

Kommentarer
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grundskyld af hele ejendommens
veerdi indtil der kan laves en om-
vurdering af ejendommen. Dette
er et vasentlig belob som medfe-
rer en stor okonomisk byrde og
kan medfere tvivl om, hvorvidt
kober har rid til at beholde ejen-
dommen. Koberen kan samtidig
std i den situation, at ejendommen
bliver usxlgelig pga. den hoje
grundskyld der palegges i en peti-
ode.

Dette er efter Landbrug & Fode-
varers opfattelse ikke rimeligt, og
sadanne tilfelde er efter Landbrug
& Fodevarers ikke med til at skabe
tillid til vurderingssystemet.

Landbrug & Fodevarer anforer, at
ovenstiende problemstillinger i
praksis forer til losninger, der har
andre utilsigtede konsekvenser for
parterne.

Landbrug & Fodevarer bemarker
at vaere bekendt med eksempler
P4, at salgeren af en bygningspar-
cel har indvilget i at betale den
ejendomsskat, der pahviler land-
brugsjorden pé vegne af koberen,
indtil der er sket omvurdering og
der dermed kan ske tilbagebetaling
af for meget betalt grundskyld.

Efter Landbrug & Fodevarers op-
fattelse opstar der dermed et lane-
forhold mellem keber og sxlger,
der ofte betragtes som et udleg og
derfor er uforrentet. Landbrug &
Fodevarer bemarker, at for selger
er dette dog et udldn som skatte-
maessigt skal behandles efter kurs-
gevinstlovens regler, hvilket

Kommentarer
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betyder, at lanet skal kursfastsat-
tes, og hvis kursen pa lanetids-
punktet ikke kan fastsattes til kurs
100, skal sxlger beskattes af en
kursgevinst nir keber tilbagebeta-
ler lanet.

Landbrug & Fodevarer bemerker,
at udover at szlger har en likvidi-
tetsmessig belastning i den peri-
ode, hvor der laves udleg for ko-
ber, kan szlger ogsd ende med at
blive beskattet af en kursgevinst,
selvom om szlgeren reelt bare far
sine egne penge tilbage.

Samvurderinger

Landbrug & Fodevarer bemarker,
at det i lovforslagets § 1, nr. 17, 18
og 19, foreslis at indsatte nye be-
stemmelser i ejendomsskattelovens

§§ 43, 45 og 50.

Landbrug & Fodevarer bemarker,
at de nye bestemmelser omhandler
konsekvenserne for skatterabat,
stigningsbegransning og den pet-
manente indfrysningsordning, hvis
en e¢jendom tildeles et nyt identifi-
kationsnummer (KE-nummer og
VEI-nummer) i henhold til de fo-
resldede bestemmelser i ejendoms-
vurderingslovens § 2, stk. 4, om
ophavelse af samvurdering og § 2,
stk. 5, om ejendomme, der udgar
af en fortsettende samvurdering.

Landbrug & Fodevarer finder det
positivt, at der med forslagets § 1,
nr. 17, 18 og 19, sker lovfastelse af
Skatteforvaltningens praksis om-
kring ophor af disse ordninger,
fordi det efter Landbrug &

Kommentarer
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Fodevarers opfattelse skaber storre
klarhed for ejendomsejerne.

Landbrug & Fodevarer bemarker,
at det i lovforslagets § 2, nr. 1, fo-
reslds, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 2 indsaxttes nyt stk. 4
om opher af samvurderinger, og
nyt stk. 5 om udtreden af samvur-
deringer der fortszttet.

Landbrug & Fodevarer bemarker
videre, at det fremgir af lovforsla-
gets bemerkninger til § 2, nr. 1, pd
s. 88, at en ejendoms KE-nummer
og VEI-nummer er Skatteforvalt-
ningens interne identifikations-
numre, som alene anvendes af
Skatteforvaltningen og derfor ikke
er offentlige, som det er tilfaldet
med ejendommens BFE-nummer.

Landbrug & Fodevarer udtrykker
forstdelse for, at der i lovgivningen
et brug for disse praciseringer.

Landbrug & Fodevarer er dog af
den opfattelse, at der er tale om en
tilfojelse af komplekse informatio-
ner til et ejendomsvurderingssy-
stem, som mange ejendomsejere i
forvejen opfatter som svaert gen-
nemskueligt og meget komplekst.

Landbrug & Fodevarer beder i den
forbindelse Skatteministeriet om at
bekrafte, at ejendommens KE-
nummer og VEI-nummer med
indforelsen af ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 4 og 5, bliver
offentligt tilgzengelige pd samme

Kommentarer

Henset til, at KE-numre og VEI-
numre et interne identifikations-
numre, der alene anvendes af Skat-
teforvaltningen til at identificere
vurderingen af fast ejendom i
Danmark, er disse numte ikke of-
fentligt tilgaengelige, som det ellers
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mide som ejendommens BFE-
nummetr.

Landbrug & Fodevarer beder Skat-
teministeriet om at oplyse, hvilke
tiltag der er overvejet i forhold til
information til ejendomsejerne om
formalet og betydningen af disse
identifikationsnumre.

Kommentarer

er tilfaeldet med ejendommens
BFE-nummer.

I'langt de fleste tilfxlde er der
sammenfald mellem selve ejen-
dommen og vurderingen af ejen-
dommen, hvorfor en ejendom har
ét BFE-nummer, ét KE-nummer
og ¢ét VEI-nummer, som alle refe-
rerer til den samme faste ejendom.

Det er alene for samvurderede
ejendomme, hvor der ikke er 1:1
reference mellem de tre identifika-
tionsnumre.

Der er for nuvarende ikke igang-
sat eller givet sarskilt information
vedrorende betydningen af Skatte-
forvaltningens anvendelse af iden-
tifikationsnumre.

Lovforslagets 2ndringer vedro-
rende samvurderinger har til for-
mal at tydeliggore, for hvilke ejen-
domme de forskellige ejendoms-
skatteordninger viderefores 1 til-
felde af ophor eller @ndring af
samvurderinger. Det er dermed
ikke noget nyt, at Skatteforvaltnin-
gen anvender BFE-numre, KE-
numtre og VEI-numre (hvor der i
langt de fleste tilfzlde er 1:1 refe-
rence mellem identifikationsnum-
rene), og at skatterabatordningen,
stigningsbegransningsordningen
for grundskyld og den permanente
indefrysningsordning er knyttet op
pa ejendommens identifikations-

numre.
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Landbrug & Fodevarer bemarker,
at der fremgar to eksempler vedro-
rende helt eller delvist ophor af
samvurderinger af lovforslagets
bemarkninger pi s. 91 og 92, hvor
eksempel 1 beskriver, hvordan en
ejendom ved frasalg udgir af sam-
vurderingen, men hvor de ovrige
ejendomme fortsat er samvurde-
rede, og hvor eksempel 2 beskri-
ver, hvordan samvurderingen helt
ophorer 1 forbindelse med frasalg.

Henset til lovforslagets § 1, nr. 17,
18 og 19, om konsekvenserne for
skatterabatten, stigningsbegrans-
ningsordningen og den perma-
nente indefrysningsordning med-
forer det efter Landbrug & Fode-
varers opfattelse et vesentlig be-
hov for pracisering af, hvilke for-
hold eller haendelser pd en ejen-
dom der i ovrigt kan medfere helt
eller delvist ophor af en samvurde-
ring.

Landbrug & Fodevarer bemarker i
den forbindelse, at folgende frem-
gar bemearkningerne til § 2, stk. 2, i
lov nr. 211 af 3. maj 2017 om ejen-
domsvurderingsloven:

"Tilsvarende regler foresids indfort i den
nye vurderingsordning, jf- stk. 2. Bestem-
melsen foreslds ndformet sadan, at vurde-
ringsmyndigheden som et led i vurderin-
gen kan beslutte, at ejendomme, som ud-
gor en samlet enbed og har samme ejere,
skal vurderes samlet. Det er sdledes op
7l vurderingsmyndigheden at bedomme,
om samlet vurdering skal finde sted.
Ejendomme kan f.eks. anses for at

Kommentarer
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udgore en enbed, hvis de drives samlet,
som havde der veeret tale om én ejendon.

Det er efter den fornavnte bestemmelse i
den geeldende vurderingslov ikke muligt
at vurdere landbrugsejendomme samlet,
sely om de har samme ejer og drives sam-
let som en enhed. Der er ingen tvingende
grunde til ikke at vurdere landbrugsejen-
domme samlet pa samme mdde som an-
dre ejendomme. Det foreslis derfor, at
bestemmelsen om, at landbrugsejen-
domme ikke kan vurderes samlet, ikke
medtages i den nye lov, og at landbrugs-
ejendomme hermed kan vurderes samlet
efter samme regler som andre ejendommae.

Det foreslas som i den geldende vurde-
ringsordning preciseret, at samlet vurde-
ring af ejendomme med flere ¢ere kun
kan ske, bvis bver af ejerne ejer den
samme forboldsmessige andel af bhver af
de ejendomme, der skal vurderes samlet.

Beslutning om samlet vurdering af ¢jen-
domme treffes efter lovforsiaget som led i
vurderingen og er en del af det vurde-
ringsmassige skon, der foretages, nar
vurderingsmyndigheden treffer afgorelse
efter denne lov. Beslutningen kan treffes
savel 7 forbindelse med almindelige vurde-
ringer som i forbindelse med omvurderin-

ger.

Besiutning om, at samlet vurdering skal
Jforetages, er ikke en selystandig afgorelse
0g kan derfor ikke paklages serskilt.
Ejeren af en ejendom vil dog som hidtil i
Jforbindelse med lage over en vurdering
kaunne paberabe sig, at grundlaget for
samlet vurdering efler ¢jerens opfattelse
ikke er til stede.”

Kommentarer
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Landbrug & Fodevarer bemarker,
at der efter de citerede bemarknin-
ger udelukkende er en beskrivelse
af vurderingsmyndighedernes mu-
lighed for at foretage en samvurde-
ring af flere ejendomme, som ud-
gor en samlet enhed og har samme
ejer. Landbrug & Fodevarer be-
marker videre, at der er detimod
ikke er en beskrivelse af, hvilke
forhold der kan medfore at en
samvurdering kan ophere helt eller
delvist, og at det heller ikke frem-
gar af hverken lovteksten eller be-
merkningerne til den oprindelige
ejendomsvurderingslov, om det
skal ske en faktisk handelse pa en
af de samvurderede ejendomme,
for at en ejendom enten udtrader
af samvurderingen eller for at sam-
vurderingen helt opherer, eller om
vurderingsmyndighederne som led
i vurderingen kan beslutte at op-
heve samvurderingen helt eller
delvist.

Landbrug & Fodevarer opfordrer i
den forbindelse Skatteministeriet
til at udarbejde en oversigt over de
handelser, der medfeter, at sam-
vurderingen kan ophere helt eller
delvist, safremt der er flere haen-
delser end beskrevet i de to eksem-
pler pa side 91 og 92.

Revision

Landbrug & Fodevarer bemzrker,
at det i lovforslagets § 3 foreslis, at
der sker en tilfojelse til

Kommentarer

Det bemarkes, at Vurderingssty-
relsens praksis for ophavelse af
samvurderinger er indarbejdet i
Den juridiske vejledning under
punkt H.A.2.1.2 samt beskrevet i
styresignalet SKIM
2024.655.VURDST.

Der henvises i ovrigt til kommen-
tarerne til Advokatradet om Vur-
deringsstyrelsens praksis for ophor
af samvurderinget.
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skatteforvaltningslovens § 33 a,
stk. 0, sd ejendomsejeren kan mod-
satte sig, at en ejendomsvurdering
pr. 1. januar 2022, 1. januar 2023
eller 1. januar 2024 nedszattes, hvis
det medforer en nedsaxttelse af eje-
rens samlede skatterabat efter ejen-
domsskattelovens kapitel 6.

Landbrug & Fodevarer bakker op Ejendomsejere vil i forbindelse
om forslaget, men opfordrer Skat- med partsheringen blive vejledt
teforvaltningen til at udarbejde ty- om sammenhangen mellem vur-
delig information om ejendoms- deringen og skatterabatten.

ejernes muligheder og betydningen
heraf i forbindelse med partsho-
ring forud for revision af ejen-
domsvurderingen efter skattefor-
valtningslovens § 33 a.
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