Skatteudvalget 2025-26
L 54 - Bilag 4
Offentligt

Skatteministeriet

17. november 2025
J.nr. 2025 - 200

Til Folketinget — Skatteudvalget

Vedrorende L 54 - Forslag til lov om @ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurde-
ringsloven og forskellige andre love (Justeringer af lineordninger, bedre mulighed for an-
settelse af forelobige beskatningsgrundlag, retsvirkninger ved xndring eller ophor af sam-
vurderinger m.v.).

Til udvalgets orientering vedlaeegges supplerende horingsskema samt de modtagne supple-
rende horingssvar om en undladelse af udarbejdelsen af sagsfremstilling og hering ved
stiftelse af lan til betaling af ejendomsskatter, en fejlrettelse 1 ejendomsvurderingsloven
vedr. indeksering af 2025-vurderingen og udmentning af en ramme pa 130 mio. (2025-
niveua) aftalt mellem den davarende regering (Socialdemokratiet), Venstre, Radikale Ven-
stre, Dansk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og Liberal Alliance i Aftale om kom-
pensation til boligejerne og fortsat tryghed om boligbeskatningen den 15. maj 2020.

Horingsskema samt de modtagne horingssvar vedrorende de ovrige initiativer i lovforsla-
get blev sendst til udvalgets orientering inden lovforslagets fremszttelse.

Ane Halsboe-Jorgensen
/ Rikke Kure Wendel



Organisation

Andelsboligforeningernes
Fallesreprasentation
(ABE)

Danske Advokater

Bemaerkninger

ABF har alene kommentarer til
lovforslagets § 2, dvs. den foresla-
ede =ndring af ejendomsvurde-
ringslovens § 45, stk. 6, som zn-
dres fra »i stk. 1, nt. 5« til: »i stk. 1,
nr. l«

ABF bemarker hertil, at der skulle
veere tale om en fejl, og at fejlen
medforer et utilsigtet mindrepro-
venu for staten i bade 2026 og
2027. ABF bemzrker i forlengelse
heraf, at 2025-vurderingen udger
beskatningsgrundlaget for ind-
komst- og kalenderirene 2026 og
2027, hvorfor fejlen ikke har haft
konsekvenser for ejendomsejerne.

ABF anforer, at selvom det givet
er rigtigt, at det endnu ikke har
haft konsekvenser for ejendoms-
ejerne, sa vil en endring af be-
stemmelsen ifolge bemarknin-
gerne betyde, at ejendomsejerne
gennemsnitligt vil fa hejere vurde-
ringer, end hvis man i stedet be-
nyttede det indeks, der er vedtaget
i ejendomsvurderingsloven. ABF
er af den opfattelse, at der ma re-
degores mere detaljeret for, hvor
stor betydning en xndring af in-
dekset vil fi for ejendomsejerne.

Danske Advokater har forstielse
for, at Skatteforvaltningen gerne
vil undga partshoring af alle bolig-
ejere 1 Danmark, men finder anled-
ning til at opfordre til, at Skatte-

Kommentarer

Der er redegjort for de gkonomi-
ske konsekvenser af fejlrettelsen i
samme detaljegrad som de ovrige
elementer i lovforslaget.

Pa kommuneniveau og for de en-
kelte ejendomsejere kan der bade
veere tale om stigninger og fald i
vurderingerne og dermed i grund-
skyldsbetalingerne i 2026 og 2027
som folge af fejlrettelsen.

For de ejendomsejere, som ople-
ver en stigning som folge af fejlret-
telsen, vil stigningen blive afbodet
af den moderniserede stigningsbe-
gransning.

Det folger af ejendomsskattelo-
vens § 65, stk. 1, at Skatteforvalt-
ningen hvert indkomstar giver eje-
ren meddelelse om statens tilgode-
havender med angivelse af det
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Organisation

Bemaerkninger

forvaltningen lobende informerer
boligejerne om lanet og rentetil-
skrivningen. Danske Advokater vil
endvidere opfordre til, at bolig-
ejerne gives mulighed for at sige
”nej tak”, nar boligejerne har mod-
taget besked om lanet og rentetil-
skrivningen.

Danske Advokater har forstaelse
for, at Skatteforvaltningen gerne
vil undga partshering af alle hus-
stande i Danmark, set i lyset af at
man har fundet en ordning, hvor
husstandene pr. automatik bliver
givet et lan, som Skatteforvaltnin-
gen tidligere har skrevet til hoved-
parten af boligejerne om.

Danske Advokater bematker, at i
praksis ma det imidlertid antages,
at flertallet af boligejere ikke er op-
marksomme pa det automatiske
lan og rentetilskrivning endsige er
opmarksomme pa, at ordningen
pr. automatik ogsd gelder for
fremtidige stigninger, hvorved 1a-
net oges. Danske Advokater pape-
ger, at mange boligejere formentlig
forst vil opdage dette, nar lanet
skal tilbagebetales ved salg.

For sa vidt angér rentetilskrivnin-
gen bemarker Danske Advokater,
at denne tidligst bor ske, nér bolig-
ejeren har modtaget besked om la-
net og har haft mulighed for at
sige ’nej tak”.

Kommentarer

samlede lanebelob inklusive pa-
lobne renter, jf. ejendomsskattelo-
vens § 61, som disse er opgjort pr.
1. januar for det forudgaende ind-
komstar.

Hertil star det hver enkelt boligejer
frit for helt eller delvist at indfri al-
lerede stiftet 1an samt at afmelde
sig fremtidige lan, jf. ejendoms-
skattelovens § 64.

Der er sendt breve direkte til samt-
lige boligejere tilmeldt henholdsvis
den permanente indefrysningsord-
ning, jf. ejendomsskattelovens §
46, og tillegslaneordningerne, jf.
ejendomsskattelovens §§ 77 og 78.

Der henvises til kommentarerne
ovenfor vedrorende henvisnin-
gerne til ejendomsskattelovens §§
64 og 65.
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Organisation

Dansk Ejendomsmagler-
Sforening

Bemaerkninger

Danske Advokater skal afslut-
ningsvis bemearke, at det synes
svart at se nodvendigheden af in-
deksering, hvis systemet er sa godt
som det burde vaere. Danske Ad-
vokater mener, at prisindeksering i
forbindelse med vurderinger bor
vare en nedlesning, som anvendes
1 mindst muligt omfang.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bifalder, som ogsd naevnt i tidligere
horingssvar, at de uhensigtsmas-
sigheder, der konstateres i
forbindelse med den fortsat verse-
rende ejendomsskattereform, lo-
bende tilrettes, hvilket ogsd gzelder
i dette tilfxlde, om end det er van-
skeligt at komme med onsker eller
supplementer til de foreslaede
bestemmelser.

Dansk Ejendomsmaglerforening
anforer, at forslagene synes affodt
af nodvendighed, og der, henset til
det fremskredne tidspunkt, ikke
synes at findes andre alternative
lpsninger, som er realiserbare.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
papeger samtidig, at det er vanske-
ligt at bidrage med onsker eller
supplementer til disse supplerende
forslag til bestemmelser, som de
og mange andre organisationer,
virksomheder og borgere er
grundleggende uenige i.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
menet, at hvor en borger uforva-
rende, grundet manglende system-

Kommentarer

Lovforslaget har til hensigt at rette
en fejl i indekseringen. Selve bru-
gen af indeksering for et begrenset
antal vurderingsterminer falder
uden for rammerne af dette lov-
forslag.

Skatteforvaltningen har udsendt
personlige breve til samtlige bolig-
ejere. Man modtager derudover
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Bemaerkninger

understottelse i skatteforvaltnin-
gen, optager et ldn i staten, bor
denne borger som minimum vars-
les om dette direkte.

Dansk Ejendomsmaglerforening
anfoerer, at hvorvidt der skal fore-
tages en formel horing forud for
den forvaltningsretlige afgorelse, er
den pagzldende borger antageligt
ligeglad med, hvis denne har mu-
lighed for at fravalge det lan, der
ellers optages.

Dansk Ejendomsmaglerforening
bemaerker videre, at hvor en virk-
somhed i forvejen skal acceptere at
blive ejendomsbeskattet pa et be-
skatningsgrundlag, der er fastsat pa
en rekke teoretiske forudsztnin-
ger, er denne virksomhed antage-
ligt ligeglad med, om beskatnings-
grundlaget pa baggrund af endnu
en teoretisk forudsxtning reguleres
efter ét indeks eller et andet.

Dansk Ejendomsmaglerforening
oplysert, at det efter foreningens
opfattelse er nodvendigt at se pd
de grundleggende principper, ner-
mere end at justere detaljer, hvis
borgere og virksomheder skal
kunne navigere i deres ejendoms-
beskatning og de efterthanden
mange supplerende ordninger i
den forbindelse, skal det gores 1i-
meligt, enkelt og gennemsigtigt.

Heaftelsen

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at et personligt boligskat-
telan, om dette er et permanent

Kommentarer

arligt en lineopgorelse, og der fin-
des information om laneordnin-
gerne pa bade TastSelv og Vurde-
ringsportalen.

Andring af de grundleggende
principper for ejendomsvurde-
rings- eller ejendomsskattesyste-
met falder uden for rammerne af
dette lovforslag.

Den lovbestemte pant falder uden
for rammerne af dette lovforslag.
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Bemaerkninger

indefrysningslén, et tillegslan af
den ene eller anden slags, et pensi-
onistldn af den ene eller anden
storrelse, hos staten eller kommu-
nen, et kommunalt grundskylds-
stigningslan — er personligt.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer videre, at det er en beslut-
ning, der treffes hos linansegeren,
og en beslutning hos kreditoren —
om det er staten eller kommunen
— og det kan ikke vere op til en se-
nere erhverver af en ejendom af
hzfte eller risikere at hafte, hvis
denne laneaftale ikke overholdes.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at det er seerdeles bebyr-
dende i bide tid og dermed oko-
nomi for bade borgere og virk-
somheder, at risikoen skal afvaer-
ges 1 forbindelse med deres bolig-
handler.

Dansk Ejendomsmaglerforening
bemarker, at det samtidig ses, at
Geldsstyrelsen bliver bedre og
bedre til at inddrive og har velfun-
gerende redskaber til dette.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
opfordrer til at lade Galdsstyrelsen
inddrive det lante, hos dem, der
har lant, da det md vare en grund-
leggende forudsetning, at man
ikke skal risikere at betale hinan-
dens skat, herunder ejendomsskat.

Dansk Ejendomsmaglerforening
mener, at der er et vasentligt po-
tentiale for at reducere bureaukra-
tiet pa dette punkt, og samtidig at
spare arsvaerk, hvis dette er onsket,

Kommentarer
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Bemaerkninger

ved at man simplificerer haftelsen
til alene at vaere personlig for alle
boligskatteldn.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at betaler man ikke sit 1in
tilbage ved ejerskifte, videresendes
det til inddrivelse via Gaeldsstyrel-
sen, der anvender de muligheder
styrelsen har, men selvsagt alene
overfor lintageren alene.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemarker, at onskes der sikkerhed
for et ldn, kan der tinglyses et pan-
tebrev eller skadeslosbrev, ligesom
det er tilfeldet for pensionistld-
nene, evt. ud fra samme betragt-
ninger om bagatelgranser.

Dansk Ejendomsmaglerforening
mener, at det forekommer ube-
grundet, at man tillader staten at
have risikoen ved personlig haf-
telse for disse lin ud fra en
bagatelgrense, og ikke en tilsva-
rende pé de ovrige boligskattelan.

Dansk Ejendomsmaglerforening
anforer, at mange lovaendringer pa
omridet er lavet for at lofte admi-
nistrative byrder af forvaltningen
og kommunerne, hvorfor en ens-
retning i praksis for boligskattelan
alt andet lige ma vere lettere, sim-
plere og billigere at forvalte.

Tilvalget

Dansk Ejendomsmaglerforening
skal opfordre til, nir nu ministeriet
er ved at behandle supplerende
forslag til bestemmelser, at seneste
beslutningstidspunkt for tilvalget

Kommentarer

Det folger i dag af ejendomskatte-
lovens § 64, stk. 2, at ejeren kan
fravalge lin, som endnu ikke er
stiftet.
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Bemaerkninger

af indefrysningslan sndres til det
tidspunkt, hvorefter det ikke len-
gere er muligt at andre sin for-
skudsopgerelse for pagxldende
skattedr med effekt i skattearet.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
mener, at effekten af, at man kan
tilvaelge indefrysningslan helt frem
til nytar, er umiddelbart gkono-
misk usynligt for dem, der kort in-
den nytar foretager et tilvalg, idet
disse ikke vil kunne maerke det 1
deres lobende beskatning, men
alene forst ved arsopgerelsen.

Dansk Ejendomsmaglerforening
er af den opfattelse, at den nuvz-

rende praksis derved er indrettet til

at lade personer line penge af sta-

ten gennem drsopgorelsen, og ikke

til, at disse har mulighed for at re-
ducere effekterne af en stigende
ejendomsbeskatning undervejs i
skattearet.

Dansk Ejendomsmaglerforening
bemerker, at hvis der lukkes for
tilvalgsmuligheden fx den 20. no-

vember, ma det forudsattes muligt
for Skatteforvaltningen at have be-

regnet lanets reelle storrelse pa
stiftelsestidspunktet 1. januar, og
dermed at borgeren og alle andre
interesserede har mulighed for at
se oplysninger pr. dette tidspunkt.
Dansk Ejendomsmaglerforening

oplyser, at aktuelt er januar maned

oplysningsmzessigt en ’ded” ma-
ned, hvor ingen — pé ner forvalt-
ningen - kan se det ldn eller den

tilskrivning, der er stiftet pr. 1. ja-
nuar, hvorfor det er vanskeligt at

se den nuverende situation som en

Kommentarer

Det fremgir af ejendomsskattelo-
vens § 55, stk. 1, at stiftelsestids-
punktet for lin ydet af Skattefor-
valtningen er den 1. januar i ind-
komstéret efter det indkomstar,
som ldnet vedrorer, jf. dog stk. 2.

Det stillede forslag skonnes at in-
debzre it-eendringer til Skattefor-
valtningens lanesystemer, hvorfor
forslaget ikke kan imedekommes
pé nuverende tidspunkt.
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Bemaerkninger
hensigtsmaessig permanent til-
stand.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
péapeger, at det samtidig vil af-
hjzlpe den usikkerhed, der ligger i
muligheden for at en boligsalger
foretager tilvalg kort inden nytir,
efter indgdelse af en kobsaftale, og
dermed péforer en keber en risiko
for at hzefte, som koberen ikke har
haft mulighed for at undgi.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
oplyser, at dette mindsker risikoen,
der ligger i den forsinkelse, der kan
vere 1 ejerskifteregistreringen, nar
cjerskiftet fra tinglysning via kom-
munerne skal videre til ejerforteg-
nelsen, evt. via en manuel behand-
ling, der har en formel ekspediti-
onstid, men som er vanskelig at
garantere.

Dansk Ejendomsmaglerforening
pépeger, at det aktuelt betyder, at
de cjerskifter, der foretages i de-
cember, ikke kan vare sikre pd at
blive registreret i det autoritative
register rettidigt.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at dermed kan et lan eller
tilskrivningen til et sidan, trods et
forseg pa ejerskifteregistrering in-
den arsskiftet, blive stiftet, alene pa
baggrund af, at ejerskiftet ikke nar
at afskaere dette.

Dansk Ejendomsmaglerforening
bemerker, at var man sikker pd, at
et sidan lan ikke var optaget eller

Kommentarer
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Bemaerkninger
kunne optages 1 fx december ma-
ned, blev denne risiko minimeret.

AOM

Dansk Ejendomsmaglerforening
anforer, at alle endnu har til gode
at se en endelig vurdering af sa-
danne ejendomme, som fejlrettel-
sen i valg af indeks vedrorer.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemaerker, at der hertil kommer, at
der vil kunne forventes realisme-
provninger af datagrundlaget for
disse vurderinger, som kan have
indflydelse pa de maskinelle
estimater, der ligger til grund for
den forelobige beskatning.

Dansk Ejendomsmaglerforening
anforer, at det lader sig derfor van-
skeligt afgore, hvorvidt og i sd fald
hvem andring i anvendelsen af in-
deks er til skade for.

Dansk Ejendomsmaglerforening
oplyser, at som navnt indlednings-
vist er dette skifte af indeks endnu
et lag pa den konstruktion, der
udgor beskatningsgrundlagene for
erhvervsejendommene, og som
nok er gennemsigtig, men ikke har
karakter af en vurdering.

Dansk Ejendomsmaglerforening
mener, at det dog er meget bekla-
geligt og uhensigtsmaessigt, at det
ikke bliver muligt for nytar at for-
telle de virksomheder og borgere,
der pavirkes af eendringen, hvad
deres forelobige ejendomsskat er
for 2026.

Kommentarer

De indekserede grundveerdier of-
fentliggores hurtigst muligt efter
den nye lovgivning om en a@ndret
indekseringsmetode treeder i kraft.
Skattebilletten med den forelgbige
grundskyld og en evt. dekningsaf-
gift sendes ud, sa snart grundver-
dierne er blevet indekseret korrekt
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Bemaerkninger

Dansk Ejendomsmeaglerforening
skal opfordre til, at det indskrives i
lovforslaget, at forvaltningen ved
vedtagelsen omgiende kommuni-
kerer til de pagzldende med et
estimat for dette, med den nevnte
forudsatning, at @ndringen forst
trader i kraft 1. januar 2020.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
menet, at det ikke vil vare rimeligt,
at de pavirkede ikke modtager be-
sked, for de modtager den ejen-
domsskattebillet, der forst kan
udsendes efter 1. januar 2020.

Fast-track

Dansk Ejendomsmaglerforening
har opfordret forvaltningen til, at
der etableres en fast-track-ordning,
hvor ejerboliger, nir disse far en
endelig 2022-vurdering — og f.eks.
er udbudt til salg — kan 4 deres
2024-vurdering med det samme.

Dansk Ejendomsmaglerforening
oplyser, at dette vil bringe ejen-
domme i takt langt hurtigere og
skabe sikkerhed i beskatningen og
tryghed for boligejerne.

Dansk Ejendomsmaglerforening
skal gentage samme opfordring
her for de ejendomme, der snart
modtager deres 2021-vurdering.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
bemarker, at fastholdes den nuvze-
rende AOM-model, bor det vaere
muligt at give de samme ejen-
domme bade deres 2023- og 2025-
vurdering med det samme, hvis

Kommentarer

og videresendt til opkraevningssy-
stemet.

En siddan foresldet fast-track-ord-
ning falder uden for rammerne af
dette lovforslag.
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Organisation

EjendomDanmark

Bemaerkninger
disse fx er udbudt til salg eller leje,
og der anmodes om det.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
mener, at det for udlejede ejen-
domme er vasentligt, ogsa for le-
jernes skyld, at komme sa hurtigt i
takt med den korrekte beskatning
som muligt, sd dette kan afspejles i
lejer og 1 verdianszattelser i forbin-
delse med handler og belaning,.

Dansk Ejendomsmeaglerforening
anforer, at for andelsboligforenin-
ger og grundejerforeninger, der
venter pa konsekvenserne af deres
vurderinger, og pa at kunne ind-
rette deres okonomi efter dem, er

det vaesentligt at den forelobige be-

skatning afvikles hurtigst muligt,
idet de allerede gennem flere regn-
skabsar forventeligt ikke har taget
stilling til efterreguleringer eller
hens=zttelser til sidanne.

Dansk Ejendomsmaglerforening
har ikke bemerkninger til 2endrin-
gerne vedr. den grenne check til
pensionister.

Generelt om den nye ejendomsskattelov
0g ejendomsvurderingslov
EjendomDanmark tror grundlag-
gende p4, at et ejendomsvurde-
ringssystem skal afspejle de fakti-
ske markedsforhold for de vurde-
rede ejendomme.

EjendomDanmark mener, at det er

afgorende for tilliden til skattesy-
stemet, at der er en tilstrakkelig
gennemskuelighed og retssik-

Kommentarer

Andring af de grundleggende
principper for ejendomsvurde-
rings- eller ejendomsskattesyste-
met falder uden for rammerne af
dette lovforslag.
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Bemaerkninger

kerhed, nir virksomhederne beta-
ler denne skat. EjendomDanmark
péapeger, at vurderinger bor kunne
leve op til folgende principper:
Retvisende, gennemskuelige og
ensartede.

EjendomDanmark bemarker der-
udover, at der skal veere gode mu-
ligheder for at klage, hvis vurderin-
gerne kommer for meget ud af trit
med virkeligheden.

EjendomDanmark mener, at vur-
deret pa disse pejlemarker mad det
igangsatte system siges at have
plads til vaesentlige forbedringer.

EjendomDanmark bemzerker, at
efter deres opfattelse ber sigte-
punktet for en ejendomsvurdering
have en kobling til den faktiske
markedsvardi, og det betyder sam-
tidig, at den offentlige vurdering
bor kunne holdes op mod kon-
krete input sisom lejeniveauer, af-
kastkrav og handelspriser i fx kla-

gesager.

Feylrettelse i ejendomsvurderingsloven
vedr. indeksering af 2025 -vurderingen.
EjendomDanmark finder det be-
tenkeligt, at der igen skal foretages
en rettelse af en fejl i ejendoms-
vurderingsloven. EjendomDan-
mark er naturligvis enige i behovet
for at sikre, at indekseringen af de
forelobige 2023-vurderinger til
brug for de forelobige 2025-vurde-
ringer, foretages korrekt og med
retvisende data, der afspejler pris-
udviklingen i samfundet.

Kommentarer
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Bemaerkninger

EjendomDanmark finder det dog
beklageligt at den lovtekniske fejl,
hvor der er henvist til et forkert in-
deks, igen fordrsager at der sendes
en skatteregning videre til er-
hvervslivet. EjendomDanmark
mener dette er beklageligt desuag-
tet at der er lavet en handelig fejl i
det oprindelige lovarbejde.

EjendomDanmark efterlyser i den
forbindelse, at det i bemarkninger
til forslaget gores klart, at det mer-
provenu, som staten vil modtage
som folge af loveendringen, fore-
kommer ved at der opkraves mere
grundskyld og dekningsafgift fra
erhvervsejendomsejere. Ejendom-
Danmarks anforer, at det i deres
optik fremgar meget uklart, at det
netop er den sammenhang, der
gor sig geldende, og det er i deres
optik misvisende, at lovendringen
ikke har nogle skonomiske konse-
kvenser for erthvervslivet — dette
gxlder naturligvis ogsa selvom der
er tale om en fejlrettelse, og en
utilsigtet fejl i den gaeldende lov-
givning.

EjendomDanmark skal foruden de
direkte okonomiske péavirkninger
ogsa bemerke, at der ogsa er indi-
rekte omkostninger ved, at der
igen laves lovendringer med be-
tydning for erhvervsejendomse-
jere. EjendomDanmark bemzarker,
at lovforslaget ikke behandler de
lovbestemte varslingsfrister, som
galder i forbindelse med udlejning

Kommentarer

Der er tale om en utilsigtet fejl,
som ikke har haft skattemaessig
virkning for ejendomsejerne. En
virkning, der bide kunne have
medfort stigninger og lempelser i
skatten.

Det fremgir af lovforslagets al-
mindelige bemerkninger, jf. afsnit
3.1., at den del af lovforslaget, der
vedrorer en fejlrettelse 1 indekse-
ringen af 2025-vurderingerne, sik-
rer, at et utilsigtet statsligt mindre-
provenu i 2026 og 2027 undgis.
Mindreprovenuet skennes at ud-
gore 500 mio. kr. i 2026 og 550
mio. kr. 1 2027 for tilbagelob sva-
rende til 300 mio. kr. 1 2026 og 350
mio. kr. 1 2027 efter tilbagelob.

Nir fejlrettelsen forhindrer et util-
sigtet mindreprovenu, vil lov-
forslaget dermed isoleret set inde-
bare et merprovenu via hojere
grundskyld og deekningsafgift.
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Organisation

Finans Danmark

Bemaerkninger
af sdavel boliger som erhvervsleje-
mal.

EjendomDanmark anforer, at hvis
det som folge af lovaendringen kan
forventes, at de forelobige 2025-
vurderinger forsinkes yderligere, sa
har det konsekvens for, hvorvidt
skatter og afgifter retmessigt kan
videreformidles til de berorte le-
jere, da disse skal vare varslet
skriftligt rettidigt over for de be-
rorte lejere.

Finans Danmark oplyser, at ved
indforelsen af indefrysningsord-
ningen blev flertallet af boligejere
automatisk tilmeldt ordningen,
hvorfor de dermed ikke aktivt har
tilvalgt at optage lan til stigninger i
deres boligskat.

Finans Danmark papeger, at det
fremgar af lovforslaget, at stiftel-
sen af et nyt boligskatteldn hvert ar
er en afgorelse, som borgeren ikke
kan klage over.

Kommentarer

Offentliggorelsen af de indekse-
rede grundvardier (forelobige
2025-vurderingen) vil ske hurtigst
muligt efter den nye lovgivning
om en xndret indekseringsmetode
er tradt 1 kraft, og inden der sker
beskatning pa baggrund heraf.

Leje- og erhvervslejelovgivningen
ligger uden for Skatteministeriets
ressort. Det folger dog af lejelo-
vens § 406, stk. 3, at lejeforhojelsen
kan gennemfores med 3 méneders
varsel. Lejeforhojelsen kan dog
kraeves med virkning fra det tids-
punkt, udgiften er palagt ejendom-
men, hvis kravet om lejeforhojelse
fremseettes senest 5 maneder efter
dette tidspunkt.

En tilsvarende bestemmelse findes
1 ethvervslejelovens § 10, stk. 4.
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Organisation

FSR — danske revisorer
("FSR”)

Bemaerkninger

Finans Danmark bemarker, at
med den foresldede lovandring vil
borgeren desuden ikke blive hort
inden stiftelsen af lanet.

Finans Danmark mener, at det

er vaesentligt, at der er transparens
om den lobende indefrysning af
boligskatter, da der kan veare tale
om betydelige belob, som kan pa-
virke borgerens skonomi og ov-
rige linemuligheder, og som skal
tilbagebetales den dag, boligen saxl-

g¢es.

Finans Danmark mener derfor, at
det fortsat skal sikres, fx via for-
skudsopgorelsen, at det fremgir
for borgeren, at der hvert ar stiftes
et nyt lin; herunder det forventede
linebelob og mulighederne for at
fravaelge ordningen, for de forste
renter paleber, ligesom det ogsé
bor fremga, hvilken rentesats der
galder for ldnet.

FSR finder det bekymrende, at
lovforslaget undtager stiftelse af
lan til betaling af ejendomsskatter
fra de almindelige regler om parts-
horing og sagsfremstilling, fordi
det svaekker skatteyders retssikker-
hed og mulighed for at korrigere
fejl.

Kommentarer

Borgeren kan i dag se det ansliede
indefrysningsbelob pé forskuds-
opgorelsen, hvor borgeren ogsa
kan fravaelge lanet.

I hjalpeteksten pad forskudsopge-
relsen gores borgeren opmarksom
pa muligheden for at fravalge la-
net frem til 31. december i skatte-
aret. Borgeren gores ogsi opmeark-
som p4, at lanet forrentes. Der er
tillige en henvisning til vurderings-
portalen.dk, hvor borgeren kan se
den gzeldende rentesats og ovrige
vilkdr og betingelser for linet.
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Organisation

Kommunernes Landsfor-
ening ("KL"”)

Bemaerkninger

FSR opfordrer til, at der indferes
alternative retssikkerhedsgarantier,
fx en efterfolgende indsigelsesret.
FSR bemarker, at dette ogsa vil
tage hensyn til de tidsmaessige ud-
fordringer, som er fremhavet af
Skatteministeriet som begrundelse
for manglende partshoring. FSR
anbefaler desuden, at der gennem-
fores en styrket informations- og
vejledningsindsats.

KL bemarker, at i udkastet indgar
bla. en fejlrettelse af 1 ejendoms-
vurderingen af 2025-vurderingen
mhp. at sikre en korrekt indekse-
ring fsva. skattedrene 2026 og
2027. KL oplyser, at ifolge be-
merkninger til lovforslaget vil den
foresldede ndring samlet set soge
at undga et utilsigtet mindrepro-

venu

Bemwrkeninger

KL anforer, at nedenstiende be-
merkninger er angivet af KLs se-
kretariat, hvorfor der som med alle
lovforslag tages forbehold for en
eventuel politisk behandling af
lovforslaget i KI’s bestyrelse.

Kommentarer

Der henvises til kommentarerne til
Danske Advokater, hvor ejen-
domsskattelovens §§ 64 og 65 be-
skrives.

Der henvises videre til kommenta-
rerne til Finans Danmark, hvor
vejledningsmaterialet om forskuds-
opgorelsen beskrives.

Vurderingsstyrelsen gor i ovrigt
opmarksom pi laneordningerne i
forbindelse med abningen af for-
skudsopgerelsen for 2026, hvor
boligejer opfordres til at tage stil-
ling til lan.

Vurderingsstyrelsen har ogsa lavet
en side pa vurderingsportalen.dk,
hvor borger kan finde mere detal-
jeret information om boligskatte-
lineordningerne.

Side 17 af 19



Organisation

Bemaerkninger

KL tager til efterretning, at der har
veret et behov for at rette op pa
en fejl i lovgivningen. KL noterer,
at forslaget generelt medforer, at
der undgas en utilsigtet for lav be-
skatning fsva. grundskyld og daek-
ningsafgift i skattedrene 2026 og
2027.

KL bemarker, at fsva. grundskyld
har staten op til sommerferien fo-
retaget en udmelding af kommu-
nernes endelige beleb for prove-
nuer, udligning, bloktilskud og
kompensation for 2026. KL oply-
ser, at det er dette grundlag, kom-
munerne har anvendt ifm. de ny-
ligt vedtagne budgetter for 2026
og overslagsarene 2027-2029.

KL pédpeger, at det ville have varet
hensigtsmassigt, hvis lovforslaget
var fremsat pa et tidspunkt, sa det
kunne have indgaet i de udmeldte

beleb for 2026.

KL bemarker videre, at forslaget
alt andet lige kan pavirke efterre-
gulering af deekningsafgift for for-
retningsejendomme ift. forelobigt
budgetterede indtegter for 2026 i
2029.

KL papeger, at det medforer en
uhensigtsmassig usikkerhed for de
kommuner, som opkraever dak-
ningsafgift for forretningsejen-
domme.

KL skal endelig bemzrke, at lov-
forslaget vil pavirke skon for
grundskyld og dekningsafgift og et

Kommentarer

Skatteministeriet anerkender, at
det havde vere mere hensigtsmes-
sigt, hvis fejlrettelsen kunne have
varet gennemfort pé et tidligere
tidspunkt, eller at fejlen slet ikke
var opstaet.

Skatteministeriet er enig 1 KI.’s
vurdering. Det folger af gzeldende
ret, at kommunernes ejendoms-
skatteprovenu efterreguleres tre ar
efter finansiaret. Grundskylden er
som aftalt ved @A26 omfattet af
en statsgaranti, der dog ikke om-
fatter daekningsafgiften.

Skatteministeriet anerkender, at
det generelt er hensigtsmaessigt, at
der er stabilitet vedr. kommuner-
nes finansiering.

Skatteministeriet noterer sig pa
den baggrund, at det fremgar af
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Organisation

Bemaerkninger

antal afledte indtaegter fra udlig-
ning, bloktilskud og kompensation
for 2027.

KL mener, at lovforslaget kan
medfore fordelingsmassige konse-
kvenser for kommunernes samlede
indtagter fra provenuer, udligning,
bloktilskud og kompensation, som
kan afvige fra det anvendte grund-
lag for overslagsiret 2027 — sam-
men med eventuelle gvrige xn-
dringer i skon for grundverdier for
2027 medforer det en usikkerhed
om kommunernes skonomi.

KL bemarker, at der er behov for
at afklare de kommunalokonomi-
ske konsekvenser af lovforslaget,
hvilket bl.a. skal ses i lyset af et
fortsat behov for at sikre en rime-
lig budgetsikkerhed i kommu-
nerne. KL er giet 1 dialog med
Skatteministeriet herom

Kommentarer

kommissoriet for Finansieringsud-
valget, at det er et pejlemeerke for
udvalgets arbejde, at den samlede
finansiering 1 den enkelte kom-
mune i udgangspunktet ikke svin-
ger betydeligt fra ar til 4r, men
samtidig afspejler den aktuelle ud-
vikling i kommunerne”.

Skatteministeriet noterer sig dog
ogsd, at kommunerne kompense-
res for virkningen af fejlrettelsen i
henhold til de almindelige princip-
pet, og at kommunerne samlede fi-
nansiering dermed som udgangs-
punkt ikke pavirkes af fejlrettelsen.
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