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Horing over forslag til eendring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love, jeres j.nr. 2023-4358

Ved e-mail af 12. december 2025 har Skatteministeriet anmodet om
Advokatradets bemaerkninger til ovennaevnte forslag.

Advokatradet har folgende bemeerkninger:

Lovforslaget indeholder tre hovedpunkter og eendringer til de nuveerende regler i
ejendomsvurderingsloven (EVL) og ejendomsskatteloven (ESL):

1. Samlet (justeret) ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme — herunder mulighed for anmodning om bindende svar

2. Lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag (indferelse af nedskalering)
for kolonihavegrunde

3. Fritagelse for stigninger i grundskyld som fglge af, at der opfaeres
lejligheder i tagetagen pa eksisterende bygninger

Ad 1: Samlet (justeret) ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme - herunder mulighed for anmodning om bindende
svar (lovforslagets & 1, nr. 2, 13, 18, 24-27 + konsekvensandringer)

EVL § 3, stk. 1, nr. 2 (landbrugsejendomme) og nr. 3 (skovejendomme) foreslas
ophaevet, og i stedet indsattes én ny samlet ejendomskategori for landbrugs-,
skov- og naturejendomme i EVL § 3, stk. 1, nr. 2. Den nye kategori skal have
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virkning fra og med vurderingsterminen den 1. januar 2027, jf. lovforslagets § 16,
stk. 4.

Pa side 36 og 70 fremgar det, at Vurderingsstyrelsen allerede har identificeret de
ca. 50.000 ejendomme, som de manuelt skal gennemga for at kunne kategorisere
i overensstemmelse med den nye bestemmelse/kategori, og at ca. 13.000 af disse
forventes at skulle omkategoriseres til den nye kategori.

Pa den baggrund finder Advokatradet det uklart, hvorfor den nye kategori forst far
virkning fra den 1. januar 2027 — seerligt nar lovforslaget netop fremhaever behovet
for “hurtigst muligt” at give de bergrte ejendomsejere vished og indsigt i deres
fremadrettede vurdering, beskatning og ejendomskategori. Skatteministeriet
anmodes derfor om at begrunde tidsforskydningen (herunder om en tidligere
virkningsdato - helt eller delvist — har vaeret overvejet, og i givet fald hvorfor den
er fravalgt).

Nedenstaende er udsnit fra lovforslaget:

”Lovforslagets formdl er dermed at skabe storst mulig tryghed om ejendomsskatterne
for ejendomsejere i landzone, der gnsker at bevare eller omlaegge landbrugsjord til

natur.” (vores understregninger). Teksten er anfert pa s. 15 i lovforslaget.

”For at skabe storst mulig tryghed og for at sikre, at ejendomsskatterne ikke stadr i vejen
for de ejere af ejendomme i landzoner, der gnsker at omlaegge landbrugsjord til natur,
foresldas det at indfare en ny samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme.” (vores understregninger). Teksten er anfprt pa s. 36 i
lovforslaget.

”Forslaget vil indebeere, at ejendomme beliggende i landzone som udgangspunkt

henfores til ejendomskategorien landbrugs-, skov- og naturejendom, medmindre der

er et tungere vejende bolig- eller erhvervsmoment pd ejendommen.” (vores
understregninger). Teksten er anfart pa s. 36 i lovforslaget.

”Det hidtidige grundlaeggende kriterium om, at der som altovervejende udgangspunkt
skal forega egentlig landbrugs- eller skovdrift pa ejendommen, vil for den foresldede
samlede ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme blive andret, sd
der for ejendomme beliggende i landzone som udgangspunkt ikke laengere vil skulle
skelnes mellem intensiv og ekstensiv landbrugsproduktion, skovdrift og natur.
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Ekstensivt anvendte landbrugsarealer som permanente graesarealer og braklagte
arealer, naturarealer, herunder vadomrader og overdrev, eller lignende jord samt
skovarealer vil hermed blive sidestillet med intensivt dyrket produktionsjord.” Teksten
er anfort pa s. 37 i lovforslaget.

”Efter det foresldede vil det i alle tilfelde vare en betingelse for, at et areal kan
omfattes af fremskrivningsordningen, at arealet ikke efter forskrifter udstedt i medfor
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering kan anvendes til andre formal end
landbrug, skov og natur.” Teksten er anfert pa s. 52 i lovforslaget.

Pa den baggrund kan det overordnet konkluderes, at den nye kategori skal omfatte
arealer beliggende i landzone, som anvendes savel intensivt som ekstensivt, men
Advokatradet savner en naermere afklaring af fglgende:

a. Hvor meget ikke-intensivt produktionsjord/landbrugsareal der skal til for
at opveje et erhvervs- eller boligmoment?

Advokatradet er opmaerksom pa, at Skatteministeriet har udsendt et
styresignal i hgring (sagsnummer 24-1772350), der indeholder eksempler
pa snitfladerne over for erhvervs- og boligmomentet. Advokatradet
undrer sig over, at en naermere beskrivelse af momenter og snitfladerne
mod de andre kategorier i EVL § 3 ikke indgar i dette lovforslag.

b. Hvad forstas ved et naturareal, hvad er afgreensningen mellem naturareal
og rekreativt areal, og hvornar skal et naturareal kategoriseres som en
ejendom efter EVL § 3, stk. 1, nr. 2, og som en hel- eller delejendom efter
EVL § 34, stk. 1, nr. 9?

Pa Vurderingsportalen fremgar det, at grundveerdiberegningen af et
naturareal efter EVL § 34, stk. 1, nr. 9 vil ske ud fra en kvadratmeterpris
for almindelig god landbrugsjord — betyder dette, at prisfastseettelsen er
den samme efter EVL § 3, stk. 1, nr. 2, og EVL § 34, stk. 1, nr. 9?
https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/vurdering/forstaa-

vurderingen/oversigt-over-beregningsregler/:

www.advokatsamfundet.dk - postkasse @advokatsamfundet.dk 3



TEGRIT
.\6 G).

Advokatradet ADVOI(AT
¥ SAMEFUNDET
Segment 9: Naturarealer =

Visegmenterer en erhvervsejendom eller en del af en erhvervsejendom som naturareal, hvis mindst en af disse
betingelser er opfyldt:

= Arealet er beliggende i landzone og er ubebygget.
« Arealet er beliggende i landzone og har ikke noget plangrundlag.

= Arealet er beliggende i landzone og er bebyggef med en bygning eller
enhed, der i BBR er registreret med en af felgende anvendelser: 210,
211,212, 213,214, 215,216,217, 218 eller 219.

= Arealet er beliggende i landzone og ma ifelge plangrundlaget alene
anvendes fil en af felgende anvendelser 1160, 5110, 5115, 5116,
5117, 5150, 8150, 8170, 8180, 8181, 8183, 8195, 2100, 2110, 9120,
9125, 9130, 9150 eller 2170.

Sadan fastsaetter vi grundvaerdien

Grundvaerdien beregner vi ved at gange grundarealets sterrelse (uden evt. vejareal) med en kvadratmeterpris. Vi
bruger en kvadratmeterpris, der afspejler vaerdien af almindelig god landbrugsjord for omradet. | nogle tilfeelde
kontrollerer en sagsbehandler, om den anvendie pris skal justeres. Def kan fx vaere aktuelt, hvis en stor del af arealet er
en s@.

Sondringen mellem Kkategorierne landbrugs-, skov- og naturejendom samt
erhvervsejendom er vaesentlig for eksempelvis golfbaner, hvor der pa samme
ejendom vil veere et erhvervsmoment og samtidig et betydeligt natur- og
landskabsmoment. Eksempel: En ejendom med et samlet grundareal pa 700.000
m? er beliggende i landzone, og hele grundarealet er palagt en skovbyggelinje efter
naturbeskyttelseslovens § 17. Pa grundarealet er der anlagt golfbane (fairways,
greens m.v.), som udger ca. halvdelen af det samlede grundareal. Derudover er der
opfert klubhus og andre bygninger til fritidsformal med et samlet bygningsareal
pa ca. 2.500 m?. Skatteministeriet anmodes om at redeggre for, hvordan en sadan
ejendom forventes kategoriseret efter EVL § 3 — herunder hvilke momenter der
konkret tilleegges afggrende vaegt ved afvejningen mellem et erhvervsmoment og
et natur-/landzonemoment. Safremt ejendommen i et sadant tilfeelde skal
kategoriseres som erhvervsejendom, fordi erhvervsmomentet vurderes at veje
tungest, bedes Skatteministeriet bekraefte, om de dele af grundarealet, hvor der
ikke er anlagt golfbane — eksempelvis skov, vadomrader, sger, brakmarker m.v. —
vil blive kategoriseret som naturarealer efter EVL § 34, stk. 1, nr. 9, og dermed
grundveerdiansettes ud fra en kvadratmeterpris, der afspejler vaerdien af
almindelig god landbrugsjord for omradet.
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Et lignende eksempel er anfgrt i styresignalet (afsnit 4.3.3), men eksemplet ses
ikke at veere fyldestgorende, og der tages endvidere ikke stilling til delkategori
eller veerdianseettelse.

Det foreslas at indsesette en ny bestemmelse (EVL § 33 a), som giver ejeren
mulighed for at anmode om Dbindende svar vedrgrende den
kategoriseringsmaessige virkning efter EVL § 3 af en foretaget eller patenkt
endring af ejendommen.

Advokatradet finder dette meget positivt, da det kan give ejendomsejere stgrre
forudsigelighed.

Det fremgar af lovforslaget (s. 57), at anmodning forst kan indsendes fra den 1.
januar 2027, hvor den nye kategori traeder i kraft, jf. lovforslagets § 16, stk. 4.
Uagtet at ejendomsejer tidligere har haft mulighed for at gere brug af
overgangsordningen og derved forblive i tidligere ejendomskategori, kan de nye
og udvidede karakteristika for kategorien landbrugs-, skov- og naturejendom efter
EVL § 3 fa veesentlig betydning i situationer som eksempelvis salg (hel- eller
delsalg), mageskifte, ekspropriation m.v. Advokatradet opfordrer derfor
Skatteministeriet til at udvide og fremskynde muligheden for bindende svar i
sddanne situationer, siledes at salger og keber kan fi afklaring forud for en
eventuel transaktion.

Advokatradet bemaerker positivt, at der foreslas en bestemmelse (EVL § 84, stk. 2
- jf. lovforslagets § 1, nr. 26), hvorefter en ejendom, der vurderes som ejerbolig i
medfer af overgangsordningen, i en salgssituation kan vurderes som landbrugs-,
skov- og naturejendom forud for indgaelse af kgbsaftale. Advokatradet opfordrer
til, at denne mulighed tydeliggares i en vejledning, herunder om den kan anvendes
bredt ved hel- eller delsalg, mageskifte, generationsskifte og
ekspropriationslignende situationer.

Pa side 57 har Skatteministeriet opstillet et eksempel, som kunne vere genstand
for anmodning om bindende svar. Pa baggrund af eksemplet, hvor der fraseelges
et stgrre grundareal (9 ha) til et biodiversitetsprojekt, anmodes Skatteministeriet
om at bekreefte, at vurderingen i et bindende svar alene angar restejendommens
karakteristika efter frasalget, og at anvendelsen af det frasolgte areal hos
erhververen ikke i sig selv tilleegges betydning for restejendommens
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kategorisering (ud over den areal-/momentmeessige @ndring, som frasalget
medfgrer for restejendommen).

Det fremgar, at adgangen knytter sig til ejendomme omfattet af den nye kategori,
og at ejendommen skal vaere beliggende i landzone (EVL § 33 a, stk. 1, nr. 2).
Afgrensningen til “hele ejendommen beliggende i landzone” vil ifglge
bemarkningerne pa s. 59 udelukke ejere af ejendomme, der faktisk vurderes som
landbrugs-, skov- og naturejendom, men som helt eller delvist ligger i
byzone/sommerhusomrade: ”Dog kan der forekomme ejendomme i byzone og
sommerhusomrade, der vil vaere omfattet af den foresldede ejendomskategori for
landbrugs-, skov- og naturejendomme, jf. lovforslagets & 1, nr. 2, f.eks. grundet
intensiv landbrugsproduktion eller lignende.”

Advokatradet opfordrer til, at adgangen til bindende svar udvides, saledes at den
folger kategoriseringen (EVL § 3, stk. 1, nr. 2) frem for en snaever
zoneafgrensning, eventuelt ved en hovedregel baseret pa ejendommens
overvejende areal/karakter.

Det er samtidig en betingelse, at den foretagne eller patenkte seendring udger en
omvurderingsgrund efter EVL § 6, stk. 1, nr. 2-7 og nr. 12. P4 den baggrund - og
henset til at ordningen ikke omfatter bindende svar om vaerdimaessige forhold (s.
58) — anmoder Advokatradet om, at Skatteministeriet preeciserer, hvordan det i
praksis afklares, om betingelsen er opfyldt i de tilfelde, hvor
omvurderingsgrunden (nr. 6 og 7) efter sin karakter er knyttet til vaerdipavirkning:

e omvurderingsgrund nr. 6: endret faktisk anvendelse anses alene for at
veere vesentlig — og dermed en omvurderingsgrund — hvis det medfgrer en
endring af ejendomsveerdi eller grundveerdi pa 20 pct., jf. EVL § 6, stk. 3,
0g

e omvurderingsgrund nr. 7: @ndrede anvendelses- eller
udnyttelsesmuligheder er kun en omvurderingsgrund, hvis
ejendomsveerdien eller grundverdien sendres som fglge heraf, jf. EVL § 6,
stk. 1, nr. 7.

Det foreslds at indfere en ny overgangsordning, hvorefter ejere, der gnsker at
fastholde ejendommens nuveerende ejerboligkategori, kan valge dette, hvis
ejendommen ellers omkategoriseres til landbrugs-, skov- og naturejendom pr. 1.
januar 2027.
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Det foreslas, at der i efteraret 2026 gennemfores en fremrykket omkategorisering,
og at der udarbejdes et forelgbigt beskatningsgrundlag for de ejendomme, som vil
blive udsendt til ejendomsejerne forud for 2027-vurderingen.

Advokatradet bemeerker, at valget bortfalder fra og med den farstkommende
vurderingstermin efter et ejerskifte, hvilket ogsa kan omfatte delsalg/afstaelse af
en del af ejendommen (s. 76). Dette kan efter Advokatradets opfattelse vare
ungdigt vidtgdende og kan potentielt afholde ejere fra at delafsta arealer til f.eks.
biodiversitet, naturgenopretning og klima-/miljgprojekter. Advokatradet foreslar
derfor, at der overvejes en mere nuanceret regel for delsalg, saledes at
overgangsordningen ikke automatisk bortfalder ved delsalg, nar restejendommens
beboelsesforhold er uendret.

Som undtagelse til bortfald foreslds indfert fire konkrete undtagelser.
Advokatradet savner en nermere beskrivelse af, hvad der naermere forstas ved nr.
1: “Hvis endringen af ejendommen ikke er sket pa ejerens eller ejernes foranledning,
og ejeren eller ejerne ikke har haft indflydelse pa endringen.”

Advokatradet foreslar, at bemerkningerne suppleres med konkrete eksempler,
f.eks. (1) planendringer/nyt plangrundlag, der eendrer anvendelsesmuligheder
uden ejers initiativ, (2) fredning eller andre naturbeskyttelsesretlige palaeg, (3)
pabud/forbud efter offentlig regulering, (4) ekspropriation eller
ekspropriationslignende vilkar, (5) radighedsindskraenkninger tinglyst som folge
af myndighedsbeslutning, hvor ejeren reelt ikke har haft indflydelse pa indholdet.
Advokatradet bemeerker endvidere undtagelsen i nr. 4 om deltagelse i et projekt,
der skal tilgodese internationale forpligtelser eller nationale interesser
vedrgrende natur, miljg og klima, og hvor der tinglyses radighedsindskreenkning.
For klarhedens skyld foreslar Advokatradet, at der indseettes en ikke-udtgmmende
opremsning af projekttyper, f.eks. lavbundsprojekter, vadomradeprojekter,
udtagning/ekstensivering, Natura 2000-indsatser, skovrejsningsprojekter,
klimaprojekter under nationale’kommunale handleplaner, BNBO-relaterede
restriktioner samt projekter i regi af “Grent Danmark”-aftale/trepart, hvor
relevante radighedsindskreenkninger tinglyses, m.v.

www.advokatsamfundet.dk - postkasse @advokatsamfundet.dk 7



TEGRIT
.\6 G).

ADVOKAT
SAMFUNDET

ﬁ“c‘mwso
Virss13®

Advokatradet

4

>
&Jyn " u—,\‘\

Ad 2: Lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag (indferelse af
nedskalering) for kolonihavegrunde (lovforslagets § 1, nr. 20)

Efter geeldende regler anseattes grundverdien for grunde, der er beliggende i
kolonihaveomrader, jf. § 2 i lov om kolonihaver, efter samme metode som for
enfamiliehuse til helarsbeboelse, jf. nugeldende EVL § 34 b, stk. 4.

I lovforslaget foreslas, at EVL § 34 b, stk. 4 eendres, sa grundvaerdien ansaettes ud
fra to femtedele af grundveerdien pr. kvadratmeter for et standardiseret
enfamiliehus med samme beliggenhed og en grund af standardstarrelse.

Loveendringen foreslds med virkning fra og med vurderingen pr. 1. marts 2021.

Lovaendringen og den tilbagevirkende ikrafttraedelse hilses velkommen.

Advokatradet bemeerker dog, at alle ejendomme skal grundveerdianseettes under
hensyntagen til de anvendelses- og udnyttelsesbegrensninger, der ger sig
geeldende for den pagaeldende ejendom, jf. EVL § 17, stk. 3.

Advokatradet anmoder derfor Skatteministeriet om at bekraefte, at den foreslaede
nedskalering (to femtedele) ikke er en hindring for eventuelle nedslag i
grundverdianseaettelsen som fglge af anvendelses- og udnyttelsesbegraensninger
pa grunden.

Med den foreslaede loveendring skal det forstas saledes, at der foretages en
grundveerdianseaettelse for en storparcel til helarsbeboelse, og at der herefter
foretages nedskalering til 2/5, hvorefter eventuelle nedslag for anvendelses- og
udnyttelsesbegraensninger medtages.

Advokatradet savner et eksempel pa beregning af grundveerdi for en grund
omfattet af EVL § 34, stk. 1, nr. 12 i lovforslaget, og vi foreslar derfor, at
bemarkningerne suppleres med et saidant eksempel.

Ad 3: Fritagelse for stigninger i grundskyld som felge af, at der opferes
lejligheder i tagetagen pa eksisterende bygninger (lovforslagets § 2, nr. 4)

I ejendomsskatteloven foreslds en ny bestemmelse (ESL & 6, stk. 2) indsat,
hvorefter ”’Kommunalbestyrelsen skal meddele fritagelse for stigninger i grundskyld
for ejendomme, der skyldes bortfald af stigningsbegrensningsordningen for
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grundskyld, jf. kapitel 7, som folge af oprettelsen af lejligheder i loftrum m.v.”
Baggrunden beskrives som et samspil mellem ESL, BFE-numre og
ejerlejlighedsloven, der kan nulstille stigningsbegraensningen og dermed medfgre
stigninger for eksisterende ejere.

I lovforslagets bemaerkninger henvises der til reglerne i ejerlejlighedslovens § 20,
stk. 1 og 2, hvor etablering af bolig i eksisterende bygningers uudnyttede tagetager
muligger opdeling i ejerlejligheder. Bestemmelsen skal saledes sikre, at
eksisterende boligenheder og fellesfaciliteter ikke ”falder wud af”
stigningsbegraensningsordningen for grundskyld.

Den foreslaede bestemmelse er dog bredt formuleret: ... fritagelse for stigninger
i grundskyld for ejendomme, der skyldes bortfald af
stigningsbegraensningsordningen for grundskyld, jf. kapitel 7, som folge af
oprettelsen af lejligheder i loftrum m.v.”, og Advokatradet skal derfor anmode
Skatteministeriet om at tage stilling til, hvorvidt fritagelsen finder anvendelse i
nedenstaende eksempler:

e Eksempel 1 - En eksisterende ejendom med 5 boligenheder opdeles i
ejerlejligheder. Er ejendommen omfattet af fritagelsen? Hvis ja, er det da
alle ejerlejligheder, der omfattes af fritagelsen?

e Eksempel 2 — En eksisterende ejendom med 5 boligenheder. Pa uudnyttet
loftrum indrettes/oprettes der en 6. lejlighed. Alle 6 boligenheder opdeles
i ejerlejligheder. Er ejendommen omfattet af fritagelsen? Hvis ja, er det da
alle ejerlejligheder, der omfattes af fritagelsen?

e Eksempel 3 - En eksisterende ejendom med 5 boligenheder. I
ejendommens kalder indrettes/oprettes der en 6. lejlighed. Alle 6
boligenheder opdeles i ejerlejligheder. Er ejendommen omfattet af
fritagelsen? Hvis ja, er det da alle ejerlejligheder, der omfattes af
fritagelsen?

Lovforslaget indeholder ingen beskrivelse af, hvad der forstas ved loftrum m.v.
Skatteministeriet bedes derfor beskrive dette naermere.

www.advokatsamfundet.dk - postkasse @advokatsamfundet.dk 9
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Den foresldede bestemmelse (fritagelse) skal have virkning fra og med
kalenderaret 2024, forudsat at ejeren er meddelt vurderingen pr. den 1. januar
2023 eller senere efter EVL §8§ 5 og 6, jf. lovforslagets § 16, stk. 3.

Fritagelsen bgr dog geelde fra den fgrste vurdering efter de nye regler, da de
kommunespecifikke andele gaelder i 2021 og 2022, og der derfor ved nyopstaet
lejlighed forud for det foresldede virkningstidspunkt kan ske bortfald af et
eksisterende grundskatteloft med den konsekvens, at der skal betales en
grundskyld, der svarer til fuld indfasning. Der er ingen saglig begrundelse for, at
ejendomsejere skal straffes for en ejerlejlighedsopdeling foretaget for 2023.

Den foresldede bestemmelse og bemarkningerne hertil omhandler alene
stigninger i grundskyld. Ved oprettelse/opdeling i ejerlejligheder vil
deekningsafgiften dog tilsvarende kunne blive fuldt indfaset, og Advokatradet
anmoder derfor om, at fritagelsen ogsa omfatter deekningsafgift.

/. /
Me 717/5; hilsen
v /

// /A /
/ AN WA
4V
/ o Ns?
" _Andrew Hjuler Crichton
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Skatteministeriet

lovgivningogoekonomi@skm.dk; mero@skm.dk

Horing over lov om @&ndring af ejendomsskatteloven,
ejendomsvurderingsloven, opkraevningsloven og skatteforvaltningsloven,
jeres j.nr. j.nr. 2025 - 6122.

Ved e-mail af 20. februar 2026 har Skatteministeriet anmodet om Advokatradets
bemarkninger til ovennaevnte forslag.

Advokatradet har ikke tidligere afgivet hegringssvar, da forslaget bortfaldt. Da
forslaget nu skal hastebehandles, fremsendes Advokatradets bemaerkninger.

Advokatradet har falgende bemerkninger:

Advokatradet har forstaelse for, at forsinkelserne pa vurderingsomradet giver
anledning til betydelige administrative udfordringer. Det er samtidig veesentligt
at understrege, at administrative hensyn ikke i sig selv kan begrunde, at
ejendomsejere i flere ar beskattes pa et grundlag, der ikke er udtryk for en egentlig
vurdering, og som samtidig som udgangspunkt ikke kan prgves administrativt.

Lovforslaget giver derfor anledning til vaesentlige retssikkerhedsmaessige
betaenkeligheder, som beskrives nedenfor.

1. Indekserede vurderinger er ikke egentlige vurderinger
Det foreslas, at 2026-vurderingerne for ejerboliger og 2027-vurderingerne for
andre ejendomme som udgangspunkt gennemfgres ved at viderefare og indeksere
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tidligere vurderinger. Dermed vil beskatningen i en leengere arreekke bygge pa
2022- og 2023-vurderingerne, reguleret med overordnede indeks, frem for pa
konkrete vurderinger af den enkelte ejendom pa vurderingstidspunktet.

Det er efter Advokatradets opfattelse retssikkerhedsmaessigt betaenkeligt.

Det nye ejendomsvurderingssystem blev indfert med henblik pa at skabe mere
retvisende og gennemskuelige vurderinger. Nar vurderingerne for endnu en
periode erstattes af generelle fremskrivninger, risikerer man i praksis at viderefare
en af de grundlaeggende svagheder ved det tidligere vurderingssystem, nemlig at
beskatningen ikke i tilstreekkelig grad hviler pa en aktuel og konkret vurdering af
den enkelte ejendom.

Advokatradet bemaerker i den forbindelse, at det forhold, at grundveerdien
anvendes som beskatningsgrundlag, ikke endrer ved, at der fortsat er tale om en
veerdiansettelse. Grundveerdien er ikke blot en teknisk beregningsstgrrelse, men
en ansattelse af veerdien af grunden i ubebygget stand for slutbrugeren efter de
regler og forudsaetninger, som fglger af ejendomsvurderingsloven.

Det er derfor ikke tilstraekkeligt at henvise til, at den indekserede grundveerdi
alene er et beskatningsgrundlag. Nar grundveerdien anvendes som grundlag for
opkreevning af skat, og nar den efter lovens systematik skal udtrykke en veerdi af
grunden, bgr ejeren ogsa have adgang til at fa provet, om denne vaerdi er fastsat
pa et retvisende grundlag.

Dette problem forsteerkes, hvis den underliggende 2022- eller 2023-vurdering er
forkert. I sa fald vil fejlen ikke blot fa betydning for den oprindelige vurdering,
men blive viderefgrt og forstaerket gennem de efterfglgende indekseringer. En
forkert 2023-vurdering af en erhvervsejendom kan dermed fa betydning for
beskatningen i flere efterfolgende ar, uden at ejeren far en reel og almindelig
adgang til at fa pregvet det aktuelle beskatningsgrundlag.

2. Manglende klageadgang
Lovforslaget indebeerer, at de indekserede vurderinger ikke kan paklages. Det er et
centralt retssikkerhedsmeessigt problem.

www.advokatsamfundet.dk - postkasse@advokatsamfundet.dk 2
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Ejendomsvurderinger er ikke alene tekniske mellemregninger. De udger
grundlaget for opkreevning af ejendomsskatter og kan have betydelige
gkonomiske konsekvenser for bade boligejere og erhvervsdrivende. Nar et
offentligt fastsat beskatningsgrundlag anvendes til at opkreeve skat, bgr der som
udgangspunkt veere adgang til en effektiv prgvelse af grundlaget.

Det forhold, at vurderingen er fremkommet ved en statistisk fremskrivning,
@ndrer ikke ved, at resultatet anvendes som beskatningsgrundlag over for den
enkelte ejer. Det afgarende for ejeren er ikke, om fejlen skyldes et konkret skan,
en model, et indeks eller en videreforelse af et tidligere forkert grundlag. Det
afggrende er, om der opkreeves skat pa et retvisende og lovligt grundlag.

Advokatradet finder det derfor afggrende, at der opretholdes en egentlig
klageadgang over de indekserede vurderinger, i hvert fald i de tilfeelde hvor ejeren
kan sandsynliggare, at den indekserede vurdering farer til et veesentligt forkert
beskatningsgrundlag.

3. Forlaengelse af genoptagelsesfristen lgser ikke problemet

Advokatradet bemeerker, at lovforslaget samtidig leegger op til at forlaenge fristen
for ordiner genoptagelse af de underliggende 2022- og 2023-vurderinger, der
danner grundlag for de indekserede vurderinger.

Dette kan umiddelbart give indtryk af, at ejendomsejerne fortsat har en
tilstreekkelig adgang til at fa korrigeret fejl i det skattegrundlag, der viderefares
ved indekseringen. Det er efter Advokatradets opfattelse ikke tilfeeldet.

Ordiner genoptagelse efter skatteforvaltningslovens regler forudsetter som
udgangspunkt, at vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag som fglge af
fejlagtige eller manglende oplysninger om objektivt konstaterbare forhold,
eksempelvis grundareal, bygningsareal, planforhold eller tilsvarende forhold.

Genoptagelsesadgangen giver derimod ikke en almindelig adgang til at fa
efterprgvet rene vurderingsmeessige fejlsken, hvor de faktiske og retlige
oplysninger i vurderingen er korrekte, men hvor selve veerdiansettelsen er
veesentligt forkert.
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Dette er et centralt retssikkerhedsmaessigt problem. Hvis 2022- og 2023-
vurderingerne reelt forleenges og viderefores som skattegrundlag helt frem til og
med 2026- og 2027-vurderingerne, bar ejendomsejerne ogsa have en reel adgang
til at fa preovet, om disse vurderinger veerdimeessigt er korrekte. I modsat fald vil
vaesentlige fejlsken kunne blive viderefort i flere ar, uden at ejeren har en effektiv
adgang til administrativ provelse.

Problemstillingen er ikke teoretisk. Hvis en klageinstans eksempelvis nedseetter
grundvaerdien for én ejendom i et omrade fra 100 mio. kr. til 50 mio. kr., og
naboejendommen er sammenlignelig eller helt identisk, er det uklart, om
naboejendommen kan opna genoptagelse, revision eller anden korrektion af den
underliggende vurdering. Hvis ikke, vil naboejendommen kunne veere henvist til
at afvente en senere almindelig vurdering, selv om det allerede er dokumenteret,
at niveauet i omradet er vaesentligt forkert.

Tilsvarende er det wuklart, hvordan ejendomsejeren er stillet, hvis
Vurderingsstyrelsen ved den underliggende vurdering har lagt til grund, at en
grund kan udnyttes med en bebyggelsesprocent pa 120, men det efterfglgende kan
dokumenteres, at den alene kan udnyttes med en bebyggelsesprocent pa 60. Det
samme galder, hvis en ejendom vurderes ud fra en forkert faktisk anvendelse,
eksempelvis 100 pct. kontor, selv om den korrekte anvendelse er 50 pct. kontor og
50 pct. lager.

Advokatradet finder, at sddanne fejl ikke bgr kunne viderefgres ved indeksering
uden effektiv adgang til prgvelse. Skatteministeriet bgr derfor udtrykkeligt
redegare for, om sddanne situationer vil kunne danne grundlag for genoptagelse,
revision eller anden korrektion af den underliggende vurdering.

Det bgr endvidere afklares, hvordan ejendomsejeren er stillet, hvis
Vurderingsstyrelsen har fejlfortolket ejendomsvurderingsloven eller andre retlige
forudsaetninger for vurderingen. Hvis vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt
retligt grundlag, og en korrekt retlig anvendelse ville medfgre en @ndring af
grundvaerdien pa mere end 20 pct.,, ber ejendomsejeren have adgang til
genoptagelse eller anden effektiv pragvelse.

Det samme gaelder, hvis den vurderingsmaessige realismevurdering sendrer sig for
et omrade, eksempelvis fordi et omrade ikke leengere realistisk kan vurderes som
kontor, men derimod ma vurderes som lager eller anden erhvervsmeessig
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anvendelse med et lavere veerdiniveau. Hvis en sadan eendring ikke udlgser
arsomvurdering, ber ejendomsejerne ikke veere henvist til at afvente 2029-
vurderingen for at fa en korrekt beskatning.

Advokatradet anbefaler derfor, at lovforslaget udvides, sa ejendomsejere far
adgang til at fa prevet den underliggende vurdering, ogsa hvor indsigelsen angar
et vaesentligt vurderingsmeessigt fejlskgn, en dokumenteret niveaufejl, en forkert
retlig forudsetning eller en forkert vurdering af ejendommens realistiske
anvendelse, og ikke alene fejl i objektivt konstaterbare faktiske forhold.

4. Andring af reglerne efter vurderingsterminen

Advokatradet finder det endvidere retssikkerhedsmaessigt betaenkeligt, at
lovforslaget fremseettes og foreslas vedtaget i 2026, men samtidig endrer den
retlige ramme for vurderingerne pr. 1. januar 2026.

Vurderingsterminen pr. 1. januar 2026 er allerede passeret. Lovforslaget
indebeerer derfor, at reglerne for, hvordan vurderingen pr. 1. januar 2026 skal
foretages, @ndres efter det tidspunkt, hvor vurderingen efter de almindelige regler
skulle foretages.

Advokatradet finder, at dette rejser principielle spgrgsmal om lovgivning med
tilbagevirkende kraft. Det gaelder navnlig, fordi eendringen ikke alene er af teknisk
karakter, men indebeerer, at der ikke foretages en egentlig vurdering efter de
almindelige regler, og at klageadgangen over den indekserede vurdering som
udgangspunkt afskeeres.

Lovgivning med tilbagevirkende kraft begr kun anvendes med betydelig
tilbageholdenhed og ber i hvert fald ikke anvendes pa en made, der forringer
borgeres og virksomheders adgang til at fa provet et skattegrundlag.

Advokatradet anbefaler derfor, at lovforslaget ledsages af en naermere redeggrelse
for de retssikkerhedsmeessige og forfatningsretlige overvejelser, der ligger bag, at
reglerne for 2026-vurderingerne foreslas endret efter vurderingsterminen. Det
bor samtidig sikres, at ejendomsejere ikke stilles ringere som fglge af denne
efterfglgende @ndring af vurderingsreglerne.
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5. Anmodningsordningen er for snaever

Lovforslaget indeholder en mulighed for, at ejere i visse tilfaelde kan anmode om
en almindelig vurdering, hvis ejeren kan sandsynliggere, at den indekserede
ejendomsveerdi afviger med mere end 20 pct. fra den forventelige handelsveerdi.

Efter lovforslaget er denne adgang imidlertid knyttet til ejendomme, hvor der
fastsettes en ejendomsverdi. Det betyder, at ordningen navnlig vil kunne
anvendes af ejere af ejerboliger og visse ejendomme med ejerboligelement, men
derimod ikke af ejere af ejendomme, hvor der alene fastseettes en grundveerdi.

Det indeberer, at en raekke ejendomsejere reelt fratages muligheden for at fa
provet de indekserede 2027-vurderinger, selv om vurderingen anvendes som
beskatningsgrundlag. Det geelder bl.a. andelsboligforeninger, almene
boligorganisationer, private boligudlejningsejendomme og erhvervsejere.

Advokatradet finder dette retssikkerhedsmeessigt beteenkeligt.

For disse ejendomme er det netop grundvaerdien, der har skattemaessig betydning.
Hvis grundveerdien pr. 1. januar 2027 fastseettes ved en generel indeksering af
2023-vurderingen, og hvis denne grundverdi er vaesentligt forkert, bgr ejeren
have samme adgang til at fa foretaget en almindelig vurdering og efterfglgende
provelse, som en boligejer har i forhold til en forkert ejendomsveerdi.

Det er vanskeligt at se en saglig begrundelse for, at ejere af parcelhuse og andre
ejerboliger skal have en saerlig adgang til at fa prgvet en indekseret vurdering,
mens ejere af boligudlejningsejendomme, almene boligejendomme og
andelsboligejendomme ikke skal have en tilsvarende adgang. Konsekvensen er, at
beboere i lejeboliger, almene boliger og andelsboliger stilles ringere end ejere af
parcelhuse, selv om skattebelastningen i sidste ende ogsa kan fa gkonomisk
betydning for beboerne gennem husleje, boligafgift eller ejendommens
driftsgkonomi.

Det forhold, at der for disse ejendomme ikke fastseettes en ejendomsveerdi, kan
ikke i sig selv begrunde, at der afskaeres adgang til prevelse. Tvaertimod bgr
prgvelsesadgangen i disse tilfeelde knyttes til det relevante beskatningsgrundlag,
dvs. grundveerdien og eventuelt det afledte deekningsafgiftsgrundlag.
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Dette geelder i seerlig grad for ejendomme omfattet af ejendomsvurderingslovens
§ 34, stk. 1, nr. 2. Disse ejendomme er ogsa underlagt en veerdinorm. Det er derfor
vanskeligt at se, hvorfor ejeren af en boligudlejningsejendom, almen
boligejendom eller andelsboligejendom ikke skal have adgang til en almindelig
vurdering, hvis ejeren kan sandsynliggare, at den indekserede grundveerdi afviger
veesentligt fra veerdien af grunden i ubebygget stand for slutbrugeren.

Advokatradet anbefaler derfor, at anmodningsordningen udvides, sa ejere af
ejendomme, der far ansat en indekseret grundveerdi pr. 1. januar 2027, kan
anmode om en almindelig vurdering, hvis ejeren kan sandsynliggere, at den
indekserede grundveerdi eller det afledte beskatningsgrundlag afviger veesentligt
fra det korrekte niveau.

Dette bgr som minimum gelde for boligudlejningsejendomme, herunder almene
boligejendomme, andelsboligejendomme og g@vrige ejendomme, der efter
ejendomsvurderingslovens & 34  henferes til  boligformal eller
boligudlejningsformal. Det bgr endvidere overvejes, om ordningen generelt bar
omfatte erhvervsejendomme og gvrige ejendomme, hvor beskatningen hviler pa
en indekseret grundveerdi.

En forenkling af vurderingssystemet bgr ikke fgre til, at store grupper af
ejendomsejere og boligbrugere afskeeres fra en reel mulighed for at fa prevet det
skattegrundlag, som deres ejendomsskatter beregnes pa.

6. Fremskrivning af erhvervsejendomme

Advokatradet finder det endvidere betenkeligt, hvis fremskrivningen af
erhvervsejendomme helt eller delvist sker pa grundlag af indeks, der ikke afspejler
udviklingen for erhvervsejendomme eller erhvervsgrunde.

Formdalet med vurderingen af erhvervsejendomme er at fastsette et
beskatningsgrundlag, der afspejler veerdien af den konkrete erhvervsejendom eller
grundvaerdi efter de regler, der geelder for den pagaeldende ejendomstype. Det er
derfor ikke tilstreekkeligt, at en fremskrivningsmodel er administrativt enkel eller
statistisk anvendelig pa et overordnet niveau. Indekset skal ogsa vere egnet til at
ramme den verdi, der faktisk skal beskattes.
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Hvis erhvervsejendomme fremskrives pa grundlag af boligprisudvikling eller
andre indeks, der ikke er repreesentative for udviklingen i erhvervsmarkedet, kan
resultatet blive systematisk misvisende. Udviklingen i boligpriser siger ikke
ngdvendigvis noget meningsfuldt om udviklingen i veerdien af erhvervsgrunde,
lager- og logistikejendomme, kontorejendomme, detailhandel,
produktionsarealer eller gvrige erhvervsejendomme.

Advokatradet anbefaler derfor, at det preeciseres i lovforslaget og
bemerkningerne, at erhvervsejendomme ikke ma fremskrives pa grundlag af
boligprisudviklingen, medmindre det konkret kan dokumenteres, at indekset er
egnet og retvisende for den relevante ejendomstype. Hvis der ikke findes et
tilstreekkeligt robust erhvervsindeks, bar konsekvensen ikke veere, at der anvendes
et mindre egnet indeks, men at der enten foretages en almindelig vurdering, eller
at ejeren gives en reel adgang til at fa vurderingen provet.

7. Forenkling for myndighederne ma ikke ske pa bekostning af ejernes
retssikkerhed

Lovforslaget betegnes som en forenkling. Advokatradet bemeerker, at
forenklingen navnlig synes at angd myndighedernes mulighed for at handtere
forsinkelserne i vurderingssystemet.

For ejendomsejeren er det ikke en forenkling at blive beskattet pa grundlag af en
viderefert og indekseret vurdering, hvis denne ikke afspejler ejendommens reelle
forhold. Det er heller ikke en forenkling, hvis ejeren fgrst selv skal identificere
fejlen, dokumentere en afvigelse pa mere end 20 pct. og anmode om en almindelig
vurdering for at f4 adgang til et proveligt beskatningsgrundlag.

Advokatradet finder, at lovforslaget skal justeres, sa hensynet til administrativ
fremdrift afbalanceres med ejernes grundleggende ret til gennemsigtighed og
effektiv pravelse.

8. Efteropkraevninger, renter, foraeldelse og regulering via skattekontoen

Forsinkelserne pa vurderingsomradet har allerede medfert, at mange
ejendomsejere farst sent far klarhed over deres endelige ejendomsskatter. Det bar
efter Advokatradets opfattelse ikke veere ejendomsejerne, der gkonomisk beaerer
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risikoen for forsinkelser, som skyldes myndighedernes manglende udsendelse af
vurderinger.

Advokatradet anbefaler derfor, at der i lovforslaget tages udtrykkeligt stilling til
renter, foraeldelse og efteropkraevning i de tilfeelde, hvor betaling eller regulering
af ejendomsskatter sker forsinket som fglge af forsinkede vurderinger eller
efterfglgende eendringer af vurderingsgrundlaget.

Det bgr desuden sikres, at klager over historiske vurderinger ikke mister reel
gkonomisk betydning som fglge af foraldelse af de afledte skattekrav, nar
klageadgangen farst abnes sent som fglge af forsinkelser i vurderingssystemet.

Dette bgr efter Advokatradets opfattelse foldes ud i lovforslaget. Hvis en
ejendomsejer forst i 2026 eller senere far adgang til at klage over en historisk
vurdering, bgr en eventuel nedsettelse ikke blive uden reel gkonomisk betydning,
fordi de afledte krav pa tilbagebetaling af grundskyld eller deekningsafgift helt
eller delvist anses for foreldede. Ejendomsejeren bgr ikke miste retten til
tilbagebetaling som fglge af, at vurderingssystemet og klageadgangen er forsinket.

Problemstillingen har ogsd sammenheng med den foresldede statslige
overtagelse af administrationen af grundskyld og deekningsafgift for skattearet
2023 og tidligere ar. Advokatradet finder det vaesentligt, at Skatteministeriet
tydeligt redeggr for, hvordan efteropkravninger og tilbagebetalinger for tidligere
skattear skal handteres, herunder hvilke regler om renter, modregning, foraeldelse
og klageadgang der finder anvendelse.

Advokatradet bemaerker i den forbindelse, at reguleringer via skattekontoen kan
give anledning til betydelige gennemsigtighedsproblemer. Ejendomsskatter er
ofte knyttet til konkrete ejendomme, konkrete skattear og konkrete vurderinger.
Hvis reguleringerne alene fremgar som posteringer pa skattekontoen, kan det
veere vanskeligt for ejendomsejeren og dennes radgiver at efterprgve, om
reguleringen er korrekt.

Advokatradet anbefaler derfor, at der sikres adgang for ejendomsejere og deres
radgivere til de oplysninger pa skattekontoen, der er ngdvendige for at kontrollere
reguleringerne. Der bor samtidig stilles krav om, at enhver efteropkraevning eller
tilbagebetaling ledsages af en klar redegarelse for opgarelsen, herunder hvilken
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ejendom, hvilken vurdering, hvilket skattear, hvilken skatteart, hvilken beregning
og hvilke renter eller modregninger reguleringen vedrgrer.

Uden en sddan gennemsigtighed risikerer ejendomsejeren at blive mgdt med
efteropkreevninger eller tilbagebetalinger, som det i praksis er vanskeligt at
kontrollere. Det vil veere retssikkerhedsmeessigt utilfredsstillende, navnlig nar
reguleringerne udspringer af forsinkelser og endringer i et vurderingssystem, som
ejendomsejeren ikke selv har haft indflydelse pa.

Med venlig hilsen

Andrew Hjuler Crichton
Generalsekretaer
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Skatteministeriet
lovgivningogoekonomi@skm.dk
cc. NRA@skm.dk

Kgbenhavn, den 12. januar 2026

J. nr. 2023-4358: Horing over udkast til forslag til lov om a&ndring af
ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love

Andelsboligforeningernes Faellesreprasentation (ABF) takker for muligheden for at afgive hgringssvar
vedrgrende ovennavnte forslag. Vi har alene bemaerkninger til forslaget om en ny § 6, stk. 2 i
ejendomsskatteloven, hvorefter ”Kommunalbestyrelsen skal meddele fritagelse for stigninger i grundskyld af
ejendomme, der skyldes bortfald af stigningsbegraensningsordningen for grundskyld, jf. kapitel 7, som folge af
oprettelsen af lejligheder i loftrum m.v.”

ABF er overordnet positive over for forslaget, som har til hensigt at fjerne en utilsigtet skonomisk barriere for
en bedre udnyttelse af den eksisterende boligmasse. Forslaget adresserer de konsekvenser, som samspillet
mellem ejendomsskatteloven, anvendelsen af BFE-numre og ejerlejlighedsloven i dag kan have, nar der
etableres boliger i tagetagen pa eksisterende ejendomme. Efter ABF’s opfattelse er det helt afgarende, at der
skabes reel forudsigelighed for ejendomsejere, idet oprettelse af tagboliger i dag kan udlgse betydelige og
uforudsigelige stigninger i grundskylden for de eksisterende boliger, som ikke er rimeligt begrundet i den
andring af ejendommen, der foretages.

ABF har dog vanskeligt ved fuldt ud at gennemskue, hvordan den foreslaede ordning vil fungere i praksis, saerligt
i forhold til, hvordan ansvarsfordelingen mellem kommunerne og Skatteforvaltningen konkret er taenkt
tilrettelagt, og hvordan der sikres en ensartet administration pa tvaers af kommuner. ABF savner her en
naermere beskrivelse af de administrative processer, herunder om fritagelsen sker automatisk, eller om den
forudsaetter en konkret vurdering eller anmodning.

ABF skal derfor opfordre til, at der i det videre arbejde med forslaget tilvejebringes en tydeligere beskrivelse af
den praktiske implementering af ordningen.

Med venlig hilsen
WA )

Anne Kristensen
Juridisk chef
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Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) er
interesseorganisationen for de private andelsboligforeninger. www.abf-rep.dk
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Att. Nina Rostgaard Hagberg

Pa vegne af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation fremsendes hermed vedhaftede haringssvar vedrerende haring
over udkast til forslag til lov om andring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love.

Venlig hilsen
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Skatteministeriet
lovgivningogoekonomi@skm.dk
mero@skm.dk

Kgbenhavn, den 20. marts 2026

J. nr. 2025-6122: Horing over forslag til @ndring af ejendomsskatteloven,
ejendomsvurderingsloven, opkravningsloven og skatteforvaltningsloven

Andelsboligforeningernes Faellesreprasentation (ABF) takker for muligheden for at afgive hgringssvar til det
fremsendte lovudkast. ABF anerkender behovet for at sikre fremdrift i udsendelsen af ejendomsvurderinger og
forenkle processen, sa Skatteforvaltningen kan nedbringe efterslaebet. Det er dog samtidig vores opfattelse, at
der er tale en om vaesentlig forringelse af andelsboligforeningernes rettigheder, idet de derved reelt er bundet
til 2023-vurderingen helt frem til 2029. Samtidig kan der kun indekseres pa kommuneniveau, selvom der kan
vaere vaesentlige forskelle pa prisudviklingen i forskellige omrader af samme kommune.

Kommunebaserede prisindeks kan ramme skaevt i bydele eller kvarterer med en anderledes prisudvikling end
gennemsnittet. For andelsboligforeninger kan dette fa direkte betydning, idet en kunstigt forhgjet grundvaerdi
medfgrer gget grundskyld, som i sidste ende pavirker boligafgiften for beboerne.

Lovforslaget indeholder muligheden for, at ejere kan anmode om en almindelig vurdering, hvis indekseringen
afviger mere end 20 procent fra forventet handelsvaerdi, men da andelsboligforeninger ikke far en
ejendomsvurdering, men kun en grundvurdering, er der ikke en tilsvarende sikkerhed for dem.
Andelsboligforeninger er derfor reelt helt afskaret fra bade partshering og klageadgang i forbindelse med
vurderinger i perioden mellem 2023 og 2029. Det stiller store krav til, at foreningerne far rettet fejl i de data,
der er trukket for at udarbejde de endelige vurderinger for 2023. Vi skal i den forbindelse fremhave, at
andelsboligforeninger ikke er professionelt drevet som andre erhvervsejendomme, men drives af frivillige
bestyrelsesmedlemmer.

Med venlig hilsen

Anne Kristensen
Juridisk chef

—

Andelsboligforeningernes
Fzellesrepraesentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kgbenhavn V

abf@abf-rep.dk
TIf. 338628 30

Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) er

interesseorganisationen for de private andelsboligforeninger. www.abf-rep.dk



\__
]
Dansk y |

Ejendomsmeeglerforening

Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kgbenhavn K
lovgivningogoekonomi@skm.dk

Frederiksberg, den 12. januar 2026
J.nr. H.25-25-027

Vedr. j.nr. 2023-4358 horing over udkast til forslag til lov om andring af
ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love

Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE) takker for muligheden for i ovenstdende hgring at afgive svar.

DE har i den aktuelle skattereform et stort enske om og fokus pa gennemsigtighed for ejendomsejere,
herunder seerligt for dem, der skal szlge eller kebe ejendom. Derfor ser DE overordnet positivt pa
forslaget, der pa flere omrader fremmer gennemskueligheden for ejerne, og som indhenter nogle af de
tidligere usikkerhedsmomenter for flere ejendomsejere, og dermed bidrager til at genoprette tilliden til
ejendomsskattereformen.

Det er efter DE's opfattelse vanskeligt at udarbejde rent objektive kriterier for kategorisering af en
ejendom, og at der overlades et skan til forvaltningen ma vaere uundgaeligt, seerligt hvor dette vedrerer
sa komplekst et omrade som kategorisering af ejendomme i landzonen. DE kvitterer for forslaget om at
give mulighed for bindende svar, og ser frem til at ogsa denne nye kategori af ejendomme far udsendt
afgerelser og vurderinger, der lader sig efterprgve indenfor det almindelige klagesystem, hvorved bade
ejendomsejere, formidlere, radgivere og forvaltningen far erfaring med praksis til arene foran os.

DE anerkender samtidig behovet for, at der tages hand om den uheldige situation, der kan opstd ved
etablering af tagboliger, og har set frem til at denne udfordring blev adresseret. Det er muligt, det pa
landsplan og gennem de seneste ar er fa ejendomme, hvor problemet har veeret aktuelt. Dog findes
relevansen saerligt i de st@rre byer, hvor antallet af ejerboliger enskes hgjere. En oplevelse af, at man
grundet ukendte teknikaliteter, risikerer at forringer vilkdrene for sine lejere eller medandelshavere,
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skaber usikkerhed og mindsker incitamenter til tilsvarende initiativer. Opleves det, at problemerne sgges
lgst, nar de er identificeret, gges trygheden.

@nsket om at lempe beskatningen for kolonihaveforeninger, er vanskeligt at have bemaerkninger til, idet
det tilsyneladende bunder ikke i empiri men i en politisk prioritering. DE skal blot gentage, at det vil tjene
til klarhed, hvis der i relation til veerdiansaettelse iht. den alternative omkostningsmodel ikke anvendes
benaevnelsen "grundveerdi”, "vurdering” eller tilsvarende, men at man i stedet overgdr til at kalde
beskatningsgrundlag for netop dette: beskatningsgrundlag. Saledes er man ikke bundet til at skulle finde
argumenter i en vurderingsmetode, hvis man @nsker at lempe beskatningen for en gruppe af

ejendomme, man reducerer blot "beskatningsgrundlaget”.

Yderligere vedr. bindende svar

DE skal indstille til, at kredsen iht. den til ejendomsskattelovens foreslaede § 33 a, stk. 1, udvides til ogsa
at omfatte potentielle erhververe, evt. under forudsaetning af, at dette sker med ejerens tilsagn, men ikke
fuldmagt.

Givet vil der for nogle kabere vaere sé vaesentlig en interesse i at sikre sig vished for kategoriseringen
under forudsaetning af pateenkte sendringer efter kegbet, at der vil veere behov herfor. Idet det er tiltaenkt,
at svar alene er bindende for forvaltningen overfor spargeren, er det ikke tilstraekkeligt at ejeren stiller
spergsmalet.

DE skal desuden indstille til, at det ogsa er muligt for andre ejendomme i landzone end de, der allerede
er landbrugs-, skov- og naturejendomme, at anmode om bindende svar fsv. dispositioner, der kan aflede,
at disse kategoriseres som landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Dette vil f.eks. gore det muligt for ejendomsejere i landzonen at vurdere hensigtsmaessigheden i at
omlaegge veesentlige grundarealer til natur, hvilket kan gge incitamentet hertil.

DE skal endvidere indstille til, at det ogsa inkluderes i § 33 a, stk. 1, nr. 3 at der kan anmodes om bindende
svar, hvor selve det, om ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 2-7 og 12 er opfyldt, kan indgd i
spergsmalet.

Da der for at afgere, hvorvidt en ejendom er en landbrugs-, skov- og naturejendom, laegges stor veegt pa
bolig- og erhvervsmomenter, ma det ogsa vaere muligt i forbindelse med anmodning om bindende svar
at fa vurderet, hvornar patenkte andringer i et bolig- eller erhvervsmoment eller momentets relative
forhold til den resterende ejendom, er tilstraekkeligt til at kunne medfgre en omvurdering.

Hvor der er sket andringer i forudsaetningerne for svaret, efter det foresldede stk. 4, ber det beskrives i
bemaerkninger til denne bestemmelse, at det er muligt, at én forudsaetning kan aendre sig, og de for
denne forudseetning relevante dele kan miste deres virkning, uden at hele svaret nedvendigvis
bortfalder.

Om end, det er vanskeligt, skal DE desuden henstille til, at det eksplicit i bemaerkningerne fremgar,
hvilken ekspeditionstid, der ma forventes for et bindende svar, samt at denne ekspeditionstid i
udgangspunktet spges afstemt ud fra hvem, der iht. lovforslaget matte forventes at have mulighed for
eller behov for bindende svar. Fsv. kgbere og salgere i ejendomshandler gnskes selvsagt en kort svartid,
om muligt naermere uger end maneder, da et svar givet kan veere afggrende for, hvorvidt en handel
gennemfgres.
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Yderligere vedr. overgangsordningen

Det ber sikres, at der for de ejendomme i landzone, der matte vaere opdelt med flere boliger, ikke sker
bortfald af den evt. valgte overgangsordning, hvis der fortages delsalg af eiendommen ved ejerskifte af
én af disse boliger.

Det gnskes bekrzeftet, at en ejendomsejers valg af overgangsordning alene har betydning for dennes
beskatning tidligst fra overtagelsesdagen, og ikke for den saelgende part, hverken i relation til beskatning
i skattedret, hvor ejerskiftet finder sted, evt. avancebeskatning i forbindelse med det gennemfgrte
ejerskifte eller en evt. senere efterregulering af forelgbig beskatning i arene frem til ejerskiftet.

Det enskes bekraeftet, at det ikke skal have betydning for allerede stiftede boligskatteldn eller anses som
en forfaldsheendelse, at en ejendom skifter kategori eller indtraeder/udtraeder af en overgangsordning.

DE skal indstille til, at der indfgjes bestemmelse om, at oplysning om et valg om overgangsordning for en
ejendom skal veere offentligt tilgeengeligt. Det er aktuelt ganske uhensigtsmaessigt for savel formidlere,
som radgivere, som borgerne selv, at ingen anden end en ejer kan gores sig bekendt med, hvorvidt en
ejendom er kategoriseret efter ejendomsvurderingslovens bestemmelser om kategori eller om denne
beskattes efter et valg af overgangsordning.

Det er ikke altid, at en ejendomsejer er i stand til at fremskaffe de ngdvendige oplysninger, idet dette kan
bero pa en sammenstilling af skrivelser gennem arene, og viden om disse.

Yderligere vedr. bortfald af stigningsbegraensning

Det fremgar ikke helt klart af forslagets § 2, nr. 4, hvad der er arsagen til, at kommunalbestyrelsen ikke
skal fritage kunne for ar forud for 2023, jf. forslagets § 16, stk. 3. Hvis dette beror pa, at
ejendomsvurderingsloven og ejendomsskatteloven siden respektive vedtagelser, ikke har betydning for
en stigning ud over hvad der var forudsat i fergeeldende love pa samme omrader, kan der ikke anferes
noget hertil.

DE har dog en bekymring for, at det udgangspunkt for moderniseret stigningsbegraensning, der
medtages af ejendomme hvor nyudstykkede ejerlejligheder, herunder restejendommen, er opstdet
siden 2020, er vaesentligt hgjere end hvad der vil vaere tilfaeldet, hvis man kunne tage udgangspunkt i
tidligere vurderingsniveauer. Dette idet nye ejerlejligheder opstdet i disse ar vil blive ansat efter de
kommunespecifikke andele, der skal sikre at de i beskatning tilsvarer niveauet for ejerlejligheder med
forste beskatningsar i 2024.

Bestemmelsen som foreslaet kalder potentielt pa om omformulering, men under alle omstaendigheder
pa en naermere beskrivelse i bemaerkningerne. Der omtales i selve bestemmelsen en “ejendom”, hvilket
netop er drsagen til den problemstilling bestemmelsen skal lgse, idet der ikke er tale om bortfald for den
pagaeldende ejendom, men oprettelsen af en ny ejendom, der bestar af enheder fra den tidligere
ejendom, og som derfor opstar med fuldt indfaset grundskyld. Derfor er bemaerkningerne til
bestemmelsen ogsa mere praecise, ndr de omtaler ejeren af ejendommen, som den, kommunen skal
fritage for stigning i grundskyld, om end det er den nye restlejlighed, der de facto skal overtage
udgangspunkt for stigningsbegraensning fra den ejendom, der nu er moderejendommen.

Det ber overvejes, om forslaget medfgrer behov for endringer i terminologien i
ejendomsavancebeskatningslovens § 9, der fortsat opererer med "stuehus”, herunder ogsa for bade
skov- og naturejendomme, hvor dette muligvis naermere ville vaere "ejerbolig” som anvendt i
bestemmelsens 2. pkt.
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DE vil med interesse fglge forslaget pa dets vej, og foreningen stiller sig gerne til radighed for yderligere
dreftelse eller anden deltagelse, hvis det matte skennes givtigt.

Med venlig hilsen

Simon Bay
Chefkonsulent

Dansk Ejendomsmaeglerforening
sbn@de.dk
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Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kgbenhavn K
lovgivningogoekonomi@skm.dk

Frederiksberg, den 25. marts 2026
J.nr. H.25-26-004

Vedr. j.nr. 2025-6122 hering over forslag til lov om a&ndring af ejendomsskatteloven,
ejendomsvurderingsloven, opkraevningsloven og skatteforvaltningsloven

Dansk Ejendomsmaeglerforening (DE) takker for muligheden for i ovenstdende hgring at afgive svar.

DE konstaterer og anerkender, at der fortsat er behov for prioritering af tid og ressourcer for at fglge
en tidsplan. Det er selvsagt beklageligt, at der igen ma foretages lovindgreb for at kunne realisere
beskatningen for de falgende skatteadr, men det leegges ogsa til grund, at det er uundgaeligt.

Derved anser DE ogsd endnu en indeksering af de udsendte vurderinger, som den mindst ringe
mulighed. Dette idet den forelgbige beskatning og efterfglgende efterregulering er sa uholdbar, usikker
og forvaltningsmaessigt tidskraevende, at det ma prioriteres at fa dette bragt til opher.

Det bemaerkes hertil, at der er ganske mange andre opgaver for skatteforvaltningen, der ligeledes ma
prioriteres endnu hgjere, f.eks. at fa fuldendt funktionaliteten for boligskattelansopkraevningen, saledes
at lanesystemet er i drift, og fa klargjort statens overtagelse af de kommunale indefrysningslan, sa
antallet af Idntyper kan reduceres til et for borgerne overskueligt antal, og sa ejendomshandlende ikke
er afhangige af de ganske vanskeligt tilgeengelige oplysninger i kommunerne.

Saledes prioriteres ej heller i naerveerende hegringssvar at anfeegte forlaengelse af indekseringmodellen
eller drsagen hertil, i stedet folger en reekke spergsmal og bemaerkninger til de afledte konsekvenser.
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Genoptagelse

Det leegges til grund, at med en mulighed for at genoptage vurderinger i op til 8 ar, er der sikret
mulighed for at - om end ikke at klage, sa at fa sin sag behandlet, uagtet at man overtager en ejendom
langt senere end 2022- eller 2023-vurderingen har fundet sted.

Det ma dog samtidig bemaerkes, at ndr man forsgger for forvaltningens skyld at undga forelebig
beskatning og efterregulering, sa risikerer man ved sa lang en genoptagelsesperiode at der for den
samlede ejendomsmasse sker flere ejerskifter, og potentielt flere genoptagelsessager kan fglge, hvor
en keber vil reekke tilbage i tiden for at fa rettet sine nuveerende beskatningsgrundlag.

Det bgr overvejes, om der vil vaere mulighed for at reducere det potentielle antal af senere
genoptagelser, hvis der i forbindelse med et ejerskifte for kaberen indtreeder en ny klagemulighed for
2022- hhv. 2023-vurderingen, hvor de aktuelle beskatningsgrundlag er baseret pa en indekseret version
af en sadan. Ved ejerskifter er handelsvaerdien i frisk erindring og dokumenteret, og sdledes er
grundlaget for en evt. klage til stede og vil forholdsvist hurtigt kunne be- eller afkraeftes.

Omvurdering

Frem til det tidspunkt, hvor vurderingerne er i takt, ber det fremga offentligt, hvorvidt en ejendom
opfylder kriterierne for at blive omvurderet pr. en given termin, og saledes skal imagdese en
omvurdering for en tidligere termin pa et senere tidspunkt med efterregulering til falge.

Med det nuvaerende efterslaeb, er det som potentiel kgber, og for aktuelle ejere ogsa, vanskeligt at vide,
hvorvidt en ejendom afventer en omvurdering fra en tidligere termin, der reelt har betydning for den
aktuelle beskatning, uden at dette er synligt. Denne problemstilling vil blive aktualiseret af, at der kan
veere sket eendringer i 2022 eller senere, som endnu ikke har ledt til omvurdering, og hvor der efter det
foresldede kan ske beskatning pa en 2026-vurdering i 2027 og 2028, hvorefter en omvurdering pr. f.eks.
2023 udlgser ny beskatning.

Bedst var det, at omvurderingerne blev eksekveret, men idet dette ikke skannes muligt, ville den blotte
viden om, at en omvurdering kan forventes, vaere en meget vigtig og nyttig oplysning.

Rekvirering af 2026- eller 2027-vurdering

DE skal kvittere for idéen om, at man kan rekvirere en vurdering, hvor den indekserede vurdering ikke
anses som retvisende.

Den foresldede model ma anses som en omgaelse af den manglende mulighed for at imgdega de af
Danmarks Statistik fastlagte indeks. Derfor bgr det ogsa veere muligt for alle ejendomsejere,
ejendomstype uagtet, at anvende modellen, om der er tale om ejendomsveerdi eller grundvaerdi. Dette
idet en sandsynliggerelse af en anden prisudvikling end indeks, kan ske ved handelspriser for egen eller
for referenceejendomme og udviklingen i disse, herunder for et neermere afgraenset omrade end de
kommuneafgraensede indeks. Der kraeves blot en sandsynliggarelse, der skal vaere genstand for
forvaltningens positive bedemmelse, far en reel vurdering foretages, og en sadan sandsynliggerelse er
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ikke neermere defineret. Derved ber det vaere op til borgeren eller virksomheden selv, om man mener
at kunne sandsynliggere tilstraekkeligt til at anmode om en vurdering.

Ovenstaende vil ogsa afklare, hvordan man sandsynligger en afvigelse i ejendomsvaerdi, hvor f.eks. en
landbrugsejendom, der baseret pa en handelspris afviger fra en indekseret ejendomsveerdi, hvor
ejendomsvaerdien alene vil vedrere ejerboligen og handelsprisen forventeligt vil inkludere hele
ejendommen.

DE skal opfordre til, at forvaltningen tilvejebringer en beregner, hvori der kan indtastes en handelspris,
en estimeret pris eller tilsvarende samt en dato for denne pris, hvorefter der automatisk fremkommer
en indekseret veerdi pr. 1. januar 2026 hhv. 2027, og sdledes kan vejlede borgere til, hvorvidt det vil
vaere meningsfuldt at anmode om en reel vurdering. Dette vil forventeligt imgdekomme mange, der
alternativt vil kontakte forvaltningen for at udforske deres muligheder.

Det ber naermere beskrives i forslagets bemaerkninger, hvordan forvaltningen ber bedemme, hvornar
en sandsynliggerelse er tilstraekkelig. Der kan hertil naevnes, at safremt sandsynliggerelsen baseres pa
indeksering af en handelspris dokumenteret i fri handel f.eks. ved skadeudskrift, en udbudspris i
aktuelt salgsmateriale, en skriftlig vaerdiansaettelse fra en ejendomsmaegler eller tilsvarende, ma dette
anses som tilstraekkelig sandsynliggjort.

Det bor ligeledes preeciseres, hvilke frister for partshgring og vurdering, der efterfalgende kan
forventes. Hertil skal det naevnes, at der bar sikres fast-track for ejendomme til salg eller under keab,
saledes disse ikke hindres unadigt af en usikkerhed.

Statens overtagelse af efterreguleringsopkraevning

DE skal kvittere for, at vejen banes for, at staten overtager den indtil videre kommunale efterregulering.
Det fremgar ikke med hvilken hensigt, og ej heller hvorfor dette skal afvente at kommunerne har
foretaget efterreguleringerne.

Det skal ikke veere en hemmelighed, at dette har veeret efterspurgt i arevis, dog saerligt af den arsag, at
kommunerne ikke er i stand til at foretage efterregulering overfor de relevante skattebetalere, men
fortsat efterregulerer tidligere tiders ejeres grundskyld overfor nutidige ejere.

Der ses ikke en aéendring af denne praksis i det foreslaede (?), idet de materielle regler fra den
kommunale ejendomsskattelov viderefgres, og idet det ikke er kendt, hvornar opkraevningsopgaven
overgar, er det ogsa vanskeligt at vurdere, hvorvidt det vil vaere formalstjenstligt pa det givne tidspunkt.

Det er dog DE's helt generelle indstilling, at hver skal betale sin skat og ikke andres, og det bar derfor
overvejes, hvorvidt det nu for staten er muligt at sikre, at efterregulering af beskatning for en tidligere
periode finder sted overfor den, der ejede og blev beskattet i den pageeldende periode. Ligesom det er
forudsaetningen fra og med 2024.

Selvsagt vil det veere ngdvendigt nu at skabe mulighed for, at ejerskifter med eventuelle seerlige aftaler

for at kompensere for den uheldige kommunale praksis for drene 2021-2023, er mulige for parterne at
handtere. DE deltager meget gerne i en dialog om praktikaliteter forbundet hermed.

Dansk Ejendomsmaeglerforening «+ Gammel Kongevej 60 * 1850 Frederiksberg C « TLF: 7025 0999 * de@de.dk * www.de.dk
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Uden de naermere bestemmelser, der forudsaettes bekendtgjort senere, er det vanskeligt at bedemme
hensigtsmaessigheden i selve efterreguleringsordningen, nar denne saettes endeligt i veerk hos staten.

Det er ikke hensigtsmaessigt at der oprettes skattekonti for fysiske personer, for at denne opgave kan
lgses, men efter princippet om de forhandenvaerende sem, og med forventningen om, at der vil vaere
meget fa fysiske personer bergrt, der ikke allerede helt eller delvist opkraeves via skattekontoen, ma
det forventeligt accepteres.

Det er ej heller hensigtsmaessigt, at der pa et vilkarligt tidspunkt kan lande en efteropkraevning i
skattekontoen for en virksomhed. Dette ma der tages hensyn til i selve ordningen og kommunikationen
herom.

DE er overordnet positivt indstillet, ogsa idet overgangen forventeligt sikrer, at de kommunale systemer

kan afvikles og der kan frigives kommunale ressourcer pad denne baggrund. Det er dog vanskeligt at
vurdere de positive effekter uden en viden om, hvornar overgangen finder sted.

DE vil med interesse folge forslaget pa dets vej, og foreningen stiller sig gerne til radighed for yderligere

dreftelse eller anden deltagelse, hvis det matte skannes givtigt.

Med venlig hilsen

Simon Bay
Chefkonsulent
Dansk Ejendomsmaeglerforening

sbn@de.dk
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Du far ikke ofte mails fra matm@danskerhverv.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Til Skatteministeriet

Dansk Erhverv har den 12. december 2025 modtaget Horing over udkast til forslag til lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love i horing (2023 — 4358).

Dansk Erhverv har ingen bemarkninger.
Med venlig hilsen

Matilda Junge Madsen
Stundentermedhjeelper

T.: +4533746302
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Dansk Erhverv er erhvervsorganisation og arbejdsgiverforening for et af verdens mest handlekraftige erhvervsliv.
Vi handler pa vegne af 18.000 medlemsvirksomheder og 100 brancheforeninger.
Det er vores vision, at Danmark skal veere verdens bedste land at drive virksomhed i. Det starter med erhvervslivets rammevilkar.
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Dansk Industri DI-2026-00002

Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kgbenhavn K

lovgivningogoekonomi@skm.dk
NRA@skm.dk

Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme og lempeligere

ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde mv.

Skatteministeriet har 12. december 2025 (j.nr. 2023-4358) udbedt sig Dansk Industris
bemaerkninger til et udkast til lovforslag om samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov-
og naturejendomme og lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde
mv.

I den anledning bemaerkes, at udkastet til lovforslag ikke giver DI anledning til
bemarkninger.

Med venlig hilsen

Lene Nielsen

Chefkonsulent
H. C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1553 Kgbenhavn V di@di.dk

Danmark di.dk CVR-nr.: 16077593
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Dansk Industri

Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kgbenhavn K

lovgivningogoekonomi@skm.dk

mero@skm.dk

Hgringssvar til udkast om lovforslag om Forenkling af ejendomsvurderingerne for
2026 og 2027 og statens overtagelse af administrationen af grundskyld og
daekningsafgift for skattearet 2023 og tidligere ar m.v.

Skatteministeriet har 20. februar 2026 (j.nr. 2025-6122) udbedt sig Dansk Industris bemaerkninger
til udkast til lovforslag om Forenkling af ejendomsvurderingerne for 2026 og 2027 og statens
overtagelse af administrationen af grundskyld og daekningsafgift for skattearet 2023 og tidligere ar
m.v.

Dansk Industri finder det fortsat beklageligt, at der endnu ikke er vished om, hvor meget
ejendomsejere skal betales i deekningsafgift. Seerligt er det uheldigt, at ejere af
udlejningsejendomme ikke kan fa beregnet en korrekt og endelig afgift, saledes at lejesatser kan
skatte- og afgiftsreguleres pa et retvisende grundlag.

Derfor finder Dansk Industri ogsa, at der fortsat er behov for, at der fra politisk side saettes loft
over, hvor stor den maksimale efteropkraevning af daekningsafgift kan vaere (for den periode, hvor
betalingerne har veeret baseret pa forelgbige vurderinger) sat i forhold til, hvor stor betalingen var
det seneste ar, hvor opkraevningen skete pa baggrund af gamle vurderinger (dvs. 2021).

Ud over dette har Dansk Industri ikke bemaerkninger til lovforslaget omfattet af naerveerende
hgring.
Med venlig hilsen

Jakob Kristensen
Chefkonsulent

H. C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1553 Kgbenhavn V di@di.dk
Danmark di.dk CVR-nr.: 16077593
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Skatteministeriet 12-01-2026
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kabenhavn K

Att.: lovgivningogoekonomi@skm.dk

Cc: Nina Rostgaard Hagberg
NRA@skm.dk

J.nr. 2023-4358

Dansk Skovforenings hgringssvar til udkast til forslag til lov om
&ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre love (J.nr. 2023-4358)

Dansk Skovforening takker for muligheden for at kommentere pa udkast til forslag til lov om aendring af
ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love, samt hele processen i
felgegruppen for den fremadrettede beskatning af naturejendomme.

Grundlaeggende imgdekommer lovforslaget de gnsker, vi har haft til beskatning af naturejendomme,
herunder, at ejendomsskatterne ikke star i vejen for at omleegge produktionsjord til natur.

Dansk Skovforening har dog en reekke forslag, som vi mener Skatteministeriet med fordel kunne
imagdekomme for at sikre, at lovforslaget skaber den tryghed, som det har til formal.

Ad 1) Bindende svar, § 1, nr. 18.

Lovforslaget giver jf. forslagets § 1, nr. 18, mulighed for at anmode om bindende svar fra
Skatteforvaltningen. Dansk Skovforening ser positivt pA denne mulighed, men forstar det saledes, at
det konkret vil veere Vurderingsstyrelsen, der udarbejder det bindende svar. Dansk Skovforening vil her
gerne opfordre til, at det bindende svar udarbejdes af Skatteradet.

Ad 2) Overgangsordning, § 1, nr. 25

Lovforslaget giver jf. forslagets § 1, nr. 25, mulighed for at anvende en overgangsordning, hvor de
ejere, der gnsker at fastholde deres nuvaerende ejendomskategori, kan gere dette, indtil eiendommen
skifter ejer. Jf. den foreslaede § 83 c, stk. 3. bortfalder denne mulighed i tilfeelde af ejerskifte med
undtagelse af en raekke oplistede tilfeelde (jf. stk. 3 og stk. 4). Dansk Skovforening finder det
formalstjenligt, at generationsskifte ligeledes bliver en undtagelse fra reglen, pa linje med f.eks.
overdragelse mellem aegtefeeller.

| forlaeengelse af dette, fremgar det af bemaerkninger til den foreslaede § 83 c, at delsalg ogsa forstas
som ejerskifte. Her vil Dansk Skovforening opfordre til, at delsalg kun forstds som ejerskifte i det
tilfeelde, hvor delsalget kraever en omvurdering af ejendommen.

Dansk Skovforening Ré&dhuspladsen 16 info@danskskovforening.dk
1550 Kgbenhavn V danskskovforening.dk
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Frederik Falk-Sgrensen
Politisk konsulent

+45 26 78 73 06
ff@danskskovforening.dk

Dansk Skovforening

RAdhuspladsen 16
1550 Kgbenhavn V

DANSK
SKOVFORENING

Side: 2

info@danskskovforening.dk
danskskovforening.dk



Foreningen af

Danske
DANSKE
ADVOKATER Advokater
Skatteministeriet
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Sendt til: lovgivningogoekonomi@skm.dk og cc NRA@skm.dk

Ang. j. nr. 2023- 4358

12. januar 2026

Horingssvar over forslag til 2ndring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love

Skatteministeriet har den 12. december 2025 sendt udkast til forslag til @ndring af
ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love i hering.

Forslaget har varet behandlet i Foreningen af Danske Skatteadvokaters bestyrelse, der fungerer som
Danske Advokaters skattefagudvalg samt i Danske Advokaters fagudvalg for fast ejendom. Vi takker
for muligheden for at komme med bemerkninger. Gennemgangen af forslaget har givet anledning til
folgende bemerkninger.

Overordnede bemaerkninger

Danske Advokater er overordnet positive over for @ndringerne, men papeger den fortsatte
kompleksitet i ejendomsvurderingssystemet, som folge af mange delvise reformer og
overgangsregler. Denne kompleksitet svaekker lovkvaliteten, retssikkerheden og tilliden til systemet
samt heemmer ejendomstransaktioner.

Der efterlyses desuden klarere kriterier for, hvornér en ejendom kan anses som naturejendom, samt
en mere gennemarbejdet og konsekvent overgangsordning, der ber galde ved enhver
omkategorisering. Endelig fremhaves behovet for bedre mulighed for klage over urimelige
vaerdiansettelser og for praecisering af reglerne om fritagelse for stigning i grundskyld.

Generelle bemarkninger

Det udsendte lovforslag i hering omhandler grundleggende 3 justeringer/endringer til de nuvarende
ejendomsvurderings- og ejendomsskatteregler. De 3 justeringer er:

1. Indferelse af en ny ejendomskategori (naturejendomme), som sidestilles med landbrugs- og
skovbrugsejendomme

2. Justering af metoden til vaerdianseattelse af grunde til kolonihaver

3. Indferelse af regler, som skal forhindre, at der sker stigning i grundskyld som felge af, at der opferes
lejligheder i tagetager pa eksisterende bygninger.



Foreningen af

Danske
DANSKE
ADVOKATER Advokater

Overordnet er Danske Advokater positive i forhold til de foresldede justeringer/andringer, men vil igen
fremhave den unedige kompleksitet, som alle de forskellige labende indgreb har medfort i lovgivningen om
ejendomsvurdering og ejendomsskat. De nuvarende regelsat — inklusive de foresldede justeringer/eendringer
— er séledes blevet en jungle af generelle regler og specifikke justeringer/eendringer/overgangsregler, som i
hgj grad er foranlediget af et ungdigt tidspres, som har svakket lovkvaliteten.

Et eksempel er indferelsen af de forskellige regler om forelgbige vurderinger og forelgbige
beskatningsgrundlag, som har medfert, at de opkreevede ejendomsskatter for perioden 2021 og frem
(ejerboliger) og 2022 og frem (erhvervsejendomme mv.) er blevet opkrevet pa et forelgbigt grundlag. Dette
har bade gjort lovgivningen pa omradet serdeles kompliceret og har svaekket tilliden til hele systemet,
ligesom det utvivisomt har haemmet transaktionsaktiviteten pa grund af usikkerheden om den fremtidige
beskatning/efterregulering mv.

Bemerkninger til de enkelte dele i lovforslaget

Ad 1: Indferelse af naturejendomme som en ny ejendomskategori

Adskillige steder i lovforslaget i hering star, at den nye ejendomskategori skal understotte, at ejendomsejere,
der onsker at bevare eller omlaegge produktionsjord til fx natur, ikke oplever en voldsom stigning i
ejendomsskatterne herved.

Videre fremgér det, at modellen indeberer, at ejendomme beliggende i landzone som udgangspunkt skal
henfores til en ny samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme, medmindre der er et
tungere vejende bolig- og/eller erhvervsmoment pa ejendommen.

I afsnittet om lovforslagets baggrund (side 16-17) fremgar, at udvidelsen af kategorien fra landbrugs- og
skovejendomme til ogsa at omfatte naturejendomme vil medfere, at kategorien forventes at blive udvidet
med ca. 13.000 flere ejendomme i landzone. Denne udvidelse sker ved manuelt at gennemgé ca. 50.000
ejendomme beliggende i landzone, som med den geldende lovgivning ikke er kategoriseret som landbrugs-
eller skovejendom, jf. side 36 i lovforslaget i hering.

Selve defineringen af naturejendomme og virkningstidspunkt:

Henset til den potentielt meget store konsekvens af en eventuel kategorisering som naturejendom, savner
Danske Advokater i lovforarbejderne en mere udferlig beskrivelse af, hvornar der i givet fald foreligger en
naturejendom. At henvise til et grundleeggende kriterie om, at man skal se pa ejendommens samlede karakter
og anvendelse sammenholdt med mere eller mindre upraecise momenter/indikatorer pé det ene eller andet, er
ikke tilstreekkeligt, og det vil efterlade en masse ejendomsejere med uvished om deres fremtidige retsstilling.

Samtidigt med narverende lovforslag i hering har Skatteministeriet udsendt et nyt styresignal i hering, som
indeholder en naermere beskrivelse af den afvejning af de forskellige momenter, som Skatteministeriet har
tenkt at anvende ved kategoriseringen. Danske Advokater vil fremsende separate bemaerkninger hertil, men
det er grundleggende Danske Advokaters opfattelse, at de momenter, som Folketinget mener skal indga i
afvejningen af, om en ejendom skal kategoriseres som en ejerbolig, landbrugs-, skov- og naturejendom eller
som en erhvervsejendom mv., ber fremga direkte af lovforarbejderne.

Blandt de sparsomme elementer i lovforslaget i hering star pé side 37, 4. afsnit, at der for ejendomme i
landzone ikke leengere vil skulle skelnes mellem intensiv og ekstensiv landbrugsproduktion, skovdrift og
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natur. Sammenholdt med styresignalet SKM2023.149.VURDST om fastlaeggelse af praksis vedrerende
juridisk kategorisering burde det medfore, at ejendomme med naturarealer pa mere end 10 hektar overstiger
grensevardierne for arealanvendelse, sa disse ejendomme vil skulle kategoriseres som landbrugs-, skov- og
naturejendomme. Danske Advokater skal bede Skatteministeriet bekrafte, at dette er tilfaeldet.

Danske Advokater hefter sig 1 ovrigt ved eksemplet pa side 57 i lovforslag i hering, som angér den nye
mulighed, der foreslés indfert for at anmode om et bindende svar vedrerende den kategoriseringsmaessige
virkning af en pataenkt disposition. Her gives et eksempel med en ejer af en landbrugs-, skov- og
naturejendom, som patenker at fraselge 9 ha jord ud af et samlet areal pa 17 ha til et biodiversitetsprojekt.
Eksemplet kunne give indtryk af, at det har betydning for den tilbageverende ejendoms kategorisering, hvis
arealet er afstéet til et biodiversitetsprojekt sammenlignet med, hvis det eksempelvis er en afstaelse til et
boligudviklingsprojekt. Danske Advokater skal bede Skatteministeriet bekrafte, at det er uden betydning for
den afstaende ejendoms kategorisering, til hvilke formal afstaelsen er sket.

Den nye naturejendomskategori etableres ved vurderingen pr. 1. januar 2027. Danske Advokater savner en
begrundelse for, hvorfor denne nye kategori ikke indferes med virkning tilbage i tid. Som det er
Skatteministeriet bekendt, er der en del ejendomsejere med ejendomme i landzone, som har faet
omkategoriseret deres ejendom fra landbrug til fx. ejerbolig i forbindelse med lov nr. 369 af 2. april 2023.
Det er Danske Advokaters forstdelse, at der er ca. 13.000 af disse, som — hvis naturkategorien havde
eksisteret tidligere — var havnet i den nye naturkategori og dermed havde undgaet de potentielt voldsomme
konsekvenser af omkategoriseringen.

Ved at lade den nye naturejendomskategori fa virkning fra vurderingen 1. marts 2021, opnas at de udsatte
ejendomsejere (altsa de ejendomsejere, som har fiet omkategoriseret deres ejendomme i landzone til
ejerbolig og ikke har faet valgt overgangsordningen), kan bibeholde den hidtidige vurderingsmetode og
beskatningspromille. Danske Advokater bemeerker, at de administrative konsekvenser hermed forekommer
overskuelige, idet disse ejere fortsat ikke har modtaget deres endelige vurderinger pr. 1. marts 2021.

Indforelsen af overgangsordningen:

Samtidigt med indferelsen af den nye kategori (eller rettelig udvidelse af de eksisterende kategorier,
landbrugs- og skovejendomme) forslas en ny overgangsordning, sé ejendomsejere, der gnsker at fastholde
deres nuvaerende kategorisering som ejerbolig, vil kunne vealge dette, hvis Skatteforvaltningen mener, at
ejendommen skal henfores til den nye samlede kategori (landbrugs- skov- og naturejendomme). Som det
ogsa var tilfaeldet med overgangsordningen i lov nr. 369 af 2. april 2023, vil overgangsordningen bortfalde
ved salg, herunder ogsé ved et sakaldt delsalg, jf. side 76 i lovforslag i hering.

Det er Danske Advokaters opfattelse, at hvis der hermed menes, at valget om at benytte overgangsordningen
automatisk bortfalder ved ethvert frasalg af et areal, er bestemmelsen serdeles vidtgaende, og den vil helt
sikkert betyde, at konsekvenserne ved bortfald af overgangsordning vil indga i overvejelserne om et delsalg.
Dette vil efter Danske Advokaters opfattelse veere uhensigtsmaessigt.

Herudover vil overgangsordningen ogsa bortfalde, hvis ejendommen som led i en vurdering eller en
omvurdering henferes til den i overgangsordningen valgte ejendomskategori.

Ydermere bortfalder overgangsordningen, hvis betingelserne for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7,
(anvendelsesandring eller nye planforhold), jf. den foreslaede bestemmelse i § 83 c, stk. 3, 2. pkt.
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Som en generel undtagelse til reglerne om bortfald af overgangsordningen foresléas indfort 4 seerlige
situationer, hvor overgangsordningen altsa alligevel ikke skal bortfalde, jf. den foreslaede bestemmelse i § 83
¢, stk. 4, 1 ejendomsvurderingsloven.

Iser situation 1 om andringer pa ejendommen, som ikke er sket pa ejerens foranledning og som ejeren ikke
har haft indflydelse pa, forckommer meget vag og eksemplerne pa side 78 i lovforslaget i hering om, at det
eksempelvis kunne vere ekspropriation, bortskylning af arealer og andre katastrofer sésom brand, storm-
eller stormflodsskade, forekommer indlysende korrekte.

Det er dog et problem, at man ikke forsgger at definere tvivlstilfzldene, herunder de momenter som skal
bruges i afvejningen, men i stedet forholder sig til det indlysende korrekte. Hvad er fx svaret, hvis der
vedtages en ny lokalplan for det omrade, hvor ejendommen er beliggende? Vil dette vare en situation
omfattet af en af bestemmelserne i den nye foreslaede § 83 c, stk. 4, og vil det i givet fald forudsette, at
ejeren aktivt har forsegt at forhindre den nye lokalplan?

Et andet relevant spergsmaél er, om en afstaelse pé ekspropriationslignende vilkar opfylder betingelserne?

Et veesentligt moment vedrerende overgangsordningen er, at den gjensynligt alene finder anvendelse, hvis
ejendommen ved vurderingen pr. 1. januar 2027 skifter kategori. Som det star skrevet flere steder, er
overgangsordningen etableret pa grund af de potentielle voldsomme konsekvenser, som det vil kunne have,
hvis en ejendom skifter kategori fra fx en landbrugsejendom til en ejerbolig. Det er Danske Advokaters
opfattelse, at det derfor ikke giver mening, hvis det alene er ved en omkategorisering ved vurderingen 1.
januar 2027, hvor det er muligt at tilvaelge overgangsordningen. De potentielt alvorlige konsekvenser ved
omkategorisering er séledes ikke mindre alvorlige, hvis omkategoriseringen sker op til vurderingen fx 1.
januar 2029.

Danske advokater skal derfor henstille til, at nerverende overgangsordning (men ogsé den
overgangsordning, som er etableret ved lov nr. nr. 369 af 2. april 2023) gzelder ved enhver omkategorisering
mellem landbrugs-, skov- og naturejendomme og ejerboliger, ligesom Danske Advokater principielt ogsa
mener, at overgangsregler ber omfatte skifte til erhvervsejendomskategorien.

Mulighed for anmodning om bindende svar - § 33 a

Der foreslés indfert en mulighed for i visse situationer at anmode om bindende svar.

Efter det foreslaede i § 33 a kan Told- og Skatteforvaltningen efter anmodning fra ejendomsejer give et
bindende svar vedrarende den kategoriseringsmeessige virkning efter § 3 af en foretaget eller patenkt
endring af ejendommen, séfremt folgende betingelser er opfyldt:

1) Ejendommen er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 2
2) Ejendommen er beliggende i landzone
3) Den foretagne eller patenkte eendring er en omvurderingsgrund efter § 6, stk. 1, nr. 2-7 og 12.

Det rejser imidlertid spergsmalet, om bestemmelsen ogsa giver ejendomsejeren mulighed for at opna et reelt
og samlet gkonomisk overblik over konsekvenserne af kategoriseringen. Hvis dette er tilfeeldet, vil ordningen
vaere et vasentligt og positivt bidrag til retssikkerheden — forudsat naturligvis, at Skatteforvaltningen har
kapacitet til at behandle anmodninger om bindende svar inden for en tidsramme, der ger svarene praktisk
anvendelige.
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Aflovforslaget (LF §1, nr. 24) fremgar det, at fristen for valg af kategori alene er fastsat indirekte. Efter den
foresldede bestemmelse skal valget traeffes senest ved udlebet af klagefristen for afgerelsen om
kategoriseringen pr. 1. januar 2027, jf. § 83 d. Af § 83 d felger, at denne frist er 6 uger.

Danske Advokater finder, at en frist pa 6 uger er meget kort, hvis ejendomsejeren ikke forudgadende har haft
mulighed for at fi klarhed over de ekonomiske konsekvenser af den pagaldende kategorisering. Danske
Advokater skal opfordre til, at det preciseres, om det bindende svar efter § 33 a kan omfatte et samlet
okonomisk overblik over konsekvenserne af kategoriseringen, og hvordan det sikres, at ejendomsejerne i
praksis kan né at indhente og anvende et sddant bindende svar inden udlebet af den korte frist for valg af
kategori.

Pa side 57-58 i lovforslag i hering er anfert et eksempel, hvor det naevnes, at der vil kunne anmodes om
bindende svar vedrarende ejendommens fremtidige kategorisering, hvis den patenkte disposition foretages.
Overst side 58 i lovforslag i hering star sa, at der ikke vil kunne gives bindende svar pa de verdimassige
forhold, herunder ejendomsverdi og grundvaerdi, pa baggrund af den foretagende eller patankte a&ndring.

Danske Advokater forstir ovenstdende saledes, at der alene kan sparges til kategoriseringen ved (i) en
allerede foretaget disposition eller (ii) en patankt disposition, men at der altsa ikke kan sperges til den
konkrete virkning/betydning heraf. Hvis det er tilfzldet, er det Danske Advokaters opfattelse, at det er
misvisende, nar det i lovteksten henvises til "den kategoriseringsmeessige virkning", idet det netop ikke er
virkningen, men alene kategoriseringen, som der kan sperges til.

Dernzest star i afsnit 4. afsnit pa side 58, at der ikke skal sperges til eventuelt bortfald af overgangsordningen.
Danske Advokater skal derfor bede Skatteministeriet bekreafte, at det omvendt gaelder, at man kan sperge til,
om overgangsordningen kan finde anvendelse, idet bestemmelsen foreslas af skulle gaelde med virkning fra
og med vurderingsterminen den 1. januar 2027.

Derneest vil der heller ikke kunne anmodes om bindende svar angdende en uandret ejendoms kategorisering.
Umiddelbart forekommer dette logisk, men det forudsetter altsa ogsa, at en ejendom ikke — med uandrede
forhold — vil kunne skifte kategori. Danske Advokater skal derfor bede Skatteministeriet bekrafte, at en
ejendom, som er uaendret (faktisk savel som retligt) ikke kan skifte kategori.

Herudover er det ikke naermere angivet, hvornar en ejendom skal anses for uandret. I betingelserne for at
kunne anmode om bindende svar, er betingelse nr. 3 dog, at den foretagne eller pateenkte endring er en
omvurderingsgrund efter § 6, stk. 1, nr. 2-7, og 12, jf. den foreslaede § 33 a, stk. 1, nr. 3.

Henset til at omvurderingsgrunden i § 6, stk. 1, nr. 6, (anvendelsesaendring) og nr. 7, (endrede anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder) alene finder anvendelse, hvis det har vasentlig betydning for vurderingen (nr. 6)
eller ejendomsveerdi/grundverdi er endret (nr. 7) — altsa forhold, som forudsetter stillingtagen til de
konkrete veerdier 1 vurderingen — altsa forhold, som man netop ikke kan fa svar pa i det bindende svar, vil der
opsté en indre inkonsistens i1 bestemmelsen, som Skatteministeriet opfordres til at forholde sig til.

Ad 2: Justering af metoden til vaerdiansattelse af grunde til kolonihaver

Ejendomsvurderingslovens § 34, stk. 1, nr. 12, omhandler grunde, der er beliggende i kolonihaveomréder, jf.
§ 2, 1 lov om kolonihaver.

Et koloniomrade eri § 2, stk. 1, i lov om kolonihaver defineret ved et areal, der omfatter mindst 5 havelodder
og eventuelt et feellesareal, pa betingelse af:
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1) atarealet ligger i byzone eller landzone,

2) at havelodderne i omradet i gennemsnit ikke er storre end 400 m2,

3) at der ma opferes bebyggelse pa havelodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt til dag- og
natophold,

4) at bebyggelsen i omradet ikke ma anvendes til helarsbeboelse, og

5) at omréadet ikke er en del af et friareal, der herer til en boligbebyggelse

Hvis ejendommen er omfattet af § 2, i lov om kolonihaver, er vurderingsmetoden anfert i
ejendomsvurderingslovens § 34 b, stk. 4, hvoraf det fremgar, at grundvaerdien for disse ejendomme skal
ansettes efter samme metode som for ejendomme til helarsbeboelse. Dette er i medierne blevet udlagt
saledes, at der ikke for grunde til kolonihaver skal tages hensyn til de serlige restriktioner, som geelder for
disse ejendomme. Dette er dog ikke Danske Advokaters opfattelse, idet alle ejendomme (ogsa ejendomme
der skal vurderes som ejendomme til helarsbeboelse) skal vurderes ud fra de restriktioner, som gelder for de
pagaeldende ejendomme. Hvis dette omfatter en restriktion om alene at matte bebo ejendommen i halvdelen
af aret, skal ejendomme vurderes med denne restriktion.

Derfor er det Danske Advokaters principielle opfattelse, at lovindgrebet de facto er ungdvendigt. Desuagtet
paskenner Danske Advokater alligevel en regulering, som kan medvirke til at skabe tryghed omkring
vurderingen af grunde i kolonihaveomrader.

I lovforslaget i hering foreslas det, at metoden til veerdianszattelse @ndres, sd grundvaerdien ansattes ud fra
2/5 af grundverdien pr. kvadratmeter grundareal for et standardiseret enfamiliehus med samme beliggenhed
som ejendommen og en grund af standardsterrelse.

Pa side 66, 2. afsnit i lovforslaget i hering fremgér den verdi, som man gnsker at ramme — nemlig den
endelige slutbrugers verdiansettelse af grunden. Fordi der ikke foreligger empiri til at understotte denne
markedsverdi (handelsvaerdinorm), er ovenstaende udtryk for en indirekte metode til at forsege at fremfinde
denne verdi.

Selvom det for sa vidt givetvis er et haederligt forseg herpa, er det, efter Danske Advokaters opfattelse, mere
korrekt, hvis man i lovteksten beskriver den norm, som man ensker, at grundene skal ansattes til. [ dette
tilfeelde — som man ogsa direkte navner i lovforslaget - den endelige slutbrugers verdiansattelse af grunden.
I lovforarbejderne — men altsé ikke i selve lovteksten — kan man s& definere den metode, som
vurderingsmyndighederne anvender til at opné en retvisende vurdering.

Ved at gore det pd denne made opnar man, at ejendomsejeren kan anfaegte verdiansattelsen, hvis den viser
sig at veere mere end 20% forkert. Med den nuvarende formulering risikerer man, at ejendomsejeren ikke vil
kunne anfaegte verdiansettelser, som er 30, 50, 100 eller 200% forkerte. Efter Danske Advokaters opfattelse
vil det vaere katastrofalt for retssikkerheden, hvis ikke en ejendomsejer vil kunne anfegte, at
grundvardiansettelsen fx er 200% forkert i forhold til slutbrugers vaerdiansettelse af grunden.

I forhold til bagatelsager (altsd som er inden for den skensusikkerhed, som der altid kan vare ved
vardiansettelser) er dette allerede handteret, idet ejendomsejeren allerede med de nuverende reguleringer
skal pavise, at veerdierne er minimum 20% forkerte.

Danske Advokater ger opmarksom p4, at problemstillingen gaelder alle ejendomme i
erhvervsejendomskategorien, hvorfor Danske Advokater skal henstille til, at man endrer lovteksten for alle
ejendomme i erhvervsejendomskategorien.
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Samme grundleggende problemstilling blev i gvrigt adresseret i den rapport, som en arbejdsgruppe nedsat af
partierne bag boligskatteforliget fremlagte i november 2024. Et overvejende flertal af folgegruppen til
arbejdsgruppen, som — ud over Danske Advokater - bestod af de sterste akterer pa
erhvervsejendomsmarkedet, stottede op om den kritik, som et mindretal i arbejdsgruppen fremforte.

Et af kritikpunkterne var, at metoden til veerdiansattelse af erhvervsejendomme kan medfere
grundvardiansattelser, som afviger med mere end 50 pct., 500 pct. eller 5.000 pct. fra handelsvardien af
konstaterede handler af erhvervsgrunde i ubebygget stand, uden at det medferer, at grundvaerdiansattelsen
kan endres ved klage.

Efter Danske Advokaters opfattelse — og 1 overensstemmelse med kritikken fra langt sterstedelen af
folgegruppens medlemmer — ber lovteksten til vaerdiansettelse af erhvervsejendomme endres, sé der 1
overensstemmelse med helt almindelige retsprincipper kan klages over den vaerdiansattelse, som
vurderingsmyndigheden er kommet frem til. Dette kan konkret gores ved i lovteksten at indsatte den
vurderingsnorm, som man gnsker at ramme (fx slutbrugernes vardiansattelse af grunden i ubebygget stand).
I lovforarbejderne kan man sé skitsere den metode, som vurderingsmyndighederne har planlagt at anvende.

I forhold til den foresldede metode til veerdiansattelse af grunde i kolonihaveomrader skal Danske Advokater
anmode om, at det be- eller afkreeftes, hvorvidt antallet af havelodder (sammenlignet med boligenheder) har
betydning. Som bestemmelsen er formuleret, er det umiddelbart Danske Advokaters opfattelse, at dette ikke
har betydning.

Danske Advokater skal ligeledes bede om, at det bekreeftes, at selve byggemuligheden pa ejendommen ikke
har betydning, idet veerdiansattelsen alene sker ud fra grundens sterrelse (altsa pa samme made som lager-,
logistik- og industriejendomme eller rekreative arealer).

Baggrunden for nedskaleringen pa 2/5 er, jf. side 66, nestsidste afsnit, at et kolonihavehus ikke kan
anvendes og udnyttes pa samme made, som et enfamilichus kan. Eksempelvis kan et kolonihavehus alene
bebos halvdelen af aret, og en kolonigrund vil ikke altid kunne bebygges lige sa intensivt som f.eks. grunde
udlagt til enfamilichuse kan.

Spergsmalet er dog om denne nedskalering pé 2/5 de facto vil afstedkomme den veerdiforskydning, som
Skatteministeriet henviser til.

Danske Advokater skal derfor anmode om, at Skatteministeriet forholder sig til nedenstiende eksempel:

e 2 omrader beliggende ved siden af hinanden

e Omréde 1 er 5.000 kvm i et kolonihaveomréde med 25 havelodder a 200 kvm., som hvert er (eller
kan) bebygget med et kolonihavehus pa 80 etagekvadratmeter.

e  Omréde 2 er 5.000 kvm i et reekkehusomrade med 25 raekkehuse a 200 kvm. som hvert er (eller kan)
bebygget med et boligareal pa 80 etagekvadratmeter.

e Den standardiserede grundverdi i omrade 1 og 2 er 1 mio. kr.

Umiddelbart er det Danske Advokaters opfattelse, at grundveardien for omrade 1 vil vere 2.500.000 kr.
((1.000.000/800 kvm) x 5.000 kvm. x 2/5)

I omréade 2 skal hver boligenhed ansattes med en grundveerdi efter samme metode som for ejendomme til
helarsbeboelse. Nedskaleringen vil — efter aflaesning — vare ca. 28 % (22 % for etageareal og 6% for
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restareal) 1 forhold til standardejendomsvaerdien, hvilket altsa giver en grundvaerdi pr. boligenhed pa ca.
720.000 kr., svarende til en samlet grundveerdi pa ca. 18.000.000 kr.

Efter Danske Advokaters opfattelse viser eksemplet, at grundverdiforskellen altsa ikke er i
overensstemmelse med antagelsen om, at restriktionerne ber medfere en verdireduktion pa 2/5 (eller 40%).

Ad 3: Fritagelse for stigning i grundskyld som felge af, at der opferes lejligheder i tagetager pa
eksisterende bygninger.

Som bestemmelsen i § 6, stk. 2, i ejendomsskatteloven foreslas indfert, skal kommunalbestyrelsen meddele
fritagelse for stigning i grundskyld af ejendomme, der skyldes bortfald af stigningsbegransningsordningen
for grundskyld som folge af oprettelse af lejligheder i loftsrum mv.

Bestemmelsen er foresléet indsat for at forsege at lase det problem, som fx andelsboligforeninger har haft i
forbindelse tagrenoveringer, som finansieres ved etablering af ejerlejligheder i tagetagen. Hermed opstar det
problem, at den resterende ejendom (altsa andelsboligforeningens arealer) bliver en selvstaendig
ejerlejlighed, som altsa dermed mister en eventuel indfasning af en stigning i grundskyld.

Umiddelbart en der tale om en meget bred bestemmelse, som altsa alene forudsatter, at
stigningsbegreensningsreglen for grundskyld er bortfaldet som folge af oprettelse af lejligheder i loftsrum
mv.

Danske Advokater bemcerker, at det af bestemmelsen fremgér, at der skal vere tale om stigninger i
grundskylden for "ejendomme". Ved opdeling i ejerlejligheder etableres som bekendt nye ejendomme,
hvorfor det definitorisk er vanskeligt at tale om, at en ny ejendom er steget i grundskyld, da den ikke
tidligere har veret opkravet grundskyld. Danske Advokater skal derfor anmode om, at det bekraftes, at
reglen skal forstas sdledes, at etablering af ejerlejligheder ikke leengere anses for en ny ejendom?

Dernzaest skal Danske Advokater henstille til, at bestemmelsen eksemplificeres, herunder altsa hvad der
forstés ved etablering af lejligheder i loftsrum. Hvis fx en eksisterende ejendom, som ikke er opdelt i
ejerlejligheder, opdeles i 2 ejerlejligheder (en i tagetagen og en i resten af ejendommen) vil en af
ejerlejlighederne sé& veere omfattet af reglen, og i givet fald hvilken af ejerlejlighederne.

Dernaest ber det ogsa tydeligere fremga, hvornar stigningen i grundskyld sker som folge af oprettelse af
lejligheder i loftsrum mv. Man kunne selvsagt forestille sig en kombination af arsager til stigninger i
grundskyld, hvoraf bortfald af stigningsbegransningsordningen som folge af oprettelse af lejligheder i
loftsrum mv. alene er én af arsagerne. Det kunne fx veare, at der samtidigt blev vedtaget et nyt plangrundlag,
og s bliver spargsmalet, hvordan disse konkurrerende arsager skal handteres.

Ydermere ber der redegeres for den praktiske handtering af denne regel. Er det fx kommunen, som i
forbindelse med byggetilladelse skal handtere den eventuelle fritagelse for stigning i grundskylden, idet
bemerkes, at en eventuel stigning i1 grundskyld — i hvert fald ved etablering i ejerlejligheder — forst
aktualiseres lang tid efter selve opdelingen, og jo er athangig af selve vurderingen af de nye ejerlejligheder.

Som en sidste bemarkning skal Danske Advokater bede Skatteministeriet redegare for, hvorfor reglen
foreslas begraenset til stigninger i grundskyld og ikke ogsa stigninger i dekningsafgift. Saledes er
problemstillingen helt parallel for deekningsafgift, hvor etablering af ejerlejligheder, herunder i tagetagen,
ogsa medforer, at stigningsbegransningsordningen for deekningsafgift bortfalder.
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Heringssvar over forslag til lov om @ndring af ejendomsskatteloven,
ejendomsvurderingsloven, opkraevningsloven og skatteforvaltningsloven

Skatteministeriet har den 20. februar 2026 sendt forslag til lov om endring af ejendomsskatteloven,
ejendomsvurderingsloven, opkravningsloven og skatteforvaltningsloven i hering.

Trods valgudskrivelsen har Danske Advokater valgt at afgive heringssvar og takker for muligheden herfor.
Forslaget har vaeret behandlet i Foreningen af Danske Skatteadvokaters bestyrelse, der fungerer som Danske
Advokaters fagudvalg for skatteret samt i Danske Advokaters fagudvalg for familiens retsforhold.
Gennemgangen af forslaget har givet anledning til folgende bemarkninger.

Overordnede bemzrkninger

Retssikkerhedsproblemer ved indekserede vurderinger: Forslaget indeberer, at
ejendomsskatter i flere ar baseres pa gamle vurderinger fremskrevet med overordnede indeks frem
for faktiske vurderinger — hvilket reelt genindferer problemerne fra det tidligere kritiserede
vurderingssystem.

Urimelige konsekvenser for ejendomsejere: Forsinkelser i vurderinger medferer blandt andet, at
borgere kan blive opkravet renter for skatter, de ikke kunne beregne rettidigt, samt risiko for at
klager over gamle vurderinger mister effekt pa grund af foraeldelse.

Manglende klarhed om nye regler og konsekvenser: Lovforslaget beskriver ikke tilstreekkeligt
konsekvenserne af @&ndringerne — iszr ved overforsel af kommunale skatter til statslig opkravning,
herunder modregning, renter og foraldelse.

1. Generelle bemaerkninger

Det er i et retssikkerhedsmaessigt perspektiv problematisk, at der er opstaet s& vasentlige forsinkelser af
udsendelsen af de nye offentlige vurderinger af landets faste ejendomme, at det nu abenbart er vurderet
nedvendigt at foretage vurderingerne pr. 1. januar 2026 og 1. januar 2027 ved videreforelse af den seneste
vurdering indekseret ud fra helt overordnede indeks.

De forste nye offentlige vurderinger pr. 1. januar 2020 og pr. 1. marts 2021 skal indga i grundlaget for
beregningen af de skatter, der skal opkraves hos ejendomsejerne fra og med 2021 (ejerboliger, der skal
vurderes fra og med 1. januar 2020) hhv. 2022 (andre ejendomme, der skal vurderes fra og med 1. marts 2021).
De efterfolgende vurderinger skal indga i grundlaget for beregningen af de skatter, der skal opkraeves hos
ejendomsejerne for de efterfelgende ar.
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De forsinkede udsendelser af de offentlige vurderinger medferer derfor, at en endelig beregning af
ejendomsskatterne og opkravning af disse hos ejendomsejerne forst kan ske, nar der foreligger en egentlig
vurdering af en ejendom, som kan afspejles i ejendomsejers arsopgerelse, der pa dette tidspunkt genoptages
under henvisning til den egentlige vurdering.

Ejendomsejerne bliver pa trods heraf, nar denne beregning af ejendomsskatterne gennemfores, medt af krav
om betaling af renter af for lidt betalte skatter — uanset at den forsinkede skattebetaling udelukkende kan
tilskrives forsinkelserne i udsendelsen af de offentlige vurderinger.

Danske Advokater er i dette lys enig i, at der er behov for at indhente forsinkelserne af udsendelsen af de
offentlige vurderinger, séledes at beregningen af de endelige ejendomsskatter 1 videst muligt omfang kan ske,
allerede nér arsopgerelsen genereres.

Danske Advokater er imidlertid af den opfattelse, at det i et retssikkerhedsmeessigt perspektiv er bekymrende,
at det foreslas, at forsinkelsen af udsendelsen af de offentlige vurderinger skal indhentes ved et forslag, der
reelt medforer, at der for endnu en almindelig vurderingstermin sker suspension af de offentlige vurderinger,
som imidlertid endvidere er forbundet med en helt overordnet indeksering af de reelt foretagne
ejendomsvurderinger.

Det vurderingssystem, der vil blive hjemlet, hvis lovforslaget, der er sendt i hering, fremsattes og vedtages,
vil fore til, at der bade for sa vidt angar vurderingerne for 2024 (ejerboliger, der skal vurderes i lige ar) / 2025
(andre ejendomme) og dermed beskatningsgrundlagene for 2025 og 2026 hhv. 2026 og 2027 og for s& vidt
angar vurderingerne for 2026 (ejerboliger, der skal vurderes i lige ar) / 2027 (andre ejendomme) og dermed
beskatningsgrundlagene for 2027 og 2028 hhv. 2028 og 2029 etableres et vurderingssystem, som medforer,
at der ikke vil blive foretaget egentlige vurderinger af landets faste ejendomme.

Konsekvensen heraf vil vaere, at ejendomsskatterne i 2025-2028 hhv. 2026-2029 reelt vil blive foretaget pa
grundlag af vurderingerne for 2022 hhv. 2023, idet de naevnte vurderinger dog vil blive fremskrevet ud fra helt
overordnede indeks, der udelukkende er differentieret pa et meget overordnet niveau. Om end den foreslaede
ordning er kombineret med en anmodningsordning, hvorefter ejendomsejerne kan anmode om at fa foretaget
en egentlig vurdering.

Der vil saledes, hvis lovforslaget fremsattes og vedtages, opstd en ny periode pa hele 4 ér, hvor
vurderingssystemet, som er udviklet med henblik pa at skabe retvisende grundlag for beskatningen af
ejendomsejerne, som udgangspunkt vil vaere fuldt ud sammenligneligt med det tidligere vurderingssystem, der
i alt det vaesentlige var baseret pa fremskrivning af tidligere vurderinger i stedet for egentlige vurderinger af
landets faste ejendomme pr. vurderingstermin.

Det er foruroligende. Det nye ejendomsvurderingssystem er jo nefop blevet udviklet, fordi Rigsrevisionen og
Folketingets Ombudsmand fandt, at det tidligere vurderingssystem ikke var egnet til at skabe retvisende
grundlag for beskatningen af ejendomsejerne.

Det er i et retssikkerhedsmaessigt perspektiv endvidere problematisk, at der med udkast til lovforslag, der er
sendt i hering, foreslas en &ndring af reglerne om efteropkraevning og tilbagebetaling af de kommunale skatter,
der i arene for 2024 er blevet beregnet og opkraevet af kommunerne, som medferer, at efteropkraevning og
tilbagebetaling skal ske efter de regler, der er gaeldende for efteropkraevning og tilbagebetaling af statslige
skatter, uden at det i lovforslaget er beskrevet, hvilke konkrete forskelle der med de foreslaede regler vil opsta
i forhold til geeldende regler.

Danske Advokater er herudover af den opfattelse, at der i lovforslaget, som jo reelt er foranlediget af de
yderligere forsinkelser af de offentlige vurderinger, bdde mé og skal forholdes til, om der pa grund af de
yderligere forsinkelser af udsendelserne af de nye offentlige vurderinger og dermed abningen af adgangen til
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at klage over de historiske vurderinger i henhold til ejendomsvurderingslovens § 89, kan opsta situationer,
hvor en @ndring af de historiske vurderinger som folge af en klage indgivet i1 henhold til
ejendomsvurderingslovens § 89 vil blive uden skattemeessig virksomhed, fordi de skatter, der er afledt af den
klagebehandlede vurdering er foraldede i henhold til foreeldelsesloven.

Danske Advokater er i den forbindelse af den opfattelse, at der, hvis det ma erkendes, at en sadan problematik
vil kunne opstas, skal foreslas regler, der sikrer, at denne problematik forhindres.

2. Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

2.1 Til udkastet til § 1, nr. 2

Det fremgar af udkastet, at det patankes foreslaet, at ejendomsbeskatningslovens § 17, stk. 5, 1. pkt., skal
endres, sdledes at »de udstykkede ejendomme« skal @ndres til: »de nyopstdede ejendomme«.

Danske advokater bemerker hertil:

Ejendomsbeskatningslovens § 17, stk. 5, 1. pkt., fastslér, at for en ejendom, hvorfra der er udstykket to eller
flere ejendomme, og hvor bade restejendommen og de udstykkede ejendomme er navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, jf. dog stk. 7, ansatter told- og skatteforvaltningen for det andet
indkomstar eller kalenderar efter udstykningen en forelegbig grundverdi til brug for opkravning af grundskyld
frem til udsendelsen af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens §§
5 eller 6.

Danske advokater er for det forste ikke enig i, at "de udstykkede ejendomme" kan forstés séledes, at begrebet
omfatter bade som den oprindelige ejendom (restejendommen) og de derfra udstykkede eller udskilte
ejendomme.

Danske advokater bemerker til stotte herfor:

- Hyvis to ejendomme udstykkes fra en sterre ejendom, som ved udstykningen bibeholder sit BFE-nr.,
opstar der efter Danske Advokaters opfattelse utvivlsomt to udstykkede ejendomme og en
restejendom.

- Huvis to ejendomme udstykkes fra en sterre ejendom, som ved udstykningen tillige far et nyt BFE-nr.,
mens det oprindelige BFE-nr. udgér, opstar der udelukkende udstykkede ejendomme.

Det samme geor sig 1 ovrigt geeldende, hvis en ejerlejlighed udskilles i flere ejerlejligheder.

Danske Advokater henstiller, at den korrekte juridiske terminologi anvendes i lovforslaget og dermed, at den
foresldede @ndring af ordlyden ikke foretages.

Danske Advokater bemarker endvidere:

Ejendomsskattelovens § 17, stk. 5, 1. pkt., omhandler, som det fremgar af det ovenfor anferte, forelobige
vurderinger af udstykkede ejendomme. Behovet for at fastsatte forelobige beskatningsgrundlag opstér
imidlertid kun, i det omfang der efterfolgende skal foretages egentlige vurderinger af de i bestemmelsen
naevnte udstykkede ejendomme (og for de udskilte ejerlejligheder, der er navnt i efterfelgende pkt. i
bestemmelsen).

Det udestér i lovforslaget en pracisering af, hvornar — og med hvilken hjemmel — en udstykket ejendom (og
en udskilt ejerlejlighed) skal anses for at veaere opstaet som et nyt selvstendigt vurderingsobjekt.
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Ostre Landsret fastslog med dom af 28. juni 2023, der er offentliggjort som SKM2023.464.JLR, at der ikke i
det hidtidige vurderingssystem var hjemmel til at foretage sarskilt vurdering af ejendomme opstéet ved
udstykning, fer en ny ejer har faet tinglyst adkomst for de udstykkede ejendomme. Ostre Landsret annullerede
pa denne baggrund ferstegangsvurderingerne af 3 ejendomme, der var opstaet ved udstykning, men for hvilke
der ikke var tinglyst serskilt adkomst til en ny ejer.

Det ber pa denne baggrund i et lovforslag til &ndring af ejendomsvurderingsloven praeciseres:

- Hvorvidt — og i s& fald med hvilken konkret hjemmel — det i henhold til reglerne i
ejendomsvurderingsloven (modsat) er séddan, at der skal foretages en ferstegangsvurdering af
udstykkede ejendomme og/eller udskilte ejerlejligheder, uanset om der i tingbogen er lyst en serskilt
adkomst for en ny ejer for de udstykkede ejendomme/udskilte ejerlejligheder.

Det ber i den forbindelse preciseres:

- Til hvem — og i sa fald med hvilken hjemmel — Vurderingsstyrelsen kan fremsende meddelelser om fx
deklaration og vurdering til en ejendomsejer, hvis der ikke er en tinglyst adkomsthaver for den
udstykkede ejendom / den udskilte ejerlejlighed.

2.2 Til udkastet til § 1, nr. 2

Det foreslas, at der i ejendomsbeskatningslovens § 31, stk. 3, og i ejendomsbeskatningslovens § 33, stk. 3,
indsettes salydende nyt 2. pkt.:

Den senest ansatte vurdering fremskrives efter et prisindeks for ejendomssalg, jf-
ejendomsvurderingslovens §§ 45-47, til prisniveauet pa vurderingstidspunktet for den vurdering
efter ejendomsvurderingslovens § 5, som udgor beskatningsgrundlaget for det pdgeeldende dr, nar
den foreligger.

Danske advokater bemerker hertil:

Det folger af den geeldende § 31, stk. 3, i ejendomsbeskatningslovens, at hvis der opkraeves ejendomsvardiskat
og grundskyld af ejendomme omfattet af bestemmelsens stk. 1 pé et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget i
det forudgdende indkomstéar endnu ikke er afsendt til ejeren, beregnes ejendomsverdiskatten efter § 13 og
grundskylden efter § 17 forelobigt pad grundlag af den senest ansatte ejendomsvurdering, efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6, jf. dog § 17, stk. 5 og 6, 1 denne lov.

Det folger af den geeldende § 33, stk. 3, i ejendomsbeskatningsloven tilsvarende, at hvis en rate for grundskyld
eller dekningsafgift, jf. bestemmelsens stk. 1, forfalder til betaling pa et tidspunkt, hvor en vurdering foretaget
i det forudgaende kalenderar endnu ikke er offentliggjort, beregnes raten forelebigt pé grundlag af den seneste
offentliggjorte vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens §§ 5 og 6, jf. dog ejendomsbeskatningslovens § 17,
stk. 5 og 6, og § 82.

Forslaget vil sdledes medfore, at de forelabige ejendomsskatter — som faellesbetegnelse for alle skatter, der kan
opkreaves af fast ejendom — vil blive beregnet pa grundlag af en indeksering af den seneste vurdering.

Det egentlige problem forbundet hermed er, at det samme vil gere sig galdende for de endelige
ejendomsskatter som faellesbetegnelse for alle skatter. Der henvises derfor i det hele til bemerkningerne i afsnit
2.4 nedenfor.
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2.3 Til udkastet til § 1, nr. 3-5

Det foreslas, at ejendomsbeskatningslovens § 84, stk. 1 og 2, ophaves, og at der i stedet indsattes folgende
nye stk. 1-3 1 ejendomsbeskatningslovens § 84:

En efteropkreevning eller tilbagebetaling af grundskyld og deekningsafgift, som vedrorer skattedaret
2023 eller tidligere skattear, beregnes af told- og skatteforvaltningen efter reglerne i den tidligere
geeldende lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgorelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, jf- dog
stk. 3.

Stk. 2. En efteropkreevning eller tilbagebetaling af grundskyld og deekningsafgift, som vedrorer
skattedret 2023 eller tidligere skattedr, foretages af told- og skatteforvaltningen via skattekontoen,
Jf- opkreevningslovens kapitel 5.

Stk. 3. Skatteministeren fastscetter ncermere regler om fremgangsmdden for

efteropkreevning og tilbagebetaling af grundskyld og deekningsafgift efter

stk. 1 og 2.

Det foreslds som konsekvens heraf med nr. 4-6, at kommunalbestyrelsens adgang til at saette en opkraevning
som folge af en efterregulering af grundskyld for skattedrene 2021-2023 i bero overfores til
Skatteforvaltningen, at adgangen til at oversende et krav pé efterbetaling til Geeldsstyrelsen til inddrivelse
opheves, fordi inddrivelse ved Geaeldsstyrelsen ligger implicit i overforelsen af kravet til staten, samt at det
heller ikke skal vaere muligt at padklage en afgerelse om berostillelse, selvom denne afgerelse nu i henhold til
forslaget vil skulle treeffes af Skatteforvaltningen.

Danske Advokater bemearker hertil:

Efteropkraevning og tilbagebetaling af grundskyld og deekningsafgift, der vedrerer skattearet 2023 og tidligere
skattear, behandles og afsluttes efter galdende regler af kommunerne. Det skal ses i sammenhang med, at
grundskyld og daekningsafgift til og med skattearet 2023 er blevet beregnet og opkravet af kommunerne.

Det foreslas med udkastet til lovforslag, at alle efterreguleringer for de navnte ér i stedet skal gennemfores af
staten og efter de regler, der gelder for efterregulering af statslige skatter — dog saledes, at de matericlle
skatteregler for disse skattear, som findes i lov kommunal ejendomsskat, vil skulle anvendes til beregningen
af en eventuel efteropkraevning eller udbetaling af grundskyld og dekningsafgift.

Konsekvenserne af at efteropkraevning af kommunale skatter overfares til staten til inddrivelse efter reglerne i
inddrivelsesloven er i udkastet til lovforslag beskrevet séledes:

Med den foresldede bestemmelse vil en efteropkreevning af grundskyld og deekningsafgift vedrorende
skattedret 2023 eller tidligere skattedr skulle ske via skattekontoen, jf. opkreevningslovens kapitel 5,
som omhandler de processuelle regler for opkreevning via skattekontoen. Det vil f.eks. betyde, at
kravet vil blive omfattet af saldoprincippet, hvorefter alle krav pd skattekontoen indgadr i en saldo,
hvorefter det tidligst registrerede krav

betales forst.

Det vil sige, at hvis man f.eks. har en restance pd skattekontoen bestdende af ubetalt moms, vil denne
moms skulle betales, inden man kan betale efteropkreevningen af grundskyld og dekningsafgift.

Det foreslds som ejendomsskattelovens § 84, stk. 3, at skatteministeren fastscetter ncermere regler
om fremgangsmdden for efteropkreevning og tilbagebetaling af grundskyld og decekningsafgift efter
stk. 1 og 2.
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Den foresldede bestemmelse indebcerer, at skatteministeren vil fastscette bade stamdata og de mere
processuelle regler i forbindelse med en efteropkreevning eller tilbagebetaling af grundskyld og
deekningsafgift ved bekendtgorelse.

Hjemlen vil scerligt blive udnyttet til at fastscette stiftelsestidspunkt, forfaldstidspunkt, sidste rettidige
betalingstidspunkt m.v. Det skal ses i lyset af, at opkreevningen og tilbagebetalingen foreslds
foretaget via skattekontoen, jf. det foreslaede stk. 2, hvorfor det af hensyn til administrationen er
nodvendigt med en udtrykkelig regulering af disse datoer.

Det er Danske Advokaters vurdering, at der i bemerkningerne til lovforslaget udestar en beskrivelse af
konsekvenserne af, at efteropkreevning og tilbagebetaling af de kommunale skatter, der frem til og med 2023
er blevet beregnet og opkrevet af kommunerne, fremover vil skulle gennemfores efter de regler, der geelder
for efteropkraevning og tilbagebetaling af statslige krav eller krav imod staten.

Der udestar for sd vidt angar den situation, hvor der opstar et krav pa efterbetaling af grundskyld og
deekningsafgift en beskrivelse af, i hvilket omfang de foreslaede regler vil medfere en aendring i1 forhold til
galdende regler. Der udestéar herunder en helt konkret beskrivelse af, 1 hvilket omfang de foreslaede regler vil
@ndre adgangen til modregning, i hvilket omfang de foresldede endringer vil fore til en andring af
forretningen af et krav om efterbetaling af grundskyld, herunder fordringens stiftelsesdato, og i hvilket omfang
de foreslaede regler vil endre grundlaget for og reglerne om foraldelse af efterbetalingskrav.

Danske Advokater bemerker i den forbindelse, at det umiddelbart er Danske Advokaters vurdering, at der med
de foresldede regler vil ske vasentlige andringer i1 bl.a. modregningsadgangen, reglerne om forrentning og
derfor potentielt ogsa i forhold til foraeldelsen af sddanne krav.

Der udestar i det udkast til lovforslag, der er sendt i horing, i det hele en beskrivelse af konsekvenserne af de
foresldede andringer for de situationer, hvor det er ejendommens ejer, der som folge af en genberegning af de
kommunale skatter opnér et krav om efterbetaling af for meget betalte kommunale skatter for perioden frem
til og med 2023.

Der udestar herunder en helt konkret beskrivelse af, i hvilket omfang de foreslaede regler vil endre adgangen
til at modtage tilbagebetaling af de for meget betalte kommunale skatter i forhold til geeldende regler — herunder
en beskrivelse af, i hvilket omfang en tilbagebetaling automatisk vil blive anvendt til betaling af udestdende
statslige krav imod den ejendomsejer, som de for meget betalte skatter vil skulle udbetales til, i situationer,
hvor der ikke i perioden er sket ejerskifte og i situationer, hvor der i perioden er sket ejerskifte.

Det er ogsa i denne sammenhang Danske Advokaters umiddelbare vurdering, at der med de foreslaede regler
vil ske en vaesentlig endring i forhold til folgen af de regler, der pa nuvarende tidspunkt er gaeldende.

Danske Advokater ma pa den baggrund henstille, at de udestdende beskrivelser af konsekvenserne af de
foresldede regeleendringer indarbejdes i et eventuelt lovforslag.

2.4 Til udkastet til § 2, nr. 1-3

De i udkastet foreslaede bestemmelser kan helt overordnet summes op til, at vurderingerne af landets faste
ejendomme pr. 1. januar 2022 (ejerboliger, der skal vurderes i lige ar) og pr. 1. januar 2023 (andre ejendomme)
som udgangspunkt skal udgere grundlaget for beskatningen af ejerne af disse ejendomme frem til og med hhv.
2028 og 2029, idet der dog i henhold til forslaget skal ske en indeksering af vurderingerne ud fra meget
overordnede indeks.
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Forslaget vil medfere, at det veesentligste problem i det tidligere vurderingssystem — nemlig at der reelt ikke
blev foretaget konkrete ejendomsvurderinger — kopieres for endnu en vurderingsperiode og dermed for endnu
2 beskatningsar.

Dét er efter Danske Advokaters vurdering ikke tilfredsstillende i et retssikkerhedsmaessigt perspektiv. Der
henvises til de generelle bemerkninger ovenfor.

Danske Advokater henstiller derfor, at det i et eventuelt lovforslag beskrives:

- Pa hvilket grundlag det vurderes, at forsinkelsen af udsendelsen af de offentlige vurderinger ikke vil
kunne indhentes, uden at vurderingerne pr. 1. januar 2026 og 1. januar 2027 suspenderes, som
vurderingerne pr 1. januar 2024 og 1. januar 2025 allerede er blevet det.

- P& hvilket grundlag det vurderes, at indekserede vurderinger vil medfere, at beskatningen af landets
ejendomsejere 1 2027 og 2028 hhv. 2028 og 2029 vil ske pa et retvisende grundlag.

- P& hvilket grundlag det vurderes, at det vil optage ferre ressourcer i Vurderingsstyrelsen at behandle
og treeffe afgarelse om de anmodninger om foretagelse af egentlige vurderinger, der i henhold til
lovforslaget vil kunne fremsattes af ejendomsejerne, end at gennemfore vurderinger af alle landets
faste ejendomme baseret pa de forslag heraf, det vil blive genereret af det nye
ejendomsvurderingssystem.

Danske Advokater bemarker 1 den forbindelse:

Hyvis det bagvedliggende hensyn for et forslag om, at vurderingerne for 2026 og 2027 foretages ved indeksering
er, at der er behov for at sikre, at Vurderingsstyrelsen har tilstraekkelige ressourcer til at handtere arbejdet med
de almindelige vurderinger for 2020-2023, forekommer det mest hensigtsmassige at vere blot at viderefore
2022 og 2023-vurderingerne uden indeksering, ligesom det var tilfaeldet under den seneste suspension af de
offentlige vurderinger for perioden 2013-2019 (for ejerboliger) / 2014-2020 (andre ejendomme). Eventuelt i
kombination med en mulighed for, at Vurderingsstyrelsen pa anmodning kan foretage egentlige vurderinger i
prisniveauet pr. 1. januar 2024, 1. januar 2025, 1. januar 2026 og/eller 1. januar 2027.

En sddan lesning vil umiddelbart fore til, at Vurderingsstyrelsen ikke skal afsette de ressourcer til at
understotte udsendelsen af afgerelser om indekserede vurderinger pr. 1. januar 2024, 1. januar 2025, 1. januar
2026 og 1. januar 2027, som mé forudseettes afsat, hvis den nu foresladede lgsning opretholdes.

En sadan lesning vil endvidere umiddelbart fere til, at de oplysninger, der er relevante for generering af
endelige ejendomsskatter for 2025-2028 (for ejerboliger, der skal vurderes i lige ar) hhv. 2026-2029 (for andre
ejendomme, der skal vurderes i ulige ar), vil foreligge, sa snart Vurderingsstyrelsen har foretaget de egentlige
vurderinger pr. 1. januar 2022 og pr. 1. januar 2023 — hvorved der endvidere umiddelbart vil kunne spares
ressourcer pd generering af nye arsopgerelser bdde nar 2022-/2023-vurderingerne foreligger, og nar de
indekserede vurderinger for hhv. 2024/2025 og 2026/2027 foreligger.

2.5 Til udkastet til § 3

Den foresldede @ndring er i det hele en folge til de foresldede @ndringer, der fremgar af udkastet til § 1, nr.
3-5. Danske Advokater henviser derfor i det hele til bemaerkningerne til disse bestemmelser.

2.6 Til udkastet til § 4

Den foreslaede andring til skatteforvaltningslovens § 33 er i det hele en folge af den suspension af de offentlige
vurderinger, der reelt er foresldet med udkastet til § 2, nr. 1-3.
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Danske Advokater tiltreeder, at der er behov for at foretage de foreslaede andringer, hvis de @ndringer, der er
beskrevet i § 2, nr. 1-3, gennemfores.

Det samme vil 1 gvrigt gere sig geldende, hvis det ovenfor beskrevne alternative forslag til suspension af de
offentlige vurderinger for 2024-2027 gennemfores.

3. Bemarkninger til uomtalte problematikker

Udkastet til § 1, nr. 1 og 2, og § 2 er i det hele foranlediget af, at der er opstaet yderligere forsinkelser i
udsendelsen af de forste nye offentlige vurderinger, der skal foretages 1 henhold til ejendomsvurderingsloven.

Denne yderligere forsinkelse af udsendelsen af de nye offentlige vurderinger medferer en yderligere
forsinkelse af dbningen af adgangen til at klage over de historiske vurderinger, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 89.

Der opstar derved problematikker, der burde vaere, men som ikke er, omtalt i lovforslaget.
Det skyldes folgende:

Ejendomsejerne kan forst, nér de, efter at de forste offentlige vurderinger er offentliggjort og de har modtaget
et sakaldt "klagestartsbrev" fra Vurderingsstyrelsen, indgive klage til Skatteankestyrelsen over de historiske
vurderinger af deres ejendomme, jf. ejendomsvurderingslovens § 89.

Dette klagestartsbrev vil for ejendomme, der skal vurderes forste gang i det nye ejendomsvurderingssystem
pr. 1. marts 2021, dbne adgangen til at klage over vurderingerne af den nevnte ejendom pr. 1. oktober 2014
og frem.

De kommunale skatter af vurderingen for 2014 er i langt de fleste tilfaelde blevet opkraevet med betalingstermin
i februar 2016 og august 2016.

Danske Advokater frygter derfor, at de yderligere forsinkelser af de offentlige vurderinger vil kunne medfere,
at der kan opsta situationer, hvor en klage over en vurdering pr. 1. oktober 2014, som er indgivet rettidigt i
henhold til ejendomsvurderingslovens § 89, ikke vil kunne medfere tilbagebetaling af de kommunale skatter,
der er afledt af den paklagede vurdering.

Danske Advokater henviser til, at foraeldelsen af de kommunale skatter, der er afledt af de offentlige
vurderinger, efter geeldende regler foreldes efter reglerne i lov om foraldelse, og at der derfor umiddelbart
gaelder en absolut foraeldelsesfrist pa 10 ar fra betalingsfristen for de kommunale skatter.

Danske Advokater henstiller pa den baggrund, at der i lovforslaget, hvis det fremsettes:
- Beskrives, om og under henvisning til hvilke regler der vil kunne opsta situationer, hvor en klage over
en historisk vurdering, der er indgivet inden for fristen i skatteforvaltningslovens § 89, ikke vil kunne

fore til en genberegning af de kommunale skatter, der skal afledes af den klagebehandlede vurdering,
fordi den @ndrede vurdering blive uvirksom pa grund af reglerne i foraeldelsesloven.

Danske Advokater henstiller endvidere, at det, hvis den overfor beskrevne situation vurderes at kunne opsta:

- Beskrives, hvilke regler, der foreslas indfert med henblik pé at sikre, at den beskrevne problematik
ikke vil kunne opsta.
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4. Afsluttende bemzerkninger
Danske Advokater star gerne til rddighed for uddybende spergsmal eller dialog.

Med venlig hilsen

Susanne Bager

Juridisk konsulent
Danske Advokater
sub@danskeadvokater.dk

Bent Ramskov Thomas Booker
Advokat Advokat
Bestyrelsesmedlem Foreningen af

Danske Skatteadvokater
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Til: Lovgivning og @konomi (lovgivningogoekonomi@skm.dk)
Cc: Nina Rostgaard Hagberg (NRA@skm.dk)

Fra: Rasmus Dohmann (RASDO@regioner.dk)

Titel: j.nr. 2023-4358

Sendt: 15-12-2025 16:27

[ADVARSEL — EKSTERN MAIL]: Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Vaer opmarksom pa, at den kan indeholde
links eller vedhaeftede filer, som ikke er sikre.

Til rette vedkommende,

Tak for muligheden for at afgive bemaerkninger. Danske Regioner har ingen bemaerkninger til udkast til
forslag til lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love
(Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme og lempeligere
ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde m.v.).

Med venlig hilsen

Rasmus Dohmann

Konsulent, Team @konomi

Center for @konomi, Styring og Aftaler

M 23 82 8042

E rasdo@regioner.dk
Danske Regioner

Dampfergevej 22

2100 Kgbenhavn @

DANSKE

REGIONER

Officiel post: regioner@regioner.dk
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EJENDOM
DANMARK

Skatteministeriet

Nicolai Egtveds Gade 28
1402 Kgbenhavn K

2026-01-12

Politisk direktgr

J.nr. 2023 - 4358

Jan Ellebye

+45 2033 3876

Bemaerkninger til hgring over forslag til ®ndring af ejendomsvurde-
ringsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgring over forslag til
Lov om a&ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love.

EjendomDanmark har valgt at afgraense bemaerkningerne til de dele af lovforslaget, som har di-
rekte betydning for vores medlemmer. Det gzelder forslaget om aendring af ejendomsskattelo-
vens § 6 vedrgrende fritagelse for stigninger i grundskyld i forbindelse med oprettelse af nye ejer-
lejligheder samt forslaget om aendring af lejeloven. EjendomDanmark laegger til grund, at Skatte-
ministeriet videreformidler relevante bemeerkninger til Social- og Boligministeriet

Bemeerkninger til forslaget
Oprettelse af nye ejerlejligheder i eksisterende ejendomme

EjendomDanmark bakker op om intentionen om at fremme udviklingen af den eksisterende
bygningsmasse ved at fritage for stigninger i grundskylden, nar bortfald af stigningsbegraens-
ningen skyldes oprettelse af nye ejerlejligheder i medfgr af ejerlejlighedslovens § 20. Forsla-
get bidrager til at fjerne en gkonomisk barriere for etablering af nye boliger, szerligt i de
stgrre byomrader, hvor behovet for at gge boligudbuddet er stort.

EjendomDanmark bemaerker imidlertid, at den foresldede bestemmelse rejser en raekke
spprgsmal om dens praktiske anvendelse. Det gaelder navnlig i relation til, hvilke ejendomme
der er omfattet af fritagelsen, nar der ved oprettelse af ejerlejligheder etableres nye selv-
steendige ejendomme. For ejendomsejere er det vaesentligt, at der er klarhed om, hvordan
bestemmelsen anvendes i sddanne situationer, herunder hvordan begrebet ”oprettelse af lej-
ligheder i loftsrum m.v.” skal forstas. Det kan f.eks. opsta tvivl om, hvorvidt loveendringen
ogsa skal finde anvendelse, hvis de nye beboelseslejligheder etableres i en ny etage pa bygningen,
der ikke hidtil har haft karakter af loftsrum eller karakter af en tagetage. EjendomDanmark for-
moder, at det forholder sig saledes, at det med tilfgjelsen af “m.v:” i lovteksten har vaeret Skatte-
ministeriets intention, at lovaendringen ogsa skulle finde anvendelse i disse tilfselde, men opfor-
drer til, at lovforslaget formuleres saledes, at det udtrykkeligt fremgar, at loveendringen vil finde
anvendelse pa alle de situationer, der falder ind under ejerlejlighedslovens § 20.

EjendomDanmark finder det desuden vaesentligt, at der skabes tydelighed om, hvordan frita-
gelsen handteres i tilfaelde, hvor en stigning i grundskylden kan skyldes flere samtidige for-
hold. Det kan f.eks. vaere situationer, hvor oprettelse af nye lejligheder sker parallelt med
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endringer i plangrundlaget. Forudsigelighed i administrationen er afggrende for ejendoms-
ejernes mulighed for at planlaegge og gennemfgre udviklingsprojekter.

Pa den baggrund gentager EjendomDanmark anbefalingen om, at bestemmelsens anvendel-
sesomrade preaeciseres, sa det tydeligt fremgar, at fritagelsen finder anvendelse pa alle situa-
tioner, der er omfattet af ejerlejlighedslovens § 20. En sadan praecisering vil reducere risi-
koen for fortolkningstvivl og understgtte en ensartet administrativ praksis pa tveers af kom-
muner.

EjendomDanmark bemaerker desuden, at det med lovforslaget foreslas, at det er kommu-
nerne, der skal meddele fritagelsen for stigninger i grundskyld til Skatteforvaltningen. | den
forbindelse vil EiendomDanmark gerne anmode om, at der skabes klare retningslinjer for
meddelelsesprocessen, saledes der ikke kan opsta tvivl om, hvorvidt fritagelsen er givet eller
ej.

Dakningsafgift og ssammenhaeng i ejendomsbeskatningen

EjendomDanmark bemaeerker, at den foreslaede fritagelse alene vedrgrer stigninger i grund-
skyld som fglge af oprettelse af nye ejerlejligheder. Der kan imidlertid opsta tilsvarende pro-
blemstillinger i relation til deekningsafgift, idet oprettelse af ejerlejligheder ligeledes kan
medfgre bortfald af stigningsbegraensningsordningen for daekningsafgift.

For ejendomsejere vil konsekvenserne i praksis kunne veere parallelle, uanset om der er tale
om grundskyld eller daekningsafgift. EjendomDanmark finder det derfor relevant at papege,
at lovforslaget i hgjere grad bgr tage hgjde for sammenhangen mellem de forskellige former
for ejendomsbeskatning, sa der sikres ensartede og forudsigelige rammevilkar.

EjendomDanmark peger p3, at en manglende sammenhaeng kan skabe usikkerhed for ejen-
domsejere i forbindelse med udviklingsprojekter og svaekke incitamentet til at udnytte eksi-
sterende bygningsmasse til etablering af nye boliger. Det anbefales derfor, at der foretages
en naermere vurdering af, om tilsvarende hensyn ggr sig geeldende for deekningsafgift med
henblik pa at understgtte formalet om byudvikling og boligskabelse.

Terminologi vedrgrende landbrugs-, skov- og nhaturejendomme

Lovforslaget indeholder en aendring af lejelovens § 120, stk. 4, hvor betegnelsen “landbrugs-
eller skovejendom” foreslas aendret til “landbrugs-, skov- og naturejendom” som konsekvens
af endringer i ejendomsvurderingsloven.

EjendomDanmark bemaerker, at der ikke foreligger en szerlig udfgrlig beskrivelse af, hvornar
der i givet fald foreligger en naturejendom, og med henblik pa de potentielt store konsekven-
ser en eventuel kategorisering, som naturejendom kan medfgre, vil ElendomDanmark opfor-
dre til en preecisering af kategorien, saledes ejendomsejere ikke efterlades i uvished og skal
veere i tvivl om deres retstilling.
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EjendomDanmark bemaerker desuden, at den samme terminologi ogsa anvendes i lejelovens
§ 7 i relation til undtagelser fra reglerne om varsling og tilbud om erstatningsbolig. For at
sikre sproglig konsistens og klarhed i lovgivningen anbefaler EjendomDanmark, at der foreta-
ges tilsvarende tilpasninger i lejelovens § 7, saledes begrebsanvendelsen er ensartet pa tvaers
af loven.

EjendomDanmark haber, at ovenstaende bemaerkninger kan bidrage konstruktivt til det vi-
dere arbejde med lovforslaget. EjiendomDanmark star naturligvis til radighed for dialog og
uddybning.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye
Politisk direktgr, EjendomDanmark
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Til: Lovgivning og @konomi (lovgivningogoekonomi@skm.dk)

Cc: Nina Rostgaard Hagberg (NRA@skm.dk), Ulver Baunsgaard Christensen (UlvChr@erst.dk), Johan Juul-
Andersen (JohJuu@erst.dk), Emilie Andersen (EmIAnd@erst.dk), Antonie Sonne-Ragans (AntSon@erst.dk)

Fra: Team Effektiv Regulering (Erhvervsstyrelsen (letbyrder@erst.dk)

Titel: OBR fasttrack hgringssvar - forslag til 2endring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige
andre love (j.nr. 2023-4358)

Sendt: 15-12-2025 10:53

Bilag: Lovforslag.pdf; Resumé.pdf; Haringsbrev.pdf; Haringsliste.pdf;

[ADVARSEL — EKSTERN MAIL]: Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Veer opmaerksom pa, at den kan
indeholde links eller vedheeftede filer, som ikke er sikre.

Kzere rette modtager i Skatteministeriet,
Hermed OBR's fasttracksvar vedr. nedenstaende hgring.

Med venlig hilsen
Antonie Sonne-Ragans

Fasttracksvar vedrgrende forslag til ®ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige
andre love

Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har modtaget lovforslaget i hgring.

Administrative konsekvenser:
OBR vurderer, at lovforslaget ikke medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet og har dermed ikke
yderligere kommentarer.

Kontaktperson vedrgrende ovenstaende bemaerkninger:

Antonie Sonne-Ragans
Student

TIf. direkte: 3529 14 33
E-post: AntSon@erst.dk

Med venlig hilsen

Antonie Sonne-Ragans
Studentermedhjaelper

ERHVERVSSTYRELSEN
Bedre Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291433

E-mail: antson@erst.dk
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om formal og lovgrundlag for

databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.

Fra: Nina Rostgaard Hagberg <NRA@skm.dk>

Sendt: 12. december 2025 14:08

Emne: Til hgringsparterne: Hgring over forslag til 2endring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre love

Til hgringsparterne



Hermed fremsendes udkast til forslag til lov om aendring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love (Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme og lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde m.v.).

Vedlagt er:

e Lovforslaget.
e Resumé af lovforslaget.
e Haringsbrev.
e Haringsliste.

Skatteministeriet skal anmode om eventuelle bemaerkninger senest mandag den 12. januar 2026.

Eventuelle bemaerkninger til lovforslaget bedes sendt til lovgivningogoekonomi@skm.dk med angivelse af
j.nr. 2023-4358 og med NRA@skm.dk i kopi.

Med venlig hilsen
Nina Rostgaard Hagberg
Fuldmeegtig

Person- og Ejendomsjura

Tel. +45 72 37 86 09
Mail NRA@skm.dk

Skatteministeriet
Skatteministeriet/Ministry of Taxation

Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kgbenhavn K

Mail skm@skm.dk
Web www.skm.dk

Sadan behandler vi persondata



Til: Lovgivning og @konomi (lovgivningogoekonomi@skm.dk), Morten Elmerdahl Rix Olsen (Mero@skm.dk)

Cc: Johan Juul-Andersen (JohJuu@erst.dk), Ulver Baunsgaard Christensen (UlvChr@erst.dk), Emilie Andersen
(EmIAnd@erst.dk), Catrine Marie Bloch Kilsgaard (CatKil@erst.dk), Theodor Cummings Eliassen
(TheEli@erst.dk)

Fra: Team Effektiv Regulering (Erhvervsstyrelsen (letbyrder@erst.dk)

Titel: OBR Fasttracksvar- Lov om andring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven, opkreevningsloven og
skatteforvaltningsloven (j.nr. 2025 — 6122)

Sendt: 08-04-2026 12:38

Bilag: Lovforslag.docx; Resumé.pdf; Haringsbrev.pdf; Haringsliste.pdf;

Keere rette modtager i Skatteministeriet

Hermed OBR's fasttracksvar vedr. nedenstdende hgring.

Med venlig hilsen

Theodor Eliassen ,
Fasttracksvar vedrgrende lov om a@ndring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven,
opkraevningsloven og skatteforvaltningsloven

Erhvervsstyrelsens Omrade for Bedre Regulering (OBR) har modtaget lovforslaget i haring.
Administrative konsekvenser:

OBR vurderer, at lovforslaget ikke medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet og har dermed
ikke yderligere kommentarer.

OBR skal desuden kvittere for fremsendelse af udfyldt oplysningskema.

Med venlig hilsen

Theodor Eliassen

Studentermedhjeelper

ERHVERVSSTYRELSEN
Bedre Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291528
E-mail: Theeli@erst.dk
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for

databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender fglsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.

Fra: Morten EImerdahl Rix Olsen <Mero@skm.dk>
Sendt: 20. februar 2026 14:47

Til: Postkasse - Advokatsamfundet <postkasse@advokatsamfundet.dk>; ABF Post <abf@abf-rep.dk>;
bl@bl.dk; dst@dst.dk; zak@mail.dk; 'de@de.dk' < .dk>; info@danskerhverv.dk; di@di.dk;
dts@dts.dk; mail@danskeadvokater.dk; mai nsk igadvokater.dk; Regioner@regioner.dk;
dommerforeningen@gmail.com; FM Digitaliseringsstyrelsen <digst@digst.dk>; "Domstolsstyrelsen’
<post@domstolsstyrelsen.dk>; info@ejd.dk; ejl@ejl.dk; Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>;

mail@finansdanmark.dk; finanstilsynet@ftnet.dk; Foreningen af Danske Skatteankenaevn (FDS)
<EDS@sanst.dk>; fsr@fsr.dk; gst@gst.dk; kl@kl.dk; Info LF <info@If.dk>; Ibf@lbf.dk; Skatteankestyrelsen

<sa_nsl@§ansLdk> llo@llo.dk; R4917RD <rd@rd.dk>; SMM@SMMdanmaLK,ng Social- og Boligstyrelsen

<info@sbst.dk>; Jesper Kiholm Andersen <Jesper.Kiholm@SKTST.DK>; AeldreSagen

<aeldresagen@aeldresagen.dk>; @konomistyrelsen <oes@oes.dk>

Cc: Jesper Palmann <jpa@skm.dk>; Hildur Poulsen <HPo@skm.dk>

Emne: Til hgringsparterne: Hgring over lov om andring af ejendomsskatteloven,

ejendomsvurderingsloven, opkraevningsloven og skatteforvaltningsloven

Til hgringsparterne

Hermed fremsendes udkast til forslag til lov om aendring af ejendomsskatteloven,

ejendomsvurderingsloven, opkreevningsloven og skatteforvaltningsloven (Forenkling af



ejendomsvurderingerne for 2026 og 2027 og statens overtagelse af administrationen af
grundskyld og daekningsafgift for skattearet 2023 og tidligere ar m.v.)
Vedlagt er:

« Lovforslag.

e Resumé.

e Hgringsbrev.

» Haringsliste.
Skatteministeriet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest fredag den 20.
marts 2026.

Eventuelle bemaerkninger bedes sendt til lovgivni k i@skm.dk med angivelse af j.nr.
2025 - 6122 og med mero@skm.dk i kopi.

Med venlig hilsen

Morten Elmerdahl Rix Olsen
Specialkonsulent

Person, Ejendom og Pension
Tel. +45 72 37 50 07

Mail Mero@skm.dk

Skatteministeriet
Skatteministeriet/Ministry of Taxation
Nicolai Eigtveds Gade 28

DK 1402 - Kgbenhavn K

Mail skm@skm.dk

Web www.skm.dk
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Hgringssvar fra Frie Bander - Levende Land, 11-01-2026

Hgringssvar, udkast til lov, J.nr. 2023-4358

Frie Bander - Levende Land veerdseetter, at man har fulgt vores forslag om én kategori, hvor der ikke
skelnes mellem intensivt landbrug, ekstensivt landbrug, skovbrug eller natur.

Vi beklager dog, at man ikke i fuldt omfang har fulgt vores forslag om at beskatte alle landbrugs-
/skovbrugs-/natur-arealer som sadanne, og at lovforslaget i unadigt omfang abner for vilkarlighed i
forbindelse med kategorisering af mindre landejendomme.

Frie Bander - Levende Land tager afstand fra den fortsatte udstrakte anvendelse af subjektive skan i
forbindelse med kategorisering af landejendomme, idet vi forventer, at dette ogsa fremover vil give
anledning til utryghed, utilfredshed og klager.

Under forudseetning af, at loveendringen som forventet kommer til at overfgre ca. 13.000
landejendomme fra status som bolig eller erhverv til landbrugs- skov- og naturejendom, kan vi dog,
situationen taget i betragtning, anbefale lovforslaget.

Frie Bgnder - Levende Land anbefaler desuden falgende enkle forbedringer:

1) Det kom pa et sent tidspunkt i drgftelserne i Skatteministeriets falgegruppe frem, at
Vurderingsstyrelsens fremtidige afggrelser med hensyn til kategorisering i vid udstraekning ville blive
dikteret af den gkonomiske ramme pa godt 100 mio. kr. p.a., som forligskredsens partier under handen
har bevilget, og altsa ikke i saglige hensyn funderet i lovgivningen. En enkel made at bgde pa dette ville
veere ganske simpelt, med et overskueligt provenutab og med betydelig effekt, at gge belgbsrammen
med f.eks. 50 %.

2) Som vi gentagne gange har gjort opmeaerksom pa3, er udtrykket ”moment” et metaforisk,
inkonsistent, pseudosagligt begreb, der illuderer, at sveert sammenlignelige starrelser lader sig
omseette til tal, hvorefter det kan konstateres, om f.eks. "bolig” "opvejer” ”landbrug, skov og natur”. |
stedet for at forlange af sine embedsmeend, at de skal gennemfgre en realitetsforneegtende
procedure, burde man uden forbehold konstatere, at her ggr der sig ngdvendigvis et betydeligt
subjektivt element geeldende, hvorfor landejendomme kun i benlyse tilfeelde kategoriseres som
enten ”bolig” eller "erhverv”.

Frie Bander - Levende Land hilser i gvrigt specielt nedsaettelsen af skatten pa kolonihaver
velkommen.

Frie Bgnder - Levende Land gar opmaerksom p4a, at redeggrelsen for den historiske baggrund for
bemaerkningerne til loven ikke er retvisende:
- l udgangspunktet havde beslutningen om en lovrevision intet at ggre med aftalen om grgn trepart.
Ydermere forholder ophaevelsen af den geeldende lovs skelnen mellem intensivt og ekstensivt drevet
landbrug samt mellem landbrug og natur sig diametralt modsat til trepartsaftalens skarpe - og
kritisable - skelnen mellem netop landbrug og natur.
- Det erkleeres, at beslutningen om at revidere loven ”...skete efter kritik af, at en mindre del af den
politisk bredt funderede reform af ejendomsvurderinger og -beskatning risikerede at bremse
omleegningen af landbrugsjord til natur.” (s. 16). Det primaere problem i forhold til natur var imidlertid,
at den ny beskatning tilskyndede til omlaegning af natur og ekstensivt drevne arealer til intensivt, typisk
ikke-gkologisk, landbrug.
- Lovens bemeerkninger fortier fuldsteendigt, at beslutningen om en lovrevision blev taget pa baggrund
af en storm af protester, der samlede sig om abenlyse urimeligheder med hensyn til gkonomiske



Hgringssvar fra Frie Bander - Levende Land, 11-01-2026

konsekvenser af den nu geeldende lov for ejerne af mindre landejendomme. Lovens ensidige
bemaerkninger om ”naturhensyn” bliver saledes en tilslgring af de sociale misgreb, som vedtagelsen
af den nuveerende lov indebar.

Frie Bander - Levende Land tager skarpt afstand fra den mangelfulde historieskrivning, der
kendetegner redeggrelsen for lovforslagets baggrund.

s. 30:
”mia.” rettes til ”’mio.” Begrundelse: Indlysende

s. 31:
” 7. Klimamaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have naevneveerdige klimameessige konsekvenser.
8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have naevneveerdige miljg- og naturmaessige konsekvenser.”
rettes til:

” 7. Klimamaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes at have positive klimameessige konsekvenser.

8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes at have positive miljg- og naturmeaessige konsekvenser.”

Begrundelse: Hovedmotivationen for lovforslaget er, at det vil have positive klima-, miljg- og
naturmeessige konsekvenser.

S. 32: ”mia.” rettes til "mio.” Begrundelse: Indlysende

s. 33: Tilsvarende s. 31

| Horingslisten:

”Skarv — Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg”
gendres til

” SGAV - Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljg”
Begrundelse: Indlysende



Hgringssvar fra Frie Bander - Levende Land, 11-01-2026

- Vedr. Resumé af forslag til lov:

Passagen

”Modellen indebzerer, at ejiendomme beliggende i landzone fra og med den 1. januar 2027
som udgangspunkt henfgres til én samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-
turejendomme, medmindre et bolig- eller erhvervsmoment pa ejendommen vejer tun-
gere.”

er misvisende, idet den ret beset siger, at dersom et bolig- eller erhvervsmoment pa ejendommen vejer
tungere, skal ejendomme beliggende i landzone som udgangspunkt ikke henfgres til én samlet
ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme.

Problemet kan lgses ved at falge lovteksten, som her foreslaet:

” Modellen indebeerer, at ejendomme beliggende i landzone fra og med den 1. januar 2027

som udgangspunkt henfgres til én samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og natur-
ejendomme. Et bolig- eller erhvervsmoment pa ejendommen kan dog vurderes at veje tungere.”
Bemeaerkningen om moment er dog ungdvendig og kan med fordel udelades.



Til: lovgivningogoekonomi@skm.dk

Cc: Ministerbetjening@FTNET.DK (Ministerbetjening (FT)), NRA@skm.dk
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Bente Irene Johansen
Kontoret for EU-sager, kommunikation og ministerbetjening
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tif.. 33 5584 27
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Finanstilsynet er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Du kan leese mere om, hvordan vi behandler dine
personoplysninger pa vores hjiemmeside : i i ivatli iti

Finanstilsynet ger opmeerksom p4, at denne e-mail og eventuelle vedhzeftede filer er fortrolige. Hvis du har modtaget denne mail ved en fejl,
bedes du straks oplyse Finanstilsynet herom ved at besvare denne e-mail og derefter slette e-mailen. Vi ger opmeerksom p4, at hvis du har
modtaget denne e-mail ved en fejl, kan enhver form for kopiering, offentliggerelse eller distribution af denne e-mail vaere ulovlig.

Fra: Finanstilsynets officielle postkasse (FT) <FINANSTILSYNET@FTNET.DK>
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Emne: VS: Til hgringsparterne: Hgring over forslag til 22ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre love

Fra: Nina Rostgaard Hagberg <NRA@skm.dk>
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Emne: Til hgringsparterne: Hgring over forslag til @ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre love

Til hgringsparterne

Hermed fremsendes udkast til forslag til lov om aendring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love (Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og
naturejendomme og lempeligere ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde m.v.).

Vedlagt er:

e Lovforslaget.
* Resumé af lovforslaget.
e Hgringsbrev.
e Haringsliste.



Skatteministeriet skal anmode om eventuelle bemeerkninger senest mandag den 12. januar 2026.

Eventuelle bemaerkninger til lovforslaget bedes sendt til lovgivningogoekonomi@skm.dk med angivelse af
j-nr. 2023-4358 og med NRA@skm.dk i kopi.

Med venlig hilsen

Nina Rostgaard Hagberg
Fuldmeegtig
Person- og Ejendomsjura

Tel.  +4572378609
Mail  NRA@skm.dk

Skatteministeriet

Skatteministeriet/Ministry of Taxation
Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kgbenhavn K

Mail skm@skm.dk
Web www.skm.dk



DANSKE
REVISORER

Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 - Kgbenhavn K
Att. Nina Rostgaard Hagberg

Sendt digjtalt til: NRA@skm.dk og lovgivningogoekonomi@skm.dk

Den 12. januar 2026

FSR - danske revisorer

Barsgade 4, 4. sal

Haringssvar til hgring over udkast til forslag til lov om aendring af DI~ 1215 Kabenhavn K

ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre Telofon +45 7225 5703
love, jf. Skatteministeriets j. nr. 2023-4358. www.fsr.dk

CVR.55 09 72 16
FSR - danske revisorer ("FSR”) takker for modtagelse af naervaerende udkast til forslag g:gsggff”k
til lov om aendring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige Konto nr. 2500102295

andre love, som Skatteministeriet har sendt i hgring den 12.12.2025 med hgringsfrist
den 12.01.2026.

FSR ser overordnet positivt pa det gennemarbejdede forslag. Det geelder ogsa
muligheden for at visse ejere af landbrugs- skov- og naturejendomme kan anmode om
bindende svar fra Skatteforvaltningen vedr. ejendomskategorisering i forbindelse med en
foretaget eller pateenkt eendring af ejerens ejendom, jf. hgringsforslagets § 1, nr. 18.

Vedragrende kolonihavegrunde
Af hgringsforslagets side 28 fremgar at:

"For grunde, der ligger i kolonihaveomrader, foreslas det saledes, at der ansaettes en
grundveerdi ud fra to femtedele af grundveerdien, der fastsaettes for et standardiseret
enfamiliehus. P4 den made vil grundvaerdien bedre afspejle den mulige anvendelse af
grunden til kolonihavehuse, og der vil sdledes komme mere retvisende og korrekte
vurderinger for denne type ejendomme.”

FSR har en generel stor interesse i at forsta nedskaleringsfaktorerne. Det geelder ikke
mindst for erhvervsgrunde. Vil Skatteministeriet redegagre for baggrunden for
nedskaleringen ud fra 2/5 af grundveerdien?

Safremt naerveerende giver anledning til spgrgsmal er | velkomne til at kontakte os.

Med venlig hilsen

Maria Eun Elkjeer
Skattepolitisk chef




Skatteministeriet
Nicolai Eigtveds Gade 28
DK 1402 — Kgbenhavn K

J.nr. 2023 - 4358 - Hering over udkast til forslag til lov om zndring af ejen-
domsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love.

Geodatastyrelsen har modtaget Skatteministeriets hgringsbrev vedrgrende oven-
naevnte lovforslag. Styrelsen har gennemgaet udkastet med fokus pa de bestemmel-

ser, der har sammenheaeng til registreringsforhold i matriklen.

Efter Geodatastyrelsens vurdering kan bestemmelsen i lovforslagets § 4, stk. 2, pree-
ciseres med henblik pa at @ge laesbarheden og tydeliggere koblingen til en ejerlejlig-

hedsopdeling.

Styrelsen har fglgende til overvejelse:

Forslaget til ejendomsskattelovens § 6

AEndring til overvejelse

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal
meddele fritagelse for stigninger i
grundskyld af ejendomme, der skyldes
bortfald af stigningsbegreensnings-ord-
ningen for grundskyld, jf. kapitel 7, som
folge af oprettelsen af lejligheder i
loftrum m.v.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal med-
dele fritagelse for stigninger i grund-
skyld, der opstar, fordi stigningsbe-
greensningsordningen for grundskyld
bortfalder efter kapitel 7 som fglge af
oprettelse af en eller flere ejerlejligheder
i en bygnings uudnyttede tagetage el-
leri en eller flere nye etager.

Eller

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal med-
dele viderefgrelse af en stigningsbe-
graensningsordning i grundskyld, nar en
stigningsbegraensningsordning for
grundskyld bortfalder efter kapitel 7 som
folge af oprettelse af en eller flere ejer-
lejligheder i en bygnings uudnyttede ta-
getage eller i en eller flere nye etager.
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Begrundelse for ndringsforslaget

Sammenkaedningen mellem en ejendoms BFE-nummer og en stigningsbegreens-
ningsordning ophgrer, nar ejendommen opdeles i ejerlejligheder. Nar en ejerlejlig-
hedsopdeling registreres af Geodatastyrelsen, tilknyttes det eksisterende BFE-num-
mer til hovedejendommen (grunden og feelles bestanddele), mens de enkelte ejer-
lejligheder er nye faste ejendomme med egne nye BFE-numre.

Hvis der alene indrettes en ny boligenhed i et uudnyttet terloft, uden at ejendommen
opdeles i ejerlejligheder, vil eiendommen med bygninger bevare sit BFE-nummer og
ejendommens retsstilling i forhold til en stigningsbegraensningsordning vil vaere uaen-
dret. Der opstar fagrst nye faste ejendomme, nar bygningen opdeles i ejerlejligheder.
Det foreslas derfor, at udtrykket “lejligheder” erstattes med “en eller flere ejerlejlighe-
der” for at sikre entydighed.

Forholdet til ejerlejlighedsloven

Af bemeerkningerne til lovforslaget fremgar, at fritagelsen skal meddeles ved opde-
ling efter ejerlejlighedslovens § 20, stk. 1, 1.-3. pkt., § 20, stk. 1, 4. pkt., samt § 20,
stk. 2. For at skabe overensstemmelse med den terminologi, der anvendes i disse
bestemmelser i ejerlejlighedsloven foreslas det, at udtrykket "loftsrum m.v.” aendres
til "en bygnings uudnyttede tagetage eller i en eller flere nye etager”.

Geodatastyrelsen bemaerker endvidere, at bemaerkningerne ikke omtaler opdelings-
hjemlerne i ejerlejlighedslovens § 23, stk. 3-6. Det kan naturligvis veere tilsigtet. Sty-
relsen er saledes ikke bekendt med, om der kan vaere knyttet en stigningsbegraens-
ningsordning til eiendomme ejet af almene boligorganisationer, som eventuelt bort-
falder utilsigtet, hvis boligorganisationen vaelger at etablere ejerlejligheder i en uud-
nyttet tagetage eller i nye etager efter ejerlejlighedslovens § 23, stk. 3-6.

Fortolkning af fritagelsen

Ordlyden af forslaget kan give anledning til spgrgsmal om, hvorvidt ejerlejlighedse-
jerne helt fritages for stigninger i grundskyld, sa der opnas mere end blot en be-
greensning i stigningstakten. Hvis det er hensigten, at der alene skal ske en videre-
forelse af den stigningsbegraensning, der bortfalder ved ejerlejlighedsopdeling, kan
det overvejes at praecisere dette i ordlyden.

Geodatastyrelsen har ikke et endeligt forslag til praecisering heraf, men peger pa, at

den alternative formulering ovenfor kan bidrage til at tydeliggere bestemmelsens for-
mal.
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Geodatastyrelsen

Geodatastyrelsen stiller sig naturligvis til radighed for eventuelle uddybninger af
ovenstaende bemaerkninger eller drgftelser af de ejerlejlighedsretlige forhold, som
forslaget bergrer.

Med venlig hilsen

Jeppe Steen Sgrensen
Chefkonsulent

+45 72 54 51 66
jstee@gst.dk
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Til Skatteministeriet Holte d. 11. januar 2026

Hgringssvar

Vedrgrende: Forslag til lov om aendring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven m.fl.
(samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme samt lempeligere
ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde m.v.)

Haveforeningen Solpletten (CVR-nr. 35586261) gnsker hermed at afgive hgringssvar vedrgrende den
foresldede nedsaettelse af vurderingsgrundlaget for kolonihavegrunde til 40 pct. af grundveerdien.

Vi finder, at den foresldede nedsaettelse er utilstraekkelig og ikke afspejler de faktiske og retlige
begreensninger, som geelder for kolonihaveomrader. Efter vores vurdering burde vurderingsgrundlaget i
stedet fastsaettes til hgjst. 25 pct. af grundveerdien.

Vivil ogsa anfaegte, at lovforslaget vil koste 55 mio. kr., nar realiteten er, at det vil medfere et
merprovenu pa ca. 14 mio. kr.

Vores argumenter:
| kommentarerne til lovforslaget stér fglgende:

”3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ordning For grunde, der ligger i
kolonihaveomrader, eksisterer der ikke empiri om grundveerdien, fordi kolonihavegrunde typisk ikke
handles.”

Vi er enige i, at der ikke er relevant empiri om handel med hele kolonihavegrunde. Derfor ma man se pa
handler af de enkelte andele i kolonihaveforeningerne, hvor man erhverver brugsretten til en
forholdsmeessig del af foreningens samlede areal. Disse oplysninger er ikke offentligt tilgeengelige.
Men vivil gerne bidrage med oplysninger fra vores forening.

Siden 1. januar 2024 er 14 af Solplettens 62 andele blevet handlet. Tre af disse handler er foretaget i
2025. Handlerne omfatter grunde med huse af forskellig kvalitet. Vi vil senere i dette komme med de
nyligste eksempler, som giver noget af den empiri, der savnes.

| kommentarerne star desuden:

”For grunde, der ligger i kolonihaveomréader, foreslas det saledes, at der ansaettes en grundveerdi ud fra
to femtedele af grundveerdien, der fastsaettes for et standardiseret enfamiliehus. Pa den made vil
grundveerdien bedre afspejle den mulige anvendelse af grunden til kolonihavehuse, og der vil séledes
komme mere retvisende og korrekte vurderinger for denne type ejendomme.”

Det siger sig selv, at en nedsaettelse af vurderingen giver mere retvisende vurderinger. Men stgrrelsen
pa den foresldede nedseettelse er ubegrundet- og den medferer stadig en vurdering, som vi mener er
60 pct. (40/25) for hgij.



Hvad er en retvisende vurdering?

Svaret pé dette kan dels s@ges ved at anlaegge nogle relevante betragtninger. Hertil kan man lave nogle
empiriske beregninger. | lovforslaget er der ingen empiri og kun meget begreensede argumenter
vedrgrende halvarsbeboelse og lav bebyggelsesprocent.

Vores betragtninger:

1. Meget lav bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten i vores kolonihaveforening er typisk 10 pct. (8,7 pct, nar veje fraregnes). Dette
star i markant kontrast til almindelige parcelhusgrunde, hvor bebyggelsesprocenten er mere end det
dobbelte. Den begraensede udnyttelsesmulighed reducerer grundens veerdi veesentligt.

2. Interne veje indgar ikke i de enkelte grundarealer

Neesten 13 pct. af kolonihaveforeningens samlede areal udgeres af feelles veje og parkeringsplads.
Disse arealer indgar ikke i de enkelte kolonihavers grundareal og kan ikke bebygges eller disponeres
individuelt, men pavirker alligevel vurderingsgrundlaget (uden den nedskalering, som findes for
referenceejendommene). Dette traekker yderligere ned i den reelle veerdi.

3. Begraenset helarsanvendelse

Det er kun tilladt at opholde sig i kolonihaven i halvdelen af aret. Kolonihaver kan ikke anvendes som
heldrsbolig, hvilket er en meget veesentlig veerdimaessig begraensning sammenlignet med almindelige
boligejendomme.

4. Manglende kloakering

Foreningens grund er ikke kloakeret. Spildevand handteres via samletanke, som skal tsmmes lgbende
for andelshavernes egen regning. Dette er bade en driftsmaessig og skonomisk belastning, som klart
reducerer grundens veerdi sammenlignet med kloakerede ejendomme.

Forelgbig konklusion:

Hvis man alene vurderer vaerdien ud fra de ovenneaevnte forhold, vil en retvisende vurdering veere
mindre end 25% af den fulde vurdering.

Vores empiriske grundlag:

| det fglgende vil vi sammenligne den offentlige vurderingen med de nyligste handler i foreningen. Farst
beregnes kvadratmeterprisen fra den offentlige vurdering:

Vurderet areal: 29.727 kvm
Heraf veje/felles parkering 3.839 kvm
Sum af enkelte grunde 25.888 kvm
Offentlig vurdering: 174.962.000 kr.

Vurdering/kvm for grunde 6.758 kr/kvm



Alle faktiske handler i 2025:

Have 22 (Handlet 15/9-25)

Areal 400 kvm

Salgspris 1.400.000
Skennet veerdi af hus 600.000
Skennet veerdi af grund 800.000
Grundpris/kvm 2.000

Have 25 (Handlet 1/4-25)

Areal 400 kvm
Salgspris 1.850.000
Sk@nnet veerdi af hus 650.000

Skegnnet veerdi af grund 1.200.000

Grundpris/kvm 3.000

Have 4 (Handlet 1/3-25)

Areal 420 kvm

Salgspris 950.000
Skennet veerdi af hus 300.000
Skennet veerdi af grund 650.000
Grundpris/kvm 1.548

Den samlede grundveerdi for de tre handlede grunde (1.220 kvm) vil vi dermed ansla til 2.650.000.

Det giver en gennemsnitlig kvm-pris pa 2.172 kr., hvilket er 32% af den offentlige vurdering. Den
offentlige vurdering er imidlertid kun forelgbig- og baseret pa tal, som er nogle ar gamle. Den endelige
offentlige vurdering ma forventes at ligge noget over de 6.758 kr./kvm., nar man ser pa prisudviklingen
de sidste 2-3 ar. Baseret pa dette mener vi, at vurderingen bgr nedsaettes til under 30 pct.

Nar det sammenholdes med, at de andre forhold talte for en nedseettelse tilunder 25 pct., ma det
vaere oplagt, at en reduktion til 25 pct. er retvisende og baseret pa de bedst mulige argumenter og
empiri.

Nar lovforslaget siger 40 pct., er man langt fra ramme malsaetningen om, at vurderingen ligger hgjst
20% fra den faktiske handelsveerdi.



Bemeaerkning til de skonomiske konsekvenser

Vi er som farst naevnt uenige i praemissen om, at den foresldede nedsaettelse til 40 pct. medfarer et
provenutab pa 55 mio. kr.

Hvis en nedsasttelse pa 60 pct. (fra 100 til 40 pct.) koster 55 mio. kr., indebeerer det, at hver
procentpoint svarer til ca. 0,92 mio. kr.

Hvis vurderingsgrundlaget i stedet fastsasttes til 25 pct., vil der ske en yderligere nedsaettelse pa 15
procentpoint, svarende til ca. 13,75 mio. kr.

Med det nuveaerende lovforslag betaler kolonihaveejere derfor fortsat ca. 13,75 mio. kr. for meget i
ejendomsskatter setiforhold til et retvisende vurderingsniveau.

Samlet vurdering

Pa denne baggrund finder vi, at et vurderingsniveau pa 40 pct. ikke giver et retvisende billede af
kolonihavegrundes reelle veerdi og anvendelsesmuligheder. Et niveau omkring 25 pct. vili langt hgjere
grad afspejle de faktiske begreensninger og skabe en mere rimelig og proportionel beskatning.

Vi opfordrer derfor til, at vurderingsgrundlaget for kolonihavegrunde genovervejes og justeres
yderligere i det videre lovarbejde.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for HF-Solpletten



Dato  12. januar 2026
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Horing over forslag om andring af ejendomsvurderingsloven mv.
j-nr. 2023-4358

Landbrug & Fadevarer takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til
lovforslag om aendring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og
forskellige andre lov, som er sendt i hering den 12. december 2025.

Vores bemaerkninger fremgar nedenfor:

Generelle bemarkninger

Landbrug & Fadevarer kan overordnet statte op om lovforslaget, og vi finder det
positivt at lovforslaget medvirker til tryghed om ejendomsskatterne for lodsejere

der gnsker at omlaegge landbrugsjord til natur mv.

Vores bemaerkninger til lovforslagets enkelte elementer fremgar nedenfor:

8 1 — &ndringer til Eiendomsvurderingsloven:

Lovforslagets § 1, nr. 18:

Det foreslas at indfagre ny § 33a, hvorefter ejere af ejendomme der er
kategoriseret som landbrug, skov og naturejendomme kan anmode om bindende
svar, om hvorvidt foretagne eller pateenkte aendringer af eiendommen, har
betydning for eiendommens kategorisering.

Dette finder vi overordnet meget positivt.

Udover betingelsen om, at ejendommen skal veere kategoriseret som landbrug,
skov og naturejendom, skal falgende betingelser veere opfyldt:

e Ejendommen er beliggende i landzone
¢ Den foretagne eller pataenkte aendring er en omvurderingsgrund efter § 6, stk.
1, nr. 2-7 og 12.

| forhold til betingelsen om, at ejendommen er beliggende i landzone, fremgar det
af lovbemaerkninger pa side 59, at det er en betingelse at hele ejiendommen er
beliggende i landzone.
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Det forhold at hele ejendommen skal veere beliggende i landzone fremgar ikke af
lovteksten, hvoraf det blot fremgar at "ejendommen skal vaere beliggende i
landzone.”

Vi vil opfordre til, at teksten om at hele ejendommen skal veere beliggende i
landzone bliver fiernet. Efter vores opfattelse er det ikke rimeligt, at ejere af en
landbrug, skov og naturejendom afskaeres fra at anmode om bindende svar, blot
fordi en lille del af ejendommens areal skulle vaere beliggende i byzone.

Vi kan heller ikke se nogen skattemaessig faglig begrundelse for, at en
ejendomsejer skal udelukkes fra at kunne anmode om bindende svar, blot fordi
en del af ejendommens areal er beliggende i byzone.

Derudover foreslar vi, at muligheden for bindende svar udvides, sa det ogsa er
muligt for ejere af ejendomme der er kategoriseret som ejerboliger og
erhvervsejendomme, at anmode om bindende svar i seerlige tilfaelde.

Vi foreslar derfor, at ejeren af en ejerbolig eller erhvervsejendom, der pateenker
at foretage aendringer pa ejendommen - fx i form af tilkkeb af yderligere arealer —
ogsa far mulighed for at anmode om bindende svar om, hvorvidt et starre areal vil
kunne betyde, at ejendommens kategori eendres til landbrug, skov og
naturejendom.

Efter Skatteforvaltningslovens § 21, stk. 4 skal Skatteforvaltningen foreligge en
anmodning om bindende svar for Skatteradet, safremt svaret har betydning for et
stgrre antal skatteydere eller svaret angar fortolkning af veesentlig betydning for
lovgivningen. Vi mener, at det ofte vil vaere relevant at f4 anmodningen behandlet
af Skatteradet, da der er tale om ny lovgivning, og offentliggjort afggrelser fra
Skatteradet vil vaere et vaesentligt bidrag til fastlaeggelsen af retspraksis.

Kan Skatteministeriet bekraefte, at det er muligt at fa en anmodning om
bindende svar efter ejendomsvurderingslovens § 33a behandlet af
Skatteradet ?

Lovforslagets § 1, nr. 24:

Det foreslas, at der i § 83, stk. 9 indseettes som 2. og 3. pkt. at den nuveerende
overgangsordning ophgrer for eiendomme, der pr. 1. januar 2027 bliver omfattet
af kategorien landbrug, skov og naturejendomme efter § 83d

Landbrug & Fadevarer bakker op om denne lovaendring.

Ejerne af disse ejendomme far efter lovforslagets pkt. 25 ikke tilsendt en
afgerelse om omkategoriseringen.

Vi vil dog opfordre Skatteministeriet til, at de bergrte ejere pa anden made
orienteres om bortfaldet af overgangsordningen. Det fremgar ikke af nogen
offentlige registre, om ejeren har tilvalgt den nuvaerende overgangsordning, og
det er vores erfaring at rigtig mange ejere har sveert ved at finde ud af, om de er
omfattet af overgangsordningen eller ej.
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Det vil efter vores synspunkt vaere en god service fra skatteforvaltningen, at disse
ejere ggres opmaerksom pa, at deres tilvalg af den nuveerende overgangsordning
er bortfaldet — fx i forbindelse med den forelgbige vurdering for 2027.

Lovforslagets § 1, nr. 25:
Det foreslas at indfgre § 83c og 83d.

§ 83c omhandler en ny overgangsordning, hvor ejere af en ejendom der
omkategoriseres fra ejerbolig til landbrug, skov og natur, far mulighed for at
veelge, at ejendommen skal forblive en ejerbolig i resten af ejertiden.

Dette finder vi meget positivt og bakker op om.

Det foreslas i § 83 c, stk. 3, 3. pkt., at en overdragelse mellem segtefeeller og
mellem ejere indbyrdes ikke betragtes som et ejerskifte. Det samme gaelder
overdragelse til lzengstlevende aegtefelle.

Landbrug & Fadevarer foreslar, at dette udvides til ogsa at geelde ved over-
dragelse til livsarvinger i henhold til arveloven — dvs. overdragelse til bgrn,
barnebern og oldebarn, herunder adoptivbarn.

Af side 76 i lovbemaerkningerne fremgar det, at et delsalg fra ejendommen vil
medfgre at overgangsordningen bortfalder.

Vi opfordrer Skatteministeriet til, at denne bemaerkning fijernes, og at reglerne om
bortfald af overgangsordningen bliver tilsvarende de regler, der er gaeldende for
den nuvaerende overgangsordning jf. § 83, stk. 6 og 7.

Det fremgar af § 83, stk. 6, at for eiendomme med et areal over 2 ha bortfalder
overgangsordningen kun safremt ejendommens grundareal nedsaettes med
mindst 25 m2, og ejendommens grundareal herefter udger under 2 ha.

Efter § 83, stk. 7 fremgar det, at for eiendomme med et areal under 2 ha
bortfalder overgangsordningen, hvis eiendommens areal nedsaettes med mindst
25 m2, eller hvis betingelserne for omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 6 eller 7 er
opfyldt.

Dermed vil der vaere ens betingelser og vilkar for bade den nuvaerende
overgangsordning efter § 83, og den foreslaede overgangsordning efter § 83c.

§ 83d omhandler fremrykket kategorisering vedr. vurderingsterminen pr. 1. januar
2027. Landbrug & Fadevarer finder dette meget positivt og bakker om forslaget.

Vi mener dog ikke, at der er helt overensstemmelse mellem lovteksten i § 83 d,
stk. 2, 3. pkt. og teksten i lovbemaerkningerne pa side 82.
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Af lovteksten til § 83 d, stk. 2, 3. pkt. fremgar det:

"Klage over afgarelsen skal vaere modtaget i skatteankeforvaltningen
senest 6 uger efter datering af afgarelsen.”

Af bemaerkninger til lovforslaget pa side 82 fremgar det:

"Det foreslas i 3. pkt, at klage over afgarelsen naevnt i 1. pkt. skal veere
modtaget i skatteankeforvaltningen senest 3 maneder efter modtagelsen
af afgarelsen.”

Kan Skatteministeriet bekrezefte, at fristen for at indsende klage over
afgeorelse om omkategorisering efter § 83 d, er 3 maneder fra modtagelsen
af afgerelsen ?

Desuden bemaerker vi, at der i forhold til tidspunktet for udsendelsen af
agterskrivelser og afgarelser efter § 83 d, er forskellige beskrivelser i
lovbemaerkningerne.

Af de generelle bemeerkninger fremgar det af side 23: (vores fremhaevning)

"Efter geeldende regler foretages beslutningen om kategorisering som led
i den almindelige vurdering eller omvurdering efter ejendomsvurderings-
lovens §§ 5 eller 6, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1. Da der i de
kommende ar fortsat forventes forskydninger i udsendelsen af ejendoms-
vurderingerne vurderes det hensigtsmaessigt at foretage en fremrykket og
seerskilt kategorisering af de bergrte eiendomme. Formalet er at sikre, at
ejerne af disse ejendomme inden den 1. januar 2027 har klarhed over
deres ejendoms fremtidige ejendomskategori, herunder de
medfolgende beskatningsmaessige konsekvenser.”

Af side 83 fremgar fglgende:

"Agterskrivelserne og de efterfolgende afgarelser og forelabige
beskatningsgrundlag, forventes udsendt i lgbet af henholdsvis 1. halvar
og 2. halvar 2027.”

Kan Skatteministeriet bekrzefte, at afgerelserne om fremrykket
kategorisering efter § 83 d udsendes til ejere af ejerboliger og
erhvervsejendomme inden 1. januar 2027 ?

Vi haber, at ovenstaende bemaerkninger og forslag kan indga i det videre arbejde
med at udforme en lovgivning, som sikrer stgrst mulig tryghed og forudsigelighed
for ejere af diverse ejendomme.
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Hvis der er spgrgsmal, er vi naturligvis til radighed pa tif. eller mail.

Med venlig hilsen

Brian Juel Jgrgensen

Senior Tax Manager
Skat

M +45 3012 8322
E bnjj@If.dk

Benedikte Boisen Rolighed

Chefkonsulent
Samfundsegkonomi & Erhverv

M +45 2870 8076
E bebr@lf.dk




Til: Lovgivning og @konomi (/CN=Mail Public Folder/CN=Version_1_0/CN=56410c98-2791-4aa7-a43a-
394dd5e6e113/CN=00000000A3935954396BF C46973121A098EEOE6601001617FEEA93963D4D98035DE40C2C64560000000148430000)

Cc: Nina Rostgaard Hagberg (NRA@skm.dk), Benedikte Boisen Rolighed (bcbr@If.dk)

Fra:  Brian Juel Jargensen (bnjj@If.dk)

Titel: J.nr. 2023-4358 Lovforslag om naturejendomme - supplerende bemaerkninger

Sendt: 03-02-2026 10:02

Pa vegne af Landbrug & Fgdevarer sender jeg supplerende bemaerkninger til vores hgringssvar, ift. den foreslaede overgangsordning i
ejendomsvurderingslovens § 83 c.
Vi bakker fuldt ud op om den foreslaede ordning, men vi gnsker at ggre Skatteministeriet opmaerksom pa en saerlig problemstilling

Af ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 5 og afskrivningslovens § 45, stk. 2 fremgar det, at parterne i kabsaftale eller skade skal foretage
en fordeling af salgssummen mellem de forskellige aktiver.

Erfaringen fra vores netvaerk af rddgivere er dog, at der meget sjeeldent sker fordeling af salgssummen ved handel med ejerboliger omfattet af
ejendomsavancebeskatningslovens § 8.

Det skyldes formentlig, at salget af disse ejendomme ofte er skattefrie for seelger og i mange tilfeelde ogsa vil vaere det for kaber, nar keber
engang i fremtiden saelger ejendommen.

For de ejendomme, der omfattes af den foreslaede overgangsordning, er der efter vores opfattelse en risiko for, at der ikke foretages en fordeling
af kebesummen ved et efterfglgende salg

Problemstillingen kan kort beskrives saledes:

e Ejeren szelger en ejerbolig omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 8, men kaberen erhverver en landbrugs-, skov- og
naturejendom.

® For kgberen er et fremtidigt salg af ejendommen omfattet af ejendomsavancebeskatningslovens § 9.

e Det vil dermed kun veere boligen der er omfattet af skattefrihed efter § 9, mens der skal opgeres fortjeneste og tab pa resten af
ejendommen

* En manglende fordeling af kebesummen vil dermed besvaerliggare en korrekt opggrelse af fortieneste og tab, hvilket potentielt kan fare til
starre tidsforbrug for bade radgivere og Skattestyrelsen ifm kontrol.

Efter den nuvaerende lovgivning fremgar det som naevnt, at parterne skal foretage en fordeling og at der er ikke nogen undtagelse for ejerboliger.
Landbrug & Fadevarer har derfor gjort opmaerksom péa denne problemstilling i vores netveerk af radgivere og samarbejdspartnere som
ejendomsmaeglere mv.

Vi opfordrer dog Skatteministeriet til at overveje, om der via lovgivningen eller andre tiltag kan skabes en starre tydelighed om kravet til fordeling af
overdragelsessummerne ved salg af fast ejendom

Vi stiller os naturligvis til rédighed for en nzermere uddybning og draftelse af problemstillingen, og | er den forbindelse meget velkomne til at
kontakte mig pa tif. eller mail.

Venlig hilsen

Brian Juel Jorgensen

Senior Tax Manager

Skat

Landbrug & Fgdevarer F.m.b.A.

M +45 3012 8322 | E bnjj@If.dk

Vidste du, at L&F, Skat tilbyder:
® Skatteeksperten 1 —
den 23.-24. februar 2026
Vil du hgre mere om ovenstaende, kan René Moody Nielsen kontaktes pa rmn@lIf.dk eller +45 2331 4017.

Vi skaber klarhed




Til Skatteministeriet
Journalnummer 2023- 4358

Svar pa hering om andring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsskatteloven og forskellige andre love

Skatteministeriet har den 12. december 2025 sendt udkast til ovenstaende lovforslag
i hgring. Hovedformalet med lovforslaget er at skabe tryghed om ejendomsskatterne
for ejere af ejendomme i landzone, der gnsker at bevare eller omlzegge landbrugsjord
til natur. For Landdistrikternes Feellesrad er formalet ogsa at der skabes en mere fair
ejendomsbeskatning af landejendomme, som ellers har oplevet urimelige ejendoms-
katte-stigninger de seneste ar, efter en stor runde omkategoriseringer af landejen-
domme.

Lovforslaget skal saledes rade bod pa ejendomsvurderingerne fra 2023, der med-
forte, at omkring 15.000 ejendomme blev omkategoriseret fra skov- og landbrug til
almindelig ejerbolig. Omkategoriseringen ville give enorme stigninger i grundskylden,
og skabe en yderst uholdbar situation, hvor borgere risikerede at blive stavnsbundet
til deres bolig. Derfor opfordrede Landdistrikternes Feellesrad og 38 borgmestre til at
treekke i nedbremsen pa ejendomsdomsvurderingerne, andre organisationer prote-

sterede ogsa. Omkategoriseringen blev sat pa pause, og der er siden blevet arbejdet
pa en ny model for kategorisering af ejendomme i landzone.

Landdistrikternes Feellesrad vil i den forbindelse gerne takke for muligheden for —
sammen med en raekke andre organisationer — at deltage i den fglgegruppe under
skatteministerieret, der har vaeret med til at kvalificere naervaerende lovforslag. Vi har
oplevet, at der er blevet Iyttet til vores bekymringer og input, og arbejdet serigst med
en retfeerdig model for kategorisering og beskatning af ejendomme i landzone.

Derfor kan Fzellesradet generelt bakke op om den foreslaede model for kategorise-
ring af ejendomme beliggende i landzone, der som udgangspunkt henfgres til én ny
samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme, medmindre et
bolig- eller erhvervsmoment pa ejendommen vejer tungere. Den ny samlede ejen-
domskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme kan indeholde de elementer,
der var i det oprindelige forslag fra Landdistrikternes Fzellesrad om en ny ejendoms-
kategori kun for naturejendomme.

Landdistrikternes Faellesrad havde dog gerne set, at landbrugs- og naturmomenter
vejede tungere i kategoriseringen af ejendomme, sa flere ejendomme ville blive ka-
tegoriseret som landbrugs-, skov- og naturejendomme. Vi er i den forbindelse ufor-
stdende overfor, at der bag lovgivningsarbejdet har veeret en malsaetning om, at
13.000 ejendomme skulle omkategoriseres — dette har vi (og andre organisationer)
ogsa kritiseret undervejs i falgegruppen.

Udover vores overordnede opbakning til modellen, er der en raekke konkrete elemen-
ter, som vi gerne vil kommentere pa:

Landdistrikternes Feellesrad
Pakhusvej 3, 1. sal

DK-8382 Hinnerup

TIf.: 61 313 636

Email: mail@landdistrikterne.dk
www.landdistrikterne.dk

CVR: 20257180

Dato: 12.01.2026

Enhed: Sekretariatet

Sagsbehandler: PVA
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LANDDISTRIKTERNES

°

FALLESRAD

Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og naturejendomme
Landdistrikternes Faellesrad har tidligere foreslaet, at der skulle oprettes en selvstaen-
dig ejendomskategori for naturejendomme, men bakker op om oprettelsen af en sam-
let kategori. Det skyldes bl.a. hensyn til administrationsomkostninger og gnsket om at
lave en sa enkelt beskatningsmodel som muligt. For Faellesradet er det vigtigste, at
man med den nye model begraenser antallet af landejendomme, der omkategoriseres
til at veere ejerbolig (og erhverv) og dermed undgar stigningen i grundskyld.

Ved at lave en samlet kategori for landbrugs-, skov-, og naturejendomme, sidestilles
naturarealer og landbrugsarealer, hvilket Landdistrikternes Faellesrad bakker op om.
Vi mener, at dette er ngdvendigt for at muligggre den pagaende arealomlaegning in-
denfor landbruget, der bl.a. fglger af grgn trepart. Ved den tidligere model, kunne
ekstensivering af landbrugsareal medfere, at en ejendom overgik til en ny ejendoms-
kategori, hvilket var langt fra hensigtsmaessigt for de fleste ejere af landejendomme.

Kategorisering af ejendomme og styresignal

Landdistrikternes Feellesrad stotter desuden at landejendomme i landzone som ud-
gangspunkt vil blive kategoriseret som landbrugs-, skov-, og naturejendomme, med-
mindre der er et tungtvejende bolig- og/eller erhvervsmoment pa ejendommen. Man
kan diskutere veegtningen af de forskellige momenter, hvilket felgegruppen ogsa har
gaet i dybden med.

Landdistrikternes Faellesrad mener, at kriterierne natur- og landbrugsmomenterne ge-
nerelt tilleegges for lille vaegt, sa der bl.a. kraeves for store arealer eller for store dyre-
hold til at opveje et standard boligmoment. Vi mener, at et areal pa 4-5 ha bgr kunne
opveje boligmomentet. Her mener vi, at malsaetningen om, at det "kun” er 13.000
ejendomme, der skal omkategoriseres, spaender ben for en retfeerdig kategorisering
af landejendomme. For vores fulde bemaerkninger til veegtningen og styresignalet,
henviser vi til et separat hgringssvar, som kan findes pa vores hjemmeside fra og med
d. 3. februar 2026.

Fremrykket kategorisering af landbrugs-, skov- og natur-ejendomme
Landdistrikternes Feellesrad bakker op om den foresldede overgangsordning, hvor
ejere af boliger, der star til at skifte status efter indfersel af den samlede ejendomska-
tegori, kan veelge, at ejendommen skal forblive i sin nuvaerende kategori, indtil der
sker et ejerskifte. Faellesradet mener, at dette giver en god beskyttelse af de bolig-
ejere, der ikke gnsker, at deres bolig skal skifte status.

Landdistrikternes Feellesrad star til radighed for yderligere dialog og sparring.
Med venlig hilsen

Landdistrikternes Fzellesrad

A L2

Steffen Damsgaard

Formand
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