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Til Folketinget — Skatteudvalget
Vedrorende L 3 - Forslag til Lov om xndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskat-
teloven og forskellige andre love (Samlet ejendomskategori for landbrugs-, skov- og na-

turejendomme, forenkling af ejendomsvurderingerne for 2026 og 2027 og lempeligere
ejendomsbeskatningsgrundlag for kolonihavegrunde m.v.).

Hermed sendes svar pa sporgsmal nr. 15 af 21. juni 2026.

Jakob Engel-Schmidt

/ Jesper Palmann
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Spergsmal
Vil ministeren kommentere henvendelsen af 19/6-26 fra Stine Jepsen om ejendomsvur-
dering for kolonihaver, jf. L 3 - bilag 5?

Svar

Det anfores i henvendelsen, at lovforslaget nok ikke vil senke ejendomsskatten for ejere
af kolonihavehuse som annonceret, idet formalet med forslaget i stedet er at forenkle vur-
deringsmetoden betragteligt for kolonihavegrunde og at gore det naermest umuligt at
klage over dem. Det anfores herudover i henvendelsen, at forslaget pd trods heraf hastes
igennem under dakke af at vaere en kraftig skattelettelse. Der henvises i henvendelsen
ogsa til bl.a. Danske Advokaters heringssvar til lovforslaget, herunder at forslaget i prak-
sis er unedvendigt, fordi der allerede efter geldende ret kan tages hojde for udnyttelses-
og anvendelsesbegransninger ved fastsattelsen af grundveerdien for kolonihaver.

Hertil bemzarkes, at der med lovforslaget foreslas en lempelse af ejendomsbeskatnings-
grundlaget for kolonihavegrunde. Dette er ogséd drsagen til, at lempelsen i lovforslaget
skonnes at medfore et drligt varigt mindreprovenu efter tilbagelob pi 55 mio. kr.

Som det fremgar af lovforslaget, foreslds lempelsen konkret gennemfort ved, at grund-
vardien vil skulle fastsattes ud fra to femtedele af grundvardien, der fastsattes for et
standardiseret enfamilichus. Som det er uddybet i horingsskemaet til lovforslaget, skal
nedskaleringen til to femtedele bl.a. afspejle, at kolonihavehuset kun mé bebos i sommer-
halvaret.

Det er i den forbindelse vigtigt at holde sig for oje, at der er flere forskellige varianter af
kolonihaver.

I den variant, hvor borgeren ejer bade kolonihavehusgrunden og kolonihavehuset, vil
¢jendommen ikke vurderingsmaessigt kategoriseres som en kolonihavegrund efter ejen-
domsvurderingslovens § 34, stk. 1, nr. 12, men derimod som en ejerbolig (dvs. et lille
sommerhus/fritidshus”), hvor der skal fastsettes bade en grundvaerdi og ejendomsvaerdi.
I forbindelse hermed vil der kunne tages hensyn til, at kolonihavehuset kun ma bebos i
sommerhalviret.

Det vil der derimod ikke kunne for kolonihavegrunde efter ejendomsvurderingslovens §
34, stk. 1, nr. 12, som nervarende forslag omhandler, dvs. kolonihaver pa fremmed
grund, andelshaveforeninger mv. Disse ejendomme vurderes efter bestemmelserne om
ovrige ejendomme, herunder erhverv.

Som det ogsé fremgar af lovforslaget og heringsskemaet hertil, folger det af geldende reg-
ler, jf. ejendomsvurderingslovens § 34 b, stk. 4, at grundvzrdien for kolonihavegrunde
som naevnti § 34, stk. 1, nr. 12, fastszttes efter samme metode som for ejendomme til
helirsbeboelse, dvs. som parcel- og rekkehuse (grundvardikurven), jf. ogsa bemzarknin-
gerne til lovforslag nr. L. 107, Folketingstidende 2020-21, tilleg A, L 107 som fremsat,
side 52 f.
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Baggrunden for forslaget er, at det geldende beskatningsgrundlag for disse kolonihave-
grunde ikke forekommer rimeligt. Med andre ord skal den foresliaede lempelse af beskat-
ningsgrundlaget sikre, at grundvardien for kolonihavegrunde bedre afspejler den mulige
anvendelse af grunden til kolonihavehuse, sa der kommer mere rimelige vurderinger for
denne type ejendomme.

Skatteforvaltningen har i praksis fastsat grundvzardien i de forelobige 2023-vurderinger ud
fra en variant af alternativomkostningsmodellen, hvor der tages udgangspunkt i et stan-
dardiseret enfamilichus med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af stan-
dardsterrelse — dvs. samme metode som ved bl.a. rekreative arealer for nedskalering.

Som det fremgir af bade lovforslaget og horingsskemaet hertil, er det den metode, der fo-
reslds anvendt ved den lempeligere beskatning af kolonihavegrunde, samtidigt med at
grundvardien nedskaleres til to femtedele.

Det ma derfor medgives, at det ikke er korrekt, nir det 1 horingsskemaets kommentarer til
Danske Advokaters horingssvar er anfort, at forslaget ikke vil medfore en 2ndring af den
mide, hvorved grundveardien fastsattes for kolonihavegrunde. Det burde have fremgiet,
at der er tale om en ndring i forhold til geeldende ret. Kommentaren i horingsskemaet er
saledes beklageligvis skrevet ud fra, at den foresldede anvendelse af varianten af alterna-
tivomkostningsmodellen ikke vil udgere en zndring i forhold til den af Skatteforvaltnin-
gen fastlagte praksis, hvorefter de forelobige 2023-vurderinger udarbejdes ud fra et stan-
dardiseret enfamilichus, jf. ovenfor, og ikke i forhold til geeldende ret.

Lovforslaget vil derfor medfore en lovfastelse af Skatteforvaltningens praksis pa omra-
det. Forslaget om at anvende denne variant af alternativomkostningsmodellen, hvorved
grundveardien fastsattes ud fra et standardiseret enfamilichus, skal som navnt sikre lavere
og mere rimelige grundvardier for kolonihavegrunde.

Gzldende ret indebearer, at kolonihavegrunde ud fra slutbrugerperspektivet skal vardian-
settes som parcelhusgrunde 4 fx 400 m? med tilherende implicit byggeret. Da byggeretten
— altsa retten til at opfore en bolig — udger et stort vardikomponent, vil anvendelsen af
denne metode alt andet lige indebzre, at den samlede, ansatte grundveerdi for fx to kolo-
nihavegrunde 4 400 m? vil overstige verdien af en parcelhusgrund pa 800 m? med tilsva-
rende beliggenhed. Ovenstiende ville isoleret set medfere, at kolonihaveomrader ville fa
en utilsigtet, markant hojere og urealistisk grundvzardi pr. m? kolonihavegrund end grund-
veerdien pr. m? for de omkringliggende parcelhuse, hvis metoden til anszttelse af grund-
vardier for helarsboliger blev anvendt direkte.

Med den foresliede @ndring undgas dette, samtidigt med at ejeren vil kunne sammenligne
grundverdien pr. m? direkte med grundverdien pr. m* for omkringliggende parcelhus-
grunde af normal sterrelse og mulig udnyttelse.

Herudover skal den foreslaede anvendelse af en parcelhusgrund af standardstorrelse sikre
dels mere retvisende vurderinger af kolonihaver, dels mere transparens for ejerne, der vil
kunne sammenligne kolonihavegrundens grundvzrdi direkte med en standard parcelhus-
grund pa 800 m? med samme beliggenhed. Med forslaget er det saledes ejendommens
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grundareal, der vil indga i vardiansazttelsen af kolonihavegrunde. Antallet af havelodder
og storrelsen af etagearealet, der samlet er opfort pd ejendommen, vil siledes vare uden
betydning for vardiansattelsen.

Anvendelsen af den foresldede variant af alternativomkostningsmodellen vil ikke pavirke

ejerens mulighed for at klage over grundvardien af kolonihavegrunden. Ejerne vil saledes
fortsat have mulighed for at klage over grundveardien og vil i den forbindelse bl.a. kunne

anfaegte de referenceejendomme, der vil ligge til grund for vurderingen.

Det er derfor ogsé vurderingen, at forslaget om lempelse af ejendomsbeskatningsgrundla-
get for kolonihavegrunde er udformet, s det sikrer en bedre og mere rimelig retsstilling
for ejerne af kolonihavegrundene. Samtidigt foreslds lempelsen gennemfort med tilbage-
virkende kraft, sd det far virkning fra og med den forste vurdering efter det nye ejen-
domsvurderingssystem for denne type ejendomme, dvs. vurderingen for 2021.

Det bemaerkes, at da metoden efter geldende ret indebzrer en utilsigtet og urealistisk hoj
grundvardi for kolonihaver, har dette ikke varet lagt til grund i forbindelse med budget-
tering af ejendomsskatterne. Saledes afspejler det opgjorte mindreprovenu i lovforslaget

pé 55 mio. kr. efter tilbagelob virkningen af metoden anvendt til de forelobige 2023-vur-
deringer nedskaleret til 40 pct.

Lovfastelsen af Skatteforvaltningens praksis pa omradet vil siledes ogsa medfore, at et
utilsigtet og ikke budgetteret merprovenu, der folger af geldende ret, undgas.

Det ma altsa konkluderes, at det er korrekt, ndr det i henvendelsen i SAU L 3 — bilag 5
pépeges, at den foresliede anvendelse af varianten af alternativomkostningsmodellen vil
veere en andring i forhold til galdende ret, idet der dog er tale om en =ndring til gunst for
kolonihaveejerne.

Derimod er det ikke korrekt, nar det i henvendelsen anfores, at lovforslaget nok ikke vil
senke skatten for kolonihaveejere som annonceret. Tvartimod har forligskredsens hen-
sigt varet at sikre en rimelig og dermed lavere beskatning, hvilket som navnt udmentes
ved forslaget.
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