Skatteudvalget 2026-27
SAU Alm.del - endeligt svar pa spergsmal 9
Offentligt

SKATTE- OG VEKSTMINISTERIET

9. november 2026
J.nr. 2026 - 7377

Til Folketinget — Skatteudvalget
Hermed sendes svar pd sporgsmadl nr. 9 af 7. oktober 2026 (alm. del). Sporgsmalet er stil-
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Spargsmal

Vil ministeren oplyse, om to ellers identiske tilbygninger, som begge er godkendt og pa-
begyndt for ikrafttreedelsen af § 38, stk. 5, men hvor den ene faerdigmeldes for og den an-
den efter ikrafttradelsen, kan blive omfattet af forskellige regler for fastsattelse af ejen-
domsvaerdierne i 2001- og 2002-niveau, og i givet fald hvad den retlige begrundelse herfor
er?

Svar
Vurderingsstyrelsen oplyser folgende, som jeg kan henholde mig til:

”Nir en tilbygning, der medforer en @ndring i det registrerede boligareal, er faerdig, vil den
indga i grundlaget for den forstkommende almindelige vurdering eller omvurdering.

Tilbygningen kan bl.a. have betydning for en tidligere foretaget tilbageregning af ejendoms-
veerdien til 2001-niveau og 2002-niveau (skattestopsberegning). Reglerne om skattestops-
beregning fremgar i dag af ejendomsvurderingslovens § 38, der sammen med resten af lo-
ven tradte i kraft den 1. januar 2018.

For den 1. januar 2018 skulle skattestopsberegning foretages via en historisk vurderings-
norm. Det betod, at skattestopsberegningen for et nyopfort hus skulle foretages ud fra,
hvad et tilsvarende hus ville have varet vurderet til i 2001/2002. Som tiden gik, blev det
dog stedse vanskeligere for vurderingsmyndigheden at anvende og vedligeholde dette hi-
storiske normszt. Kort sagt eksisterede det hus, der skulle vurderes efter forholdene i 2001
og 2002, ikke nodvendigvis dengang, hvilket selvsagt gjorde opgaven vanskelig. Beregnin-
gen var derfor forbundet med stor usikkerhed, hvorfor reglerne pr. 1. januar 2018 blev
lavet om, sa skattestopberegningen i stedet foretages ved, at ejendommen vurderes i aktuelt
niveau, der herefter tilbageregnes til 2001-/2002-niveau via et ejendomsprisindeks.

Reglerne er efterfolgende blevet justeret, herunder den 1. juli 2020 via indszttelsen af ejen-
domsvurderingslovens § 38, stk. 5. Reglen indebarer, at @ndringer af en ejendoms bolig-
areal ikke medforer, at ansattelsen af nye skattestopvardier skal ske ved en tilbageregning
af ejendomsvaerdien til 2001-niveau og 2002-niveau, men i stedet skal ske ved en regulering
af de allerede eksisterende ejendomsvaerdier i 2001-niveau og 2002-niveau. Det betyder, at
hvis fx en ejendom med 100 m? boligareal udvides til at have et boligareal pa 150 m?, fast-
settes den nye skattestopsveardi ved, at de tidligere fastsatte ejendomsvaerdier i 2001-niveau
og 2002-niveau reguleres med 50 pct. i opadgiende retning.

Det vil — ligesom for andre regler i ejendomsvurderingsloven — vare reglerne, der er gxl-
dende ved den pagxldende vurderingstermin, der finder anvendelse. Det er ogsd baggrun-
den for, at to ellers identiske tilbygninger — uanset hvornar arbejdet hermed er pabegyndt
— kan blive omfattet af forskellige regler for skattestopsberegningen, hvis tilbygningerne er
ferdige 1 to forskellige ar, hvor der gxlder forskellige regler. Det er ikke anderledes end i
anden skattelovgivning eller lovgivning i evrigt, hvor ens forhold ligeledes kan vare under-
lagt forskellige regelsaxt, athaengigt af hvornar forholdet har fundet sted. Normalt endres
regler saledes — pé ejendomsvurderingsomridet savel som pa andre lovgivningsomrader —
alene med fremadrettet virkning, da det typisk athanger af de konkrete forhold i den en-
kelte sag, om en regelendring giver en bedre eller darligere retsstilling.”
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