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Spargsmal

Vil ministeren oplyse, om grundveardikurven er blevet justeret, herunder hvorfor en an-
dring mitte vare foretaget og om konsekvenserne af disse @ndringer for et gennemsnit-
ligt parcelhus pa 140 m2? Det bedes desuden oplyst, om disse eventuelle @ndringer med-
forer en provenustigning. Dertil bedes det vurderet, i hvilket omfang en eventuel andring
stemmer overens med de oprindelige og eksisterende forlig og aftaler vedrerende ejen-
domsvurderinger og boligskat.

Svar

Grundvardikurven er et verktoj i vurderingsprocessen, der overordnet viser forholdet
mellem en standardiseret ejendomsveardi og en standardiseret grundvardi for ejerboliger
pa et givet tidspunkt. Grundvardikurven er normalt konstrueret med udgangspunkt i
handelspriser for hhv. bebyggede ejendomme, ubebyggede ejendomme og bebyggede
ejendomme, der szlges med henblik pa nedrivning. I vurderingssystemet udarbejdes
grundvardikurver for enfamilichuse og for sommerhuse. Grundveardikurverne for enfa-
milichuse anvendes tillige i forbindelse med ansattelsen af grundvaerdier for ejerlejlighe-

der og erhvervsejendomme mv.

Grundvardikurverne er ikke fastlagt én gang for alle, men genestimeres lobende. Ejen-
domsvurderingerne skal afspejle prisniveauet ved de forskellige vurderingsterminer. Ejer-
boliger vurderes 1 udgangspunktet i lige ar og erhvervsejendomme i ulige ar. Det indeba-
rer, at der trakkes salgsdata til hver vurderingstermin — normalt hvert andet 4r. Som mini-
mum estimeres der en grundvardikurve for hver af de to segmenter ved hver vurderings-
termin, nar de nye salgsdata indarbejdes. Forholdet mellem ejendomsveardi og grundveardi
@ndrer sig over tid, herunder ndr ejendomspriserne stiger, og vardierne vokser ikke med

samme procentvise udvikling,

Med Forlig om et nyt ejendomsvurderingssystem (S, V, LA, KF, RV og DF) 1 2016 og e¢jendoms-
vurderingsloven er det fastlagt, at grundvardien for fx et enfamilichus skal afspejle vear-
dien af grunden i ubebygget stand under den forudsatning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i skonomisk henseende. Hverken forliget eller ejendomsvurde-
ringsloven regulerer til fulde, hvilke metoder der skal anvendes til at finde grundvardien.
Tvartimod er det i forliget og i forarbejderne til ejendomsvurderingsloven eksplicit forud-
sat, at vurderingsmetoden for ejerboliger lobende skal forbedres, hvis dette kan resultere i
vurderinger, der ligger tttere pa handelspriserne.

Vurderingsstyrelsen arbejder derfor lobende med at forbedre vurderingsmetoderne. I for-
bindelse hermed kan grundvardikurven blive @ndret — netop med henblik pa at sikre, at
grundvurderingerne i videst muligt omfang afspejler handelspriserne.

Vurderingsstyrelsen beskriver en raekke af de foretagne endringer mellem 2020 og 2022-
vurderingen pa Vurderingsportalen jf. https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vur-

dering/forstaa-din-vurdering/2022-og-tidligere-vurderinger/

Af storre metodeforbedringer kan fx nevnes indforelse af sdkaldte kommunegrupper,
som skal sikre, at vurderingsmodellen bedre tager hojde for lokale forhold. Endvidere er
datagrundlaget for grundvardikurven blevet udvidet, sa nedrivningssalg fra og med de en-
delige 2021-vurderinger indgar som tilsigtet. Nedrivningssalgene indgik sdledes ikke pd
den forudsatte made i forbindelse med udarbejdelsen af 2020-vurderingerne. Dette for-
hold skennes dog ikke at have medfort utilsigtede forhejelser af grundvardierne.
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Fra 2020 til 2022 steg ejendomspriserne meget kraftigt i store dele af landet som folge af
bl.a. lave renter. Denne prisstigning skennes at have markant storre betydning for grund-
veerdierne 1 2022-vurderingen, end de metodemaessige valg, der er truffet i forbindelse
med grundverdikurven.

Det bemarkes, at stigningerne 1 grundvaerdierne fra 2020 til 2022 kun har begransede
skattemassige konsekvenser. Det kan henfores til, at grundskylden frem til 2024 var om-
fattet af stigningsbegransning, og at skatteomlegningen 1 2024 indebar en provenuneutral
omlegning i 2024 (for skatterabat).
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