1A

Vurderingsstyrelsens beregningsmodel er ikke i trad
med ejendomsvurderingsloven.

§ 15. Ved vurderingen af en ejendom anseettes den
forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af
den pageeldende kategori under hensyn til alder,
starrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika ...

Skatteudvalget 2026-27
SAU Alm.del - Bilag 40
Offentligt



Fyrrevang 59 (Raekkehusgrund)

/,//’// \\\ej og Fq(tov
/,//’//// \\\41 mz\\\
//Gruﬁa/e/n pa netto 273 m2 blev //,//'/
- sommer 2024 solgt for 1.500.000 kr.
R - eller 5.495 kr./m2 -~

Veerd at bemeerke

1) Den oprindelige udbudspris var 2.995.000 kr. -
74 % af 2022-vurderingen.

2) Markedet var ikke villig til at betale denne pris -
hverken i 2022, 2023 eller foraret 2024.
Betalingsvilligheden er blevet afprgvet - over to

ar og med to prisnedsaettelser.

3) Grunden blev solgt for 37% af 2022-vurderingen.

1B

Skréfoto.dk
Boligsiden.dk
Vurderingsportalen.dk



Fyrrevang 59 (Raekkehusgrund)

//Gruﬁa/e/n pé netto 273 2 blev
- sommer 2024 solgt for| 1.500.000 kr.
R - eller 5.495 kr./m2. -

\ -

Veerd at bemeerke

1) Den oprindelige udbudspris var 2.995.000 kr. -
74 % af 2022-vurderingen.

2) Markedet var ikke villig til at betale denne pris -
hverken i 2022, 2023 eller foraret 2024.
Betalingsvilligheden er blevet afprgvet - over to

ar og med to prisnedsaettelser.

3) Grunden blev solgt for 37% af 2022-vurderingen.
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Skréafoto.dk
Boligsiden.dk
Vurderingsportalen.dk



Fyrrevang 59 (Reekkehusgrund) - bilag

Fyrrevang 59 og de 8 nermeste sammenlignelige salg

Alle handler er fra 2024. Fyrrevang 59 er en tom raekkehusgrund; de gvrige er parcelhuse kgbt til nedrivning. Procenten er den forelgbige 2024-vurdering malt

mod den realiserede salgspris.

Fyrrevang 59 +144%
2830 Virum - referenceejendom - solgt 06.07.2024

Salgspris 1.500.000 kr.
Forelpbig 2024-vurdering 3.665.000 kr.
Danmarksvej 26A +1%

2800 Kgs. Lyngby - 1.970 m - solgt 20.05.2024
Salgspris 4.950.000 kr.

Forelgbig 2024-vurdering 4.998.000 kr.

Hestefolden 3

2840 Holte -+ 2,364 m - soigt 23.04.2024
Salgspris 8.400.000 kr.

Forelgbig 2024-vurdering 6.198.000 kr.

Kilde: dsx —

Kollelevbakken 23
2830 Virum - 1.641 m - solgt 05.08.2024

Salgspris 6.405.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 5.456.000 kr.

Sgllergdvej 70
2840 Holte - 2.179 m - solgt 09.04.2024

Salgspris 10.250.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 6.062.000 kr.

Solbakken 26
2840 Halte - 2.639 m - solgt 17.11.2024
Salgspris 6.500.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 5.085.000 kr.

salg 2024 inden for § km af Fyrrevang 59. Forelabig 2024-vurdering pr. adresse

Louisevej 3 m
2800 Kgs. Lyngby - 1.934 m - solgt 09.07.2024
Salgspris 6.600.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 5.245.000 kr.

Vejlevangen 4
2840 Holte - 2.250 m - solgt 06.12.2024
Salgspris 7.350.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 5.204.000 kr.

Furespkrogen 25
2830 Virum + 2.684 m - solgt 17.06.2024
Salgspris 8.295.000 kr.

Forelpbig 2024-vurdering 5.843.000 kr.

[+] = =
Samme marked, samme ar — modsat vurderingspraksis
Forelgbig 2024-vurdering malt mod realiseret salgspris. Fyrrevang 59 (tom raekkehusgrund) mod 14 parcelhuse til nedrivning solgt i 2024 inden for 5 km.
1
Fyrrevang 59 [ S e AR R e T O AT RUNNBERRE U | 130% FYRREVANG 59
. 1
Danmarksvej 26A Median: -22% | | +1%
! ] 0
Vestre Paradisvej 728 : 6% . + 44 /O
Lindebakken 10 : -8% .
Vurderet 3,67 mio. kr. — solgt for
Kollelevbakken 23 sy [ 1,50 mio. kr.
Hvidegardsparken 75 -151'6 -
Louisevej 3 -21% -
Granhgjvej 9 2% - MEDIAN, 14 PARCELGRUNDE
Solbakken 26 2 [
Lyngby Rosenvaenge 12 -23% - == Z Z 0/0
Rudegards Alle 27A 0% [N
13 af 14 er vurderet under
Hestefolden 3 -26% _
salgsprisen. Kun én ligger over —
Vejlevangen 4 -29% _ med 1%.
Furesskrogen 25 -30% _
. Raekkehusgrunden vurderes 2,4 gange
Selleredvej 70 v (R over markedet, mens nabolagets
-60%  -40%  -20% 0% +20%  +A0%  +60%  +80%  +100%  +120%  +140%  +160% parcelgrunde konsekvent vurderes under.
B 14 parcelhusgrunde (huse til nedrivning) @ Fyrrevang 59 (raekkehusgrund)
Kilde: er.xlsx — salg 2024, Virum/Kgs. Lyngby/Holte/Birkergd. Forelgbig 2024-vurdering pr. adresse.

1D

Den samlede relative overvurdering af reekkehusgrunden Fyrrevang 59 2022 grundveerdi vurdering er pa
185%.

Hendrik Wiegand Hansen
Vurderingsgruppen
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Vurderingsstyrelsens beregningsmodel vurderer
en lille grund med bolig hgjere end stor grund
med mulighed for stor bolig - i same omrade.



Grundsalg

Gassehaven

2B

Gammel Holtevej 121
5.000.000 kr.

5.699.000 kr.

Jan.2014
Jan. 2022

\
23 stk. hustype b ‘sméa/zeldre’
\

\
Gennemsnitlig 2022

eje\ndomsvaerdi 7.041.000 kr.
\

|
Gerjnemsnitlig 2022

grurjdveerdi 4.602.000 kr.
|

15.300 kr./m?

|
|
|
I
I
|
|
!
/

/

Udsigt til @resund og Sverige

Gennemsnitlig
grundstgrrelse

304 m?

De Connicks Vej

Feb. 2014
Jan. 2022

5.250.000 kr.
5.984.000 kr.

Badebro til Furesgkanalen

Gennemsnitlig 2022 (Danmarks Statistik)

ejendomshandel

Sollergdvej 93
Maj 2015
Jan. 2022

5.548.000 kr.

4.200.000 kr.
4.766.000 kr.

Skodsborgsvej 148A

Skovagervej 6
Maj 2014 4.650.000 kr. Sep. 2014 3.085.000 kr.

Jan. 2022 5.300.000 kr.

Jan. 2022 3.516.000 kr.

Direkte adgang til skov

8 stk. grundsalg (2014-2019)

Sollergdgardsvej 32

Maj 2015

Gennemsnitlig

Forelgbige gennemsnitlig 2020
Ikke ejendomsveerdi 15.311.000 kr. grundsterrelse 1.182 m?
sammenlignelige
Forelgbige gennemsnitlig 2020 Gennemsnitlig 2022 (Danmarks Statistik)
grundveerdi 6.423.000 kr. grundsalg 4.934.000 kr.
5.500 kr./m?
Mothsvej 32 Graesdammen 22

5.350.000 kr. Feb. 2017 4.275.000 kr. Nov. 2018 3.025.000 kr.
6.070.000 kr. Jan. 2022 4.783.000 kr. Jan. 2022 3.357.000 kr.

Jan. 2022

Skatteankestyrelsen 2020 sagens fakta, 3. december 2025
Danmarks Statistik, Forbrugerprisindeks



Grundveerdier - 2022 grundveaerdier, samt gennemfarte grundsalg i 2022 priser

Skodsborgsvej 148A
Sollerad

1.203 m?

Graesdammen 22
Gl. Holte

3.516.000 kr.
2.923 kr./m?

1.201 m?

Mothsvej 32

Sollerad 1.027 m?

4.783.000 kr.
4.657 kr./m?

Skovagervej 6
Sollerad 1.194 m?

I
} 5.300.000 kr.
} 4.439 kr./m?2
I

Solleradvej 93 '

Sollergd 1.000 m?

4.766.000 kr.
4,766 kr./m?

Sollergdgardsvej 32
Sollergd

De Connicks Vej 3A

1.381 m? Holte

6.070.000 kr. 5.984.000 kr.
4.395 kr./m?2 4.987 kr./m?2

Gammel Holtevej 121

GLl. Holte

1.252m?

5.699.000 kr.
4.552 kr./m?

1.200 m?

2.500.000

2C

3.000.000

3.500.000

4.000.000

307 m?

|

4.500.000

GH 78 (2022)
4.760.000 kr.
15.505 kr./m?

|
|
|
|
|
|
|
|
I
| I |
N
5.000.000

GH 40 (2022)
4.915.000 kr.
12.288 kr./m? 400 m?

5.500.000

6.000.000

6.500.000



Grundveerdi - reelle 2022 grundvaerdier, samt gennemfgrte grundsalg i 2022 priser (markeret i rad ramme)

Fyrrevang 59 Netto Rudemarken 33 Skodsborgsvej 148A Skovagervej 6 Sellergdgardsvej 32 De Connicks Vej 3A
Virum 275 m? Holte 303 m? Sollerad 1.203 m? Sollergd 1.194 m? Sollerad 1.381m? Holte 1.200 m?

5.300.000 kr.} 6.000.000kr.  6.000.000 kr.

1.450.000 kr. 1.950.000 kr. 3.500.000 kr.
5.280 kr./m? 6.390 kr./m? 2.900 kr./m? 4.450 kr./m2} 4.400 kr./m? 5.000 kr./m?
b 7‘
Gassehaven 78 (b) Gassehaven 40 (a) Greesdammen 22 Vidnaesdal 24 Mothsvej 32 Sollergdvej 93 } Gammel Holtevej 121
Gl. Holte 307m? | Gl Holte 400 m? Gl. Holte 1.201 m? Gl. Holte 1.200 m? Sollergd 1.027m?  Sellered } 1.000 m? GLl. Holte 1.252m?

1.700.000 kr.
5.590 kr./m?

2.200.000 3.350.000 kr.
5.530 kr./m? 2.700 kr./m?

4.000.000 kr.
3.350 kr./m?

4.800.000 kr. 4.800.000 kr. 5.700.000 kr.
4.650 kr./m? 4.800 kr./m? 4.550 kr./m?

| | | |

o 1 1 1 1 | | ; .—f | | |
I
1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000 3.500.000 4.000.000 4.500.000 : 5.000.000 5.500.000
| |
Reekkehuse Parcelhuse GH 78 (2022) GH 40 (2022)
(lavt teet byggeri) (lavt abent byggeri) 4.760.000 4.915.000

2D



Grundveerdi - overvurderinger

Fyrrevang 59 Netto Rudemarken 33 Skodsborgsvej 148A Skovagervej 6 Sellergdgardsvej 32 De Connicks Vej 3A
Virum 275 m? Holte 303 m? Sollerad 1.203 m? Sollergd 1.194 m? Sollerad 1.381m? Holte 1.200 m?
158% 129% 57% 22% 7% 86%
(2020)
\ \ I \
| 1.450.000kr. 11.950.000 kr. 3.500.000kr. | 5.300.000 kr. | 6.000.000kr.  6.000.000 kr.
} 5.280 kr./m? } 6.390 kr./m? 2.900 kr./m? : 4.450 kr./m2} 4.400 kr./m?2 5.000 kr./m?
i i | o )
} Gassehaven 78 (b) } Gassehaven 40 (a) Greesdammen 22 : Vidnaesdal 24 Mothsvej 32 Sollergdvej 93 } Gammel Holtevej 121
} Gl. Holte 307 m? } Gl. Holte 400 m? GL. Holte 1.201 m? : Gl. Holte 1.200 m? Sollergd 1.027m? Segllerad } 1.000 m? Gl. Holte 1.252 m?
| | I ‘
| \ I
| | I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
1 1 I
| 180% | 123% 34% ! 25% 29% 30% Minus 14%
1 1 I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
[ [ I
\ \ I
| \ I
| | I
| | | |
} 1.700.000 kr. } 2.200.000 3.350.000 kr. : 4.000.000 kr. 4.800.000 kr. 4.800.000 kr. } 5.700.000 kr.
} 5.590 kr./m? } 5.530 kr./m? 2.700 kr./m? : 3.350 kr./m? 4.650 kr./m? 4.800 kr./m? } 4.550 kr./m?
|
| | | |
[ [ I |
1 } | |
-] | o | | | | | | | | . oo | |
|
1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000 3.500.000 4.000.000 4.500.000 : 5.000.000 5.500.000
I :
Reaekkehuse Parcelhuse GH 78 (2022) GH 40 (2022)
(lavt teet byggeri) (lavt dbent byggeri) 4.760.000  4.915.000
2E Vurderingsportalen, Vurdering, Se vurdering pa kort



Grundveerdi - skeev byrdefordeling

Fyrrevang 59 Netto Rudemarken 33 Skodsborgsvej 148A Skovagervej 6 Sellergdgardsvej 32 De Connicks Vej 3A
Virum 275 m? Holte 303 m? Sellergd 1.203 m? Sollergd 1.194 m? Sollergd 1.381m? Holte 1.200 m?

= e

-

) N : . ¥
' 1.450.000 kr. : 1.950.000 kr. \\\ 3.500.000 kr. 5.300.000 kr.: 6.000.000 kr. |' 6.000.000 kr.
5.280 kr./m? 1 6.390 kr./m? N 2.900 kr./m? 4.450 kr./mZ: 4.400 kr./m? l| 5.000 kr./m?
\
\ L o —— -0 |
_— \
Gassehaven 78 (b) Gassehaven 40 (a) \\\ Greesdammen 22 Vidneesdal 24 Mothsvej32  _ ——— —Sglleradvej 93 : Gammel Holtevej 121
Gl. Holte 307 m? | Gl Holte 400 m? \ Gl. Holte 1.201 m? Gl. Holte 1.200m? __ Sekersd ™ — 1.027m?  Sellered ! 1.000 m? Gt\\Holte 1.252m?

4.000.000 kr. 4.800.000 kr. 4.800.000 kr.

I
I
I
I
I
I
I
|
|
|
|
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
|
|
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
|
|
I
: .
: 2.200.000 / 3.350.000 kr.
I

!

e

1.700.000 kr. y 5.700.000 kr.
Y 5.590 kr./m? 5.530 kr./m? 7/ 2.700 kr./m? 3.350 kr./m? 4.650 kr./m? 4.800 kr./m? 4.550 kr./m?
IN y
[N Ve
| g e
: | h | | - | | | | | | | | | |
~ -
B A N | = | | | | | | | ; ._f | | |
T~ _ [
1.500.000 TTT—== 2-:600-000" 2.500.000 3.000.000 3.500.000 4.000.000 4.500.000 : 5.000.000 5.500.000
I I
Reekkehuse Parcelhuse GH 78 (2022) GH 40 (2022)
(lavt teet byggeri) (lavt &bent byggeri) 4.760.000  4.915.000

2F



3A

Raekkehus ejendomsvaerdi overvurderet med mere end 2 millioner ift. handelspriser,
mens parcelhus ejendomsvaerdi er undervurderet ift. handelspris.

Raekkehus grundveerdi 3 gange hgjere.
Raekkehus grundveerdiandel reelt pa 90 %.

Raekkehus reelle bygningsveerdi under 4.000 kr./m?2.

Hvis der tages udgangspunkt i Engberg udvalgets forventninger, sa skulle
grundveerdiandelen ligge omkring 40% af ejendomsveerdien for reekkehuse -
grundveerdiandelen foreslog udvalget, at kommunalbestyrelserne skulle beslutte.

Med en grundveerdiandel pa 40% vil grundvaerdien pr. kvadratmeter for reekkehus
stadigvaek veere 52% hgjere end for parcelhus grund - hvilket er i trad med antagelse i
klage.



Gassehaven 78 (hustype b, sma/eeldre) - bilag 1

Hustype b gstvendte (sma zeldre)

Hustype b gstvendte - handelspriser (kr.) versus ar

8.500.000 |
GH 782022

£.000.000 Ejendomsvurdering
. . i

- : 39%
e ® Overvurdering

|
|
i
|
7.500.000 7.377.000 i
[
7.000.000 : i
|
|
|
|
|
|
|
|

28%
| | Nedseettelse
| y = 3E+0BeP 021k
R2=0,3768

!

6.500.000
+/- 20%
6.000.000
5.500.000 5.300.000
S.DDD.DDD s iy Uy U U P U U U U Ry U ) I Sy U i g [ ) Epy g [ g — .. 5%
5.050.000 | Prisstigning
4.500.000
4.000.000
3.500.000

3.000.000

|

|

I

I

|

|

|

I

|

i

i

2.500.000 |
2.000.000 |
|

1.500.000 :
I

1.000.000 |
500.000 :

|

|

1]

Boligsiden.dk



Raekkehus

Gassehaven 78 (hustype b, sma/eeldre)

Boligstarrelse 148 m?

Grundstarrelse

307 m?

2022 vurdering
7.377.000 kr.
49.845 kr./m?

Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig

Grundveerdi

4.760.000 kr.
Grundveerdi/kvadratmeter bolig

Centralvarme med en fyringsenhed

Byggear

1971

Handelspris august 2014
4.775.000 kr.

Handelspriserjanuar 2022
5.300.000 kr. (zstvendte b-huse)

Marked
5.300.000 kr.
35.810 kr./m?

Engberg udvalget *
5.300.000 kr.
35.810 kr./m?

Handelspris august 2021
8.600.0000 kr.

2022 vurdering
8.468.000 kr.
45.773 kr./m?

Ejendomsvaerdi
Ejendomsvaerdi/kvadratmeter bolig

Boligstarrelse
Keelderstarrelse

Grundsterrelse

185 m?2
91 m?

1.200 m? Byggear

Varmepumpe

Parcelhus
Vidnaesdal 24

1971

2.120.000 kr. Grundveerdi 5.447.000 kr.
32.160 kr./m? 14.320 kr./m? Grundveerdi/kvadratmeter bolig 29.443 kr./m?
Grundveerdi/kvadratmeter grund 15.505 kr./m? 6.910 kr./m? Grundveerdi/kvadratmeter grund 4.540 kr./m?
Grundveerdiandel 64,5 % 89,8 % 40,0 % Grundveerdiandel 64,3 %
Bygningsveerdi 2.617.000 kr. 540.000 kr. 3.180.000 kr. Bygningsveerdi 3.021.000 kr.
Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig 17.682 kr./m? 3.650 kr./m? 21.490 kr./m? Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig 16.330 kr./m?2
“ \ < | 6.297.000k e —
., Gassehaven 78 * \ o ) ZIo7000 ke \ —. Vidnaesdal 24 x - s ¥
(@ ) 2840 Hote e ! \ U —| () 2s40Hote ‘ “
“—"" Kategori: Ejerbolig - \ Qi \ 5.091.001 Kategori: Ejerbolig \ \
| ( ) \ == w \
Forelebig 2024-vurdering  (2) \ ‘ \\@//' Gasseliaven 78 \ 6.403.000kr | \ 62914 2024-vurdering (@ \ 10.665.000 kr \
= \ \ \ \
Ejendomsvaerd Grundvaerdi \"/ = “ \ ‘}/’/1/// Eiendomsvaerdi Grundvaerd \ \ 7.879.000 kr
6.755.000 kr. 3.800.000 kr. | 7.166.000 kr \ 6.344.000 kr r”'h \ 8.120.000 kr. 5.265.000 kr. \ }
\ | | \ SN i
L | \ \ ] e - /
2022-vurdering @ l\‘ 210000 ke ) | Rtk | ‘ = J—— ===
| - B — —— <
Ejendomsvaerd Grundvaerdi - R 3 G runtvennd < <0
7.377.000 kr. 4.760.000 kr. = . | e
d . | 7.192.000 kr “‘ 5:447.000 kr. A 8.919.000 kr S
‘L,’\r/,_,/"‘ \ {29 ) Vidneesdal 24
2020-vurdering  (? “ 7.188.000 kr | 2020-vurdering (3 i
‘ | \ \
Ejendomsvaerd Grundvaerdi \ 1 O NN L \ \
'W///\‘ S Ejendo zrdi Grundvasrd \
5.548.000 kr. 3.206.000 kr. \ | “ 5.607.000 kr. 2.988.000 kr.
{ 7.112.000 kr \‘ \
* jeevnfar Peter Engberg Jensen (tidligere fOI’I‘TD@jgi()[ Engberg tdvalget) i samtale fredag den 16. okt 2026  6231:000kr
3C Vis kun seneste vurdering A |

A% /(A ke

Vis kun seneste vurdering A

Skréafoto.dk

y Boliga.dk
Vurderingsportalen.dk



Raekkehus
Gassehaven 78 (hustype b, sma/eeldre)

148 m? Centralvarme med en fyringsenhed

Boligstarrelse

Grundstarrelse

307 m? Byggear 1971

Handelspris august 2014
4.775.000 kr.

Handelspriser januar 2022
5.300.000 kr. (zstvendte b-huse)

Engberg udvalget *
5.300.000 kr.
35.810kr./m?

Ejendomsveerdi

Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig 49.845 ky./m?

2.120.000 kr.
Q kr./m?

4.760.000 kr.
Grundveerdi/kvadratmeter bolig 32.160 kr./m?
Grundvzerdi/kvadratmeter grund 15.505 kr./m?
Grundveerdiandel 64,5 %

Grundveerdi

89,8 %

3.180-806kr

540.000 kr. ~000Kr.
2 21.490 kr./m?

3.650 kr,

2.617.000 kr.
17.682 kr./m?

Bygningsveerdi
Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig

Handelspris august 2021
8.600.0000 kr.

2022 vurdering
8.468.000 kr.
45.773 kr./m?

Ejendomsveerdi
Ejendomsvaerdi/kvadratmeter bolig

5.447.000 kr.
9.443 kr./m?
4.540 Rr,/m?2

Grundveerdi
Grundveerdi/kvadratmeter bolig
Grundveerdi/kvadratmeter grund
Grundveerdiandel

Bygningsveerdi

Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig 16.330 kr/m?2

Boligstarrelse
Keelderstarrelse

Grundsterrelse

185 m?2
91 m?

1.200 m?

Varmepumpe

Byggear

Parcelhus
Vidnaesdal 24

1971

EA%E AR Lr

B
6.297.000 k| 2N
Gassehaven 78 X L,J 2057000 ke . Vidnaesdal 24 X A\
2840 Holte = () 2840Holte
Kategori: Ejerbolig ~—" Kategori: Ejerbolig
6.127.000 kr
8.834.000 kr v
Forelebig 2024-vurdering (@ 2024-vurdering  (® ‘/
/
Ejendomsvaerdi Grundvaerdi Ejendomsveerdi Grundveerdi 7.879.000 kr /
6.755.000 kr. 3.800.000 kr. 7.166.000 kr 6.344.000 kr 8.120.000 kr. 5.265.000 kr. /
/
7103.000kr 6:302.000kr B /
2022-vurderiny, (@ 022-vurdering\ (@ N A
// N { |
Eiendomsvaerdi Grundvaerdi B s Ejendomsvaerdi Grundvaerdi ; / /
7.377.000 kr. 4.760.000 kr. / /
i 8.468.000 kr, 5.447.000 kr. . S / ;
((®) Vidnaesdal 24 /
2020-vurdering @ 7188.000 kr 2020-vurdering @ \\» = /’/
N\
Ejendomsveerdi Grundveerdi Ejendomsvaerdi Grundvaerdi \ /‘\
5.548.000 kr. 3.206.000 kr. //\ 5.607.000 kr. 2.988.000 kr. \ / /’
7.112.000 kr S \ \ 4 y
* jeevnfar Peter Engberg Jensen (tidligere for i samtale fredag den 16. okt, 2026  6:231.000kr \_ Skréafoto.dk
i i 5 2 \ / Boliga.dk
3D Vis kun seneste vurdering A \ Vis kun seneste vurdering A \ rderingg/portalen.dk



4A

De Conincks grundsalg benyttet til at stadfeeste reekkehusenes grundveerdi,
selvom De Conincks grundsalg i 2014 havde vaerdi svarende til Gassehaven
ejendomshandlerne i 2022.

Raekkehus grundveaerdi 3 gange hgjere.
Raekkehus grundvaerdiandel reelt pa 80%, mens andel for parcelhus er 34%.

Raekkehus reelle bygningsveerdi under 8.000 kr./m2.

Hvis der tages udgangspunkt i Engberg udvalgets forventninger, sa skulle
grundveerdiandelen ligge omkring 40% af ejendomsvaerdien for reekkehuse -
grundveaerdiandelen foreslog udvalget, at kommunalbestyrelserne skulle
beslutte.

Med en grundveerdiandel pa 40% vil grundvaerdien pr. kvadratmeter for
reekkehus stadigvaek veere 21% hgjere end for en luksus parcelhusgrund.
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Raekkehus
Gassehaven 39 (hustype ¢, sma/nye)

Boligstarrelse

Grundstarrelse 274 m

Bygge

gsenhed

Ejendomshandelspriser januar 2022

5.300.000 kr. (c-huse)

Grundhandelspris februar 2014
5.250.000 kr. - eller 4.375 kr./m?

Ejendomshandelspris maj 2019
17.400.000 kr.

257 m?
129 m?

Grundstarrelse 1.200 m?

Centralvarme med en fyringsenhed

Byggear 2018

Parcelhus

De Conincks vej 3A

2022 vurdering Marked Engberg udvalget 2022 vurdering

Ejendomsveerdi 6.485.000 kr. 5.500.000 kr. 5.500.000 kr. Ejendomsveerdi 23.458.000 kr.

Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig 45.350 kr./m? 38.460 kr./m? 38.460 kr./m? Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig 91.280 kr./m?

Grundveerdi 4.379.000 kr. 2.200.000 kr. Grundveerdi 7.965.000 kr.

Grundveerdi/kvadratmeter bolig 30.620 kr./m? 15.380 kr./m? Grundveerdi/kvadratmeter bolig 30.990 kr./m2

Grundveerdi/kvadratmeter grund 17.730 kr./m? 8.030 kr./m? Grundveerdi/kvadratmeter grund 6.640 kr./m?2

Grundveerdiandel 67,5 % 79,6 % 40 % Grundvzerdiandel 34.0%

Bygningsveerdi 2.106.000 kr. 1.121.000 kr. 3.300.000 kr. Bygningsveerdi 15.493.000 kr.

Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig 14.730 kr./m? 7.840 kr./m? 23080 kr./m? Bygningsvaerdi/kvadratmeter bolig 60.280 kr./m?

6.352.000 kr o = Saboes
Gassehaven 39 X . e De Conincks Ve| 3A X
{8 ) 2840 Holte [——y == 75140 [ (" | 2540 Holte
Kat Eierbolia 6.173.000 kr , Kategori: Eierbolia
6.404.000 kr \
Forelobig 2024-vurdering (3 - - 2024-vurdering (@
Ejendomsvaerdi Grundvaerdi L Ejendomsvaerdi Grundvasrd N 15.964.000 kr
6.242.000 kr o\
5.864.000 kr. 3.310.000 kr. 22.494.000 kr. 7.699.000 kr. / N
- \ 10.395.000 ki\
- 6.264.000 kr N
6.226.000 kr h
2022-vurdering (3 I 2022-vurdering : 21.175.000 kr \\ B
N \ P
Ejendomsvaerdi Grundveerdi 6.315.000 kr Grundvaerd : f 7’
6.485.000 kr. 4.379.000 kr. 7.965.000 kr. y A
s \ 3 P ¥ L \
6.300.000 kr "v, \ /
' L g 3 :
2020-vurdering (@ 2 ) —— < {3 | De Conincks Vej 3A
\ h

Eiendomsveardi Grundva 6.274.000 kr 416.000 kr - o O SR ) & o
Ejendomsvaerd Grundvaerd Gassehaven 39 E Grundvesrd > Skréfoto.dk
4.963.000 kr. 2.783.000 kr. = @ \ 17.534.000 kr. 6.176.000 kr. ) \ Boliga.dk

4C

N 11.291.000 kr

\ \ 10.423.000 kr

Vurderingsportalen.dk



Raekkehus

Gassehaven 39 (hustype ¢, sma/nye)

Boligstarrelse

Grundstarrelse

274 m

Bygge

Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig

Grundveerdi
Grundveerdi/kvadratmeter bolig
Grundveerdi/kvadratmeter grund
Grundveerdiandel

Bygningsveerdi
Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig

Ejendomshandelspriser januar 2022
5.300.000 kr. (c-huse)

gsenhed

Engberg udvalget
5.500.000 kr.

45.350 ky'/m? 38.460 kr./m?

4.379.000 kr.
30.620 kr./m?
17.730 kr./m?

67,5%

2.200.000 kr.

79,6 %

2.106.000 kr.
14.730 kr./m?

1.121.000 kr.

Grundhandelspris februar 2014
5.250.000 kr. - eller 4.375 kr./m?

Ejendomshandelspris maj 2019
17.400.000 kr.

2022 vurdering
23.458.000 kr.
91.280 kr./m?

Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi/kvadratmeter bolig

Grundveerdi
Grundveerdi/kvadratmeter bolig
Grundveerdi/kvadratmeter grund
Grundveerdiandel

7.965.000 kr.
0.990 kr./m?

Bygningsveerdi

De Coni

257 m?
129 m?

Grundstgrrelse

1.200 m?

Centralvarme med en fyringsenhed

Byggear 2018

Parcelhus
ncks vej 3A

Bygningsveerdi/kvadratmeter bolig ./m?2
6.352.000 kr =) =
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Indferelse af vurderingsstyrelsens nye beregnhingssystem
medfarte nogle overraskende tendenser.
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Ejendoms- og grundveerdier
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